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Detaljplan for kv. Solguden, Gotene kommun
ANTAGANDEHANDLING - augusti 2011 — Laga Kraft 2011-09-23

Forslag till detaljplan for Kvarteren Solguden
| GOtene kommun

BAKGRUND OCH SYFTE

Planomradet ar beldget i norddstra delen av tatorten och bestar av bostadskvarter,
gronomraden samt det nu aktuella kvarteret Solguden som tidigare inneholl en forsko-
la, Prastkragen, som numera &r nedlagd. Eftersom forskolan har ersatts och byggnaden
star oanvand har kommunen ambition att sélja fastigheten.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Markéagare
Marken inom planomradet &gs av Gétene kommun.

Géllande planer och férordnanden

Planomradet beror del av géllande detaljplan #29, Ostra Prastgardsangen et 4, fast-
stalld 1980 dar omradet har beteckningen A, allméant andamal/forskola. Planomradet
berdr inte nagra riksintressen.
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Kommunala beslut:

For att ersatta den nedlagda forskolan har kommunen beslutat andra gallande plan sa
att omradet for allmant andamal i stallet kan utnyttjas for bostader med tillhdrande
parkering. Detta kan antingen ske genom ombyggnad av den befintliga skolbyggnaden
eller att den rivs och ersétts med ny bostadsbebyggelse. Gétene kommun har darfor
beslutat upprétta en ny detaljplan. Avsikten med foreliggande planforslag ar att ge be-
rorda sakdgare, myndigheter och forvaltningar méjlighet att lamna synpunkter.
Plansamradet kommer att ske med s.k enkelt planforfarande dvs utan efterféljande ut-
stéllning.
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Detaljplan for kv. Solguden, Gotene kommun
ANTAGANDEHANDLING - augusti 2011 — Laga Kraft 2011-09-23

Behov av miljobeddmning

Kommunen har i samrad med lansstyrelsen bedomt att foreliggande detaljpla-
neforslag inte medfor en omfattande miljopaverkan vilket betyder att en sér-
skild miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lage och areal
Omradet &r belaget i Gotene tatorts norddstra del och nas fran Kinne-
Vedumsvégen via Runstensgatan/Kittelgatan.. Planarealen ar ca 0,7 ha.

g

Aktuellt planomrade

Grundforhallanden

Nagon ny geoteknisk undersokning har inte utforts. | samband med nybyggna-
tionen av Ostra Prasgéardsangen gjordes en geoteknisk undersokning (G37, K-
konsult dat 1976-09-06) som medger 2-vaningsbebyggelse som grundlaggs pa
extra styva plattor.

MARKANVANDNING

Bebyggelse och markanvandning

Befintlig bebyggelse bestar enbart av befintlig forskola med tillhérande friytor
for lek mm. Inom kvarteret finns dven en ”konstgjord lekkulle” som komple-
ment till dvriga lekytor.

Trafik och parkering
Omradet matas fran Kinne-Vedumsvagen via Runstensgatan med parkering
inom befintlig tomtmark.

Ledningar och teknisk forsorjning
Kommunala ledningar for vatten och avlopp, jamte el- och telekablar finns i
angransande gatunat.
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Detaljplan for kv. Solguden, Gétene kommun
ANTAGANDEHANDLING - augusti 2011 — Laga Kraft 2011-09-23

Tidigare forskolebyggnad

Angransande bostadsbebyggelse i kv Runstenen
Sid 4 (8)



Detaljplan for kv. Solguden, Gotene kommun
ANTAGANDEHANDLING - augusti 2011 — Laga Kraft 2011-09-23
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Angransande bostadsbebyggelse i kv Urnan/Domarringen
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Angransande bostadsbebyggelse i kv Urnan/Domarringen

Gronomradet norr om kv Solguden
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Detaljplan for kv. Solguden, Gotene kommun
ANTAGANDEHANDLING - augusti 2011 — Laga Kraft 2011-09-23

PLANFORSLAGET

Bebyggelse
Omradet bebyggs med bostader. Ett exempel med bebyggelse liknande befint-
lig angransande redovisas pa illustrationen nedan.
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Illustrationsskiss

Trafik och parkering
Omradet trafikmatas som idag via Kinne-Vedumsvégen, Runstensgatan och
kittelgatan. Parkering anordnas pa tomtmark.

Gronstruktur - vegetation

Befintlig vegetation med kvalitet skall sa langt mojligt bevaras och vid behov
kompletteras med ny tradplantering. Gronomradet norr om kvarteret paverkas
inte. Lekplats skall anordnas inom kv Solguden.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar

Ledningar

Kommunala ledningar for fjarrvarme, vatten och avlopp, jamte el- och telekab-
lar finns i angréansande gatunét. Dagvatten tas om hand lokalt.

Enligt uppgift forsorjs kv Solguden med vatten via kv Borgen och bor framdver
istallet forses med egen servis direkt.
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Detaljplan for kv. Solguden, Gotene kommun
ANTAGANDEHANDLING - augusti 2011 — Laga Kraft 2011-09-23

Miljostérningar
Det finns inga uppgifter om fororenad mark inom planomradet.

Beskrivningen upprattad i juni 2011 / Antagandehandling aug 2011

Gotene kommun
Mark- och planenheten

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan

Samrad Samrad har skett som enkelt planforfarande den 11 juli tom 17
augusti 2011.

Antagande  Detaljplanen dr antagen vid MBN’s sammantrade den 2011-08-
23.

Laga Kraft  Den 23 september under forutsattning att planen inte dverkla-
gas.

Fastighetsbildning

Nagon fastighetsbildning erfordras inte savida inte en framtida kopare 6nskar dela fas-
tigheten i flera tomter.

Exploateringskalkyl
Kommunen beddms inte fa nagra kostnader med anledning av detaljplanen.

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller inte nagon allman plats.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det planen vunnit laga kraft.

Beskrivningen uppréattad i juni 2011 / Antagandehandling aug 2011
Miljo- och bygglovsnamnden / Per Seiving
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Gitene kommun

Samradsredogérelse

Samrad om detaljplan for
Kv Solguden, Gotene tatort, Gotene kommun

Kv Solguden ligger i Gotene tatorts norddstra del inom Ostra Prastgardsangen och
bestar av en byggnad som tjanstgjort som forskola men som nu ersatts av en nybyggnad
i anslutning till Fornangsskolan. Eftersom byggnaden inte langre anvands som forskola
Onskar kommunen sdlja den och for att mojliggora detta erfordras en andring av
gallande detaljplan. | gallande detaljplan (dpl nr 29 Ostra Préstgardsangen 1979) &r
kvarteret avsatt som A-omrade (allmant andamal).

Den tidigare forskolebyggnaden ligger integrerad i den befintlig bostadsbebyggelse och
kan byggas om till bostader alternativt ersattas av ny bostadsbebyggelse som pa ett
fortjanstfullt kan smélta in i den befintliga bebyggelsestrukturen.

Detaljplanen har bedomts vara av mindre allmant intresse och samradet har darmed
genomforts som enkelt planférfarande utan utstallning.

Planforslaget har varit foremal for samrad med sakédgare, myndigheter, berorda
forvaltningar och intresseorganisationer enligt plan- och bygglagen (PBL) under
perioden 11 juli tom den 17 augusti 2011

Inkomna yttranden

Angransande fastigheter
e Ingen erinran.
Foljande fastigheter har svarat att man inte har nagot att erinra mot forslaget
Fornminnet 1; Roset 54, 56, 58, 59, 60, 61; Svdrdet 1,

Vattenfall (inkom 2011-07-13):
e Ingen erinran.

Lantmateriet (inkom 2011-07-14):
e Lantmateriet framfor att plangranser bor justeras mot fastighetsgranser samt att u-
omradet verkar val tilltaget. Skall u-omradet finnas skall syftet beskrivas.

Kommentar:
Plangréansen ses 6ver och u-omradena kontrolleras mot ledningarnas verkliga lageni
antagandehandlingen.

Lansstyrelsen (inkom 2011-07-14):
e Laénsstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 108 PBL och nu
kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Trafikverket (inkom 2011-07-12 / 2011-08-29):
e Ingen erinran



Samradsredogorelse: kv Solguden, Gotene tatort Gotene kommun 2(2)

GVV, Gotene vatten- och varme (inkom 2011-08-10):
e GVV papekar att u-omradet skall justeras for att Overensstamma med befintlig
vattenledning samt att befintlig dagvattenledning i fastighetens ostra det tillhér

eshghsten.

U-omradet justeras enl framford synpunkt.

Brf Gotenehus nr 3 (inkom 2011-08-12):
e Brf Gotenehus nr 3 papekar att fastigheten idag forsorjs med vatten fran Brf Gotenehus
nr 3’s ledningsnét och att detta bor dndras i samband med exploatering.

Kommentar:
Synpunkten kommer att framforas till Gotene vatten- och vérme och beaktas i samband
med forsaljning av fastigheten.

Roset 2 (inkom 2011-08-15):

e Agarna till Roset 2 papekar att Ostra Prastgardsangen redan idag &r hart exploaterat och
motsatter sig darfor ny bebyggelse i tva vaningar. Darutover framfor man att det ar
Onskvart att befintliga friytor inte exploateras utan bevaras for lek och rekreation.
Gangvagen norr om kv Solguden bor placeras i tomtgrans.

Kommentar:
Diskuteras i MBN infér antagandebeslut. Friytor. lekplatser, parkering mm kommer
ocksa att beaktas i samband med framtida bygglovsgranskning.

Rosets samfallighetsforenings styrelse (inkom 2011-08-15):
Foreningen framfor att en lekplats for den nya bostadsbebyggelsen pa kv Solguden
maste tillskapas inom fastigheten. Redan nu &r féreningens egen lekplats i kv Roset hart
utnyttjad.

Kommentar:
Se kommentar ovan

Sammanfattande kommentar till inkomna yttranden

Framforda synpunkter kommer i huvudsak att beaktas vid justering till
antagandehandling.

Efter diskussion konstaterar MBN att bebyggelseomradet som helhet &r val tillgodosett
med friytor men att behovet av lek- och friytor skall beaktas vid bygglovgranskningen
samt att samordning skall ske med befintliga lekplatser.

Gotene 2011-08-23 / 2011-08-30 Per Seiving, Stadsarkitekt
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