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Detaljplan for kv. Paronet och Melonen, Gétene kommun
ANTAGANDEHANDLING - Mars 2011

Detaljplan for Kvarteren Paronet och Melonen
| GOtene kommun

BAKGRUND OCH SYFTE

Sedan ett par ar tillbaka pagar en omvandling av Gotene centrum. Férandringsarbetet
paborjades med tillbyggnaden av ICA, torget med mera och ambitionen &r att utvidga
centrum till att omfatta dven kvarteren norr om Lidkopingsvégen.

Lidkopingsvagen ar som namnet antyder den tidigare landsvagen vasterut fran Gotene.
Lidkopingsvégen upplevs idag ”som en barridr” och ambitionen &r att den tidigare
landsvégen skall féréndras till en tatortsgata med smalare sektion med minskad trafik
samt att barridreffekten dédrmed minskas. Lidkopingsvégen minskas genom att den be-
fintliga gang- och cykelvagen ”Karlavagen” flyttas till tradradens norra sida samt ge-
nom breddning av motsatt trottoar respektive nya kantstensparkeringar.

Genom minskad trafik kan aven forgardsmarken minskas i de berdrda kvarteren Péro-
net och Melonen.

For att ytterligare minska trafiken pa Lidkopingsvagen planeras en minirondell i kors-
ningen med Jarnvéagsgatan som kopplas till Alsborgsgatan. Ambitionen &r att Als-
borgsgatan i ett senare skede skall anslutas till riksvag 44 samtidigt som Kinne Ve-
dumsvagens anslutning stangs.

Planarbetet har aktualiserats ytterligare genom Gaétenebostéder/Skanskas planerade
byggnation av trygghetsboende i kv Melonen.

Skiss till reglering av Lidkdpingsvéagen

Genom ovan namnda atgarder 6ppnas mojligheten att battre inlemma omradet norr om
Lidkdpingsvagen med centrumomradet. Méjligheten for centrumaktiviteter som han-
del och restauranger starks da inom de berorda kvarteren. | dvrigt galler bostadsénda-
mal vilket &r i linje med kommunens ambition att tillskapa bostader i centrum. Hus-
hojder och exploateringsgrad skall preciseras.
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Detaljplan for kv. Paronet och Melonen, Gétene kommun
ANTAGANDEHANDLING - Mars 2011

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala beslut:

Gotene kommun har beslutat uppratta en detaljplan for omradet. Avsikten ar att ge be-
rorda sakagare, myndigheter och forvaltningar mojlighet att [amna synpunkter infor
det fortsatta planarbetet.

Géllande planer och férordnanden

Planomradet beror tva gallande detaljplaner. Dels ”Stadsplanen for Gotene Koping”
uppréattad aren 1951-1956 med revidering 1959 samt dels "Detaljplan for del av kvar-
teret Melonen, Gotene tatort”, upprattad 1990. Genomforandetiden pa 15 ar har gatt ut
och planerna &r delvis inaktuella.

I kommunens géllande dversiktsplan /framtidsplan, antagen i oktober 2010, har ingen
preciserad markanvéandning redovisats. Planomradet ber6r inte nagra riksintressen.

Behov av miljobeddmning

Detaljplaneforslaget dverensstammer till stor del med géllande detaljplan och beddéms
darfor inte ha betydande miljopaverkan. Sarskild MKB upprattas darfor inte.

De forandringar som foreslas kommer snarare att innebara forbattrad trafikmiljo i
centrum.

«  Planomradet &r av relativt begransad omfattning och beléaget i sedan lange exploa-
terad tatortsmiljo. Foreslagen ny bebyggelse sker i anslutning till befintlig och
med likartad anvandning.

~.
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Detaljplan for kv. Paronet och Melonen, Gétene kommun
ANTAGANDEHANDLING - Mars 2011

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lage och areal
Omradet ligger norr om Lidkopingsvagen i omedelbar anslutning till tatortens

centrum. Planarealen ar ca 1,5 ha.

Markagare

Fastigheterna inom planomradet har i huvudsak privata agare med undantag av
Melonen 5 och 6 samt Paronet 8 som &gs av Gotenebostader samt Péaronet 1
och Helde 1:22, 1:301 som &gs av kommunen. Av kopebrev framgar att Gotene
kommun dven forvarvar Paronet 5 samt mindre del av Applet 6.

Grundforhallanden

I samband med byggnationen an kv Melonen 6 gjorde K-konsult en geoteknisk
undersokning (G17) dat 1990-08-07 samt med hanvisning till tidigare under-
sokning genomford 1985. I slutsatsen konstaterades att palning erfordras for de
uppforda 5-vaningshusen i kvarterets inre del samt byggréatterna langs Lidko-
pingsvagen &r fast lagrad sand som skiljs fran underliggande friktionsjord av
lera. Grundvattenniva varierar med arstiden och ligger som hogst ca 1m under
marknivan. I kv dstra del ligger berget lokalt nara ytan.

Infér byggnationen av kv Melonen 12 har ytterligare grundundersékning ut-
forts av RGeo, dat 2010-10-25 pa uppdrag av Skanska. Undersokningen indi-
kerar hogradonmark med maétresultat 21000-81000 kBq/kg. Eftersom fore-
kommande lerlager ar sattningskéansligt rekommenderas grundldggning med
fribarande golv pa spetsharande palar. P& grund av lerans sattningskanslighet
bor hojdsattningen utformas sa att uppfylinad 6ver ursprunglig markniva be-
gransas.

MARKANVANDNING
Bebyggelse

5

|
[
|

( PARONET

Grundkarta
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Detaljplan for kv. Paronet och Melonen, Gétene kommun
ANTAGANDEHANDLING - Mars 2011

Kvarteret Paronet:

Den del av kvarteret Paronet som berdrs i planomradets vastra del innehaller
aldre byggnader. Fastigheterna mot Lidkdpingsvégen har byggratt for handels-
andamal dar den vastra, Fargaffaren, pa sikt troligen kommer att ersattas med
en ny centrumbyggnad.

Fastigheten Paronet 2 kommer att fastighetsregleras i sin véstra del, dér en del
tas i ansprak for en forlangning av Alsborgsgatan mot Lidképingsvagen.
Paronet 1 forvarvades av Gotene kommun som en del av forberedelserna for
Alsborgsgatans nya strackning och byggnaden har rivits.

Kvarteret Melonen:

Bebyggelsen i kvarteret Melonen utgors dels nagra aldre byggnader mot Lid-
kopingsvagen i tva vaningar for bostads och handelsandamal och dels tva rela-
tivt nya bostadshus i fem vaningar i kvarterets norra del.

Det véstra av de aldre husen mot Lidkdpingsvagen, Melonen 18, &r en vacker
byggnad av kulturhistoriskt varde och bor bevaras till sin exterior. | den 0stra,
Melonen 15 och 16, ligger ytterligare en pizzeria. Det finns inga planer pa att
forandra befintlig verksamhet inom planomradet.

Kv Melonen 12 ar obebyggd och delvis utnyttjad som markparkering.

Trafik och parkering

Fastigheterna Péaronet 8 och Melonen15 och 16 har i dag direktinfarter fran
Lidkopingsvagen. Parkering sker pa tomtmark.

Ledningar och teknisk forsérjning

Kommunala ledningar for vatten och avlopp, jamte el- och telekablar finns i
huvudsakligen i gatunétet.
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Detaljplan for kv. Paronet och Melonen, Gétene kommun
ANTAGANDEHANDLING - Mars 2011

PLANFORSLAGET

Planfoérslagets huvuddrag

Planforslaget innebér till stora delar en konfirmering av gallande forhallanden
enligt gallande detaljplan men mojliggor en forandring av Lidkdpingsvégens
karaktar och en ny anslutning till Alsborgsgatan samt utékad hojd till 4 va-
ningar av det planerade trygghetsboendet i Melonen 12.

Beby

ggelse

e —————

5

A% ; | ' ALT A2 ..
\" KV MELONEN, GOTENE KOMMUN
Befintlig bebyggelse kommer troligen att finnas kvar under dverskadlig tid.
Byggrétterna justeras och ut6kas mot Lidkdpingsvagen eftersom den planerade
minskningen av trafiken maojliggor detta. Férgardsmarken var tidigare belagd

med byggnadsforbud men foreslas nu bli méjlig att bebygga med lagre kom-
pletteringar av befintliga byggnader, typ uterum till befintliga restauranger osv.

Genom den &ndrade dragningen av Alsborgsgatan skapas aven utokad byggrétt
for framforallt kv Melonen 6 i Alsborgsgatans tidigare strackning. Alsborgsga-
tans tidigare strackning kommer att finnas kvar i form av en gang- och cykel-
vag.

Boende

| kvarteret Melonens Gstra del planeras en ny fyravaningsbyggnad for trygg-
hetsboende med utrymmen for en "tréffpunkt” samt lokaler for hemtjénsten i
markplanet. Vinkelbyggnaden utformas med ett entrétorg i hornet mot Heldes-
borgsvégen.

For att sakerstalla en god ljudniva i bostadslagenheterna inom planen har en
séarskild bestammelse inforts som foreskriver att fasaderna skall dampa bullret
till hogst 35 dB langs Lidkopingsvagen. Bestammelsen kan &ven komma att
tillampas vid eventuella ombyggnader av den befintliga bebyggelsen.

Friytorna till bostaderna inom planomradet tillgodoses huvudsakligen inom re-
spektive tomtmark.
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Detaljplan for kv. Paronet och Melonen, Gétene kommun
ANTAGANDEHANDLING - Mars 2011

Kv Granen - Elimférsamlingen

Mellan kv Granen 1 och 2 finns ett litet omrade, en prydnadsplats, med en byst av G6-
tenes grundare Carl Johansson (+1903) efter beslut av Municipalfullméktige i Gotene
kommun 1918 respektive 1951.

Gotene kommun har ansékt om permutation hos kammarkollegiet for att fa flytta min-
nesmarket till en mer framtradande plats. Om detta medges har Elimférsamlingen 16fte
om att kopa den aktuella marken och for att méjliggora detta &ndras marken till kvar-
tersmark, C lika Granen 2.

Trafik och parkering

Kommunen har som namnts planer att genom olika atgarder begransa genom-
fartstrafiken i centrumomradet genom miljoforbattrande atgarder av Lidko-
pingsvagen samt en ny anslutning av Alsborgsgatan till Rv 44.

| oktober 2007 genomfordes trafikrakning pa Lidkdpingsvagen med anslutande
gator dar antalet fordon per dygn uppmattes till mella 4 och 5000 fordon mel-
lan Vésterbyvégen och Kinnevedumsvégen. De foreslagna forandringarna skall
forhoppningsvis minska trafikbelastnngen och &ven sanka hastigheterna.

Gatunatet foreslas forandrat pa sa satt att Alsborgsgatan ges en ny strackning
mellan Lidkopingsvégen och Heldegatan. I korsningen mellan Lidkdpingsva-
gen, Alsborgsgatan/ Jarnvagsgatan byggs en ny mindre cirkulationsplats.

For att genomfora den nya strackningen av Alsborgsgatan tas befintlig kvar-
tersmark i ansprak. | avtal finns reglerat att Paronet 2 som ersattning utvidgas
norrut mot Heldegatan.

Parkering for bostader och arbetsplatser sker inom tomtmark och tillgodoses av
fastighetsagarna. Ytterligare korttidsparkering sker som kantstensparkering
framforallt 1angs Lidkdpingsvégens norra sida.

Kommunen har dven planer pa att anlagga en centrumnara parkering pa Paro-
net 1 och 5 med tillfart fran LidkOpingsvégen. For att inte ldsa markanvand-
ningen framover ar de aktuella fastigheterna redovisade som kvartersmark for
bostader men avsett for parkeringsandamal under en 6vergangsperiod pa ca 10
ar.

Gotene tatorts koppling till Rv 44

Bakom forslaget att forsoka fa till stand en ny anslutning av Alsborgsgatan till
rv44 finns férutom en dnskan att minska trafikbelastningen av Lidkdpingsvé-
gen aven en mer Overgripande tanke:

e Den nuvarande anslutningen av Kinne-Vedumsvégen stangs dels for att
undvika genomfartstrafik genom bostadsomradet och skolan samt for att
bli av med nuvarande forskjutna trevagskorsningar vid rv44. Detta kan
goras utan att hindra en framtida planskild gang- och cykelvagskorsning
med rv 44 for gc-trafik norrut mot Kinne-Vedum/Hallekis respektive
Aventyrslandet och handelsomradet vid E20.

e Forberedelse for en eventuell framtida avstangning for genomfartstrafik
av Kinnekullevégens fororsakad av utbyggnadsbehov for Arla/Semper.
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Detaljplan for kv. Paronet och Melonen, Gétene kommun
ANTAGANDEHANDLING - Mars 2011

Gang- och cykelvagar

Del av nuvarande Alshorgsgatan byggs om till gang- och cykelvég fran norr in
mot centrum och ansluter till den verordnade gang- och cykelvégen i vast-
/6stlig riktning langs Lidkopingsvagen — delvis i ny stradckning. Cykelvégen
norr om kv Granen kommer att flyttas norr om bef trédrad for att minska Lid-
kopingsvagens sektion samt mojliggora en forbattrad inlastningen till Granen 6
samtidigt som utseendet mot Lidkdpingsvégen snyggas till.

e

PAm)NET

Lidkopingsvagen gors attraktivare genom att trottoaren langs den norra sida
breddas och forbinds med handeln pa den sodra sidan med breda, forhojda
overgangsstallen. Gang- och cykeltrafiken prioriteras pa bilismens bekostnad.
De breddade trottoarerna skapar méjlighet till utokad trottoarservering.
Gatubredden sndvas av och parkeringsfickor anlaggs utmed gatan.

Friytor, gronstruktur och vegetation

Den befintlig tradraden langs Lidkopingsvéagen skall sa langt majligt bevaras
och ersattas samt kompletteras med ny tradplantering pa den norra sidan i an-
slutning till Gvergangsstallena.
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Detaljplan for kv. Paronet och Melonen, Gétene kommun
ANTAGANDEHANDLING - Mars 2011
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Aven vid den nya "minirondellen” utokas friytan genom att del av nuvarande
“lilla torg” blir en verklig vistelseyta som komplettering till Sparbankens entré-
torg och den breda trottoaren framfor Life-Club/kv Furan.

Den nya torgytan pa "lilla torg” ges en hog kvalitet med soffor, avskiljande
héck mot parkeringen och markbeldggning som ansluter till torget framfor
ICA.

Kollektivtrafik

Planomradet &r en del av det utvidgade centrumomradet med nara koppling till
befintlig kollektivtrafik med hallplatser langs Lidkopingsvagen och busstorget
pa bekvamt avstand.

Service

Kvarteret Paronet och Melonen ar en del av Gétene centrum med god tillgang
pa olika typer av service saval inom kvarteren som i angransande kvarter.

Den planerade nybyggnationen i kv Melonen 12 kommer férutom trygghetsbo-
ende att innehalla en “traffpunkt” vilket & en bemannad samlingsplats fér de
aldre i Gotenes centrala delar med olika aktiviteter och mgjlighet till matser-
vering.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar
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Detaljplan for kv. Paronet och Melonen, Gétene kommun
ANTAGANDEHANDLING - Mars 2011

Ledningar
Kommunala ledningar for fjarrvarme, VA, jamte el- och telekablar finns i an-
gransande gatunét.

Miljéstdrningar

Pa fastigheten Melonen 15 har tidigare legat ett inlamningsstalle till kemtvatt
samt en bensinstation. Markundersokning har genomforts for att lokalisera eventuel-
la fororeningar. Atgarder med foranledda av detta kommer att ske i samrad med miljo-
kontoret.

I kv Melonens ostra del har konstaterats att marken delvis fyllts upp med rodfyr. Aven
i detta fallet skall atgarder ske i samrad med miljokontoret.

Beskrivningen upprattad i mars 2011

Gotene kommun
Milj6- och bygglovnamnden
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Detaljplan for kv. Paronet och Melonen, Gétene kommun
ANTAGANDEHANDLING - Mars 2011

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Syfte

Sedan ett par ar tillbaka pagar en omvandling av Gotene centrum. Forandringsarbetet
pabdrjades med tillbyggnaden av ICA, torget med mera och ambitionen ar att utvidga
centrum till att omfatta &ven kvarteren norr om LidkOpingsvagen.

Lidkopingsvagen ar som namnet antyder den tidigare landsvégen vasterut fran Gotene.
Lidkopingsvagen upplevs idag ”som en barridr” och ambitionen &r att den tidigare
landsvagen skall foréndras till en tatortsgata med smalare sektion med minskad trafik
samt att barriareffekten darmed minskas. Darigenom kan dven forgardsmarken mins-
kas i de berdrda kvarteren.

For att ytterligare minska trafiken pa Lidkopingsvagen planeras en minirondell i kors-
ningen med Jarnvéagsgatan som kopplas till Alsborgsgatan. Ambitionen &r att Als-
borgsgatan i ett senare skede skall ansluta till riksvag 44.

Tidsplan

Den preliminéra tidsplanen for projektet &r:

Utstallning 28 februari — 21mars 2011
Godk&nnande 22 mars av miljo- och bygglovndmnden
Antagande 26 april av kommunfullméktige.

Laga kraft i slutet av april 2011

Planerad byggstart for trygghetsboendet i kv Melonen 12 &r varen 2011 under forut-
séttning att detaljplanen har vunnit laga kraft och évriga erforderliga kommunala be-
slut.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfdrandetid ar tio ar. Under genomforandetiden far detaljplanen
inte upphdvas eller dndras utan berdrda fastighetsagares medgivande.

Exploateringskalkyl
De kommunala investeringarna:

Alsborgsgatans nya strackning med minirondell 2000 kkr

Ny torgyta vid "lilla torget” 750 kkr

Parkering inom kv Paronet 2000 kkr

Miljoforbattring av Lidkdpingsvagen 1750 kkr
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

Fastighetsbildning och andra avtal

Erforderlig fastighetshildning skall ske av Lantmateriet pa uppdrag av Gétene kom-
mun.

For Paronet 1,2 och 5 finns de avtal som erfordras for att genomfora Alsborgsgatans
&ndrade strackning. Paronet 8 &gs av Gotenebostéder och mellan bolaget och kommu-
nen finns en samsyn betraffande Alsborgsgatan.

Beskrivningen upprattad i mars 2011
Milj6- och bygglovnamnden
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Gotene kommun
Utstallningsyttrande

Samrad om detaljplan for
Kv Paronet och Melonen mm, Gétene tatort, Gotene kommun

Sedan ett par ar tillbaka pagar en omvandling av Gétene centrum. Forandringsarbetet
paborjades med tillbyggnaden av ICA, torget med mera och ambitionen &r att utvidga
centrum till att omfatta aven kvarteren norr om LidkOpingsvégen.

Lidkdpingsvéagen upplevs idag ”som en barriar” och ambitionen ar att den tidigare
landsvagen skall foréndras till en tatortsgata med smalare sektion med minskad trafik
samt att barridreffekten darmed minskas. Darigenom kan dven forgardsmarken minskas
I de berdrda kvarteren.

For att ytterligare minska trafiken pa Lidkopingsvagen planeras en minirondell i kors-
ningen med Jarnvagsgatan som kopplas till Alsborgsgatan. Ambitionen &r att Alsborgs-
gatan i ett senare skede skall ansluta till riksvég 44.

Planforslaget har varit foremal for samrad med sakéagare, myndigheter, berérda forvalt-
ningar och intresseorganisationer enligt plan- och bygglagen (PBL) under perioden 4
oktober tom den 1 november 2010 samt darefter utstallt under perioden 28 februari tom
den 21 mars 2011..

Inkomna yttranden under utstaliningstiden

Agarna till Gotene gatukék genom Boo Frostenmark (inkom 2011-03-14):
Framfor synpunkter av redaktionell art samt foljande:
e Lidkoingsvagens bredd ar inte minskad pa plankartan jamfort med dagens bredd.
e Ifragasatter om Kv Melonen 15 och 16 skall ha prickmark. Forklaring med plus
och prickar saknas.

Trafikverket (inkom 2011-03-21):
e Ingen erinran.

Vasttrafik (inkom 2011-03-21):

e Ingen erinran mot sjélva planforslaget, men anser med hanvisning till ”Malbild
for kollektivtrafiken ar 2025 i Skaraborg” att planbeskrivningen bor utvecklas
med forklaring hur foreslagna forandringar paverkar kollektivtrafiken. Vasttrafik
Onskar vidare vara med i planeringen infor forverkligandet av de foreslagna tra-
fikforandringarna.

Lansstyrelsen (inkom 2011-03-22):

Lansstyrelsen framfor att detaljplanen med nu kanda forhallanden kan accepteras och
inte kommer att provas av Lansstyrelsen da tidigare framforda synpunkter i huvudsak
beaktats.



Utstéllningsyttrande: kv Paronet och Melonen, Gétene tatort, Gétene kommun dat 110322 2(2)

Sammanfattande kommentar till inkomna yttranden

Framforda papekanden fran Gotene Gatukok kommer att beaktas vid revidering till an-
tagandehandling. De planerade fordndringarna av LidkOpingsvagen kommer att ske ge-
nom separata beslut inom ramen for den redovisade gatumarken.

Miljo- och bygglovnamnden foreslas besluta om att 6verlamna planforslaget till kom-
munfullméktige for antagande med ovanstaende kompletteringar.

Gotene 2011-03-22

Per Seiving, Stadsarkitekt



	DP80 PÄRONET OCH MELONEN_laga kraft
	Kvarteren Päronet och Melonen Antagande - Laga Kraft 110607 

