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Inledning

Denna informationsbroschyr vander sig till dig som ska bygga villa pa Tranbéarsgatan Sil i Gotene. Har finns rad,
bestammelser och allmanna anvisningar som ar bra att kdnna till i samband med planeringen och utformning-
en av ditt nya boende och tomt. Malet &r att anvisningarna ska vara ett hjalpmedel for dig att tillsammans med
ovriga husbyggare skapa ett val sammanhallet bostadsomrade och en trivsam, trygg boendemiljo.

Pa nasta sida hittar du en innehallsférteckning som dven ar utformad som en checklista i kronologisk ordning.
Ar det ndgot du undrar 6ver ber vi dig kontakta kommunen. Telefonnummer och e-post-adress hittar du i kur-
siv stil under respektive rubrik.

Flygfoto 6ver exploateringsomrddet, taget frén sydvdst




Innehall och checklista

Denna kan anvandas som checklista vid planeringen och forberedelserna av din byggnation:

e Tomternas beteckningar och adresser 4
e Detaljplan 5
e Utformning av hus och tomtmark 6
e Att kopa tomt 7
e Nybyggnadskarta, Vatten och avlopp 8
e Vatten, avlopp och servisansdkan 8
e Dagvattenhantering 9
e Uppvarmningssystem och energi 19
e I 10
e Tele och bredband 10
e Gator 11
e Bygglovansokan 12
e Tekniskt samrad 13
e Startbesked 14
e Utstakning 14
e Kostnader 15
e OQversiktskarta, med service i Gétene 16
e Annan lamplig lasning 17

e Egna anteckningar 18




Tomternas beteckningar och adresser

De 8 tomterna i etapp |, har fatt beteckningen Stjalkaskogen 1:288 - Stjalkaskogen 1:295, och ar faststallda av
Lantmateriet som ocksa har placerat ut tomtrér/tomtmarkeringar och diarmed faststallt tomternas ldge och
koordinater. Etapp Il bestar av ytterligare 10 tomter, och kommer att slappas da efterfragan finns for flera
tomter.

Se utseende pd tomtrér/tomtgrénsmarkeringar nedan.

Gatunamn och adresserna i omradet har faststallts av Milj6- och bygglovnamnden.

Gatunamnet i omradet vill knyta an till tidigare bebyggda omraden i narheten, vilka alla har olika barnamn.
Tranbéarsgatans utbyggnad sker i tva etapper. Tomternas beteckning, storlek, matt och adress framgar av kar-
torna nedan.

Se kartor nedan.
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Oversiktskarta Fastighetsbeteckningar, storlek, mdtt och adress




Detaljplan

Detaljplanen har omarbetats under 2020 for att ge
maijlighet till 18 stérre villatomter pa mellan 1047 och
1557 kvm. Omradet ligger i de sydvastra delarna av
Gotene kallat Sil, c:a 3 km fran Gotene centrum. Omra-
det ar en fortsatt utbyggnad av Silomradet vilket pabor-
jades pa 80-talet.

Oversiktiga forutsattningar

Gotene har ett centralt lage i kommunen och ar den
storsta tatorten, med tillgang till bAde kommunkontor,
vardcentral, folktandvard, handel, dagligvaror, drivme-
del samt eljusspar i tatortens narhet. FOr 6vrigt utbud i
Gotene, se karta pa sidan 17. Ytterligare kommersiellt
utbud finns i saval Lidképing som Skara, inom mycket
korta reseavstand. Allménna kommunikationerna finns
i form av buss mot Skara, Mariestad och Lidkoping.

| Gotene tatort finns forskola samt grundskola till och
med arskurs 9, inklusive fritidshem. Férskolan och
grundskolan samarbetar inom olika omraden och sam-
verkar ocksa med férenings- och néringsliv i ndromra-
det.

Gymnasielever valjer i vilken av vara grannkommuner
som de vill ga sin utbildning. Sedan 2021 erbjuder dven
Olinsgymnasiet i Gotene studie- och yrkesforberedande
program. Har finns dven mojligheten till gymnasial lar-
lingsutbildning som kan kompletteras med utékade
studier for hogskolebehdrighet.
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Planbestammelser

Har foljer ett sammandrag av vad detaljplanen féreskri-
ver, om hur byggnader far uppforas.

Pa kommunens hemsida kan du ldsa hela detaljplan i
PDF-format, www.gotene.se/byggabo

Byggnaderna ska uppféras utan kallare, med max nock-
hojd pa 7.0 meter. Nockhojd ar hojden fran medel-
markniva vid husliv, till byggnadens nock, (hogsta
punkt) se skiss pa sid. 6. Den stérsta byggnadsarea som
far byggas ar 25 % av tomtytan. Byggnadsarea ar den
yta som alla byggnader tillsammans upptar pa marken.

Pa grund av bland annat brandrisk far huvudbyggnader
inte placeras narmare tomtgrans an 4,0 meter, férutom
mot gata dar avstandet bor vara 3 till 6 meter. Gards-
byggnad eller garage bor inte placeras narmare tomt-
grans an 1,0 meter. Mot gardsgata ska gardsbyggnad
eller garage placeras med minst 6 meters avstand till
tomtgrans for att mojliggdra uppstallningsplats av bil.

Vid fragor kontakta planarkitekt:
John Crongqvist, tfn: 0511-38 60 57
john.crongvist@gotene.se

eller

Elin Perjos, tfn: 0511-38 60 68
elin.perjos@gotene.se

\
Antagen av Miljo- och
bygglovndmnden
2020-11-03 § 120

PLANBESTAMMELSER
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Ova.PBLNap 5515425

NATUR Naturomrade, PBL4 kap. 5§ 1812
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OMRADE VID
BOLAHOLMSVAGEN

Gotene titort, Gotene kommun

DETALJPLAN

April 1992
iy
Lars Inge Knutsson
stadsarkitekt
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Utformning av hus och tomtmark

Vid val av hustyp ar det viktigt att tomtens hojdskillna-
der, solférhallanden och andra forutsattningar stude-
ras. Pa sa vis undviks onodiga och dyrbara markarbe-
ten.

Visioner for omradet

Omradet ligger nara natur och strovomraden. | néra
anslutning till omradet finns ocksa Bélaholms ridhus
med tillhérande hagar. Kallare far inte anordnas pa

grund av markférhallanden. Befintlig markniva ska i
storsta mojliga man behallas.

Utformning

Detaljplanen foreskriver inget bestamt fasad- eller
takmaterial. Denna diskussion samt utformningsfragor,
fors i samband med bygglovprocessen.

Huvudbyggnaden bor placeras 3 till 6 meter fran tomt-
grans mot gata. Garage eller carport ska placeras minst
6 meter fran tomtgrans mot gata. Storsta lutning pa
garageinfarten bor inte overstiga 1:10, vilket innebar
en lutning pa max 10 cm per meter. | 6vrigt, se under
planbestammelser sid 5.

Kommunens bygglovhandlaggare ger garna rad infor
valet av husplacering och husutformning.

Tomten

| omradet finns forutsattningar for smahusbebyggelse i
latta konstruktioner, upp till tva vaningar, enligt den
oversiktliga geotekniska undersékning som ar gjord for
omradet. Tomterna bor inte fyllas mer dn 30 cm pa
grund av markens barighet. Schakt under grundvatten-
nivan bor undvikas. Risk for skred foreligger inte.

For tyngre byggnader bor lasterna foras ner till fast
botten, till exempel genom palning. Utfylinader av tom-
terna bor begransas for att istallet framhava de natur-
liga nivaerna.

Innan byggnation pabdrjas ska organiskt material, mull
och matjord, schaktas bort och aterfyllas med kapillar-
brytande material, vanligtvis makadam, innan grund-
laggning sker. Schaktnings och packningsarbeten bor
ske vid torr vaderlek och med stor forsiktighet och om-
sorg.

Markradonmatningar har inte utférts, men markens
beskaffenhet innebar troligen liten mangd markradon
som nar markytan. Omradet bor darfor klassas som
normalriskmark.

Gallande regler foreskriver att bebyggelse i detta fall
ska uppforas i radonskyddat utférande. Lds mer om
atgarder mot radon i bostader www.boverket.se

Nar byggnaden projekteras ar du skyldig att ta del av
den geotekniska undersokningen i sin helhet, samt ta
hansyn till den i utférandet. Den geotekniska undersok-
ningen finns att hamta pa: www.qgotene.se/byqqgabo

Vid fragor kontakta bygglovhandldggare:

Camilla Brandell. Tfn: 0511-38 60 59
camilla.brandell@gotene.se

Christer Hjdlm. Tfn: 0511-38 60 75
christer.hjalm@gqotene.se

Max Andersson. Tfn: 0511-38 60 55
max.andersson@gotene.se
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Att kopa tomt

Foljande saker ar viktigt att tanka pa nar du koper
tomt.

Intresseanmadlan

For att kopa tomt behdver du anmala ditt intresse till
Fastighetsbyran i Gotene. Det kostar ingenting att an-
mala sig.

Nar tomterna slapps till forsaljning valjer du din tomt.
Skulle flera vara intresserade av samma tomt kommer
budgivning att ske mellan dessa intressenter.

Vid fragor kontakta:

Fastighetsbyrdn
Gustav Fdllstrém,

tfn. 0511-590 60

gotene@fastighetsbyran.se

Avtal

Né&r du képer tomt av Gotene kommun tecknas ett sa
kallat kopeavtal. | detta regleras alla juridiska mellan-
havanden mellan kommunen och képaren.

Tilltrade till tomt enligt 6verenskommelse dock tidigast
varen 2023.

Fastighetsbyran | »

Kopekontrakt

Siiljare GOTENE KOMMUN med 1/ 1 -del 212000-1652
53380 Gotene

Kopare med 1/ 2 -del

453173 Killby,

Overlatelseforklaring ~ Silj

Kopeskilling

Tilltridesdag s eller annat datum enlige dverenskommelse

§1Betalning av

Koparen betalar kipeskillingen till siljaren pd foljande siitc:
kopeskilling.

Vid undertecknande av kdpekontrakt erlaggs en hand-
penning pa 10 % av kopeskillingen. Vid tilltradet
(slutuppgorelsen) faktureras resterande betalning for
tomt, samt da gallande taxa for VA-anslutning.

Vid tilltradet upprattas ocksa ett kopebrev som en
kvittens pa betalningen. Aganderitten évergdr pa ko-
paren nar kvitterat kopebrev har 6verlamnats.

Kopebrevet ska skickas in till Lantmateriet Fastighets-
inskrivning for att fa lagfart pa tomten som du képt.

Lagfart

Lagfart ar en officiell registrering, i fastighetsregistret,
av ett forvarv av fast egendom. Lagfart ar ett bevis pa
att det ar du som dger en tomt. Ansdkan gors hos Lant-
materiet Fastighetsinskrivning i Eksjo med kopebrevet
som underlag.

Av fastighetsregistret framgar tomtbeteckning, areal,
vem som ar lagfaren adgare, inteckningar med mera. |
samband med lagfart betalar du en stampelskatt pa
1,5 % av kopeskillingen for bostadstomten och en ex-
peditionsavgift pa 825 kronor (2022). Det ar koparen
som ska betala lagfartskostnaden.

Lantmateriforrattning, alltsa avstyckning av bostads-
tomter, markering med tomtrér/tomtmarkeringar
samt faststdllande av tomternas lage och koordinater
har utforts av Lantmateriet.

Efter kdpet skickas ansékan om lagfart till:
Lantmateriet Fastighetsinskrivning, 761 80, Norrtilje.

Byggnationskrav

Vid kop av bostadstomt fran kommunen stalls krav pa
byggnation. Kravet har tillkommit for att tomter inte
ska kopas i spekulationssyfte och innebar att kdparen
inom tva ar fran avtalets tecknande ska ha fardigstallt
en helarsbostad pa tomten. Kravet ar alltsa en bygg-
nad som uppfyller kraven for permanentbostad.

Bekraftelse av befintliga tomtror

En bekréftelse pa att du kontrollerat samtliga tomtrér/
tomtgransmarkeringar och att de ar intakta vid tilltra-
det av tomten. Du har darmed 6vertagit ansvaret for
eventuella framtida kostnader for att aterstalla dessa.

Vid fragor kontakta Gétene kommuns MEX-
handldggare (mark/exploatering)

Tova Varde, tfn: 0511-38 60 07
tova.varde@gotene.se
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E NYBYGGNADSKARTA
g Gotene kommun
B | Vastra gotaland

Fasfighet
Adress

Sokande

iplan SWEREF 99 1330
Hojdsystem RH 2000
Skala 1500 (ML)

Detaljpian
Detaljplan laga kraft

1661-P158 (DP55)
1992-07-15

+  Markhojd

Dagvatten

Spillvatien

Vatten

Byggnad, linje

FORESLAGNA HOJDER:
FG +76.60
Vagkant FGG +76.50

o Granspunkt

——— Hojdkurva

64BBI50

(+76.38) plushd joer
fran karta daterad

..... Kvarterstraktgrans P

....... Fastighetsgrans

V7] Ledningsratt

D Marken far inte bebyggas

B Bostader
M Hégsta antal vaningar

u Underjordiska ledningar

Upprattad av [ Henrk
Datum: 2020-12-15

Nybyggnadskarta

Som underlag for bygglovansokan behovs en projekte-
ringskarta, kallad nybyggnadskarta. Nybyggnadskarta
bestélls hos GIS-ingenjoren:

Mdns Nystrém, Tfn 0511-38 60 46
mans.nystrom@gotene.se

Pa nybyggnadskartan framgar foljande:
o Detaljplanebestammelser

o Eventuella befintliga byggnader
o Granser for byggratt

o Anslutningspunkt for vatten och avlopp
o Angransande vagar och gator
o Hojdangivelser for VA-ledningar

o Markhojder

Du far hem ett original dar du ritar in:

. Byggnadens yttermatt

o Byggnadens hojdlage

o Byggnadens avstand till tomtgrans

En kostnad pa 6 520 kr (2022) tas ut for att uppratta
nybyggnadskartan.

Vatten, avlopp och servisanmalan

| samband med bestéallningen av nybyggnadskartan ska
du gora en servisanmalan till Gétene Vatten & Varme.
Med din servisanmalan begar du att bli ansluten till
kommunala vatten- och avloppsledningar.

Blankett fér servisanmaélan finns pa Gotene Vatten &
Varme’s hemsida

www.gotenevatten.se

Blankett kan du ocksa fa via mail
kundservice@gotenevatten.se

eller via tfn: 0511-38 64 80

Observera att servisanmalan ska vara inlamnad senast
6 veckor fore byggstart.
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Dagvattenhantering

Det vatten som nar tomten och de angransande ytorna
i form av regn- och smaéltvatten kallas dagvatten. | be-
byggda omraden andras vattnets naturliga forutsatt-
ningar och vattnet leds fran hardgjorda ytor, som tak
och asfalt, ofta direkt vidare via ledningar till vatten-
drag. Dar orsakar det orenade dagvattnet dverbelast-
ning pa vattendragens sjalvrenande formaga.

Dagvattnet ska darfor ledas via ett fordrojningsmaga-
sin pa den egna tomten och darmed delvis infiltreras
pa tomten. En tumregel ar att magasinet ska vara
minst 30 kbm per hektar hardgjord yta, inkl. alla bygg-
nader, aven framtida majliga byggnader.

Fran fordrojningsmagasinet leds sedan ett braddav-
lopp vidare till det kommunala ledningsnatet i gatan.
Ditt dagvatten far inte tas om hand pa ett satt som
missgynnar dina grannar.

Tank pa féljande:

o Vilj helst genomslappliga ytskikt (till exempel
grus, jord, plattor eller gras) istallet for tata, som
asfalt.

o Utnyttja vegetationskladda ytor som grontak,
grasmattor och trad for att dagvattnet ska
sjunka in, och rinna langsammare till sjdar och

vattendrag.

. Samla upp takvatten i regnvattentunnor.

o Avled vattnet fran stupror till diken eller infilt-
ration i stenkistor.

o Hojdsatt mark och byggnader sa att inga omra-
den skapas dar dagvattnet stiangs inne och blir
stdende.

o Dag- och drdneringsvatten far inte kopplas till

spillvattenledning.

o Vid bygglovansokan ska ett forslag bifogas pa
hur du tankt 16sa dagvattenhanteringen.

Uppvarmningsystem, energi och miljo
Energi, uppvarmning och miljo hanger samman. Tank i
forsta hand pa hur energieffektivt och underhallsfritt
ditt hus kommer att vara. Driftskostnaden ar den en-
skilt storsta kostnaden 6ver tid for en byggnad. En lag
driftskostnad av ditt hus kommer darfor att paverka
livscykelkostnaden mycket over tid.

Na&r du bygger nytt finns alla mojligheter att satsa pa
energieffektivitet fran borjan. Valjer man taktackande
solceller/solpaneler spar man in kostnaden f6r den
vanliga taktackningen. Mer information om att bygga
energieffektivt hittar du hos din kommunala energi-
och klimatradgivare. Se kontaktuppgifter sid 10.

| Bolaholmsomradet finns inte maojlighet att koppla pa
fidarrvarme, vilket betyder att bebyggelsen i omradet
far vdarmas upp individuellt. Tank pa miljon och vilj en
fornyelsebar varmekalla. Med fornyelsebar menas att
de fornyas snabbt och att resursen ar oandlig, detta till
skillnad fran fossila branslen som ar en andlig resurs.
Exempel pa férnyelsebara varmekallor ar biobransle
(pellets, flis, ved), solenergi, vattenkraft med mera.

Téank pa att om du ska installera jord- eller bergviarme
sa kravs forst en anmalan till Milj6-Halsa. Blanketten
hittar du pa:
https://sialvservice.qgotene.se/oversikt/overview/116
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For miljons skull b6r du:
. Vilja vitvaror av basta energiklass.

. Minimera energiatgangen genom att bygga
energisnalt med till exempel energifénsterglas
och extra isolering.

o Vilja biobranslen framfor fossila branslen

o Vilja gron el i ditt elavtal, detta kan du valja hos
din elleverantorer.

. Vilja atervinningsbara och miljévanliga bygg-
material och undvik till exempel plastmaterial
som innehaller PVC.

. Lamna byggmaterial pa atervinningscentralen pa
Miljovagen i Gotene, avfart fran vag 44, mot
Kinne-Kleva. Har lamnar du dven tradgardsav-
fall. L&s mer pa www.gotenevatten.se

o Hantera fargrester, l6sningsmedel med storsta
forsiktighet. Rester ska hanteras som farligt av-
fall och lamnas pa atervinningscentralen.

. Kompostera i varm eller kallkompost. Kom-
posten ska placeras pa den egna tomten, inte
utanfor tomtgrans. For varmkompost kravs an-
malan till Milj6-Halsa.

Annan intressant information hittar du pa Gotene
kommuns hemsida www.gotene.se

Vid fragor kontakta kommunens Klimat & energirddgi-
vare som ger kostnadsfri och opartisk rddgivning.

eller kommunekologer:
Karolina Ringdahl, tfn: 0511-38 62 32
karolina.ringdahl@gotene.se

Fredrika Klang Schénborg, tfn: 0511-38 62 33
fredrika.klang-schonborg@gotene.se

Milj6- och hdlsoskyddsinsinspektér:

Kontaktcenter, tfn 0510- 77 00 00
miljohalsa@lidkoping.se
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EL

Kinnekulle Energi ansvarar for elnatet i omradet. In-
formation om anslutningsavgift finns pa
www.kinnekulleenergi.se och som kund véljer man
efter etablerad anslutning fritt den elhandlare man
onskar teckna avtal med.

Vid fragor om anslutning till eIndtet kontakta Kinne-
kulle Energi, tfn: 0511-34 55 00
kundtjanst@kinnekulleenergi.se

Tele och bredband

| dagslaget finns ingen som erbjuder analog telefoni i
omradet.

Kinnekulle Energi erbjuder fiberanslutning i omradet.
Information om anslutningsavgift finns pa
www.kinnekulleenergi.se och som kund valjer man
efter etablerad anslutning bland ett stort antal tjanste-
leverantoérer via en 6ppen plattform.

OBS! Se till att slangar pd den egna tomten utférs med
mjuka béjar for att underldtta kabeldragning och fér-
hindra extrakostnader som annars kan uppsta vid
stopp i slangar.

Vid fragor om anslutning till fiberndtet kontakta Kinne-
kulle Energi, tfn: 0511-34 55 00
kundtjanst@kinnekulleenergi.se

El, tele och fiberdragningar
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Gator

Gatorna utférs med asfaltsbeldaggning. | samband med
byggnationen av gatan har endast det forsta lagret
asfalt lagts. Det andra lagret laggs nar samtliga tomter
ar bebyggda. Detta ar viktigt att tdnka pa vid laggning
av sten eller plattor och placering av murar. De gatu-
hojder som anges pa nybyggnadskartan avser forsta
asfaltlagrets hojd och kommer darfor att héjas med c:a
4 cm nar topplagret ar lagt. Gatorna kommer att vin-
tervaghallas och belysas.

Gatorna kommer att utformas utan trottoarer enligt
skiss nedan.

Princip fér gatubyggnad

Placering av hackar

Héackar vid gata eller gatukorsningar ska placeras pa
den egna tomten s3 att dess bladverk inte nar ut éver
tomtgransen nar hacken har vuxit upp. Det ar viktigt
att inte sikten forsamras av utstickande vegetation. Fri
sikt skall dven uppratthallas, 10 meter i alla riktningar
fran korsningar.

Postlada

Fastighetsdgaren ansvarar dven for att postlada mon-
teras lattatkomligt vid tomtgrans mot gata.
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Upplag under byggtiden

Upplag av byggmaterial, befintliga fyllmassor eller in-
kopt grus och makadam for byggnationen, skall place-
ras pa den egna tomten.

Jordmassor

Tomtkoparen ar skyldig att, pa egen bekostnad, trans-
portera bort stubbar och eventuella jordmassor, som
inte ska anvandas for tomtens planering. Borttransport
av massor kan krava tillstand fran Miljo-Halsa.

Vid fragor kontakta:

Foérvaltningen for Service & Teknik, avd. chef Gata/
Park:

Mats Bdéck, tfn: 0511-322 05

mats.back@skara.se

Upplag

Milj6- och hdlsoskyddsinsinspektér:

Kontaktcenter, tfn 0510- 77 00 00
miljohalsa@lidkoping.se

Skylt med gatunamn
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Bygglovansokan

Nybyggnad, tillbyggnad och ombyggnad kraver som
regel bygglov.

Radgivning

Innan projekteringsarbetet paborjas bor du kontakta

bygglovhandlaggaren i kommunen for diskussion av

hustyp, utformning, placering av hus med mera. Las

forst igenom detta informationsblad.
Wi W 3 L

i ' L |

Rddgivning

Bygglovhandldggare:

Camilla Brandell. Tfn: 0511-38 60 59
camilla.brandell@gotene.se

Christer Hjdlm. Tfn 0511-38 60 75
christer.hjalm@qotene.se

Max Andersson. Tfn: 0511-38 60 55
max.andersson@gotene.se

Handlingar
Foljande handlingar ska bifogas en bygglovansdkan:

1. Ansokningsblankett i ett exemplar. (for blankett se
langst ner pa sidan) Bygglovansékan skickas till:

Miljé- och bygglovndmnden, 533 80 GOTENE, alt.
miljoochbygglovnamnden@gotene.se

2. Nybyggnadskarta i ett exemplar. Se sidan 8

3. Ritningar over byggnaden i ett exemplar i skala
1:100. Ritningarna ska vara fackmannamassigt och
skalriktigt ritade. Om ritningarna ar storre an A3-
format ska dessa inlamnas digitalt i PDF-format. Rit-
ningarna ska innehalla féljande:

e Fasader, planer och sektioner
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e Byggnadens yttermatt

e Anvandningssattet for samtliga utrymmen, inklu-
sive mobleringsforslag

e Befintliga och blivande marklinjer markerade pa
fasader

e  Mattsatta vaningshojder pa sektioner
e Foreslagen sockelhojd

e  Forslag till dagvattenhantering

Lds mer om fackmdssigt utférda ritningar pa:
https://www.qgotene.se/byggaboochmiljo/
bygghandlingar/
fackmannamassigaritningar.8965.html

4. Teknisk beskrivning (for blankett se langst ner pa
sidan) | den tekniska beskrivningen redovisas de tek-
niska losningar som anvands i byggnaden. Exempel pa
detta ar beskrivning av grundlaggning, barande
stomme, takkonstruktion, brandskydd, uppvarmning,
energihushallning, ventilation och sakerhet. Teknisk
beskrivning kan dven utforas i form av detaljritningar
déar de olika materialen och dimensionerna framgar.

5. Anmalan av kontrollansvarig (for blankett se langst
ner pa sidan)

For 6vrig information om kontrollansvarig, se sida 14.

Blanketter hdmtar du pd kommunens hemsida:
https://sjalvservice.gotene.se/#category-12

eller bestdller pG miljé- och bygglovndmndens expe-
dition, administratér:

Carolin Carlgren, tfn: 0511-38 60 58
miljoochbygglovnamnden@gotene.se

Exempel pd fackmdssig ritning


mailto:tommy.andersson@gotene.se
mailto:christer.hjalm@gotene.se
mailto:miljoochbygglovnamnden@gotene.se

Kontrollansvarig

For byggnation av ett bostadshus ska det finnas en
kontrollansvarig som ska bista byggherren (den so6-
kande) med rad och vara behjalplig med teknisk sak-
kunskap. Den kontrollansvarige ska:

o Vara certifierad

. Vara fristaende fran den som utfor byggnadsar-
betet

o Narvara vid tekniskt samrad

. Narvara vid arbetsplatsbesok

o Narvara vid slutsamrad

o Ansvara for att den kontrollplan som faststallts

for projektet efterfoljs och att intyg och anmal-
ningar redovisas till Miljo- och bygglovnamnden
sdsom beslutats.

. | Gvrigt ansvara for att de atgarder for besiktning
och kontroll utférs som ar nédvandiga for att
byggnaden ska uppfylla krav fran Plan- och bygg-
lagen, Plan- och byggférordningen och Bover-
kets byggregler.

Forslag pa personer som uppfyller ovanstaende krite-
rier finner du pa kommunens hemsida samt pa Bover-
ket finns alla certifierade:
www.gotene.se/byggaboochmiljo
www.boverket.se/sv/om-boverket/tjanster/hitta-

certifierade/

Vad hiander med din ansékan?

Din ansokan registreras. Du far en bekréaftelse pa att
ansokan har kommit in. Ibland kan en komplettering
av ansokan begaras in. Nar handlingarna ar kompletta
sker en prévning mot gallande regler. | omraden med
detaljplan géller som huvudregel, att det du ska bygga
stammer 6verens med detaljplanens bestimmelser
om vad och hur man far bygga. Nar prévningen ar far-
dig utfardas ett bygglov, senast inom 10 arbetsveckor.

Innan du far pabodrja byggnadsarbetet maste dock ett
tekniskt samrad hallas och ett startbesked utfardas.
Till det tekniska samradet ska ytterligare handlingar
ldamnas in, se Tekniskt samrad nedan.

Byggnadsarbetet maste paborjas inom 2 ar fran datu-
met da bygglovet beviljats och avslutas inom 5 ar, i
annat fall upphor bygglovet att galla.
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Tekniskt samrad

Innan byggnadsarbetet far pabdrjas ska det hallas ett
tekniskt samrad och ett startbesked utfardas. Vid detta
mote ska byggherren (den sdkande) samt den kontroll-
ansvarige narvara.

Senast till det tekniska samradet ska féljande handling-
ar inldamnas:

Foérslag till kontrollplan

For varje byggnation ska en kontrollplan finnas. | den
faststalls vilken kontroll som ska utféras. Har finns
ocksa upptaget vilka handlingar som ska lamnas in till
Milj6- och bygglovnamnden och vilka anmalningar som
ska goras. Kontrollen kan utféras som egenkontroll av
respektive entreprendr eller av fristdende sakkunnig.
Tank pa att varje kontrollplan ska vara anpassad till sitt
specifika objekt. Den kontrollansvarige kan hjalpa dig
att uppratta forslag till kontrollplan.

Kontrollerat mot foljand

Godkint resultat: Ja [J, Nej O Anmirkningar enligt checklista ns
O Markens birighet UTFORT AV EXPERT Personnummer...........

Kontrollerat av.................
Kontrollerat Mot FSANAE:: ciysvssisssomvsisisssisssiuseusivunvsnns dvsvdvssivnsosvivs sosasssansmesosonss sanaismasnssonaassbasiaais

Godkant resultat: Ja[J, Nej 0  Anmiérkningar enligt checklista nr.............ccooooiiiiiiiiii,

Q Palningens utforande

Godkint resultat: Ja[J, Nej O  Anmirkningar enligt checklista nr.
Q Kapillirbrytande material/skikt i grund, utforande

Kontrollerat av.........cccceeeeeressssneienressionssesssnnrneeessessssaneed
Kontrollerat mot foljande:...........eeviiiiiiiiiiiiiiiiii
JKOMIBOLISHIE: v o oo oin v duvswasenias iivs sas v 5o ssasans sass sasnasssant hos s s 50ss LRR I8 SA0 24 RENFOPSTS Sur s s RSP TOTT Suasres
Godkint resultat: Ja 00, Nej O
O Markisolering, utférande

Anmirkningar enligt

Kontrollerat av.........ccocvmeeeeeeessssoeansinnssnssassssssenseeeseossesssen
Kontrollerat mot fSljande:...

Férslag pa kontrollpunkter

Brandskyddsbeskrivning

En brandskyddsbeskrivning ska upprattas och inlamnas
till Milj6- och bygglovndmnden. Omfattningen pa
dokumentationen varierar beroende pa byggnadens
art. Till exempel. bor alltid brandcellsindelning, brand-
klasser, skyddsavstand och utrymningsvagar redovisas.

Vid fragor kontakta bygglovhandldggare:

Camilla Brandell. tfn: 0511-38 60 59
camilla.brandell@gotene.se

Christer Hjdlm. tfn: 0511-38 60 75
christer.hjalm@gotene.se

Max Andersson. Tfn: 0511-38 60 55
max.andersson@gotene.se



http://www.gotene.se/byggabo
mailto:tommy.andersson@gotene.se
mailto:christer.hjalm@gotene.se

Energiberdkning

En energibehovsberdkning ska inlamnas, vilken ska
visa att byggnaden klarar uppstallda energikrav. Hur
mycket energi en byggnad tillats forbruka ar beroende
av var i landet den ar beldgen, samt vilken typ av upp-
varmning som anvands. Energibehovsberdkning ska
utféras av person med nodvandig kompetens.

Beriikning av specifik

ing for hus med fri mepump
Typ av beriikning: Underlag till Bygganmalan. Projekierad byggnads forvantade specifika encrgianvandning enligt avsnitt 9:2
i Boverkets Byggregler BBR 24, baserat pa normalt brukande under ett normalir enligt kapitel 2 i BEN 1,
projekterade varden och bygghandlingar.

Berakningen avser Husmodell Offert
Bestallningsnummer 1
Ordernummer: 1
Kommun/klimatort Gotene
Klimatzon m
Fastighetsbeteckning: Stialkaskogen 1:281
Adress:
Kopare: Peter Larsson

Linnea Palm

For att uppfylla de krav som Boverkets byggregler staller pa energianvandningen, enligt avsnitt 9 i BBR 24 (BFS 2016:13),
har vid berakningen foljande indata anvints for att representera “normalt brukande” enligt kapitel 2 i BEN 1 (BFS 2016:12):
- inomhustemperatur; 21 °C, under uppvarmningssasongen

- hushllsel 30 kWh per m’ tempererad golvarea och ar

- tappvarmvatten; 20 kWh per m” tempererad golvarea och ar
- personvirme; 80 Wi/person, narvarotid 14 h/dygn

- antal personer; 35st

- narvarotid, medel; 14 hidygn

For den akuella byggnaden har bl.a. foljande projekterade indata anvans:
- tempererad golvarea; 185 m* - energieflektiva blandare;  nej

- omslutande yta: a7 m? - energieffektiv ventilation;  ja
- Uprviirde 0,24 (WI(K m%) - medellufiflode; 646 1's
- lufitathet; 0,40 (s m)

Vidare har fabrikantdata for foljande installationer anvants:
Frinluftsvarmepump typ; Nibe F730
Spisflaku-kipa typ; F200

Berikningen har gett foljande resultat:

Liten energianvandiing

Totalt levererad/kopt elenergi ', 11450 kWh/ar [Awass g
Energianvandning 5909 kWh/ar = DI
Specifik energianviindning **; 32 KWh/m? per ar
Kravnivé enligt BBR 24 (BFS 2016:13); 55 kWh/m? per ar
Energiklass enligt BED 9 (BFS 2016:14); B Ry
Dim. eleffektbehov for uppviirmning *; 3,0 kW ndning
Installerad miirkeffekt % 58 kW
Kravniva enligt BBR 24 (BFS 2016:13); 59 kW

1) Avser endast d
2) Exidusive hushalisel, men inklusive drftelfor fiaktar, pumpar, elc:
3) Detta motsvarar ocksé

Berakningen har skett med margi

. variations 1t brukande”
bor verkiig kunna bl 10-20 % lagre &n beraknat.
Vid et energisiosande beteende kan verkig energianvandning istaiet bl 10-20 % hogre, eller mer.
4) Beraknat eleffektbehov for uppvamning och varmvalten vid DVU, il faktar
5) Summan for vamvatten, dar

Berakningen har gjorts med berakningshjalpmedel som framtagits av RISE, Research Institutes of Sweden

pa uppdrag av TMF, Tra- och Mobelforetagen, for trahustillverkande medlemmar inom TMF.
Berakningshjalpmediet ar i huvudsak baserat pa SS-EN 1SO 13790:2008 men med anpassning av defaultvarden
till svenska forhllanden. Indata ar i tillampliga delar baserade pé provningsresultat frin EN-standarder for
respektive typ av installation (EN-14511, EN-1148, EN-1151, EN-13141-3, -4, -7)

Berakningen har gjorts av: Ann-Katrin Hellner

Gotenchus -" |

RI
SE 2018-05-17

TH Energi

Exempel pa energiberdkning

VVS-ritningar

Ritningar pa vatten, avlopp och ventilation ska l[dmnas
in. Pa ventilationsritningen ska beraknade luftfloden i
byggnaden redovisas.

Intyg om tecknad fardigstallandeskydd

Ett fardigstallandeskydd ska finnas nar ett bostadshus
byggs. Fardigstallandeskyddet ar ett skydd for bygg-
herren om entreprenéren far ekonomiska problem,
och ska sdkerstalla att arbetet kan slutféras. Om kon-
sumenten sjalv ska bygga huset finns det naturligtvis
inget behov av fardigstallandeskydd.
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Startbesked

Innan byggstart ska ett startbesked utfardas. Detta
sker som regel vid det tekniska samradet, om samtliga
handlingar har inlamnats. OBS! Innan startbeskedet far
utnyttjas ska bygglovet fatt laga kraft, vilket sker 4
veckor efter beviljat bygglov. Om en byggnation pabor-
jas utan startbesked utdéms en betydande sanktions-
avgift.

Utstakning

Innan byggstart ska husets lage stakas ut. Byggherren
(den sokande) ansvarar for att huset blir byggt pa ratt
plats och enligt beviljat bygglov. Utstakning och lages-
kontroll ska utféras av matningskompetent person
(sakkunnig) enligt 13 § Matningskungorelsen). Husets
lage i plan och hojd ska redovisas med koordinater och
hojd over havet. Uppgifterna skickas till Miljo- och
bygglovnamnden.

Forslag pa utstakare finns pa:
www.gotene.se/byggaboochmiljo

Utstakning med GPS


http://www.gotene.se/byggabo
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Kostnader

Att bygga hus ar forenat med manga kostnader. For att ge dig en liten 6verblick av detta har vi tagit fram ett ex-
empel som du kan anvanda som fingervisning.

Forutsattningar i exemplet nedan:

Berdknat pa tomt Stjdlkaskogen 1:292. Nybyggnation av enbostadshus i ett plan pa 160 kvm och fristaende ga-
rage 25 kvm. (inkl. moms déar detta ska debiteras enligt lagstiftning)

Exempel (prisniva 2022):

Tomt Stjdlkaskogen 1:292 (1063 kvm) 260 435kr (utgdngspris)
Lagfart (1,5 % av tomtpriset + 825 kr) 4 732 kr

Vatten och avloppanslutning 170 025 kr

Byggvatten 1 219 kr

Elanslutning (16-25 ampere) 37 500 kr

Bredbandsanslutning 19 500 kr

Bygglov ~22 000 kr

Nybyggnadskarta 6 520 kr

Utstakning (beror pd omfattning och entreprendér) ~10 000 kr

Priser for villatomt

Prisnivaer for tomter har faststallts av Kommunfullmaktige. Vid flera intressenter av samma tomt sker forsalj-
ningen med budgivning.

Tomternas beteckning, areal, pris och max nockhojd framgar av tabellen nedan. Se dven var hemsida:
Tomter Tranbérsgtan etapp 1 - Gétene kommun (gotene.se)

Tomtinformation:

Beteckning Tomtarea, m* | Utgangspris* Nockhojd Adress
Stjalkaskogen 1:288 1334 273 470:- 7,0 Tranbarsgatan 1
Stjalkaskogen 1:289 1263 265 230:- 7,0 Tranbarsgatan 3
Stjalkaskogen 1:290** 1245 255 225:- 7,0 Tranbarsgatan 5
Stjalkaskogen 1:291** 1416 332 760:- 7,0 Tranbdarsgatan 7
Stjalkaskogen 1:292 1063 260 435:- 7,0 Tranbarsgatan 9
Stjalkaskogen 1:293 1341 288 315:- 7,0 Tranbérsgatan 4
Stjalkaskogen 1:294 1343 288 745:- 7,0 Tranbérsgatan 2
Stjalkaskogen 1:295 1048 209 600:- 7,0 Tranbarsgatan 25

* Vid flera intressenter av samma tomt sdljs tomterna med budgivning
** Dessa tomter belastas med ledningsrdtt


https://www.gotene.se/byggaboochmiljo/tomtlokalbostad/ledigatomter/gotene/tomtertranbarsgtanetapp1.263877.html

Oversiktskarta Gotene

Tankstation,
Restaurang

Centrumhandel med livsmedel,
restaurang, klader, jarnhandel

7& /

Kommunhus, Bibliotek,

. AN i Vardcentral, Polis, Apotek

Aktuellt bostadsomrade
sil
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Forslag till vidare lasning

Pa nedanstaende hemsidor finns mycket matnyttig
information infor din byggnation. Mycket bra lankar
med information kring byggande finns dven att hamta
pa kommunens hemsida:
www.gotene.se/byggaboochmiljo/bygglankar

Konsumentskydd vid smahusbyggande

www.konsumentverket.se

Entreprenadkontrakt vid smahusbyggande
(ABS 18)

https://publikationer.konsumentverket.se/produkter-
och-tjanster/boende-och-hantverkstjanster/
entreprenadkontrakt-abs-18

Bygglov och anmalan

www.boverket.se

Att bygga energieffektivt
www.energimyndigheten.se

Radon i bostader
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-
av-boverket/publikationer/2018/atgarder-mot-radon-i

-bostader/

Smahusfoéretag till din tjanst
https://www.hus.se/hustillverkare/

Husknuten, Visningsby i Vastra Frolunda
www.husknuten.se

Geoteknisk undersokning, Bolaholm
http://www.qgotene.se/

down-
load/18.66d5954f180d59c66ea5307/1653384189875/
Geoteknisk%20unders%C3%B6kning%20Tranb%C3%

Adrsgatan.pdf

Vatten och avlopp
www.gotenevatten.se
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http://www.gotene.se/byggaboochmiljo/bygglankar
http://www.konsumentverket.se/
https://publikationer.konsumentverket.se/produkter-och-tjanster/boende-och-hantverkstjanster/entreprenadkontrakt-abs-18
https://publikationer.konsumentverket.se/produkter-och-tjanster/boende-och-hantverkstjanster/entreprenadkontrakt-abs-18
https://publikationer.konsumentverket.se/produkter-och-tjanster/boende-och-hantverkstjanster/entreprenadkontrakt-abs-18
http://www.boverket.se
http://www.energimyndigheten.se
http://www.husknuten.se
http://www.gotenevatten.se

Plats for egnha anteckningar

18



19

Denna informationsbroschyr vander sig till dig som ska bygga villa pa Tranbéarsgatan Sil i Gotene. Har finns rad,
bestammelser och allmanna anvisningar som ar bra att kdnna till i samband med planeringen och utformningen
av ditt nya boende och tomt.

Malet &r att anvisningarna ska vara ett hjalpmedel for dig att tillsammans med 6vriga husbyggare skapa ett val
sammanhallet bostadsomrade och en trivsam, trygg boendemiljo.




