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Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet dr att mojliggdra en utveckling av badplatsen i Killby bade vad det giller mojlighet till
exempelvis bryggor men ocksa fler parkeringsplatser. Syftet dr ocksa att justera planen
utifran radande forutséttningar vad det giller smabatshamnen.

Plandata

Omradet som berdrs av plandndringen ligger 1 Kéllbys véstra delar, 1angs med Vianerns
strandkant. Omradet omfattar smabatshamnen, badplatsen samt parkeringsplatsen som tillhor

badplatsen.

Bakgrund och uppdrag

En badplatsutredning genomf6rdes under hosten 2024. Med utgéngspunkt i utredningen togs
en handlingsplan fram, vilken antogs av kommunstyrelsen den 4 juni 2025 (§ 157). I den
beslutade handlingsplanen anges som en atgérd att initiera en dndring av den detaljplan som
omfattar badplatsen och tillhérande parkering i Kéllby.

For att mojliggora en onskvérd utveckling av badplatsen behdver detaljplanen dndras. Det
giller framfor allt att upphéva forbudet mot att ha en brygga vid badplatsen samt att
mojliggora en utdkning av parkeringsytan.

Utover att skapa forutsittningar for utveckling av badplatsen foreslas plandndringen dven
justera gransdragningen mellan kvartersmark och allméan platsmark inom batklubbens
fastighet. Enligt gillande detaljplan 4r en del av fastigheten planlagd som allmén plats
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NATUR, vilket begrinsar batklubbens utvecklingsmdjligheter. Nagon tydlig motivering till
denna reglering har inte kunnat utlésas ur planhandlingarna. Enligt foretrddare for batklubben
har kommunen dessutom brustit i kommunikationen i samband med framtagandet av géillande
detaljplan.

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav den 22 april sektor samhéllsbyggnad i1 uppdrag att
paborja planidndring for Sjokvarn 1:1 § 101

Planprocessen
Planen upprittas med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

I ett forsta skede upprittas samradshandlingar, som efter samrad resulterar i en
samradsredogorelse. I samrddsredogorelsen redovisar kommunen hur man har bemoétt de
olika synpunkterna som inkommit i samradet. Dérefter uppréttas granskningshandlingar.
Innan granskningen skickas en underréttelse om granskning av planforslaget ut. Efter
granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutldtande. Om inte storre
forandringar gors till forslaget kan det foras till beslut om antagande. Beslutet och
detaljplanen vinner laga kraft efter 3 veckor om det inte 6verprévas av lansstyrelsen eller
overklagas.

Samrad Antagande Laga kraft

Varfor andring har valts

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya forhillanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbedomning som gors vid
uppréttandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans for vad som kan goras inom
ramen for en dndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pé
tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen som
avgor om det dr lampligt att anvédnda sig av dndring av detaljplan i ett enskilt fall.

Ett plandndringsforfarande har valts utifrdn motivet att de justeringar som krévs och foreslés
inom omradet dven fortsatt foljer den ursprungliga planens malséttning. Plandndringen
bedoms inte skapa behov av att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid
uppréittande av en ny plan eftersom den inte fordndrar omradets markanvéndning.
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Planhandlingar

Till planen finns f6ljande framtaget:

- Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser framgar detaljplanen
bindande foreskrifter.

- Planbeskrivning (denna handling) med genomférandebeskrivning. Planbeskrivningen har
ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ir att vara vigledande i beddmning och
vid genomforandet av detaljplanen.

- Fastighetsforteckning

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av
plankarta och planbestammelser. Avsikten med beskrivningen &r att vara vigledande 1
beddmning och vid genomforandet av detaljplanen.

Planeringsunderlag

- Oversiktsplan, laga kraft mars 2023
- Detaljplan for Sjokvarn 1:1 med flera (Laga kraft 2013-07-17)
- Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808)
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Foreslagna andringar

Allman plats

P-Parkering flyttas till rétt placering utifran var den faktiskt ligger 1 verkligheten samt utokas
for att mojliggora fler parkeringsplatser till badplatsen. Idag finns ca 20 platser som vid
sommartid blir fulla. Konsekvensen blir att parkering sker 1dngs med Badvégen, vilket
medfor bekymmer ut framkomlighetssynpunkt, sarskilt for raiddningstjanst. Efter foreslagen
andring mojliggdrs ungefar dubbelt sa ménga parkeringsplatser.
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Kvartersmark

Del av NATUR ersitts av V. smabatshamn. Det aktuella omradet ligger inom Sjokvarns
batklubbs fastighet. Néar planen togs fram ar 2013 reglerades del av batklubbens fastighet till
NATUR. I efterhand har det framkommit att denna reglering inte kommunicerats tillrackligt
vl med batklubben. Regleringen medfor svarigheter for dem att utveckla sin verksamhet pa
onskvirt sétt. Ingen utdkad exploateringsgrad jamf{ort med nuliget.
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Vattenomrade

Tva nya egenskapsomraden for vattenomradet laggs till.

W1 - smibatshamn ersitter en del av det tidigare WV — éppet vattenomrade, dér
bestammelsen innebar att enkla bryggor fick anldggas. Syftet med den nya bestimmelsen ar
att battre anpassa planbestimmelsen till smdbatshamnens verksambhet.

W2 — badplats ersitter en del av det tidigare W — dppet vattenomride, dir omridet inte
fick overbyggas. Syftet med den nya bestimmelsen ar att mojliggora en utveckling av
badplatsen, exempelvis med bryggor, hopptorn, bastu med mera. Strandskyddsdispens
behover dock alltid sokas innan sadana atgéarder kan genomforas.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r frdn den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov far lamnas med
stod av denna detaljplan forst nir genomforandetiden har startat. Under genomforandetiden
fér detaljplan inte &ndras utan synnerliga skal. Detaljplanen géller och ska foljas dven efter
genomforandetidens utgang men kan da éndras eller upphévas utan att de réttigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.
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Motiv till regleringar

Anvandning av allman plats

P-Parkering: Ytan for parkering justeras sé att placeringen dverensstimmer med nuvarande
lage samt utdkas ytan for att mojliggora fler parkeringsplatser till badplatsen.

NATUR: Ytan for natur som ligger inom batklubbens fastighet foreslas utga och ersittas
med kvartersmark. Att ytan reglerades som allmén plats &r 2013 bedoms 1 efterhand som
olyckligt da motivet till detta inte gr att utldsa samt att batklubben menar att
kommunikationen brustit varvid de inte ként till att regleringen hade gjorts pa deras mark.

Anvandning av kvartersmark
Sméabatshamn (V1): Ytan for smébatshamn foreslas oka pé bekostnad av NATUR. Syftet ar

att befintlig smabéatsverksamhet ska ligga inom kvartersmark samt att mojliggéra onskviard
utveckling av smabédtshamnen.

Egenskapsbestammelser for vattenomrade

W1 - smabatshamn: Syftet ar att mdjliggdra en dandamalsenlig utveckling av
smabdtshamnen.

W2 — badplats: Syftet dr att mojliggora en &ndamélsenlig utveckling av badplatsen.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Nedan redovisas de kommunala stillningstaganden som ger forutséttningar for planomréadet
och dess utformning.

Oversiktsplan

I den géllande 6versiktsplanen fran ar 2023 &r aktuellt omrade utpekat som
“tatortsutveckling” samt “natur och rekreationsomrade”. Foreslagna atgiarder bedoms inte
strida mot oversiktsplanens intentioner.

Detaljplan

Urspunglig detaljplan for omradet och som ocksa avses éndras ar detaljplan for Sjokvarn 1:1
m.fl. Planen reglerar bostidder, gata, vattenomrade och sméabatshamn. Detaljplanen fick laga
kraft 17 juli 2013. Planen fortsdtter att gilla 1 de delar som inte ersitts med den dndring som
gOrs nu.

Riksintressen
Yrkesfiske

Del av planomréadet berdr riksintresse for yrkesfiske som géller for hela Vanern.

Totalforsvar

Hela planomrddet ligger inom riksintresse for totalforsvarets militéra del enligt 3 kap. 10 §
MB. Planomradet ligger inom ett av Forsvarsmaktens MSA-omradden (minimum safety
altitude), ett influensomrade for luftrummet vilket innebér att hdga objekt inte far uppforas
inom omradet. For hoga objekt giller att samtliga objekt hogre dn 20 meter utanfor
sammanhéllen bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhéllen bebyggelse (enligt
LFV:s definition) kan utgora flygsdkerhetsrisk och begransa verksamheten vid
flygplatsen/flygflottiljen.

Rorligt friluftsliv

Hela Kéllby samhille omfattas av riksintresse enligt 4 kap 2—3 § Miljobalken Rorligt
friluftsliv. Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far endast komma till stdnd om
det kan ske pé ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvérden.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Recipient for dagvatten frén planomradet dr Kinneviken i Védnerns dstra del (Varmlandssjon).
Den har enligt VISS "otillfredsstéllande" ekologisk status och "uppnér ej god" kemisk status.
Den ekologiska statusen motiveras av att Vianerns fiskbestdnd har forandrats avsevirt pa
grund av ménsklig paverkan, frimst genom att konnektiviteten i uppstréms vattendrag har
brutits. Bedomningen av den kemiska statusen beror pé att gransvéarden for PFOS och
bromerad difenyleter (PBDE) 6verskrids.
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Milj6
Strandskydd

10 (18)



Halsa och sakerhet
Risk for versvamning

Vid hindelse av hogt vatten (100 ars-regn) 1 Véanern finns risk att badplatsen och del av
smabdtshamnen svimmas over.

Figur 1. Vinerns nivd vid ett 100-drsregn enligt en rapport fran Karlstads universitet fran 2013.
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Fysisk miljo
Den del av planédndringen som berdr smabatshamnen utgors 1 huvudsak av en 6ppen grésyta.
Inom omrédet finns dven en kran for ilastning och upptagning av batar samt en befintlig pir.

Den del som berdr den foreslagna utokningen av parkeringsplatsen bestér dels av en befintlig
grusad parkeringsplats, dels av skogsmark. Skogen utgoérs huvudsakligen av tall och bjork.

Vid badplatsen omfattar planidndringen endast vattenomradet. Omradet utgors av befintligt
vattenomrdde i anslutning till badplatsen.Trafik

Parkering

Parkering till badplatsen sker i anslutning till Hamngatan, cirka 200 meter fran badplatsen.
Parkeringen bestar idag av cirka 20 stycken parkeringar. Dessa blir snabbt fulla under
sommaren, vilket medfor att manga parkerar 1angs med Badvégen och pa sa vis begransar
framkomligheten.

Figur 2. Befintlig parkering till badplatsen
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Konsekvenser

I detta avsnitt redogors for de sammantagna konsekvenserna som detaljplanens
genomforande innebir. Fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i genomforandedelen.

Stallningstagande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. En sammanvégning av konsekvenserna visar att planens
genomforande inte bedomts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

- Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstind enligt
7 kap 28 § MB

- Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhilsomal

- Inte ger upphov till risker fér ménniskors hélsa och sikerhet

- Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids

- Inte pé ett betydande sétt pdverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddstatus sasom riksintressent eller naturreservat

Natur
Gronomrade

Skogsomradet dér den foreslagna utdkningen av parkeringsplatsen &r tinkt att anldggas
paverkas genom att trdd behover tas ned och marken iordningstillas for parkering.
Kommunens ekolog har bedomt att omrédet inte innehéller nagra sérskilt vardefulla
naturvérden. Ingreppet dr dessutom begrinsat i omfattning och beror cirka 400 kvadratmeter
skogsmark. Sammantaget beddms utokningen darfor innebira en begrdansad paverkan pa
naturmiljon.

Den del av plandndringen som berdr smabatshamnen utgors idag fridmst av en Sppen,
grasklippt yta. Den foreslagna éndringen mojliggor att ytan i storre utstrackning kan
anvéndas for atgiarder som hor samman med sméabéatshamnens och batklubbens verksamhet.
Det skulle exempelvis kunna handla om en storre klubbstuga, bastu eller andra komplement
till verksamheten. En sadan utveckling innebir att delar av den 6ppna griasytan kan komma
att tas 1 ansprak for bebyggelse och andra anldggningar.

Vid badplatsen foreslés bland annat méjlighet att uppfora bryggor. Atgirderna innebir ett
ingrepp 1 strandmiljon, men bedoms vara begransade och 1 huvudsak kopplade till
badplatsens anvdndning. Bryggor tar mark- och vattenomrade i ansprak, men bedoms inte
medfora ndgon sddan permanent paverkan pa strandmiljon att omradets overgripande
naturvéirden skadas.
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Milj©
Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att 1angsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden
genom allemansratten. Strandskyddet syftar ocksa till att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet. Kommunen kan 1 samband med uppréttande av detaljplan och med stod av 4 kap.
17§ upphiva strandskyddet i ett omrade om sérskilda skél foreligger. Intresset att ta omradet i
ansprak pa det sitt som avses med planen maste viga tyngre dn strandskyddsintresset.
Strandskyddets syfte ska alltid beaktas och sdkerstillas i sa stor utstrickning som det &r
mdjligt. Strandskyddsdispens eller upphdvande av strandskyddet kan medges om sérskilda
skél foreligger och om foreslagen atgérd ar forenlig med strandskyddets syfte. Intresset att ta
omrédet i ansprik pa det sitt som avses med planen maste vidga tyngre dn
strandskyddsintresset.

Enligt miljobalken 7 kap. 18§ c far man som sérskilda skil vid provningen av upphédvande av
eller dispens fran strandskyddet beakta endast de sex sérskilda skél som finns uppriknade i
lagtexten. Gotene kommun beddmer att det finns sérskilda skél for att upphéva strandskyddet
inom de delar som ber6rs av plandndringen.

Smabéatshamnen har sin verksamhet kopplad direkt till vattnet och kan séledes inte lokaliseras
nagon annanstans. Det samma giller parkeringsplatsen. Parkeringen syftar till att mojliggora
besok till badplatsen och innebdr 1 praktiken att stranden tillgéngliggdrs for fler, vilket
overensstimmer med ett av strandskyddets syften.

For den del som berdr smébatshamnen aberopas 7 kap. 18 e § 3 miljobalken, enligt vilket
sarskilt skél foreligger om omradet behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga
vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet. Smébatshamnens verksamhet ar
direkt beroende av nérheten till Vanern och kan dérfor inte lokaliseras pa annan plats. De
anldggningar som hor till verksamheten, exempelvis klubbstuga, bastu och andra komplement
till batklubbens verksamhet, behover darfor lokaliseras 1 direkt anslutning till
smabétshamnen.

Aven parkeringsplatsen har en direkt funktionell koppling till den strandniira badplatsen. Den
befintliga parkeringen &r beldgen i direkt anslutning till badplatsen och den foreslagna
utokningen behovs for att tillgodose parkeringsbehovet for besokare till badplatsen.
Badplatsen ér till sin funktion beroende av sin lokalisering vid Vénern och kan inte flyttas till
en plats utanfor strandskyddsomradet. Kommunen beddmer dérfor att parkeringsbehovet ar
funktionellt kopplat till den strandnéra anldggningen och att behovet behover tillgodoses 1
badplatsens nérhet for att sékerstédlla allmanhetens tillgang till omradet.

For bryggor vid badplatsen upphivs inte strandskyddet genom planéndringen. Eventuella
bryggor kommer i stéllet att provas genom strandskyddsdispens i samband med att respektive
atgdrd aktualiseras. P4 sd sétt kan behovet av bryggan, dess lokalisering och paverkan pé
strandskyddets syften bedomas i det enskilda fallet.
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Mijokvalitetsnormer
Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten bedoms inte paverkas av foreslagen dndring.

Halsa och sakerhet
Oversvamning

Risk for 6versvimning finns framfor allt 1 anslutning till omradet vid smabatshamnen, dér
den foreslagna dndringen medger byggritt for bebyggelse kopplad till smébatshamnens
verksamhet i ndra anslutning till Vénern.

I géllande detaljplan finns en bestimmelse som reglerar ligsta golvhojd till 46,3 meter 6ver
havet 1 hojdsystem RH00. Omréknat till dagens hojdsystem RH2000 motsvarar detta cirka
46,7 meter Over havet. Bestimmelsen innebér att ny bebyggelse inte far uppforas med
golvniva under denna hdjd, vilket ger ett tydligt skydd mot 6versvidmning.

Enligt en rapport fran Karlstads universitet kan Vénerns vattenniva vid ett 100-arstillfélle
uppga till cirka 45,84 meter 6ver havet i RH2000. Den reglerade 14gsta golvhdjden ligger
diarmed cirka 0,9 meter 6ver denna niva. Det innebér att den bebyggelse som mojliggors
genom plandndringen har en betydande hojdmaéssig marginal 1 forhallande till den redovisade
oversvimningsnivan. Risken for att vatten ska nd byggnaders golvniva bedoms dérfor som
lag.

Figur 3. Vinerns niva vid ett 100-arsregn enligt en rapport fran Karlstads universitet frdan
2013.

15 (18)



Riksintresse
Yrkesfiske

Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Totalforsvar

Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Rorligt friluftsliv

Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Trafik

Parkering

Planforslaget innebér att antalet parkeringsplatser till badplatsen 6kar fran 20 till cirka 40
parkeringsplatser. Risken for framkomlighetsproblem ldngs med Badvigen forvéantas darfor
minska till foljd av planforslaget.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det
betyder att naturmarken pa Sjokvarns batklubbs fastighet kvarstar och att verksamhetens
utveckling begréinsas. Inga tillkommande parkeringsplatser kommer till stdnd vid ett
nollalternativ, det innebar fortsétt tringsel vid Strandvagen och risk for begridnsad
framkomlighet for rdddningsfordon. Nollalternativet innebér ocksa att
utvecklingsmojligheterna begransas for badplatsen.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att &stadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Markagoforhallande
Killby 6:6, badplats samt parkeringsplats — Gotene kommun

Kaillby 11:12, smibatshamn — Sjokvarns batklubb
Utbyggnad allman plats

Gotene kommun ansvarar for utbyggnad och iordningsstillande av anldggningar pa allmén
platsmark.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Utgifter

- Kostnad for framtagande av detaljplan
- lordningsstillande av allmén platsmark.

Planavgift

Kommunen avser inte att ta ut planavgift vid bygglov.

Allman plats

Drift av allmén plats ligger pa kommunen som huvudman for allmén plats.

Provning enligt annan lagstiftning

Har redovisas vilka provningar som genomforts eller kommer behdva genomforas enligt
annan lagstiftning 4n PBL och vem som ansvarar for att ansdka om dessa.

Strandskydd Gotene kommun
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhallsbyggnad, John Cronqvist, planarkitekt i
Gotene kommun. Representanter fran dvriga forvaltningar i Gotene kommun har deltagit i

planarbetet.

John Crongqvist
Planarkitekt
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