W

e —

Gaotene kommun

Lokaliseringsutredning

Gotene kommun




Innehallsforteckning

L INLEANING 1ottt ettt et e s e e st e s e e e s b e et e e s at e s b e e be e saesateebeesaenaaans 3
O BN T O PP ORPORUSUSPRRSRRRRRUPRIN 3
1.2 Bak@rund co.eceeeeeeieiieiecectcstee ettt ettt st e a e st a e s b s saa e s a e s aesaaens 3
L.3 MO ittt ettt ettt sa e sttt e b e et b et sne st e saeeae 3

D OTULSAIIIIIIZAL «.vveeveeeerreeeeieeieteeeeteeeeneeeeaeeeeseeeeseeensaresaseeessseesasssessseeesssseensssesssssensssessssesssssesnsssens 4
2.1 NatioNella TTKIINJET vvveevvviiiiiieiieeeieeceieeeee et eereecereeeereesereeessreesereseessesessesensssesssseessssesnens 4
2.2 KomMUNAA TTKIINET cuvviieieieiieeeieeceteccee et cereeeereeereeeetreeereressseseeseseesssesseeesssnesnens 5
2.3 Befolkningsstatistik och prognos 2019 ...t 8

3. JOTADTUKSINATK «.vveiieiiiiiiceiee ettt ettt ceeare e e e eeabae e e eeabsaeeeenssaseeeessseeesensseeesensneeas 10
3.1 Brukningsvird Jordbruksmark ..........coceeiiniiniiniineeee e 10
3.2 En virdering av jordbruksmarken ......o.eeceeceeniirieniiinienieeieceeseese e 10
3.3 Ett nkt odlingslandskap - Gotene KOmmun ......cecveeveenieniienrieisieneecececseese e 10
3.4 Jordbruksmark - Sammanfattinang.......cceeeeeveeeieeieieeenieeereeceeeecree e e eereeeenaee s 11

4 Vasentliga SamMDAISINIIESSEIN vovuveiiivrieieieeieeeiteecereeereeeerreeeereeessreeessseesesesessseeessssesssssesssesessssesnns 12

O AIEINALIVA PIALSET c.uveeneieeiieecieeteeeee e et te e rteete e esee e sae e ee e s e e e beeseessaeese e saesssesssesseansaasssennees 13
D1 AVETADISIIILE ceuveeeerreeerreeeereeeeteeesseeeesseeessseeesseeessseesesssesssesessssesssssesssssessssssssssssnsssessssssnsenene 13
5.2 MarkanvAndning 1dag .....ueeeveerieriieeiiirierieesect st ee e et e s e s sre e s saessaessaaesanens 14
5.3 BedOmMNINGSINAITIS ..veeruierieeieeiieeieeieestesite et st e stessressseessessaessseesseesssessseesssesssesssaesssens 16
5.4 Samlad DedOMINING...cc.virieiiiiiieieeecteeeere sttt e s e s steessaessaessanesanens 17

0. RESUIAL .ottt ettt et ettt et s et st et e et e b e sae e b e s aeesnenaes 18



1. Inledning
1.1 Syfte

Syftet med lokaliseringsutredingen ar att bedéoma behovet och limpligheten av att exploatera
jordbruksmark 1 omradet kring Blombergs stationsomrade for bostadsindamal. Utredningen
syftar ocksa till att sitta den foreslagna detaljplanen 1 relation till de 6évergripande maojligheterna
till bostadsbyggnation 1 Gétene kommun.

1.2 Bakgrund

Lagstiftningen 1 plan- och bygglagen och miljobalken pekar ut kommunerna som ansvariga for
att genomfora den viktiga avvigningen for den framtida markanviandningen. Lagstiftningen ar
tydlig med att kommunerna ska vara restriktiva med exploatering av jordbruksmark. I den man
jordbruksmark dnda kan behova exploateras ska det endast ske for visentliga samhillsintressen.
Hinsyn skall dven tas till jordbruksmarkens biologiska produktionsvirden och
odlingslandskapets kulturmiljovirden.

Linsstyrelsen som ar en viktig radgivande mstans 1 fragan har 1 undersokningssamrad framhallit
vikten att utreda fragan kring anvindning av jordbruksmark 1 féorhallande till miljobalken 3 kap
4§ samt de nationella och kommunala miljomélen avseende jordbruksmark.

Gotene kommun med Kinnekulle 1 synnerhet ér ett attraktivt boendealternativ. Kommunens
attraktivitet som bostadskommun hotar att forsvagas om inte behovet av bostiader tillgodoses.
Stora delar av marken bestar av jordbruksmark vilket foranlett att denna mark kommit 1 fraga.
Foljande utredning syftar till att klargéra behovet men ocksd utreda olika mojligheter for
lokalisering.

1.3 Metod

Utredningen mleds med en kartliggning av forutsiattningar 1 form av nationella riktlinjer, lagar
och politiska beslut 1 Gotene kommun. Utredningen redogor dven for den befolkningsstatistik
och prognos som ir gillande for Gotene kommun 1dag. Ett resonemang fors vad giller
jordbruksmark och visentliga samhallsintressen. Utredningen avgriansas till ett omrade kring
Blombergs stationssamhille. Markanviandningen redovisas och utredningen sammanfattas 1 en
vardematris med en rangordning av limpliga omraden for bostadsindamal kring Blombergs
station.



2. Forutsattningar

2.1 Nationella riktlinjer
Miljokvalitetsmal
Riksdagen har antagit 16 nationella miljomal. Liansstyrelen for Vistra Gotaland har utifran dessa

tagit fram 15 regionala mal och Goétene kommun 1 sin tur antog 2006 de regionala mélen som
lokala miljomal.

Ett av miljomalen ar "Ett rikt odlingslandskap” vilket dr direkt kopplat till jordbruksmarken.
Riksdagens definition av miljokvalitetsmalet ar:

"Odlingslandskapets och jordbruksmarkens vérde for biologisk produktion och
Iivsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och
kulturmiljovirdena bevaras och stirks.”

Miljobalken
Miljobalkens syfte ar att styra mot en hallbar utveckling si att bade nuvarande och kommande
generationer ska fa leva 1 en hilsosam och god miljo.

Enligt Miljobalken kap 3 §1 skall mark- och vattenomraden ges den anvindning som den ar
mest limpad for med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride skall
ges sadan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushéllning.

Enligt Miljobalken 3 kap 4§ ér jord-och skogsbruk av nationell betydelse. Bruksvird
jordbruksmark fir tas 1 ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredstillande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

I regeringens proposition 1985/86:3 forutsatte regeringen att kommunen skulle fatta vil avvigda
exploateringsbeslut utifran den aktuella formuleringen 1 miljobalken. Kommunerna skall
saledes utreda alternativa lokaliseringar och analysera effekterna av de olika alternativen 1 de fall
dir de ansag sig tvungna att exploatera bruksvirdig jordbruksmark.



2.2 Kommunala riktlinjer

Gotene kommun har tagit fram styrdokument som éir gillande for kommunen déir Blombergs
utveckling ingar specifikt. De kommunala styrdokumenten dr demokratiskt forankrade 1
Gotene kommun. Dokumenten skall vara vigledande 1 de kommunala beslut som skall fattas..
Lokaliseringsutredningen vid Blomberg tar avstamp 1 de styrdokument som ér gillande for
kommunen som helhet.

Framtidsplan 2009-2020

Framtidsplanen for Gotene kommun ér ett kommunalt styrdokument som redovisar en
gemensam vision och strategi for olika kommunala verksamheter. Den antogs av
kommunfullmiktige 2010. Dokumentets avsikt dr att underlitta 1 de politiska beslut som
kommunen behover ta och leda besluten 1 en hallbar utveckling av kommunen.

I framtidsplanen beskrivs bland annat visionen om att Gotene skall fa vara en "attraktiv
livsmiljo”. Nar det giller boendet ar viljeinriktningen foljande:

Vi vill skapa forutsiattningar for goda, trygga och attraktiva boendemifjoer for alla dldrar néra
naturen, med goda kommunikationer samt nara till skola, omsorg och évrig service...”

I byarna och pa landsbygden ska framstillningar om att bygga bostider uppmuntras.
Kommunen stiller dock krav pa att bebyggelsen lokaliseras pa ett for miljon ,
energiforsorningen och samhillsekonomin gynnsamt sitt.  Framtidsplanen visar ocksa pa ett
ansvarstagande gentemot den brukade jorden och fortsatt 6ppethallande av landskapet och
bevarande av kulturmiljéon bade 1 form av kulturlandskap och bebyggelse.

I framtdsplanen presenteras en oversiktsplan dir huvuddragen for framtida mark och
vattenanvindning redovisas. Hir finns Blomberg noterad som en mindre ort som kan utvecklas
och kompletteras.

Det kan ocksa niamnas att niar framtidsplanen togs fram var vatten- och avloppsiragan for
omradet 1 Blomberg inte 16st vilket sags som ett av de storsta hindren. Detta ar pa senare tid 16st
pa privat mitiativ.

Framtidsplanen nimner ocksi Okad rorlighet som en del i visionen och viljeinriktningen.
Gotene kommun arbetar aktivt for att utveckla den virtuell infrastruktur med omvirlden.
Dagens teknologi gor det mojhigt att bo 1 Gotene men arbeta 1 storstan. I Gotene ska arbete pa
distans vara mojligt. Det finns ocksa mojlighet till hallbara forbindelser via Kinnekullebanan.
Den utgor en stor tillgang med direkt koppling till Goteborg men édven med fler av de storre
stiderna 1 Vistra Gotalands regionen.
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Huvudragen i framtida mark och vattenanvandning

Omraden som berdrs av allmanna intressen
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Kartan finns redovisad 1 Gotene Framtidsplan 2009-2020




Fordjupad oversiktsplan for Kinnekulle 2030

Gotene kommun har tagit fram en fordjupad oversiktsplan for omradet kring Kinnekulle -
“Kinnekulle 2030”. T 6versiktsplanen sammanfattas visionen for Gotene kommun enligt
foljande:

»

nnekulle med strandomraden ar en unik tllging. Berget dr en attrakav plats (or boende,
besokare och narigsverksamhet. Bergets geologiska historia och biologiska maingfald visas for
lokal, nationell och internationell publik. Boendes, verksammas och besokares behov,
onskemal och forvintningar tillgodoses utan patagly skada pa vixter, djur och andra
grundkvaliteter. Det rader balans mellan nytgande och bevarande, dvs Lingsiktig héillbarhet.”

Kommunens storsta “geografiska” tillgang ar niarheten till Vinern och det rika "blommande”
plataberget Kinnekulle. I den fordjupade oversiktsplanen listas de utvecklingsomraden som ér
aktuella. Det gors dven en bedomning av vilka tillstand som krivs for respektive atgérd.
Blomberg finns med som ett av de utpekade omradena.

Villkor for genomforandet av detaljplan pa aktuell mark for denna detaljplan beskrivs 1 den
fordjupade oversiktsplanen enligt foljande:

” Fordjupad naturinventering ska foregi utvidgningen av detaljplanen. Samrad med
Linsstyrelsen avseende tllitlhighet enligt miljobalken och artskyddstorordningen gors
[ samband med detaljplan. Aldre lovirid och stenmurar ska séikerstéillas i detaljplan.
Ny bebyggelse bor inte tillkomma forrin befintliy avioppsledning bytts mot nya VA-ledningar.”

Oversiktsplan 2018 - Samradshandling
Gotene kommun arbetar med 6versiktsplan for Gotene kommun. Handlingen har inte vunmnit
laga kraft annu men finns som samradshandling.

Alla kommuner ska enligt plan- och bygglagen ha en aktuell éversiktsplan (OP) som omfattar
hela kommunens yta. Oversiktsplanen ir ett handlingsprogram som uttrycker kommunens vilja
nir det giller anvindning av mark och vatten. Oversiktsplanen ér en vigledning som ska visa
vilka omraden som limpar sig bist for olika dndamal. Planen redovisar ocksa allmédnna
mtressen som exempelvis virdefulla naturomraden. Storre 6verensstimmelse med

oversiktsplanen forenklar sedan nir kommunen ska detaljplanera ett omrade.

Oversiktsplanen ir inte rittsligt bindande, men ir tyngre in andra beslutsunderlag genom sin
forankring 1 en planeringsprocess som garanterar samrad och insyn fran allmidnheten och andra
myndigheter. Enhgt samradshandlingen ser kommunen behov av fortsatt utveckling géllande
bostider 1 Blomberg. Bedomningen gors att fler omraden an vad som pekas ut 1 den fordjupade
oversiktsplanen kan bli aktuella for bostadsbebyggelse. Dock med forutsittning att VA-
mfrastruktur kommer pa plats.



Bostadsforsorjningsplan 2013-2020

Bostadsforsorningsplanen for Gotene kommun antogs 2013. Kommunen har 1 laglig mening
ett bostadsforsorningsansvar. Kommunen héller pa att arbeta med uppdatering av
bostadsforsorningsplanen eftersom den slutar gilla 2020. I foljande stycke redovisas darfor
befolkningsstatetik 1 prognos for 2019.

Det 6vergripande syftet med bostadsforsorningsplanen ér att utifrain kommunens vision
tydliggora kommunens bostadspolitik samt redogora for hur prioriteringar och atgiarder ska
bidra till en langsiktigt hallbar bostadsforsorning 1 kommunen. Planen ér ett styrdokument som
utgor underlag for prioritering av detaljplaner for att mojliggora byggnation och anvindning av
befintligt bostadsbestind enligt kommunens maélsittningar och intentioner.

2.3 Befolkningsstatistik och prognos 2019

Befolkningsstruktur - Hushall

Hushallsstorlekarna 1 Gétene kommun skiljer sig inte sirskilt mycket gentemot hur det ser ut 1
riket. En liten skillnad ér att singelhushallen dr nagot firre 1 Gotene. Hushall med tva personer
ar absolut vanligast foljt av hushall som bestar av fyra personer.
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1abell - Gotene kommun

Befolkningsprognos

Varje ar gors befolkningsprognoser for att uppskatta befolkningsutveckling 1 Sverige for att
berikna bland annat behov av bostider 1 framtiden. Befolkningsprognoser ér en framtidsutsikt
och mget ir sikerstillt. Ju lingre fram 1 tiden en prognos stricker sig desto mer osiker blir den.

Gotene kommuns prognos visar en 0kad befolkningsmingd. En prognos gjord 2017 visar att
mvanarna 1 alder 19-64 minskar 1 antal tll 2037 medan befolkningen 1 dlder 80 + okar.




Befolkningsmingden ir inte den primira utmaningen utan snarare den demografiska
strukturen som far betydande konsekvenser for samhiillet, 1 huvudsak en aldrande befolkning.
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Bostadstyper
I Gotene kommun bor en majoritet av invanarna 1 dganderitter, alltsd smahus och villor.
Hyresritter och bostadsritter forekommer klart mindre in riksgenomsnittet.
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Slutsats

Enligt de prognoser som gjorts kommer befolkningen att 6ka 1 Gotene kommun. Idag dr niastan
709% av de boende bosatta 1 smahus. Det dr en rimlig bedomning att fler bostider 1 form av
smahus kommer att vara efterfragade.




3. Jordbruksmark

3.1 Brukningsvard Jordbruksmark

Jordbruksmark 1 vart land ir en resurs dir vi med ett hallbart brukande kan utvinna livsmedel
och andra ravaror under mycket ling tid. Den dr bunden tll sin plats och dr kostsam och 1 vissa
fall omojhg att aterskapa. Bostadsbebyggelse innebir en irreversibel forindring som gor att
marken mte kan étertas till odling. Av detta skil sa skyddas jordbruksmarken 1 lag. Miljobalken
3 kap 4§ anger att brukningsvird jordbruksmark endast 1 undantagsfall far tas 1 ansprak for
bebyggelse eller andra anldggningar. Med brukningsvird jordbruksmark menas mark som med
hinsyn till lige, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar dr limpad for jordbruksproduktion.
Rittspraxis ar att jordbruksmark som brukas, oavsett hur den brukas dr brukningsvird 1 lagens
mening.

3.2 Envardering av jordbruksmarken

Det finns 1 dagsliaget ingen generell klassificeringsmodell som kan dela in den svenska
jordbruksmarken 1 olika virdekategorier. Det gjordes en nationell klassificering under 70-talet
som var kopplad till markens produktiva avkastning. Det gar dock inte att applicera den 50 ar
senare da jordbruket pa manga sitt forandrats sedan dess.

Det gar att fora ett resonemang 1 allminna ordalag kring markens virde.

Det kan vara av intresse att viga in markens virde for matproduktion. Dar indirekt
matproduktion 1 form av vall kan anses vara mindre vird dn bordig jord som ger direkt
avkastning for matkonsumtion. I omradet kring Blomberg odlas vall 1 dagsliiget.

Markens beskaffenhet och mojlighet att klara torra perioder. Markdrinering av omradet. Finns
det vattensjuka omraden. Vid Blomberg ir jordticket relativt tunt vilket kan fa negativa
konsekvenser under torra perioder. Marken torkar ut fortare och skérden blir mindre. Det
forekommer inga vattensjuka omraden.

Ytterligare en faktor 1 bedomning av markens virde ar arealen. For det konventionella
jordbruket ger de sma dkerlapparna med splittrade mindre skiften simre forutsiattningar for ett
rationellt jordbruk. Resultatet kan da bl ett mindre rationellt jordbruk med simre ekonomisk
avkastning till foljd.

3.3 Ett rikt odlingslandskap - Gotene kommun

For att aterkoppla till det nationella, regionala och lokala miljokvalitetsmalet med ett "rikt
odlingslandskap” 1 mélbilden sa stimmer det vil in pa Gotene kommun. En stor del av
kommunens areal bestar av just jordbruksmark. Kommunen virnar om det odlade landskapet 1
all dess rikedom bade vad giller jordbruksmarkens virde for biologisk produktion men ocksa
vad den ger 1 kulturmiljévirde och for rekreation. Vid planliggning av omraden blir tillgangen
dock ett problem di stora delar av byggbar mark ligger under hogkvalitativ jordbruksmark och
skogsmark. Gotene kommun anser att en alltfor restriktiv hallning kan begrinsar tillvixten 1
kommunen.

Detaljplaneomradet kommer att paverka landskapsbilden lokalt. Den 6ppna jordbruksmarken
med utblick 6ver Vinern som skymtar 6ver stationssamhillets hustak kommer att forandras.
Detta behover tas 1 beaktande 1 detaljplaneprocessen. En planliggning av omradet dr dock en
mycket liten del av jordbruksmarken 1 Gotene kommun som helhet.
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3.4 Jordbruksmark - Sammanfattning

Med tidigare resonemang kring jordbruksmarkens virde 1 bakgrunden kan vi dra foljande
slutsatser.

- Jordbruksmarken klassas 1 laglig mening som brukningsvird.

- Den ekonomiska avkastningen av den odlade marken vid aktuellt detaljplaneomrade
bedoéms ha ett lagt virde 1 forhallande till 6vrig odlingsbar mark 1 kommunen.

- Arealen ir begrinsad och kommer inte paverka helheten 1 det nationella
miljokvalitetsmalet att behalla Gotene kommun som en kommun med ett "rikt
odlingslandskap”.

- Det finns en lokal paverkan vad giller landskapsbilden sett 1 forhallande till ett 6ppet
odlingslandskap som behover beaktas 1 planprocessen.
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4 Vasentliga samhallsintressen

Bostadsforsonning dr ett kommunalt ansvar och kan riknas som ett visenthigt samhillsintresse.
Till detta hor dven vil fungerande tekniska system 1 anslutning till dessa. Det dr dven viktigt att
se till att arbetsplatser, samhillsservice och rekreationsintressen finns 1 anslutning.

Tillgang pa bostiader idr en viktig tillvixtfaktor for kommuner 1 stort. Det finns en nationell
bostadsbrist 1 landet idag. Efterfragan ir stor men ett bristande bostadsutbud kan himma
utvecklingen for kommunen. I Gotene kommun finns en efterfragan pa tomter med nirhet till
Kinnekulle och Vinern. I detta hinseende ar rekreationsmojligheterna en avgérande tillgang.

Detaljplanens syfte:

Syfiet med planen ar att skapa nva bostider 1 ansluming tll Blombergs stationssambille, och pi
sd vis [orstiarka och utveckla den samhéllsbildning som redan borjat utvecklas 1 nirheten av
stationsomridet. Eitt syfte med de nya bostiderna ir ocksa att skapa en boendemiljo som tar
tillvara och tydliggor den kvalité som Vinerns narvaro utgor. Lit syfie ar ocksa att skapa ett
alternativ till de mer stadsmiéssiga bostadsomriden som brukar planeras 1 titorterna, och det
renodlade landsortshoendet.

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet ar ett samhillsintresse som skall
tillgodoses 1 samforstaind med andra intressen. Bra bostider och goda boendemiljéer som
framyjar samhéllsutvecklingen ar en grundliggande del 1 ett hillbart samhille med forankring 1
plan-och bygglagen (SFS 2010:900). Bostadsbestandet utveckling med omfattning att forsorja
efterfragan dr ocksa ett kommunalt ansvar att leva upp till (SFS 2000:1383). Markens
anvindning och beskaffenhet skall ocksa stillas 1 forhallande till miljobalkens (SFS 1998:808)

mal.

Eitt steg 1 bostadsforsorningsplaneringen for Gotene kommun ér att erbjuda attraktiva
boendemiljoer. I Blomberg innebir detta bl a:

- Blombergs station vid Kinnekullebanan innebir en nérhet till hallbara
kommunikationer. Blomberg kan sidgas vara unikt 1 det avseendet eftersom det finns fa
platser pa landsbygden med sidan nirhet till kommunikation och direkt koppling till
Lidkoping, Goteborg mm

- Nirhet all skola och annan kommunal service. Killby och Goétene. Ett 6kat boende 1
Blomberg stirker dven Killby som titort.

- Strandskyddet begrinsar boende med utsikt 6ver vatten. I omradet mojliggor topografin
detta utan att gora intrang pa strandskyddet.



5. Alternativa platser

5.1 Avgransning

Gotene kommun har 1 sina styrdokument (Framtidsplan, Fordjupad éversiktsplan och
Oversiktsplan)som redovisas ovan gett forslag pA omraden i kommunen dir exploatering for
bostadsindamal ar mojlig. Dessa planer foregas av studium for Goétene som helhet. I denna
lokaliseringsutredning tar vi avstamp utifran dessa planer och styrdokument som forankrats 1

Gotene kommun enligt den demokratiska process som ir gillande.

For att mojliggora ett hallbart samhillsbyggande krivs att fler bostider byggs som kan nyttja och
starka redan befintlig infrastruktur, kollektivtrafik och service mm. Ny exploatering bor ske 1
redan befinthga bebyggelsestrukturer. Pa sa sitt kan Blombergs by stirkas och de positiva
virdena 1 omradet vad giller bl a nirhet till hallbart kollektivt resande, Kinnekullebanan, och

aven rekreationsmajligheter, niarhet till Vanern och Kinnekulle gynnas.

Denna lokaliseringsutredning avgriansas darfor till att gilla omradet kring Blombergs
stationssamhille. I figuren nedan har en cirkel pa 500 m respektive 1000m gjorts 1 forhallande
till Blombergs station. I foljande textavsnitt finns en redovisning av markens anvindning idag.
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5.2 Markanvandning idag

Detaljplanelagd yta

Det finns en detaljplanelagd yta 1 Blomberg idag. Det ar detaljplan for Rangtorp 3:1 och
Blomberg 2:99 m fIsom antogs 1 januari 2007. I detaljplanen redovisas den mark som ir avsedd
for bostadsindamal.

Naturreservat
Inom avgrinsningen for lokaliseringsutredningen finns omrade for naturreservat. Norr om den
samlade bebyggelsen vid stationen ligger Blombergs ekhagar.

Strandskydd och LIS-omraden

Eftersom omradet ir beliaget 1 Vinerns niarvaro finns dven strandskyddet att ta hinsyn till.
Strandskyddet redovisas 1 omradet nedan. Omradet nedanfor kalkstenskleven samt en
begransad del dven kring Blombergs station dr strandskyddat. Markerat LIS-omrade har for
avsikt att utveckla besoksniringen vid Blombergs hamnomrade.

Blomberg
®eeo008 00 [/Somrade

Strandskydd

LLLLL

Kartan visar strandskydd och LIS-omride 1 forhaillande tll Blombergs stationssambhalle.

Riksintresse for fornlamning
Strax oster om Blombergs stationssamhiille ligger Blombergs kalkbruksomrade. Omradet ar
skyddat riksintresse.

'BLOMBERGS /
“ | rsTATioN /

33

Kalloyo

inebacken ,

i

Kartan visar B/omberg&s ka]kbruksomlﬁde I f(')'r/;j]]ande tll Blombergs stationssambille
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Riksintresse for jarnvag

Genom Blomberg gar Kinnekullebanan. Banan ar riksintresse for kommunikationer och malet
ar att Kinnekullebanan skall utvecklas. Det dr darfor viktigt att lamna plats for eventuella
framtida upprustningar sa som utbyggnad till dubbelspar och elektrifiering mm. Det ir darfor
mte limpligt att forligga bostider 1 direkt anslutning till sparomradet.

Skogsmark
Ett flygfoto over omradet visar vilken mark som ar skogsbevixt.

Jordbruksmark
Stora delar av marken kring Blombergs stationssamhille dr jordbruksmark.




5.3 Bedomningsmatris

Omride | Skydd Jordbruksmark | Skogsmark Notering
(Riksintresse,
naturreservat,
strandskydd mm)
A Strandskydd Topografin med den
LIS-omrade branta kalkstensklevan ir
ocksa ett hinder for goda
kommunikationer 1
omradet och mgjlighet
till sammanhallen
bebyggelse.
B Naturreservat Jordbruksmark
Kinnekullebanan | med vallodling
C Jordbruksmark Nira anslutning till
med vallodling befinthg detaljplan.
Direkt koppling tll
befintlig bebyggelse.
D Kinnekullebanan | Jordbruksmark | Skogsmark Omradet dr perifiert 1
med vallodling forhallande tll Blombergs
station
E Jordbruksmark k) direkt koppling till den
med vallodling samlade bebyggelsen
F Kalkbruksomrade | Jordbruksmark | Skogsmark Miljoutredning behover
med vallodling foregas om mark skall tas
1 ansprak for bostads-
andamal.
G Jordbruksmark Fortitning av befintlig

bebyggelse kan paverka
det kulturhistoriska virdet
vad giller arbetarlingan.
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5.4 Samlad bedomning

Denna lokaliseringsutredning syftar till att undersoka om det finns nagon alternativ plats 1
Gotene kommun for att bygga motsvarande omrade. Utgangspunkt dr att motsvarande yta for
aktuell detaljplan skall kunna tas 1 ansprak dir ej jordbruksmark tas 1 ansprak.

Bedomningsmatrisen ger en oversikt dver markens beskaffenhet utifran en geografisk indelning
av marken kring stationssamhallet.

Marken 1 omrade A samlas 1 ett storre geografiskt omrade. Marken ar inte limplig for att utoka
bebyggelsen kring Blomberg. Stora delar ir strandskyddat omrade. Delar omfattas dven som
LIS-omrade med avsikt att utveckla besoksniringen kring Blombergs hamn. Detta omrade
ligger ocksa topografiskt sett mer avligset fran stationssamhillet eftersom kalkstensbranten
avgransar med otillginglig terrang.

Omrade B ligger delvis niara Kinnekullebanan. Stora delar ligger dven mom naturreservat dir
bebyggelse inte dr limphg. Den jordbruksmark som ligger 1 norra ligger inte 1 anslutning till
stationssamhillets bebyggelse.

Omrade C bedéms vara det mest limpade omradet for detaljplan med bostadsindamal.
Marken ir delvis planlagd. Ny detaljplan sluter an direkt till den befintliga bebyggelsestrukturen
vilket dr ett hallbart sitt att utveckla stationssamhéillet. Jordbruksmark tas 1 ansprak men den
sammanhingande jordbruksmarken ir redan 1 nuvarande detaljplan uppruten vister om
landsvigen. Det ar mer lampligt att ta den mindre avgriansade delen vister om vigen in att bryta
upp jordbruksmarken 6ster om landsvigen vilket blir fallet for omrade E och G.

Omrade D hgger strax soder om det detaljplanelagda omradet kring Stationssamhillet.
Omradet bedoms vara limpligt for bostiader enligt den fordjupade 6versiktsplanen. En
fortitning av befintlig bebyggelse skulle vara mojlig. Omradet ligger pa Jordbruksmark och
skogsmark. Storre delen av skogsmarken ligger dock nira jarnvigen och omradet bedéms vara
perifert 1 forhidllande till stationssamhiillets 6vriga bebyggelse.

Omrade F utgors en fornlamning fran tiden da Blombergs kalkbruk var 1 bruk. Har finns
kalkugnar, rodfyrshogar 1 skogsbevixta limningar. En omfattande miljoutredning samt
utredningar kring ingrepp 1 fornlimning krivs.
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6. Resultat

Behovet av bostider 1 form av smahus framgar av bostadsprognoser och bostadsstatistik for
Gotene kommun. Det finns en efterfragan pa attraktiva ligen vilket Blomberg kan erbjuda. Det
ar ocksa en kommunal strategi och vision att erbjuda boenden 1 attraktiva ligen for att stirka
kommunen och befintliga samhillsstrukturer. Kommunens har ocksa ett laghgt ansvar for
bostadsforsorningen som ar ett visentligt samhéllsintresse.

Gotene kommun har sin identitet 1 det rika odlingslandskapet. Kommunen virnar om de
viarden som ir kopplat till jordbruket. Pa vissa platser bedoms dock exploatering av marken
vara berittigad. Eftersom stora delar av kommunen bestar av jordbruksmark ir det svart att hitta
ldgen att ta 1 ansprak som inte bestar av jordbruksmark. Hallbar utveckling ir ett ledord och
strategin blir da att stirka befinthiga samhillstrukturer istillet for att sphttra landskapet.

Detaljplaneomradet som ér aktuellt vid Blombergsstation ér forankrat 1 kommunens
styrdokument. Demokratiskt forankrade 1 Gotene kommun. I denna lokaliseringsutredning har
alternativa platser uteslutits och omradet bedéms vara det mest lampliga for utbyggnad av
Blombergs stationssamhiille.

Med utokad detaljplanelagd mark 1 omradet kring Blomberg bedéms Gotene kommun och
omradet kring Blomberg fortsatt ha ett rikt odlingslandskap.
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