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Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med dndringen dr att mojliggora ett bredare anvindingsomrade inom ramen for
anvandingen C-centrum. Genom en bredare anvéndning okar flexibiliteten och
forutséttningarna for att byggratten ska kunna nyttjas effektivt och bidra till ett levande
centrum over tid. Utdver samlingslokaler foreslas d@ven handel inkluderas i anvindningen.

Plandata

Omrédet som berors av dndringen r cirka 5100 kvadratmeter stort. Det motsvarar hela
géllande byggritt for C-centrum med preciseringen “samlingslokal” inom géllande detaljplan.
Lite mer dn hélften av byggriétten dr utbyggd och bestér av ett forsamlingshem for Svenska
kyrkan. Oster om planomradet ligger Stinsviigen och Kinnekullebanan. Norr om omradet
finns bostadsbebyggelse. I vist bostadsbebyggelse och i soder Jarnviksvigen

Bakgrund, ansokan och uppdrag

Svenska kyrkan har s6kt om planbesked for del av sin fastighet Kéllby 6:168. Sokanden
Onskar ta bort eller dndra preciseringen av anvindningsomradet ”Centrum-samlingslokaler”
for att mojliggora for en livsmedelsbutik.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beviljade planbeskedet den 5 februari 2025 § 10.

Planprocessen

Andring av detaljplanen upprittas med standard forfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900) BFS 2020:5. Standard forfarande anvinds i de flesta fall for att ta fram
en detaljplan. Detaljplanen ska vara forenlig med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsutlatande, inte vara av betydande intresse for allménheten eller 1 Gvrigt av stor
betydelse och far inte antas medfora betydande miljopaverkan for att ett standardforfarande
ska kunna anvéndas.

I ett forsta skede upprittas samradshandlingar, som efter samrdd resulterar i en
samradsredogorelse. I samrddsredogorelsen redovisar kommunen hur man har bemoétt de
olika synpunkterna som inkommit i samradet. Dérefter uppréttas granskningshandlingar.
Innan granskningen skickas en underréttelse om granskning av planforslaget ut. Efter
granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande. Om inte storre
fordndringar gors till forslaget kan det foras till beslut om antagande. Beslutet och
detaljplanen vinner laga kraft efter 3 veckor om det inte dverprovas av lansstyrelsen eller
overklagas.
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Varfor andring har valts

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya forhillanden och
hélla den aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbedomning som gors vid
uppréttandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grians for vad som kan goras inom
ramen for en éndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa
tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen som
avgdr om det ar lampligt att anvinda sig av dndring av detaljplan i ett enskilt fall.

Ett planéndringsforfarande har valts utifrdn motivet att de justeringar som kravs och foreslés
inom omrddet dven fortsatt f6ljer den ursprungliga planens malsittning. Plandndringen
bedoms inte skapa behov av att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid
uppréttande av en ny plan eftersom den inte fordndrar omradets markanvéndning.

Upplysning

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, &r utgdngspunkten
lamplighetsprovning enligt 2 kapitlet plan- och bygglagen, PBL. Vid dndring av detaljplan
gors dock inte nagon fullstindig lamplighets- och lokaliseringsprévning. Provningen ska
enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas bort. Ovriga
delar av planen dr redan provade i samband med den ursprungliga planldggningen och
behover dérfor inte provas pa nytt. Nar en detaljplan édndras ska den dndrade detaljplanens
planbeskrivning kompletteras med en beskrivning av dndringen. Detta dr den beskrivningen.

Planhandlingar

Till planen finns f6ljande framtaget:

- Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser framgéar detaljplanen
bindande foreskrifter.

- Planbeskrivning (denna handling) med genomférandebeskrivning. Planbeskrivningen har

ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ir att vara vigledande i beddmning och

vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsforteckning

Till ursprunglig detaljplan finns féljande:
- Beskrivning

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av
plankarta och planbestammelser. Avsikten med beskrivningen &r att vara vigledande 1
beddmning och vid genomforandet av detaljplanen.

Planeringsunderlag

- Detaljplan for Bjorsgards hage, 1986-02-24
- Oversiktsplan, laga kraft mars 2023
- Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808)
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Planforslag
Kvartersmark

Planédndringen avser kvartersmark avsedd for centrumandamal, dir den befintliga
anvandningen fortsatt giller inom hela den aktuella byggritten. Syftet med plandndringen &r
att mojliggdra en mer flexibel och 6nskvird utveckling av omradet. I detta sammanhang
foreslas att den nuvarande preciseringen av anvindningen, som anger “samlingslokal”,

kompletteras med “handel”

Genom denna justering forblir byggrétten oférandrad nér det géller den maximalt tillatna
omfattningen av tillkommande bebyggelse. Samtidigt skapas stérre handlingsutrymme for
etablering av olika typer av verksamheter som ryms inom anvandningen C — centrum.

ey stker-
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Figur 1. lllustration som redovisar foreslagen dndring.
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Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 r frdn den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov far lamnas med
stdd av denna detaljplan forst ndr genomforandetiden har startat. Under genomforandetiden
fér detaljplan inte &ndras utan synnerliga skal. Detaljplanen géller och ska foljas dven efter
genomforandetidens utgang men kan da éndras eller upphévas utan att de réttigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.
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Motiv till regleringar
Anvandning av kvartersmark

Centrum, samlingslokal, handel (C): Med anvindningen Centrum avses all sddan
verksamhet som behover ligga centralt eller pa annat sitt ska vara létt att nd for manga
manniskor. Anvandningen dr preciserad till samlingslokal samt handel for att dels mgjliggora
befintlig anvinding samt for att mojliggora en utveckling med handel inom omradet.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Nedan redovisas de kommunala stillningstaganden som ger forutséttningar for planomréadet
och dess utformning.

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan, laga kraft mars 2023, anger omradet som "Tétortsutveckling". Dessa
omréaden utgdrs av befintlig bebyggelse med blandad anvindning av bostider,
fritidsanldggningar och samhallsservice. Utveckling inom dessa omraden ska stirka orten och
omradet genom komplettering av bostider, service och motesplatser som bidrar till en
levande tétort. Utveckling inom ytan ska utga fran platsens befintliga kvalitéer och
forutséttningar och en god bebyggd miljo ska alltid efterstrévas.

Detaljplan

Omradet omfattas idag av ”Detaljplan for Bjorsgards hage” som fick laga kraft ar 1986.
Denna plan kommer fortsitta att gélla i de delar som inte ersitts med den dndring som gors
nu.

Riksintressen
Totalforsvar

Hela planomrddet ligger inom riksintresse for totalforsvarets militéra del enligt 3 kap. 10 §
MB. Planomrédet ligger inom ett av Forsvarsmaktens MSA-omraden (minimum saftey
altitude), ett influensomrade for luftrummet vilket innebér att hoga objekt inte far uppforas
inom omrddet. For hoga objekt géller att samtliga objekt hogre &n 20 meter utanfor
sammanhéllen bebyggelse och hogre &dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse (enligt
LFV:s definition) kan utgora flygsékerhetsrisk och begrinsa verksamheten vid
flygplatsen/flygflottiljen.

Rorligt friluftsliv

Planomradet berors av riksintresse for friluftsliv och turism miljobalken 4 kapitel 2 §.
Riksintresseomradet omfattar Vinern med strandomraden. Hela Kinnekulle ligger inom
riksintresseomradet. Inom omradet ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedomning av den paverkan en exploatering skulle
innebdra. Bedomningen ska utgé fran ett helhetsperspektiv pa omradet. Omradets karaktér
ska bevaras med utgangspunkt i de samlade natur- och kulturvirdena som finns inom det
geografiska omradet.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Aktuell plandndring bedoms inte ha en negativ paverkan pa hushallning av mark- och
vattenomraden. Planforslaget mojliggdr for en fortitning av Kéllby tétort, vilket &r positivt ur
ett markhushéllningsperspektiv.

Fysisk miljo
Omradet som dndringen berdr bestar idag av en samlingslokal &t Svenska kyrkan samt en

obebyggd tradbevuxen yta som inte anvinds. Naromradet priglas i huvudsak av
bostadsbebyggelse och nirheten till Kinnekullebanan med Killby station.

Trafik

Planomrédet ligger utmed Stinsvdgen 1 0st och Hagvigen 1 vést.
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Konsekvenser

I detta avsnitt redogors for de sammantagna konsekvenserna som detaljplanens
genomforande innebir. Fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i genomforandedelen.

Stallningsgatande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning om genomforandet av detaljplanen kan antas medf6ra
en betydande miljopéverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande inte beddmts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

- Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och dédrmed inte kraver tillstdnd enligt
7 kap 28 § MB

- Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhélsomél

- Inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sdkerhet

- Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids

- Inte pé ett betydande sétt pdverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddstatus sdsom riksintressent eller naturreservat

Mijokvalitetsnormer for luft och vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna for luft och vatten.

Halsa och sakerhet

Planédndringen innebér att preciseringen “samlingslokal” kompletteras med handel, vilket
medfor att marken kan anvéndas for olika typer av handelsverksamheter inom ofordandrad
byggritt. Planomradet ligger 1 nédrhet till Kinnekullebanan, som i huvudsak trafikeras av
persontrafik men dir &dven transporter av farligt gods kan forekomma.

Aven om planindringen méjliggér ett nigot bredare spektrum av verksamheter beddms detta
inte innebdra ndgon okad risk for ménniskors sdkerhet eller hilsa jamfort med nuvarande
planbestammelser. De typer av verksamheter som tillats inom den forslagna anvéndningen
bedoms inte ge upphov till stérre riskpaverkan dn en samlingslokal, varken vad giller
vistelsetid, personantal eller exponering mot jarnvéigen. Detta pd grund av att den yta som
omfattas dr begréinsad till storleken.

Eftersom byggrittens omfattning, placering och avstand till jirnviagen kvarstar oférandrade,
bedoms planidndringen inte medfora ndgon pataglig forandring av risknivan. Fragan om risker
kopplade till transporter av farligt gods anses ddrmed redan vara tillridckligt provad och
behover inte provas pé nytt i detta plandrende.

10 (14)



Riksintresse
Totalforsvar

Planforslaget paverkar inte riksintresset.

Rorligt friluftsliv

Planforslaget ér en typ av fortitning och paverkar inte riksintresset.

Trafik

Planédndringen innebér att preciseringen “samlingslokal” kompletteras med handel och
marken blir tillgidnglig for olika typer av handelsverksamheter inom samma byggritt.
Eftersom byggritten inte fordndras bedoms den totala byggnadsvolymen och darmed behovet
av parkering och trafikrorelser inte 6ka vésentligt.

Niromradet bestar huvudsakligen av bostider och trafikflodet ir idag begrinsat. Andringen
beror en relativt liten yta, och den typ av verksamheter som kan etableras inom “handel”
beddms inte medfora patagligt kade trafikfloden. Aven med 6kad kund- eller leveranstrafik
bedoms paverkan pé gator, korsningar och parkering vara begrdansad i sammanhanget.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att detaljplanen inte genomfors och att géllande planbestimmelser
fortsatter att gélla. Det skulle innebéra att den nuvarande preciseringen till samlingslokal”
kvarstar och att marken ddrmed inte kan anvéndas for andra typer av centrumverksamheter.
Ingen ny bebyggelse eller utveckling av verksamheter mojliggors utéver vad som redan ar
tillatet.

Ett genomforande av nollalternativet skulle begransa omradets anvindbarhet och forsvara en
onskvird utveckling av ett mer levande och varierat centrum.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att &stadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomf6randebeskrivningen har
ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ér att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Har beskrivs de fastighetsréttsliga atgidrderna som behdvs for att planen ska kunna
genomforas pi ett samordat och Andamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av planens
genomforande avseende kommande fastighetsbildning beskrivs.

Markagoforhallande
Marken dgs idag av Kéllby férsamling.

Forandrad fastighetsindelning

Fastigheten Killby 6:168 kommer styckas av till tvd stycken nya fastigheter. Exakt hur dessa
kommer se ut &r inte faststillt idagsléget.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Exploatoren for Kéllby 6:168 far kostnader for:

- Planarbete

Planavgift

Kommunen avser inte att ta ut planavgift vid bygglov. Omkostnader kring planen regleras i
ett plankostnadsavtal.

Vatten och avlopp

Driften for att tillhandahalla dricksvatten, hantera spillvatten och dagvatten ligger hos det
kommunala VA-bolaget Gotene Vatten och Varme. Planomradet planeras ingar i det
kommunala verksamhetsomradet.

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet eller omldggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar som krévs for exploateringen bekostas av exploatoren. Kostnaden for
vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt géllande VA-taxa.
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Organisatoriska fragor

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har upprittats vid inledning av planarbetet. Avtalet har hanterat
exploatorens och kommunens ataganden och kostnader for framstéllning av detaljplanen.
Kostnaden for detaljplanen tas ut via plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren.
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Ovriga avtal

Foljande avtal ska upprittas infor och under planarbetet:
- Planavtal

Foljande avtal ska upprittas till f6ljd av planens innehéll (eller har uppréttats for att kunna
genomfora detaljplanen):

- Fastighetsreglering av Kéllby 6:168.

For att teckna avtal, ansoka om lantmaéteriforrittning samt bekosta lantmateriatgarder
ansvarar exploatoren.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhallsbyggnad, John Cronqvist, planarkitekt i
Gotene kommun. Representanter fran dvriga forvaltningar i Gotene kommun har deltagit i

planarbetet.

John Crongqvist
Planarkitekt
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