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Sammanfattning

Péa Blombergs Egendom finns en samlad bebyggelse av bostadshus i anslutning till
jarnvigsstationen. Bebyggelsen bildar en bystruktur. Genom att komplettera med ytterligare
bostider, skulle befintlig samhallsservice som kollektivtrafik, skola (i Kéllby) med

mera sdkras pa ett battre sitt 4n idag, och underlag skapas for ytterligare kommunal och
kommersiell service.

Kinnekulle &r ett attraktivt boendealternativ, men ocksa en kénslig kultur- och naturmilj6.
Genom att bygga pé ett anpassat sitt 1 anslutning till befintlig bebyggelse, kan bada dessa
intressen tillgodoses.

Planprocessen

Néar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en vél definierad process med syfte
att sikra insyn for berorda, f4 fram ett s& bra beslutsunderlag som méjligt och att forankra
forslaget.

Detaljplanearbetet paborjades under 2018 och har uppréttas med standardforfarande i enlighet
med Plan- och bygglagen, PBL, (SFS 2010:900). Forst togs samradshandlingar fram och
samrad holls 1 augusti/september 2019. Standardforfarande anvindes eftersom detaljplanen
har stéd i gillande 6versiktsplan och ett genomforande av den beddmdes inte kunna antas
medfora en betydande miljopaverkan. Under samradet har sddana synpunkter framforts att
kommunen dndrar sitt stillningstagande angdende betydande miljopaverkan. Detta medfor att
det forfarande enligt vilket detaljplanen tas fram maste dndras fran standard till utdkat infor
granskningen.

Efter samradet sammanstélls alla yttranden 1 en samradsredogorelse och
granskningshandlingar upprittas. Forslaget kungors innan granskningstiden om

minst 30 dagar. Efter granskningen sammanstélls synpunkterna som inkommit i ett
granskningsutlatande. Synpunkterna foranleder kommunen att gora stidllningstaganden
som paverkar planforslaget 1 sddan grad att det ska stillas ut en andra géng for granskning.
Efter andra granskningstillfdllet sammanstélls inkomna synpunkter ater 1 ett andra
granskningsutldtande. Mindre justeringar kan dérefter goras till planforslaget som sedan
lamnas for antagande av kommunfullméktige och vinner laga kraft om inget dverklagande
gors.

Antagande Laga kraft
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Planhandlingar

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning

Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av
plankarta och planbestimmelser. Avsikten med beskrivningen ér att vara vdgledande i
beddmning och vid genomforandet av detaljplanen.

Ovriga handlingar

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Miljokonsekvensbeskrivning 2022-12-02

- Lokaliseringsutredning

- Dagvattenutredning Blomberg 2:99, Tyréns 2020-06-26

- PM miljoteknisk provtagning, Jordnéra miljokonsult 2020-12-15
- Geotekniskt utldtande, Kinnekulle konsult 2020-12-17
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Inledning
Plandata

Planomradet ar beldget pa Kinnekulles véstsida 700 meter fran Vénerns kustremsa. Omradet
grinsar 1 vister och sdder till befintlig sammanhallen bostadsbebyggelse 1 Blombergs
stationssamhélle. Norr om planomradet finns Blombergs naturreservat och en fornlamning 1
form av hallristningar. I ster finns ytterligare en fornldmning i form av ett kalkbruk.

Kinnekullebanan stricker sig i nord-sydlig riktning véster om planomradet. I dster gar
landsvéigen mellan Kallby och Hillekis (ldnsvdg 2714) och i norr finns en mindre vég vilken
utgor avfart frdn 2714 ner till Blombergs station, hamn och badplats (bendmns av Trafikverket
2714.2). I planomradet sydvéstra grins gir en mindre vdg, Stenhagsvégen.

Omrédet omfattar cirka 7 hektar varav cirka 3 hektar dr planlagt for bostidder och natur/odling.
Befintliga fastigheter dr obebyggda och anvindningen i1 dagsldget dr odlad mark. All mark dgs
idag av en och samma privata markigare.

Syfte

Syftet med planen dr att skapa nya bostéder i1 anslutning till Blombergs stationssamhille, och
pa sa vis forstirka och utveckla den samhaéllsbildning som redan borjat utvecklas pé platsen.
Den boendemiljé som skapas ska vara 1 harmoni med kulturlandskapet och ta tillvara de
kvalitéer som platsen erbjuder. Den nya detaljplanen ska ge forutsiattningar for ett boende 1
grianslandet mellan de mer stadsméssiga bostadsomraden som brukar planeras i titorterna och
det renodlade landsortsboendet.

Uppdrag

Omradet &r utpekat 1 den fordjupade oversiktsplanen for Kinnekulle. Nar markédgaren
beslutat att sjdlv bygga vatten- och avloppsledning mellan planomréadet och det kommunala
ledningsnitet 1 Kéllby fanns inte langre hinder frén att paborja planarbetet. Miljo- och
bygglovndmnden beslutade 2018-03-20 § 23 att ge positivt planbesked for villabebyggelse
pa del av Blomberg 2:99. I beslutet ingar ett uppdrag till stadsarkitekten att upprétta planavtal
med exploatoren och dérefter pabdrja planarbetet.

Tidigare stallningstaganden
Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovérd enligt 3 kap 6 § Miljobalken, MB.
Kulturmiljovarden avser att varda, forvalta, levandegora och sprida kunskap om kulturvirden
i omradet. Blomberg dr en del av kulturlandskapet som Kinnekulle utgor.

Kinnekulle har ett rikt kulturlandskap. Hér har funnits ménsklig aktivitet fran forhistorisk
tid vilket avspeglas i bland annat héllristningar. Kulturlandskapet utgér i sin helhet en
sammansatt kulturhistorisk milj6. Platsens forutsdttningar har skapat en jordbruksbygd med
ett herrgardslandskap med tillhérande dgor och torp. Det finns mindre by-strukturer och
spridda gardar samt ett Oppet odlingslandskap med vérdefulla stenmurar fran 1800-talet.

Kalkstenen dr en naturtillgdng som préglat omradet pé olika sitt. Stenen finns representerad i
byggnadskulturen men det finns ocksa rester fran kalkframstéllning som tog fart under slutet
av 1800-talet. Det finns ett flertal nedlagda kalkbruk i omradet.
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Riksintresse for rorligt friluftsliv

Planomradet berors av riksintresse for friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 § MB.
Riksintresseomradet omfattar Vanern med strandomraden. Hela Kinnekulle ligger inom
riksintresseomradet.

Inom omrédet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomning av den paverkan en exploatering skulle innebéra.
Bedomningen ska utgé fran ett helhetsperspektiv pd omrddet. Omradets karaktér ska bevaras
med utgdngspunkt i de samlade natur- och kulturvidrdena som finns inom det geografiska
omrédet.

Riksintresse for kommunikationer

Kinnekullebanans strickning forbi Blomberg omfattas av riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap 8 § MB. Den ir av sérskild regional betydelse. Exploatering néra

jérnvégen fér inte paverka mdjligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av
jarnvagsanlidggningen. All planering bor utgé frén att Kinnekullebanan pa sikt kommer att
elektrifieras och att trafiken pa banan okar.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet berors inte av riksintresse for totalforsvarets militdra del men planomradet ingar
i den sa kallade MSA-yta kring Satenis flygplats. Inom detta omrade giller samrad med
forsvaret for hoga objekt. Detaljplanen kommer inte att pdverka detta riksintresse eftersom
anldggning av hoga (20-45 meter) objekt inte dr aktuellt.

Riksintresse for naturmiljo och friluftsliv

Planomradet berors av riksintresse for naturmiljo och for friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB dér
Kinnekulle ingér. Kinnekulle &r ett av de mest kénda platabergen och med sin markanta profil
och ldge vid Vinern har ldnge ansetts vara ett av de vackraste platdbergen. Den geologiska
uppbyggnaden &r intressant genom sin fullstindiga lagerserie av kambrosiluriska bergarter dir
lager av sandsten och kalksten bildar markanta stup och klevar.

Kinnekulle erbjuder bade ldngre och kortare vandringsleder framforallt i och 1 anslutning till
befintliga naturreservat. Har finns ocksa flera anlaggningar och besokspunkter for turismen
och friluftslivet.

Naturreservat

Strax norr om planomrédet finns Blombergs naturreservat. Naturreservatet skyddar frimst
Blombergs ekhagar med dess unika flora och fauna. Manga av ekarna ar flera hundra ar men
det finns dven en foryngring 1 omradet. Andra 16vtrdd sdsom oxlar, lindar, askar och almar
finns dven representerade i omradet. Det finns ocksé en unik fauna som lever i symbios med
de gamla trdden. Naturtypen &r bland annat kénslig for igenvédxning, 6kad beskuggning.
Den ér ocksé kénslig for fordndringar 1 hydrologin som till exempel forandringar i ansluten
grundvattenforekomst.

Naturvardsomrade

Planomradet ingér 1 Kinnekulle naturvardsomride. Naturvardsomradet upphorde formellt
som skyddsbegrepp 1999 och overgick till naturreservat enligt 7 kap. 4-8 § MB. Foljande
foreskrifter géller for omrddet med forbud att:
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* Uppfora mast, torn eller ddrmed jamforbar anordning.

» Utfora fyllning, tippning eller schaktning utom for jord- och skogsbrukets behov.
e Tabort stengédrdesgard eller odlingsrose.

* Omvandla 16vskog och naturlig betesmark till &ker.

* Anlédgga vég eller luftledning.

» Utfora skogsodling pa nedlagd jordbruksmarkl1.

* Omvandla Iovskog eller buskmark till barrskog?2.

* Bedriva husbehovstikt av rodfyr eller utfora fyllning, tippning eller schaktning inom vissa
omraden.

» Uppfora helt ny byggnad (géller &ven ekonomibyggnad) inom vissa omraden.

» Utfora till- eller pabyggnad eller annan vésentlig fordndring av byggnads yttre, sdsom
andring av farg pa fasader eller tak, byte av fonstertyp, tak- eller fasadbekldadnad (géller
dven ekonomibyggnad) inom vissa omraden.

* Bryta loss sten fran berget (tilldgg)

1) Med nedlagd jordbruksmark avses tidigare brukad eller betad jordbruksmark, som inte
varit foremal for aktiva beskogningsatgérder.

2) Med buskmark avses 1 huvudsak tradfri mark med bestand av en, hassel, nypon och
andra buskar. Sddan mark finns vanligtvis inom omraden med tunt jordticke, till exempel
alvarmarker och klevkanter.

En planldggning i omradet innebir konsekvenser pa naturvardsomridet. Dispens for detta
behover behandlas av ldnsstyrelsen innan planldggningen verkstalls.

Strandskydd

Omradet ligger utanfor strandskyddsomradet och berors séledes inte av skyddet.

Biosfaromrade

Vinerskérgarden med Kinnekulle har utsetts av FN och Unesco till ett av Sveriges
Biosfaromraden. Det finns ett samarbete mellan de tre kommunerna som innefattas i omrédet:
Gotene, Mariestad och Lidkoping. Biosfaromréadet ska vara foregangare nér det giller
forskning, utveckling och initiativ i syfte att stirka lansiktig hallbarhet.

Ett biosfairomrade ska verka utifran tre huvudsyften:

* Bevara biologisk och kulturell mingfald, ekosystem och landskap
» Utveckla samhillet pa ett langsiktigt hallbart sétt

* Stodja med kunskap genom utbildning och forskning

Biosfaromraden handlar om naturvard och héllbar utveckling pa ett nytt sitt. Manniskor ska
kunna bo och utvecklas i omraden samtidigt som samhéllet kan testa ny kunskap och praktik
nér det géller att hdllbart hantera relationen mellan médnniskan och naturen — att bade bruka
och bevara.
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I Sverige ar biosfaromraden ett komplement till kultur- och naturreservat, nationalparker och
andra utpekanden av omrdden med hoga natur- och kulturvirden. Beslut om biosfiromrade
ger 1 sig inte ett skydd i juridisk mening. Det ger inte heller ndgra inskrdnkningar av eller
utokade krav pé befintliga skyddade omraden.

Natura2000

Planomradet ingér i omrade for Natura2000 och &r utpekat enligt art- och habitatdirektivet.
Tillstand kravs enligt 7 kap 28 § MB for att vidta atgérder som pa ett betydande sitt kan
paverka miljon.

Oversiktsplan - Fordjupad dversiktsplan Kinnekulle 2030

Gotene kommun har antagit en Fordjupad 6versiktsplan “Kinnekulle 2030”. Den antogs av
kommunfullmiktige 2014. Oversiktsplanen ér en god vigledning for kommunala beslut.

Detaljplaneomrédet finns utpekat i den fordjupade dversiktsplanen som ett lampligt omride
for fortatning av det befintliga stationssamhéllet. Villkor for genomforandet dr en fordjupad
naturinventering och att vatten och avlopp ar sékerstillt for omradet.

I 6versiktsplanen sammanfattas visionen for Gétene kommun enligt foljande: ”Kinnekulle
med strandomraden dr en unik tillgang. Berget dr en attraktiv plats for boende, besokare och
nédringsverksamhet. Bergets geologiska historia och biologiska méngfald visas for lokal,
nationell och internationell publik. Boendes, verksammas och besdkares behov, 6nskemal

och forvéantningar tillgodoses utan pétaglig skada pa véxter, djur och andra grundkvaliteter.
Det rader balans mellan nyttjande och bevarande, dvs langsiktig hallbarhet.” En mer riktad
vision for boende finns ocksé: “Kinnekulle &r en attraktiv boplats for dretruntboende med flera
olika typer av omraden och boendeformer. Nybyggande sker i samklang med natur, kultur och
landskap i byar och i anslutning till annan bebyggelse pa landsbygden.”

Detaljplan

Den sodra halvan av planomradet ar idag planlagd genom detaljplan for Rangtorp 3:1 och
Blomberg 2:99 m.fl. som vann laga kraft januari 2007. Detaljplanen medger en rad av
bostadstomter i véster mot Stenhagsvégen. En teknisk anldggning i direkt anslutning till
bostadskvarteret medges ocksa. Ovriga omrédet ér planerat for Natur-/Odling.

Detaljplanen beror ett storre omrade séder om nu aktuellt omrade. Planen mojliggor for ett
antal nya bostadstomter for att komplettera de befintliga. All bebyggelse omges av naturmark.
Bebyggelse tillats i 1-2 vaningar med en hogsta byggnadshdjd om 5,5 meter och den ska
utformas sa att den ansluter till karaktérsdragen hos traditionell bebyggelse pa Kinnekulle
med tak av rott tegel alternativt bandfalsad plét.

Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.

Undersokning

Kommunen har gjort en behovsbedomning/undersdkning i enlighet med 4 kap 34 § PBL, och
6 kap 11 § MB, for det aktuella planforslaget. Den ar bendmnd ’strategisk miljobedomning”
och dr daterad 2018-09-03. Gétene kommun gjorde inledande bedomningen att
genomforandet av denna detaljplan inte innebér betydande miljopaverkan i den betydelse
som avses i1 4 kap 34 § PBL och att en miljokonsekvensbeskrivning i den bemérkelsen inte &r
aktuell.
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Samrad holls med Lansstyrelsen, 2018-09-21, enligt 6 kap 6 § Miljobalken (MB).
Liansstyrelsen lamnade sitt yttrande 2018-09-24. Lansstyrelsen beddmde att betydande
miljopaverkan orsakat av planens genomforande inte kunde uteslutas och foreslog en
vidare utredning. Skélen till Lansstyrelsens stillningstagande dr frimst att marken utgor ett
riksintresse for kulturmiljovard samt att jordbruksmark tas 1 ansprak for annat Andamal.

Gotene kommun péaborjade planforfarandet med avsikten att utreda de oklarheter
Léansstyrelsen patalar i planprocessen. I sitt samradsyttrande 6ver planforslaget gor
Léansstyrelsen det tydligt att en miljokonsekvensbeskrivning ska arbetas fram. Utover
riksintresset for kultur ska dven tydligare visas om och i sa fall hur riksintresset for natur
paverkas av ett genomforande liksom paverkan pa landskapskaraktiren. Samrad kring
avgransningarna av miljokonsekvensbeskrivningen har hallits och Lansstyrelsen har ldmnat
sitt utldtande 2020-06-26. Miljokonsekvensbeskrivningen ska avgréansas till riksintressen for
natur, kulturmiljo, friluftsliv och turism samt ianspraktagandet av jordbruksmark.
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Planeringsforutsattningar
Karta dver planomradet

\

Mark och vegetation

Den storsta delen av omréadet bestar av icke naturvirdesbiotoper i form av odlingslandskap
med vall for ett kommersiellt bruk av jordbruksmarken. Det féorekommer dock en del 16vtréd,
framfor allt ek, ask och korsbar. Den foryngring av korsbarstrdd som finns 1 omradet utgor ett
naturvirde med l14g representativitet pa andra platser kring Kinnekulle. Langs planomradets
nordvistra kant finns en allé som omfattas av allmént biotopskydd. Det finns en dldre stenmur
langs omradets véstra kant som omfattas av det allminna biotopskyddet och skydd genom
naturvardsomradets bestimmelser.

Naturvirden 1 omradet:
» Bevarandevirda trad
* Biotopskyddad allé av ask

* Biotopskydd kring stenmur och eventuella odlingsrosen
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Naturvirden 1 ndromradet:

* Blombergs ekhagar med dess flora och fauna

Geotekniska forhallanden

Marken i1 omrédet sluttar svagt ner mot klevens kant med en hojdskillnad pd upp till 7 meter
inom omradet. Omradet ligger cirka 45 meter 6ver Vinerns vattenyta. Det finns dock ett
avsnitt mot vig 2714 i 6ster med en ytterligare forhdjning. Hojden varierar saledes fran +80
till +87 1 omréadet.

Omrédet ligger pa Kinnekulles sydvistra sluttning ner mot Vénern. Kinnekulle dr ett
plataberg uppbyggt av sedimentéra bergarter. Pa urberget ligger sandsten, alunskiffer,
kalksten och lerskiffer. Diabasen ligger pa toppen och har skyddat de underliggande lagren
mot erosion. Undersdkningsomradet ligger pa bergets sydvéstra sluttning. Enligt Sveriges
geologiska undersokning, SGU, ligger omréadet pa skiktet med alunskiffer. Detta ger goda
forutséttningar for grundlaggning pa fast berggrund.

I samband med planarbetet har Kinnekulle konsult gjort ett utlatande vad géller
forutséttningar for grundldggning pa den aktuella platsen. Grundlaggning ska ske pé fast
botten och matjord behdver avbanas ner till skiffernivan. Atgirden innebdr att schaktmassor
behover hanteras. Topografin pa planomradet medger att jordmassor hanteras inom omrédet
da en stor del av omréadets norddstra horn ligger med en brant lutning mot landsvégen 2714.
Denna lutning skulle kunna jamnas ut pa ett storre omrade med hjélp av dessa jordmassor.

Geologi och genomslapplighet

Omradet bestar av ett tunt jordlager ovan alunskiffern. Jordlagret ska enligt SGU:s
jordartskarta besta av svallsediment och grus, dven vissa inslag av moréanlera och vittringsjord
kan finnas i1 0ster. Genomslédppligheten i jorden bor vara god med mojligheter till infiltration.
Detta begrinsas dock av det tunna jordtéicket.

Markradon

Planomradet ligger inom det omrade som enligt den fordjupade 6versiktsplanen ér

klassat som hogriskomrade for radon. Det dr 1 forsta hand alunskiffer som ger upphov till
radonstralning. Alunskiffer forekommer som ett cirka 20 meter djupt lager ovanfor sandstenen
och under kalkstenen med utbredning 6ver hela berget. Kinnekulle konsult konstaterar 1
geotekniskt utlatande att bostadsbebyggelsen ska radonsdkras och att vardena ska f6ljas upp.

Fororeningar

I ndra anslutning till omrddet finns det gamla kalkbruksomradet som ocksa var ett av de
storsta bruken péd Kinnekulle. Slaggprodukten rodfyr innehaller uran och andra giftiga &mnen.
Rodfyr har genom tiderna anvénts som gratismaterial for utfyllnader for olika andamal

och det ar darfor svért att forutsidga forekomsten. Rodfyrens utbredning och péverkan 1
planomrédet har undersokts av Jordnédra miljokonsult AB, Lidkdping, med provtagningar
over omrddet och efterfoljande analys. Utifran resultatet fran provtagningen kan konstateras
att marken har forhdjda halter av fraimst arsenik men dven barium, bly, kadmium, kobolt,
nickel och vanadin. Jordnéra har inte kunnat utesluta férekomst av rodfyr inom omridet med
proverna.
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Medelvérdet av arsenik inom omradet verskrider riktvirdet for kdnslig markanvandning,
enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer, dér bostdder ingér. De viarden som uppmiitts

av arsenik dr cirka 20 ganger hogre dn det hilsoriskbaserade riktvirdet. Det har dock inte

uppmatts nigra akuttoxiska halter.

I tvé separata drenden om forhandsbesked 1 Blomberg har ocksa markprover tagits. Dessa
visar pa jaimforbara virden med proverna fran planomradet. Halterna har dven jamforts

med prover tagna i Varnhem, Skara kommun, 1 samband med planldggning som ligger inom
samma nivaer. Varnhem ligger pa ett platdberg med samma uppbyggnad som Kinnekulle.
Denna jimforelse gor att kommunen beddmer att omradet inte bor ses som fororenat utan att
det ar naturligt forhdjda halter kopplade till den berggrund som finns i omradena.

I Varnhem har dven prover tagits for att avgdra &mnenas biotillgénglighet (Sweco 2021),

det vill sdga hur mycket av &mnena som ar tillgidngliga for ménniskokroppen att ta upp.
Biotillgéngligheten bedoms dér uppga till 20 % av totalhalterna i ett konservativt antagande.
Nér Naturvardsverket satt riktvdrden har ett antagande om 100 % biotillgénglighet

anvénts. Ensucon har utifrdn de utredningar som tagits fram om Varnhem gjort en
lamplighetsbeddmning av omrédet Simmesgarden i Varnhem (Ensucon 2022). Uppdraget
var att bedoma lampligheten for bostdder. Slutsatsen dr att halter av Arsenik dverskrider

de generella riktvdrdena for bade kénslig markanvéndning (KM) och mindre kénslig
markanvindning (MKM). Halterna beddms vara av naturligt ursprung och féorekommer bade
inom planomradet liksom i andra delar av Skara och i platabergens nérhet. Riskbedomningen
ger att omradet kan ldmpas for byggnation av enbostadshus och flerbostadshus. Byggnation
bedoms inte medfora 6kade risker for ndromréadet eller oacceptabla risker for manniskors
hélsa av att vistas pa fastigheten aret runt efter att bostadshus uppforts.

Dé& planomradet i Blomberg hyser liknande forhillanden som 1 Varnhem gor Gétene kommun
beddmningen att lamplighetsbeddmningen éar tillimplig dven hér och att risken att det inom
planomrédet finns rodfyr dr mycket liten. En planldggning av aktuellt markavsnitt med
uppmétta halter av metaller och déribland framf6rallt arsenik 1 de ytliga jordlagret bedoms
darfor inte utgora en risk for ménniskor och miljé dven om de dverskrider rekommendera
halter. For den som 6nskar kan skyddsatgidrder genom borttransport eller tickning av marken
samt tdtning av husgrunder goras. En skyddsétgéird som enskild fastighetsdgare kan gora ar
ocksa att inte odla direkt 1 marken utan anvénda sig av till exempel pallkragar med tillférd ren
jord att odla i. Da blir exponeringen via intag av kontaminerad jord minimerad.

Aven om halterna av imnen i marken ir att se som naturliga riknas marken som
fororenad 1 laglig mening. Schakt i fororenad jord dr en anmélningspliktig verksamhet.
En anmélan om schakt i fororenad mark (28 § SFS 1998:899) om miljofarlig verksamhet
och hilsoskydd ska skickas in till tillsynsmyndigheten innan &tgirden pébdrjas. Det har

1 geotekniskt utlatande tidigare konstaterats att jordmassor behdver hanteras 1 samband
med grundlaggning. Utifran kunskapen om de forhdjda halterna av vissa &mnen i marken
giller detta for hela den jordmassa som idag ligger pad mark som i detaljplanen dr avsedd
for bostadsandamal. Jorddjupet dr grunt for hela omradet och det finns i topografin en
mojlighet att hantera dessa jordmassor pa omradet. Overskottsmassor behdver hanteras
och godkénnas av tillsynsmyndigheten for borttransport till deponi eller atervinnas i
lampligt anldggningsprojekt. Ny matjord till blivande trddgérdar och lampligt material for
grundldggning av byggnader samt vigar och andra hérdjorda ytor behdver tillforas.
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Fornlamningar och kulturhistoria

Planomradet dr en del av kulturbygden kring Kinnekulle med hoga kulturvarden. Omradet

1 sin helhet &r rikt pd fornlamningar och har en kulturhistoria som fortfarande ar tydligt
avlédsbar i den fysiska miljon. Aktuellt omrdde har med lang kontinuitet brukats som
jordbruksmark. Historiska kartmaterial visar att omradet anvénts som odlingsmark alternativt
”skogshage” sedan minst borjan av 1700-talet. Det aktuella omradet ligger ocksa i utkanten av
ett stort ssmmanhdngande jordbrukslandskap med sammantaget hoga kulturvérde i omradet.

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovérd enligt 3 kap 6 § MB, Kinnekulle
(Fullésa, Husaby, Kestads, Kinne Kleva, Kinne Vedums, Kéllby, Medelplana, Skédlvums,
Visterplana, och Osterplana socken). Det som ér relevant for denna detaljplan och beskrivs
i motiveringen &r fornlamningsmiljéer kring platdberget Kinnekulle. Som uttryck for
riksintresset ndmns bland annat:

* Fornlamningar

* Herrgérdar och byar med kontinuitet fran medeltiden med delvis vilbevarat, 6ppet,
odlingslandskap med stenmurar mm fran 1800-talet.

« Kalkstensbrott och ldmningar efter kalkugnar och stenindustrin.

Sjdlva planomradet innehaller inga registrerade fornldmningar enligt Riksantikvariedmbetets
soktjanst. Pa den del av planomridet som é&r planlagd enligt ”Detaljplan f6r Rangtorp 3:1 och
Blomberg 2:99 m.fl.” finns dock en stenmur som kan hérledas till det som avses som viktiga
uttryck for riksintresset vad géller ”6ppet odlingslandskap och stenmurar fran 1800-talet”.
Muren dr en del av en stenstring som 1 sin strackning fortsétter en bit sdderut utanfor
planomradet. I nuvarande detaljplan krivs hédltagningar i muren for att komma at tomterna
frén den befintlig vig.

Enligt Riksantikvarieimbetets soktjanst finns tva registrerade fornlimningar i nira anslutning
till planomréadet. Husaby 111:1 ligger oster om vdg 2714 och ar lamningar fran Blombergs
kalkbruk som var i drift 1878-1954. Omréadet innehéller relativt vil bevarade kalkugnar

och rodfyrshogar. Blombergs kalkbruk var ett av Kinnekulles tidigaste och storsta bruk.
Kalkstensbrytningens industrialisering utvecklades under 1800-talet och forde med sig ett
okat behov av transporter. Jirnvigen kom till Blomberg i detta skede och kring stationen har
sedan en smaskalig samhéllsbildning vuxit fram. Aktuellt markavsnitt ligger 1 detta gransland
mellan stationssamhéllet i véster och det nedlagda kalkbruket 1 Oster.

Husaby 110:1 &r héllristningar som tros vara fran stendldern/bronséldern (1800-500 f. Kr.). De
ar beldgna strax norr om omradet och utgor ett besoksmal. Pa héllen kan man i1 dag se cirka 25
skeppsfigurer. Utover de tydliga skeppen finns tvé cirkelkors och négra skélgropar.

Det har i samband med planarbetet gjorts en arkeologisk undersdokning med 208 schakt
fordelade 6ver omradet. Schakten omfattade sammanlagt 1322 m?. Det patriffades inga spér
av ménsklig aktivitet i ndgot av schakten. Vidare undersékningar inom planomradet kommer
darfor inte att goras.
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Befintlig bebyggelse

Det finns inga byggnader pd planomrédet idag. Planomradet sluter an till det befintliga
stationssamhaéllet som vixt fram runt Blombergs station. Befintliga bebyggelsen dr sméskalig
och varierad. Den bestar av enbostadshus i en till tvd vaningar. Att avldsa i bebyggelsen néra
stationssamhdllet dr en samhallsbildning som vuxit fram under lang tid da byggnadsar varierar
frén tiden kring sekelskifte till nybyggda villor pa 2000-talet. Hér finns ocksa 40-talets

funkis och 60-talets enkla tegelbyggnader. Bebyggelsen fran forra seklet &r mer aterhdllsam

1 byggnadsh6jd och forhéller sig till terrdngen pa ett naturligt sétt medan delar av den yngre
bebyggelse tar mer plats och skapar barridrer i siktlinjerna.

Det finns dven spridd bebyggelse ldngs med vidg 2714. Det finns enstaka hus eller gardar men
ocksd sammanhéingande bebyggelse. Vid en avtagsvig i ndrheten av det gamla kalkbruket
finns en rad med arbetarbostdder fran tiden strax fore sekelskiftet.

Service

Blomberg ar beldget cirka 5 kilometer fran Kallby dir kommunal forskola och skola upp
till &rskurs 6 finns. Dér finns dven nirmaste matvaruaffar. Det ér cirka 15 kilometer till
huvudorten Gdtene som har 6vrig kommunal och kommersiell service.

Trafik
Gang- och cykeltrafik

Det finns inga ging- eller cykelvigar pa omradet idag. I anslutning till omradet finns mindre
végar som dr ldmpliga for 1dngsamtgdende fordon och géng- och cykeltrafik. I nirheten finns
dven flera vandringsleder som Kinnekulleleden och Biosférsleden, liksom cykelvig mellan
Mariestad och Lidkoping.

Biltrafik

Det finns inga befintliga bilvdgar pa omradet men det avgransas av vigar i alla riktningar.
Landsvédgen mellan Killby och Hallekis (vdg 2714) avgriansar omradet mot Oster. I sdder och
véster gér Stenhagsvégen som dr en mindre grusvig. Bitvis enklare vig med grasbevuxen
mittstrdng. Mot norr avgransas omradet av vidgen ner mot Blombergs station, hamn och
badplats. Vigen bendmns av Trafikverket 2714.2.

Kollektivtrafik - Kinnekullebanan

Néarmaste héllplats for kollektivtrafik & Blombergs station dér Vésttrafik trafikerar
Kinnekullebanan. I dagsléget gar cirka 10 avgangar varje vardag i vardera riktningen med téta
avgdngar i rusningstrafik och glesare diaremellan. I Kéllby finns dven en pendelparkering med
anslutning till busshallplats.

Kinnekullebanan trafikerar idag strackan Goteborg — Mariestad via bland annat Blomberg.
Det har den gjort 1 sin strickning, med avbrott under vissa tider, sedan aren strax innan
sekelskiftet 1900. Banan ar enkelspérig fram till Hikantorp dir den ansluter till Véstra
stambanan och sparavsnittet forbi Blomberg dr sdledes enkelsparigt. Banan trafikeras idag
av regionala persontag. Sparen &r inte elektrifierade utan tagen drivs av diesellok. Banan
trafikeras 1 regel inte av godstdg. Hogsta tilldtna hastighet dr 100 km/h och spéarvidden cirka
1,5 meter.
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Teknisk forsorjning
Vatten, spill och dagvatten

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Omradet planeras heller inte efter utbyggnad inga 1 verksamhetsomrade. Utbyggnad av
enskilda ledningar som kopplas till det kommunala nétet 1 norra Kéllby pagér just nu. Till
de fem fastigheter som bildats med stod av géllande detaljplan har ledningar lagts ner inom
planomrédet.

I omradets norra del finns ledningar for vatten och avlopp tillhérande Blomberg-Sjoasen-
Visterplana ekonomisk forening. Foreningen forser idag bland annat fastigheter omkring
planomrddet med vatten- och avlopp.

Enligt den dagvatten- och skyfallsutredning som Tyréns har tagit fram avvattnas planomradet
véster respektive norr ut. I norra delen av planomradet finns en befintlig kulvert i daligt skick
som gér under vig 2714.2 (viagen ner mot Blombergs hamn). Detta strak fortsitter som en
biack genom naturreservatet Blombergs ekhagar norr om planomradet. Det finns ytterligare
ett flode, ett dréneringsstrdk, som kommer fran omradet dster om vig 2714. Flodet gar under
mark genom planomradet men mynnar i en dppen liten back som gér dver villatomterna
véster ut. Denna gar sedan vidare och dr kulverterad under jarnvigsbanken.

Vid skyfall visar utredningen att omradet idag paverkas vildigt lite jamfort med ett mindre
regn.

Energiforsorjning
Kinnekulle energi forsorjer omradena runt om med el. Gotene elforening har en ledningsratt
for starkstrom i planomradets vastra kant.
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Planforslag
Bebyggelse

Intentionen &r att bygga vidare och forstirka den befintliga samhéllsbildningen som vaxt
fram kring Blombergs station. Jirnvigens kommunikationsstrak forbi Blomberg har varit en
drivande kraft till bebyggelsens tillvdxt i drygt ett sekel. Omradet séder om stationen lades
under detaljplan januari 2007. Denna detaljplan ersétter en mindre del av den och medger
ytterligare mgjligheter for bystrukturen att vixa kring stationssamhéllet.

Den nya bebyggelsen har for avsikt att bli en del av kulturlandskapet. Omradet ligger i en
kulturmiljé med starka kulturvirden kopplade till olika historiska skeenden. Kulturmiljon ar
en miljo som ménniskor har skapat och som véxt fram utifran platsens forutsattningar. Den
bestér av bebyggelsemiljoer och kulturlandskap. Den kdnnetecknas ocksé av ett levande
kulturlandskap dér forandring dr mojlig men 1 vér tid behdver den métas pé ett varsamt sitt
i respekt for den samlade bilden av kulturlandskapet. Detta dr av stor vikt i gestaltning av
omrédet.

Intentionen &r att skapa ett alternativ till de mer stadsméssiga bostadsomraden som vanligtvis
planeras 1 titorterna och det renodlade landsortsboendet. Omrédet ska ges karaktiren av

att vara en del av den by som finns 1 Blomberg. Den samlade bebyggelsen bor brytas upp 1
mindre delomréden for att inte rubba kénslan av smaskalighet. Kvartersmarken delas upp 1
tva delar med ett omréde for naturmark, dng och korsbarsdunge, diremellan. Bebyggelsen
ska utforas som friliggande enbostadshus, 1 ett till ett-och-ett-halvt plan. Det ska i planen ges
mojlighet till komplementbyggnader och mindre verksamheter.

Gestaltning

Ny bebyggelse ska ha stark koppling till den smaskaliga bebyggelsen med lantlig karaktir
och tradition som finns representerad som en del i kulturlandskapet kring Kinnekulle. Den
lantliga byggnadskulturen kénnetecknas av sin tradition att anvinda de material som fanns
tillgangligt. Grénad trdpanel mélades s smaningom med rodfarg. Under perioder har dven
gula och vita kulorer blivit anvidnda. Taken lades med roda tegelpannor. Forhojda viggliv

ar vanligt forekommande pa bostadshus fran sekelskiftet sa ocksa spréjsade verandor.
Naturmiljon harmonierar vl med dessa traditionella material och kuldrer. Vegetativa

tak 1 form av torvtak finns representerade i torpmiljoer och pd ekonomibyggnader. Den
traditionella byggnadskulturen kan 1 omradet dven kopplas till stenindustrin med forekomst av
kalksten 1 bebyggelsen och dess omgivning.

Utgéngspunkter i den traditionella bebyggelsen &r en enkelhet och rytm som é&r i samklang
med landskapet och kringliggande bebyggelse. Byggnaderna har en enkel form med sadeltak
och mattlig taklutning. Den finns en enkelhet i detaljerna, fasaderna préaglas av symmetri och
upprepning av element. Tillsammans skapar det en ldtthet och harmoni med omgivningen
Genom sammanhéngande skala och materialval ges &nda mojlighet till variation och att i ett
modernt formsprak tolka omgivningen.

Planomradet delas in i tva bebyggelseomraden, norr och séder. Det norra omradet ligger nagot
inbaddat i gronska genom de trdd som avses sparas i bade dstra och véstra kanten i naturmark.
I norr finns dven viss hdjdskillnad mellan planerad kvartersmark och landsvigen och omradet
oster om den som ocksa bidrar till att badda in omradet. Omradet tal darfor ndgot mer
koncentrerad bebyggelse vilket avspeglar sig 1 en fastighetsstorlek som ar bland de mindre 1
Blomberg.
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Den sodra delen syns tydligare i1 landskapet da kopplingar till stérre 6ppna landskapsrum
finns. For att ge en 6vergang mellan den utspridda bebyggelse som finns dster om
planomrédet och viag 2714 ar fastigheterna négot storre inom denna del. Bebyggelsen ar
genomgdende koncentrerad ldngs en lokalgata med en rad fastigheter pa vardera sida. En
traditionell struktur som finns representerad pa fler stillen pa Kinnekulle.

Inom hela omréadet ska huvudbyggnader ligga orienterade med l&ngsidan lingsmed lokalgatan
for att knyta an till traditionell byggnadsorientering i omradet. For att omradet ska héllas ihop
och koppla till traditionell lantlig byggnadstradition regleras fasadmaterial, takutformning

och att det dr friliggande byggnader, bdde huvudbyggnad och garage/carport. Detta ger en
mdjlighet till variation inom ett visst ramverk. Féargsittning inom omradet kan variera, men
med fordel halla sig inom en jordnira, dimpad firgskala. Aven ljusare kuldrer som gul, vit
eller gra anvénds traditionellt. Kalksten har stark koppling till platsen och far gérna finnas
med som ett byggnadsmaterial.

Omradet Kinnekulle dr skyddat som ett riksintresse inom flera kategorier. Omradet ar
belédget nira ett av Kinnekulles turiststrak och dr en del av kulturmiljon. Det dr av vikt

att omrddet harmonierar med omgivande jordbrukslandskap och detta behdver framga i
planbestdammelserna. Nedan beskrivs bestimmelser kopplade till kulturvardet 6versiktligt 1
foljande punkter. Bestimmelserna finns 1 sin helhet pa plankartan.

* Huvudbyggnaders orientering ar styrd ldngsmed planerad lokalgata och i samma riktning
som landskapsrummet.

* Byggnadernas hojd styrs i omradet {Or att anpassa skalan pd tillkommande bebyggelse att
harmoniera med befintlig bebyggelse och landskapet.

* Anvéndning av fasadmaterial, takutformning och takvinkel styrs for att starkt koppla
bebyggelsen till en traditionell byggnadstradition.

Byggnadshdjdens forhdllande till omgivningen illustreras i figurer nedan. En av de
skadebegransande atgdrderna som foreslas i MKBn ir att genom bestimmelser knyta
bebyggelsen till omradets tradition. Strukturen dr dverlag inom Kinnekulleomradet att
bebyggelsen dr underordnad omgivningen. Byggnadshdjden i forhdllande till omgivningen dr
dérfor en av bestimmelserna att anpassa tydligare efter omgivningen. Det blir ocksé viktigt
att visa hur byggnaderna forhéller sig mot omgivningen vilket gors pé foljande sidor genom
sektioner och fotomontage.
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Sektioner 6ver planomrddet. Den ovre i sodra delen, diir 2714 har en lokal
hojdpunkt.

De nedre visar forslaget i 1a respektive 2a granskningen med befintligt bostadshus
oster om vig 2714. Byggnad utanfor omrddet dr en schablon.

17 (39)



L o~ =

= [

Vy dt vister fran lokal héjdpunkt pa véig 2714 i sodra delen av planomraddet.
Overst: Befintlig vy 2022-09-16. Mitten: Nollalternativ dir géllande detaljplan dr fullt nyttjat.
Nederst: Andra granskningens planférslag fullt nyttjat.
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V¥ firdn soder. Overst befintlig vy 2022-10-11. Mitten: Andra granskningens planforslag fullt nyttjat.
Nederst: Ett mojligt utfall av planférslaget, byggrdtterna dr inte fullt utnyttjade.
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Vy fidn norr, Rangtorp 2:7 till vinster om bilden. Overst: Befintlig vy 2022-09-16.
Nederst: Andra granskningens planforslag fullt nyttjat.
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I samradet fanns bestimmelse om hogsta byggnadshdjd, delvis tillsammans med bestimmelse
om takvinkel, for att reglera tillkommande bebyggelses hojd. I forsta granskningsforslaget
reglerades istéllet hogsta nockhojd tillsammans med takvinkel. Detta till f61jd av att
Boverkets rekommendationer fordndrats mellan forslagen. I det andra granskningsforslaget
regleras hogsta nockhojd 6ver nollplanet tillsammans med takvinkel. For att visa pa
skillnaderna mellan de olika regleringarna har figurerna nedan tagits fram. Utfallet av
hojderna varierar med bredden av byggnaden, som inte regleras i ndgot av forslagen.

Den foreslagna byggnadshdjden tillsammans med en generds takvinkel i samradet gav
mojlighet till en byggnad med hogre nockhdjd &n den jdmforda foreslagna nockhdjden 1
granskningsforslagen. A andra sidan ger en styrd nockhdjd och en smal byggnad méjlighet till
2 vaningar vilket inte dr avsikten. Detta beddms dock bli ett undantagsfall 1 genomforandet
som kan tolereras.

Mojliga utfall av samradsforslaget vad
gdller hojder pa byggnader. Léingst

till viinster byggnader i norra delen.
Direfter sydostra delen och till hoger
raden angrdnsande Stenhagsvdgen.
Byggnadshalvorna representerar mdjliga
extremvinklar pa tak.

Tva mojliga utfall av forsta granskningsforslaget vad
gdller hojder pd byggnader, nockhojden dr styr liksom
takvinkel 30-36 grader.

Till vinster en smalare byggnad, till héger en vanligare
<-6m-> <- 8m -> bredd pd byggnad.

Byggnader i viister reglerades med 0,5 meter ligre
nockhéjd, likt figur nedan.

Tva mojliga utfall av andra granskningsforslaget vad
gdller hojder pd byggnader, nockhojden dr styr liksom
takvinkel 30-36 grader.

<- 6m-> <- 8m -> Till viinster en smalare byggnad, till hoger en vanligare
bredd pa byggnad.
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Beskrivning av planbestammelser

Anvandning av allman platsmark
GATA

Anvindningen Gata anvédnds for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mal vid gatan. I anvdndningen ingér komplement som behdvs for vigens funktion
som trafikanordningar, trottoarer, cykelvégar, laddstolpar, planteringar, grasytor med mera.

NATUR

Anvindningen Natur anvinds for frivixande gronomraden som inte skots mer dn

enligt skotselplan eller genom visst begriansat underhall. Mindre park-, vatten- och
friluftsanlaggningar liksom komplement till naturomradets anvdndning ingar i anvandningen.
Dagvattenanldggningar dr mojliga att anligga inom anvéndningen.

Anvandning av kvartersmark
Bostiader (B)

Anvindningen bostdder anvénds for olika former av boende av varaktig karaktér. Inom
anviandningen ryms dven vanliga bostadskomplement som garage, parkering, géstligenhet,
viaxthus, lekplats med mera.

Teknisk anlaggning (E)

Anvindningen tekniska anldggningar anvinds for omrdden med tekniskt &ndamal s som
transformatorstation.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Placering

Bestammelser om placering reglerar hur och var byggnader fér placeras. Sa kallad prickmark
anger markomraden som inte far forses med byggnad. Bestimmelsen reglerar byggnadsfria
avstand samt placering av byggnader. Andra bestimmelser om placering betecknas p .
Reglering finns att huvudbyggnad ska placeras med langsida mot lokalgata och med fasadliv i
egenskapsgrans mot allmén gata, &ven hur néra fastighetens grinser byggnader féar placeras.

Omfattning

Bestdmmelser om omfattning reglerar hur mycket som far byggas inom ett omrade genom
olika bestimmelser om utnyttjandegrad. Bestimmelser om utnyttjandegrad betecknas

pa plankartan e . I aktuell detaljplan regleras den storsta sammanlagda byggnadsarean 1
kvadratmeter som far byggas inom vardera fastighet.

Utformning

Bestdmmelser om utformning anvinds dar det finns sérskilda skél att ta hansyn till

véirden som forhdllanden pa platsen eller i omgivningen. Bestimmelser om utformning
betecknas pa plankartan med f . Bestimmelserna reglerar i aktuell plan takutformning,
fasadmaterial och typ av bebyggelse. Det ska vara sadeltak och fasader av stdende trépanel,
komplementbyggnader far d&ven utforas i kalksten. Fasader ska utforas enkelt enligt lokal
tradition pa Kinnekulle. Falurdd, ljusa gula, vita och gré eller trdbruna kulorer ska anvéndas.
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Huvudbyggnader ska vara friliggande liksom garage/carport. Syftet ar att styra mot ett
traditionellt byggnadssétt och skapa mer luft i omradet.

Hojd pé bebyggelse anges som hogsta nockhdjd dver nollplanet. Nockhdjd innebar den hogsta
punkten pd byggnadens takkonstruktion, nocken. Skorstenar, antenner, ventilationsschakt eller
ovriga konstruktioner far overstiga nockhojden. Bestimmelser om nockhojd betecknas pé
plankartan med en symbol i form av en romb med ett streck over.

Bestdmmelse om takvinkel reglerar takets lutning i grader. Bestimmelser om takvinkel
betecknas pa plankartan med en symbol i form av en vinkel. Inom planomradets kvartersmark
ar det tillatet med takvinkel mellan 30 och 36 grader. Avsikten med valda vinklar dr att
harmoniera med dvrig bebyggelse i Blomberg och pa Kinnekulle.

Fastighet

Bestdmmelser om fastighet reglerar minsta och/eller storsta storlek pé fastigheter.
Bestdmmelser betecknas med d . Bestimmelsen ar ett sétt att styra exploateringsgraden inom
planomradet.

Storningsskydd

Bestdmmelser om skydd mot storningar reglerar mojligheten/skyldigheten att uppfora
skyddsatgérder for att den foreslagna markanvéndningen ska bli lamplig. Bestimmelser
betecknas med m . Bestimmelsen i planforslaget sdkerstiller att det till vardera fastighet ska
finnas minst en uteplats, om sddan anordnas, som klarar bestimmelserna om bullernivéer vid
uteplatser.

Kulturvirden

Bestaimmelser for att skydda sérskilt virdefulla byggnadsverk, betecknas med q..
Bestammelsen ska skydda en stenmur fran att rivas.

Utforande

Bestaimmelser som reglerar vilken byggnadsteknik som ska anvindas, betecknas med b . I
planforslaget regleras att grundlaggningen ska vara radonskyddande.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tinkt att genomforas.
Genomforandetiden i aktuell plan &r 10 &r.

Markreservat for allméinnyttiga aindamal

Markreservat innebdr en mojlighet att anvéinda mark, som till exempel skulle vara for

enskilt bruk, for allmdnnyttiga &ndamal. I det aktuella planforslaget finns markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar (VA och el). Bestimmelser om markreservat betecknas
i plankartan med u .
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Egenskapsbestammelser Allman plats

Utformning

Bestdmmelser om utformninga av allmén plats preciserar &ndamélet som kan finnas pa
den allménna platsen. Bestimmelsen betecknas med fordrojning i plankartan. Syftet med
bestimmelsen dr att sdkerstilla att tillrdcklig plats finns for fordrojning av dagvatten inom
planomradet.

Kulturvirden

Bestdmmelser for att skydda sérskilt vardefulla byggnadsverk, betecknas med q_.
Bestdmmelsen ska skydda en stenmur frén att rivas.

Gronstruktur

Gronstrukturer 1 omradet regleras med anvdndningen NATUR. Detaljplanens avsikt dr att
bevara den dunge med 16vtrdd som finns pd omréddet. Det &r ett fint miljoskapande inslag i
miljén och ett sitt att bevara de naturvirden som finns pa omradet. Aven den rad av askar
som finns ldngs Stenhagsvdgens norra avsnitt bevaras genom att kvartersmarken dras in
ndgot frdn vigen och ldmnar utrymme {6r naturmark mellan tillkommande bostadsfastigheter
och befintliga viigen. Ovrig naturmark tas omhand av huvudmannen med avsikt att skapa

en traditionell slatterdngsmiljo. En slatterdng dr en dng dir graset varje ar slas med lie och
dérefter tas hoet omhand. I dngen skapas goda forutsittningar for blommor och orter. Om
slatterdngen vérdas ritt dr det en mycket artrik miljo som kan vara med och ge plats at den
unika biologiska mangfalden som finns forutsittning for pa Kinnekulle. I miljéerna kring
Kinnekulle finns sldtterdngar med orkidéer av olika slag och Blombergs slétterdng skulle i den
bemirkelsen kunna vara en blommande del av berget. Naturmarken formas sa att den kan ta
om hand om dagvatten for att inte nedanforliggande omraden ska paverkas negativt. Delar av
omrddet kan dérfor till och fran vara mer eller mindre blott.
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Service
Avfall

Vigar dr anpassade for soptransportor och hamtning av avfall av hushéllssopor sker
enligt gillande avtal med Gotene kommun. Narmaste avfallsstation for atervinning finns i
Killby med fraktionerna glas, papper, plast, metall och tidningar. Grovt hushallsavfall far
fastighetsédgaren kora till atervinningscentralen i Gotene.

Raddningstjanstens behov

Réaddningstjanstens behov av framkomlighet dr beaktat vid utformning av vigarna.
Réddningstjdnstens behov och krav ska fortsatt beaktas i samband med markprojektering.

Trafik

Gatunat, gatutyper och parkering

Omradet dr planerat med tva infarter till omradet. Dels finns den norra infarten som angor
omradet frin vig 2714.2 som sedan gar vidare mot Blombergs station. Dels finns den sddra
infarten som angdr omradet frdn Stenhagsvigen. Omradet planeras utifran tva delomraden.
Det finns bade fordelar och nackdelar med en koppling dem emellan. Att lita bygatan bli
en genomfartsvig kan orsaka oldgenheter for de boende med 6kad trafik men & andra sidan
skulle en uppdelning forhindra gadende fran att strova genom omradet och gatan skulle
privatiseras. Da gatan planeras vara en grusad, relativt smal vig bedoms alternativet med
genomfartsvig lampligast och dess negativa paverkan pa boende beddms bli sma.

I~ el
/ / /)
L[] / [ L
| Efter 35 meter fran vagmitt klaras
/ bullernivaerna bade for bostad och
[ uteplats

) 20-35 meter fran vagmitt=
7~ Bullernivéer dverstiger 70 dBA max \

Klarar nivaerna for bostader men ej
S

Resultat av bullerberdkningar med
trafikmdngd upprdknad till ar 2040.




Den del av omradet som kantas av naturmark utformas sé att trafiken tvingas att markant
sdnka hastigheten. Denna végstracka gestaltas som en enklare vig pa landet med grésstring i
mitten. Overgang mellan slatterdngsmark och vig blir saledes inte s& markant.

Cykeltrafik och gangvagar

Inga sérskilda gang- och/eller cykelvagar planeras inom omradet. De mindre végar som finns
inom och runtom planomrédet ar ging- och cykelvénliga.

Kollektivtrafik

Det forvéntas inte passera nagon kollektivtrafik i omradet. Narmaste héllplats &r
Kinnekullebanans tigstation cirka 100 meter fran omradet.

Teknisk forsorjning
Dagvatten

En planldggning av omrédet med villabebyggelse innebdr en 6kning av hardgjorda ytor

i omrédet i form av végar, plattliggningar och byggnation. Detta ger konsekvenser for
nederbord och dagvattenhanteringen. En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns AB,
juni 2020, utredningen konstaterar att flodet ut fran omrddet kommer att 6ka om inte
dagvattenlosningar med fordrojande effekt anlidggs. Fordrojningsvolymen ér berdknad till 416
kubikmeter for hela planomrédet. Detta géller {for ett 20-arsregn. Enligt dagvattenutredning
finns forutsédttningarna for att fordrdja flodet pd omrédet s att flodet ut fran omradet
begrinsas till motsvarande fldde som finns idag.

Dagvattenutredningen foreslar en multifunktionell yta. Det finns en storre sammanhidngande
yta pa planomradet som planerats for &ngsmark och dven en liten skogsdunge med 16vskog.
Topografin medger en lutning frdn de hirdjorda ytorna till naturmarken dér det finns
mojlighet for vattnet att svdmma 6ver under kontrollerade former.

Huvuddelen av omradets dagvatten foreslas ledas till gronomréadet i mitten av omradet dér
en multifunktionell dversvimningsyta anldaggs. Ytan dimensioneras for att hantera omradets
behov av att omhénderta samt fordrdja dagvattnet fran omkringliggande fastigheter samt
det vatten som tillkommer via vigtrumman i Oster under vdg 2714. Vid torra perioder

kan ytan vara torr. Utflodet fran denna ytan ska kunna strypas for att reglera flodet genom
dagvattenledningen ut till befintlig béck.

I omrédets nordvistra del, dar eventuell hojdséttning for avledning till den multifunktionella
ytan kan vara problematisk skulle dagvattnet kunna ledas till omradets nordvéastra horn. Dar
finns reserverad yta, ddr en mindre fordrojande svimyta och kontrollerat flode till diket pa
andra sidan vdgen kan skapas. Det dr viktigt att flodet inte 0kar och péverkar 16vskogsomradet
negativt, da det ar skyddat naturreservat.

Avledning frén gator till multifunktionell yta eller anslutande diken kan ske genom
traditionell ledning eller via makadamstrak. Makadamstrik fungerar bade avledande och
fordr6jande och har en storre kapacitet dn traditionella ledningar. Avledningen frén vigarna
anviands tillsammans med hojdséttningen av omradet for att leda dagvattnet till moéjliga ytor.

Inom omradet kommer markanvandningen besta av bostadshus i form av villor samt lokala
mindre vigar vilket gor att tillkommande fororeningsbelastning i dagvattnet bedoms bli
lag. Viss rening sker i fordrojningslosningarna. Anldggningar for hantering av dagvatten ar
anmilningspliktig verksamhet. Anmaélan gors till kommunen.
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Vatten och avlopp

Hela omradet ska forsorjas via enskilda ledningar anslutna till det kommunala VA-nétet
Ledningsnitet har byggts ut pa privat initiativ. Det har nyligen lagts och ansluter omradet
soder ifran. Vid kopplingspunkten ar ledningarna dimensionerade for cirka 35 hushéll pa
omradet. Ledningen har sin forbindelsepunkt till det kommunala nétet i norra delen av Kéllby
titort. Avloppsvatten tas om hand vid Kéllby reningsverk. Dricksvatten kommer fran Vanern.

Varme

Den nya bebyggelsen forses med enskilt uppvarmningssystem. Detaljplanen styr inte
val av uppvarmningssystem men uppvarmning av husen bor planeras med hénsyn till
energieffektivitet och minimal klimatpéaverkan.

El och fiber

Bebyggelsen kommer att kunna ansluta till elndtet i omradet som dgs och forvaltas av Gotene
elforening. Omradet ansluts genom hogspénningsledning som finns forlagd langsmed vig
2714.2 (vdgen ner mot Blombergs hamn). Omrédet ska forses med ny transformatorstation.
Ett antal kabelskép for el respektive fiber kommer att placeras ut i gatuplan. Ledningar for
tele kommer inte att ldggas ut. Ledningar ska sa 1angt som mdjligt samlas till gemensamma
ledningsstrak i gatan.

Storningar
Buller

Storningar fran trafik som kan paverka bebyggelsen inom planomradet har utretts.
Trafikbuller i omradet kan komma bade fran sparbunden trafik lingsmed Kinnekullebanan
och fordonstrafik langsmed vig 2714.

Gillande lagstiftning for trafikbuller vid bostadsbebyggelse regleras enligt forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillimpas vid
beddmningen av kravet pa forebyggande av oldgenheter for ménniskors hélsa i 2 kap. 6a §
plan- och bygglagen (2010:900) vid planldggning.

Buller frén vdgar bor inte verskrida:
* 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad
* 50 dBA ekvivalent ljudnivd vid uteplats

» 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats

Sparomradet for Kinnekullebanan ligger som ndrmast 110 meter fran bebyggelse.
Markomradet ligger dven cirka 8 meter Gver banvallen. Topografin och avstandet bedéms
vara utanfor paverkansomradet for bullerstorningar enligt géllande lagstiftning.

Berikning av buller med avseende pa fordonstrafiken ldngs med védg 2714 har gjorts. Senaste
mitningen av trafiken gjordes 2012. Arsdygnstrafiken var da cirka 1500/dygn. Detta virde har
rdknats upp med 1,1 % arligen till 2040.

Resultatet visar att ekvivalenta ljudnivéer fran trafik uppfyller riktvirdet 1 forordning
2015:216 om bebyggelse placeras minst 20 meter fran viagmitt. Detta regleras 1 plankartan
genom att kvartersmark planeras med avstind till vigen och inom den del som ligger inom
20 meter far ingen byggnad uppforas.

28 (39)



Det maximala riktvdrdet vid uteplats kommer 6verskridas inom 35 meter fran vagmitt. Om
uteplats/balkong anldggs inom de fastigheter som paverkas av detta ska minst en uteplats
finnas som uppfyller riktvdarde om 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Sakerhet - Farligt gods och transporter

Vig 2714 ér inte rekommenderad for transporter av farligt gods, men i princip alla jirnvégar
1 Sverige ska berdknas kunna transportera farligt gods, sa ocksa Kinnekullebanan. Da
jarnvagen ligger pa ett avstind som dr mindre &dn 150 meter fran planomradet gors hir en
beddmning om nagra sdkerhetsatgirder behover goras inom planomrédet.

Till detaljplanen har ingen sérskild utredning tagits fram utan resonemanget tar sitt stod 1
tidigare utredning som gjorts for detaljplaneomradet Svanvik etapp 1. Vissa forutsittningar
skiljer dessa planomraden at. I Svanvik ligger omradet ndrmare jdrnvdgen och i samma niva.
I Blomberg ligger ndrmaste del cirka 110 meter fran bebyggelsen och cirka 8 meter Gver
banvallen. I Blomberg planeras for nigot fler bostdder, men merparten av dem ligger ldngre
bort d4n 150 meter fran jirnvégen.

Risknivaerna bedoms i utredningen dverlag vara laga. Idag dr godstransporter dverhuvudtaget
pa banan séllsynta, men kan komma att ske i1 framtiden. Den kvantitativa riskanalysen i
utredningen visar att risknivderna inom planomradet dr acceptabla d&ven med ett 6kat antal
transporter och en 6kad personnirvaro i omradet bdde vad géller individ- och samhéillsrisken.
Utredningen anger vidare att bebyggelse langre bort dn 30 meter fran banan sillan blir
paverkade av tagdelar vid en ursparning.

Detta medfor bedomningen att inga sékerhetsproblem bor uppkomma i samband med
genomforandet av detaljplanen vad giller farligt gods pa Kinnekullebanan.
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Konsekvenser

Under avsnittet Konsekvenser redogérs for de sammantagna konsekvenserna som
detaljplanens genomforande innebédr men som inte forvantas medfora betydande
miljopaverkan.

Hushallning med mark- och vattenomraden mm

Utbyggnad av redan befintliga samhaéllsstrukturer bidrar till en ”god hushallning” av mark.
Kring Blombergs station har en bostadsbebyggelse véxt fram dver tid. Hér finns idag tillgdng
till infrastruktur sd som végar, vatten och avlopp. Dartill finns en viss kollektivtrafik att tillga
pa Kinnekullebanan som genom en utbyggnad av bostdderna skulle fé ett starkare underlag.

Forslaget ianspriktar brukningsvérd jordbruksmark vilket 4r av nationell betydelse och fér
endast bebyggas for att tillgodose visentliga samhéllsintressen. I Gétene kommun rader
samtidigt en brist pa bostidder 1 attraktiva ldgen s& som Blomberg. Bostédder ar ett vdsentligt
samhallsintresse och kommunen har ett ansvar for bostadsférsorjningen. Enligt 3 kap 1 § MB
ska mark- och vattenomrdden ges den anvindning som den dr mest ldmpad for med hénsyn
till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvdandning

som medfor en frin allméin synpunkt god hushallning. Planf6rslaget bidrar till en god
hushallning di det dr en utbyggnad inom en befintlig samhallsstruktur. Gétene kommun

gor den sammanvégda bedomningen att markomradet i denna detaljplan lampar sig bast for
bostadsbebyggelse.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft.

Paverkan pa vatten

Dagvatten kommer att avledas via diken fran omradet till Gumsviken och Vénern. Genom
effektiv rening och fordrojning bedoms planforslaget inte medfora dverskridanden av géllande
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken. Vianern har en god ekologisk status.

Skyfall - 6versvamningsrisk

Det dr nodviandigt att anpassa planeringen av bebyggelse till de 6kade riskerna av
extrema vaderlekar som tros vara kopplade till de klimatforandringar som sker runt

var jord. Klimatforandringar forutspés orsaka bade havsnivdhojningar och fler extrema
vadersituationer, vilket 6kar risken for 6versvimningar som tros komma oftare och bli
allt virre. Tyréns AB har gjort en dagvattenutredning, juni 2020, som belyser detta genom
datasimuleringar.

De risker som klimatfordndringar kan innebéra for planomradet bedoms vara forknippade
med kraftiga skyfall. Férebyggande atgirder ska vidtas for att minska risken for
oversvamning. Detta bade for att undvika dversvimning av jdrnvigen och for att inte
nérliggande fastigheter ska ta skada. Det finns flera olika dtgérder som kan vidtas. Dels ska
enskilda fastighetsigare vid bygglovsprovning informeras om de riktlinjer for LOD som ar
aktuella for planomradet. Omradet planeras ocksd i stort med flera atgarder som motverkar
oversvamningsrisken. Makadam-diken lédngs végar utgor en sddan. Det finns ocksé en storre
sammanhéngande naturmark i omradet dir vatten kan absorberas och fordrdjas. Delar av
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naturmarken kan anvidndas som svimningsytor dir det finns utrymme for vattnet att fordr6jas
vid kraftig nederbord. Trad och annan vegetation kommer ocksa att finnas kvar inom
naturmarken vilket dven det fordrojer.

Sociala konsekvenser

Ett genomforande ger ett tillskott av bostdder i omradet. Dock inte i den omfattning att det
kravs nadgon utbyggnad av service och kommunal verksamhet. Tillskottet ger ett starkare
underlag for kollektivtrafikhallplatsen utmed Kinnekullebanan, vilket ar positivt. Tillskottet
berdknas ocksa ge ett 6kat underlag for den service, bdde kommunal och kommersiell, som
nirmast finns 1 Kéllby.
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Strategisk miljobedomning

En strategisk miljobedomning har genomf6rts och en miljokonsekvensbeskrivning har
tagits fram. Avgridnsningssamrad genomfordes under hosten 2020 med lénsstyrelsen. Av
lansstyrelsens yttrande framgar bland annat foljande:

« omfattningen kan avgrinsas till riksintresse natur, kultur, turism och rorligt friluftsliv och
ianspraktagande av jordbruksmark.

» fradgan om planen riskerar medfora pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljovard ska
tas upp. Aven riksintressets talighet i relation till planerad exploatering och vilka olika
utformningar som bést kan bemdta denna hinsyn.

* beddmningen av paverkan pa riksintresse for turism och rorligt friluftsliv ska visa
paverkan pé landskapsbilden samt l[dmplig anpassning och utformning av bebyggelse.

MKB:n utgor ett beslutsunderlag till detaljplanen och foreslagna skadebegransande atgéarder
har inarbetats i plankartan och planbeskrivningen. MKB:n anvédnder samradsforslaget med de
5 befintliga fastigheterna undantagna som huvudalternativ och de fordndringar som foreslas
ar mot samradsforslaget. I detta kapitel redogors kort om konsekvenserna i planen som
behandlas i MKB:n. For ytterligare beskrivningar och bedomningar hianvisas till MKB:n som
bifogas planhandlingarna.

Detaljplanen bedoms sammantaget efter omarbetning i enlighet med miljobeddmningens
forslag kunna ge en liten paverkan. De riksintressen som berors bedoms som mest paverkas
lokalt och dess virden som helhet ar intakta. Planens miljokonsekvenser har dven jamforts
med ett nollalternativ vilket innebar milj6forhallandena och miljons sannolika utveckling om
planen inte genomfors. Nollalternativet innebér i detta fall att géllande detaljplaner fortsétter
att reglera markanvéndningen. Det bedoms leda till ndgot mindre paverkan dn planforslaget
pa riksintressena och ianspraktagande av jordbruksmarken. Samhillsintresset av att nyttja
befintlig infrastruktur i samband med bostadsbebyggelse blir dock mer paverkat eftersom
ingen ny bebyggelse tilléts.

Riksintresse for naturvard

MKB:n gor en samlad bedomning att ett planforslag enligt huvudalternativet skulle ga att
genomfora utan att riskera en pataglig skada pé riksintresset. De naturvérden som finns

pa omradet tas i beaktande i planforslaget och naturvirden i ndromradet paverkas inte i
betydande grad. Det finns inte heller ndgra indikationer pd att omréadet kring Kinnekulle som
helhet pa nagot sitt stir hotat i och med denna planldggning. En planldggning kréver dispens
for exploatering av omradet i enlighet med foreskrifterna for naturvardsomradet. En minskad
yta for kvartersmark som kan exploateras foreslds for att bevara ett ndgot stérre omrade som
oppet. Markanvindningen foreslas regleras som Allmén plats - Natur i de omrdden som idag
har storre trad och allé.

Riksintresse for kulturvard

Den samlade bedomningen ir att ett planforslag enligt huvudalternativet skulle gé att
genomfora utan att riskera en pétaglig skada pa riksintresset forutsatt att samradshandlingens
planforslag revideras och att skadebegrinsande atgérder inarbetas i planen. Riskerna géller
den paverkan en exploatering, med i princip fri gestaltning, kan innebédra. Det gér inte att
utesluta betydande miljopaverkan pa landskapsbilden i kulturlandskapet. Bestimmelser
behover styra tillkommande byggnation mot en traditionell byggnadskultur. Byggnadernas
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placering behdver styras, ocksa for att folja en traditionell byggnadskultur. Omradets
kvaliteter gynnas av en ndgot minskad exploatering bade vad giller kvartersmark/allman
platsmark och inom de enskilda nya fastigheterna. Ett forslag for detta dr att minska den sodra
delen till att inrymma 2 rader fastigheter, en pd vardera sida ny vég, istillet for de 3 rader som
huvudalternativet medgav. Aven detta ir en for platsen mer traditionell utformning.

Riksintresse for rorligt friluftsliv och turism

Detaljplanen péaverkar inte direkt ndgra av de manga leder som finns i omradet kring
Kinnekulle. Det dr dock ett faktum att mycket av turismen kring Kinnekulle sker med bil som
fardmedel och ddarmed ar vig 2714 forbi Blomberg ett turiststrak. Landskapsbilden sett fran
vigen dr saledes viktig att ta hiansyn till och méarkbar dven 1 detta riksintresse. Den samlade
beddmningen &r att huvudalternativet skulle gé att genomfora, men i likhet med riksintresset
for kulturvard behover skadebegrinsande atgirder vidtas. De viarden som riksintresset bejakar
ar inom Kinnekulle i stort sammanfallande med de som riksintresset for kulturvard bevakar
varfor ocksd samma forslag till fordndringar av huvudalternativet foreslas.

lanspraktagande av jordbruksmark

Omradet dr jordbruksmark vilket i vart land &r en resurs for att utvinna livsmedel och
andra ravaror under lang tid. Darfor ar det viktigt att virna om jordbruksmarken fran
irreversibla atgiarder som bebyggelse innebér. Till samradet av huvudalternativet togs en
lokaliseringsutredning fram for att bedoma om omradet ar det ldmpligaste att anvinda for
ny bostadsbebyggelse i ndromradet. Utredningen fann att detta omrade &r det lampligaste
att bebygga. Utredningen &r héllen i ndiromradet d4 markens kvaliteter for jordbruk ar sma
bland annat for att jorddjupet ar litet. Planomradet ligger dessutom avskilt fran de storre
jordbruksmarkerna.

Ett ianspraktagande av jordbruksmarken dr en irreversibel atgérd och har en viss negativ
inverkan pa jordbruksintresset, men det beddms inte utgdra en betydande paverkan. Négra
forslag till atgédrder for att gora paverkan mindre har inte tagits fram dé enda alternativet
skulle vara att inte exploatera alls. Ett omrade mindre &n dagens eller nollalternativets skulle
troligen inte brukas alls.

Nollalternativ

Enligt 6 kap. 11 § punkt 3 MB ska en MKB till en detaljplan innehélla uppgifter om
miljoforhéllandena och miljons sannolika utveckling om planen inte genomfors. Ett
nollalternativ anvinds som jdmforelsealternativ till planforslaget, for att planforslagets
paverkan ur miljosynpunkt ska kunna vérderas. Konsekvenserna anges saledes 1 forhallande
till nulaget.

Nollalternativet innebér inte att aktuellt markavsnitt kommer att fortsitta brukas som
jordbruksmark likt det &r idag. Ungefér halva ytan 2,7 hektar dr planlagd mark, for cirka
4-5 stycken villor samt naturmark. Detaljplanen forutsitter att den dldre biotopskyddade
stenmuren rivs i stora delar. Sammanfattningsvis innebér ett nollalternativ foljande:

Detaljplanlagt omrade:
» Cirka 0,6 hektar - 5 fastigheter (1 yta avsedd for teknik) pa vardera pd 1200 kvadratmeter.

» Cirka 2 hektar - dr reglerad som natur/odling.
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Utanfor géllande detaljplan:
» Cirka 3,5 hektar — odling av vall
» Cirka 0,5 hektar — odlingsrose, mindre dungar och végren.

Ett nollalternativ innebér att inga av det i denna detaljplan redovisade forslag genomfors.
Det betyder att eventuellt 4-5 nya bostidder kan byggas och att de 19 ytterligare tomterna
som foreslés inte byggs. Detta forsvarar kommunens mojligheter att uppna uppsatta mél och
strategier for bostadsforsdrjningen.

Kommunen har som maél att utveckla boende som é&r attraktiva och tillgéngliga. Det finns
ocksa en ambition att bygga vidare pd redan befintliga bebyggelsestrukturer dar VA-fragan
ar 16st. Nollalternativet innebér att denna resurs inte utnyttjas vilket dr negativt ur ett
hushallningsperspektiv.

Ett nollalternativ innebér ocksa att 3,5 hektar jordbruksmark kan fortsétta brukas.
Jordbruksmarkens kvalitet 4r dock sdmre 4n normalfallet pa Kinnekulle pga det ringa
jorddjupet. Arealen dr ocksa begransad vilket ytterligare forsvarar for ett effektivt jordbruk.
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Genomforande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska
vara végledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomforandetid

Begreppet genomforandetid innebdr att planens giltighetstid ar begrdnsad. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller dven
efter genomforandetidens utgdng men kan dé dndras eller upphdvas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas. Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor
Markagoférhallanden

Marken inom detaljplaneomrédet dgs i sin helhet av en och samma privata markagare.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Huvudmannaskapet inom detaljplanen &r enskilt. Da detaljplanen ansluter till det befintliga
bostadsomradet vid Blombergs station och:

» detaljplanens syfte dr att skapa mojlighet for fler bostdder och inga allmdnna dndamal som
skola, dldreboende eller liknande planeras inom omrédet,

* det befintliga omradet har enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark, savél gatu- som
naturomraden,

+ den tillkommande bebyggelsen avser i stora drag att ansluta till den befintliga vad géller
skala, tiathet och sammanhallen karaktér.

Exploatéren ansvara for samtliga initiala d&taganden vad giller utredningar, projektering,
anldggning av vigar (inkl anslutning till befintliga angrdnsande végar som forvaltas av annan
part), dagvatten och anldggning av gronomraden. Exploatoren ansvarar dven for atagandet att
bilda samfillighetsférening som agerar huvudman for allméan plats.

Vatten, spill & dagvatten

Ledningsdragning for vatten och avlopp, fram till tomtgréns, i omradet ansvarar exploatdren
for. En gemensamhetsanldggning ska bildas for dgande och forvaltande av ledningarna.
Ansdkan ér inldmnad till lantmaéteriet for handldggning.

El, tele och fiber

Gotene elférening ansvarar for dragning av ledningar fram till tomtgrans vad géller el och
fiber. Fastighetsdgaren ansvarar for byggnation och drift av ledningar pa respektive tomtmark.
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Utforande

Allméin plats

Detaljplanens intressent i form av huvudsaklig markdgare ansvarar for utbyggnad och
iordningstdllande av anldggningar pd allmén platsmark, respektive ledningségare ansvarar
dock for anldggande av sina respektive ledningsnat.

Kvartersmark

Respektive framtida fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad och iordningstillande pé
kvartersmark.

Drift och underhall
Allmiéin plats

Ansvaret for drift och underhall av allmén platsmark regleras i1 forréattning enligt
anldggningslagen, se avsnitt Fastighetsrittsliga fragor.

Kvartersmark

Respektive framtida fastighetsdgare ansvarar for drift och underhall av kvartersmark.
Dispenser och tillstdnd under genomférandeskede

For att ansoka om foljande dispenser respektive tillstind ansvarar:
Dagvattenanldggning Exploator

Naturvardsomrade Exploator

I samband med granskning av detaljplanen soker exploatdren tillstand/dispens fran
Naturvardsomradets bestimmelser for att kunna genomfora de markarbeten som kravs inom
planomradet.

Avtal
Foljande avtal ska uppréttas infor och under planarbetet:

e Planavtal

Fastighetsrattsliga fragor
Allmant

Fastighetsbildning kan genomforas med stod av detaljplanen. Fastighetsplan bedoms inte vara
nddvindig inom omradet.

Berorda fastigheter

Blomberg 2:99

Det nya bostadsomradet avvattnas mot befintligt dike. Dagvattenhanteringen ska planeras

och beriknas med fordrojningsytor pa gronomradet. Det krévs atgarder med kulvert under
vagavsnitt for att kontrollerat leda dagvatten vidare fran omradet. Detta kommer att ske i
samrad med berorda fastighetsdgare. I 6vrigt bedoms inte planen direkt paverka kringliggande
fastigheter.
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Fastighetsbildning

Detaljplanen mgjliggdr nybildning av fastigheter for bostadsdéndamal. P4 illustrationsplanen
visas foreslagna fastighetsgrinser med avsikt att utgoéra underlag for fastighetsbildning. De
blivande fastigheterna bildas genom avstyckning. Exploatoren ansvarar for och bekostar
utredningar for fastighetsbildning. Exploatéren kommer att ansdka om fastighetsbildning for
samtliga fastigheter nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Gemensamhetsanlaggningar

Mark har inte avsatts for gemensamhetsanldggningar i plankartan men den nya vigen,
dagvattenhantering och gronytor inom detaljplanens grianser dr en gemensam angeldgenhet
for de boende. Det krévs en organisation for forvaltning vilket avses ske 1 form av en
samfallighetsforening med representanter fran de berorda fastigheterna. Kostnaderna ska
fordelas mellan berérda parter men inréttning initieras av exploatoren.

Ledningsratter

Inom planomradet finns idag i norr ledningsrétt for befintliga vatten- och avloppsledningar
liksom 1 véster for elledning. En ny ledningsritt for vatten- och avloppsledningar bor sikras
for nya, tillkommande, vatten- och avloppsledningar. Nya ledningar har lagts ner langs den
planerade gatan till de 5 befintliga fastigheterna direkt utanfor planomrédet. I plankartan finns
omrade for allmidnna underjordiska ledningar (u-omraden) dels i planomradets sédra del och
dels langs gatan for dessa nya ledningar.

Ovriga rattigheter

Inga servitut, arrenden, nyttjanderitter eller markavvattningsforetag bedoms paverkas av
detaljplanen.

Avtal

Foljande avtal ska upprittas till f61jd av planens innehall:
- Fastighetsregleringar

- Kopeavtal

- Ledningsritter

For att teckna avtal, ans6ka om lantmaéteriforrittning samt bekosta lantmateriatgarder och
intrangsersittningar ansvarar exploatoren.

Tekniska fragor
Gator och trafik

Ny gata ska projekteras och anldggas inom utlagd allmén platsmark - Gata. Anslutning i norr
till vig 2714 ska anldggas enligt instruktioner frdn Trafikverket.

Vatten, spill och dagvatten

Omradet ansluts via enskilda ledningar till det kommunala VA-nitet. Dagvatten omhéndertas
genom fordrojning inom planomradet och leds dérefter vidare till recipienten Vinern.
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Ledningar

Befintliga ledningar inom omradet bedoms kunna ligga kvar 1 befintliga lagen.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Ett genomforande av detaljplanen forvintas inte ge ndgra ekonomiska konsekvenser for
kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Detaljplanens upprittande inklusive utredningar bekostas av planintressenten.

Utbyggnad av infrastruktur i form av gata och ledningsnit krivs, vilket ekonomiskt bekostas
av planintressenten tillika markagaren.

Markégaren far inkomster vid forséljning av marken.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av Ateljé Arkitekten genom Allan Ahlman, Arkitekt, och Helena
Granath, Civilingenjor/Arkitekt. Det har kompletterats och justerats infor granskningarna av
sektor samhallsbyggnad, genom Elin Perjos, planarkitekt i Gtene kommun.

Elin Perjos
Planarkitekt
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