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Detaljplan for Gaddan 10 - 12, G6tene kommun

Handlingsforteckning
Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Handlaggare
Ola Andreasson Stadsarkitekt
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse i ett plan pa
fastigheten Gaddan 10. Byggnaderna skall kunna vara sammanbyggda i
fastighetsgrans. Planens syfte ar aven att &ndra anvandning av
kvartersmark pa Gaddan 11 och 12 till bostadsandamal.

Avvagning enligt miljobalken

Enligt miljobalken ska marken anvandas till det &ndamal den ar mest
lampad

for med hansyn till beskaffenhet, lage samt foreliggande behov. Det finns
ett

behov av bostader i Gotene. Detaljplanens syfte ar att omvandla ett
omrade som ar planlagt for handelstradgard till bostadsandamal.
Handelstradgarden ar nerlagd och det finns inga planer pa att nagon skall
ateruppta verksamheten. Att omvandla mark som redan &r tagen i
ansprak, i stallet for att mark som annu inte exploaterats, ar forenligt
med miljobalken. Det innebar ocksa att nya bostader kan byggas i ett
omrade med befintlig

bebyggelse. Befintlig infrastruktur som gator, ledningar, gang och
cykelvagar samt kollektivtrafik kan utnyttjas.

Eftersom planomradet ligger i anslutning till trafikerade gator har en
enklare trafikbullerutredning gjorts inom planomradet. Berakningarna
visar att det inte behdvs nagon bullerdampande atgard mot gamla E20.
Eftersom planen endast avser cirka 8 nya bostader kommer
detaljplaneforslaget inte att innebéra att trafikmangden pa angransande
gator avsevart okar.

Plandata

Lagesbestadmning
Planomradet ar belaget cirka 800 meter fran torget i Gotene.

Planomridet




Areal
Planomradet omfattar cirka 0,9 ha mark.

Markagoforhallanden
Marken idr privatigd.

Planomridet




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Planomradet dr utpekat kommunens 6versiktsplan fran 2010 som redan
1ansprakstagen mark.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Fastigheterna Gaddan 10, 11 och 12 omfattas av stadsplanen for Gotene
Koping fran 1943, reviderad 1959. Hela omradet ar markerat som
handelstradgardsandamal med en maximal byggnadshdjd pa 4 meter.
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STALLNINGSTAGANDEN

Undersokning MKB

Genomforandet av planen beddms inte innebara nagon betydande
miljépaverkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap.
348 PBL inte bedoms vara nodvandig. Lansstyrelsen har vid samrad med
kommunen 2018-02-22 meddelat att de gér samma beddmning.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Fastigheten Gaddan 10 bestar idag av en stor halvt igenvuxen yta, en
butiksbyggnad samt en betonggrund for ett rivet vaxthus.
Detaljplaneomradet omfattar Gaddan 10, 11 och 12.

Nybyggnation kommer endast att ske pa fastigheten Gaddan 10.

Markbeskaffenhet
Marken som ska bebyggas ar jamn utan storre nivaskillnader vilket ger
goda forutsattningar for en tillganglig exploatering.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning av fastigheten bredvid, Gotene 4:42, utfordes i
samband med framtagandet av detaljplan for Gotene Vatten och Varmes utbyggnad
av vattenverket 2011 av Sweco Infrastructure AB Geoteknik, Goteborg. De
naturliga jordlagren utgors Gverst av ca 0,2 meter vegetationsjord som underlagras
av en halvfast lera dar de ytliga ca 1,5 m av leran &r av torrskorpekaraktar. Under
leran, fran ca 3 meter under markytan, foljer ett lager friktionsjord. Ler- och
siltskikt forekommer i friktionsjorden.

Exempel pa grundlaggningsmetod kan vara platta pa mark med packad fyllning
eller kompensationsgrundlaggning med lattfylinadsmaterial alternativt anldggning
av kéllare.

Fororenad mark

Pa fastigheten Gaddan 10 har det tidigare funnits en handelstradgard.
Efter samrad med Miljo- och halsokontoret har det framkommit att det
kan forekomma markfororeningar vid handelstradgardar. Darfor har en
undersdkning om eventuella féroreningar bestallts.

Radon
Radonmatning har inte gjorts inom planomradet. Marken i Gotene tatort
ar till storsta delen lag- eller normalradonmark.

Fornldmningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.




Bebyggelseomraden

Bostader

Omradet norr om Gotene-an karaktéariseras av 1ag villabebyggelse. Utmed
Kyrkogatan finns 4 tvavaningshus. Séder om an finns ett omrade med
trevanings flerfamiljshus samt enplans radhusbebyggelse.

Planforslaget mojliggor for bebyggelse i ett plan.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger pa gangavstand, cirka 800 meter fran torget i Gotene.
Dar finns butiker for livsmedel m.m. Vid torget ligger &ven Centrumhuset
dar kommunala forvaltningar, vardcentral och 6vrig offentlig service finns.

Tillganglighet
Marken ér fr1 fran storre nivaskillnader. Varje tomt har goda forutsittningar for att
kraven pa tillginglighet fran parkering till entré uppfylls.

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaderna bor vara enplansvillor och parhus. | naromradet finns idag
olika tak- och fasadmaterial varfoér det inte finns nagon anledning att styra
dessa inom planomradet.

Friytor

Naturmilj6 och rekreation

Soder om planomradet finns ett gronomrade utmed Gotenean som
stracker sig soder- och vasterut. Genom gronomradet gar promenadvéagar
och det finns grasytor lampliga for lek och rekreation.

Gator och trafik

Gatunét, gang- cykel- och mopedtrafik

Planomradet angors dels via Kyrkogatan och dels Vattugatan. Biltrafik fran
Kyrkogatan kommer inte att kunna kdra genom omradet utan leds runt
och ut samma via Kyrkogatan. Vattugatan kommer att breddas till
kommunal standard fram till vattenverket dar en vandplats kommer att
anlaggas enligt befintlig detaljplan 83. Gang- och cykelvag kommer att
anlaggas fran Vattugatan via planomradet och ut till gronomradet soder
om planomradet dar den ansluter till befintlig gang- och cykelvéag in mot
centrala Gotene.

Kollektivtrafik
Det finns tva busshallplatser, Gotene busstation och Pristgardsigen 1 nirheten av

Gaddan.

Parkering, utfart
Parkeringsplatser anordnas pa tomtmark




Storningar

Buller

Planomradet ligger c:a 70 meter fran gamla E20 vilket ger 42 dBA IbAcq
och 62 dbAFmax vid fastighetsgrans mot Vattuvagen.

| trafikbullerforordningen anges riktvarden for buller utomhus fran bland
annat spartrafik och vagar vid bostadsbyggnader. Riktvardena for vag- och
sparbuller ska enligt férordningens 1 § tillampas vid bedémning av om
kravet pa forebyggande av olagenhet for manniskors halsa i 2 kap 6a §
plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt vid planlaggning.
Utgangspunkten ar, enligt 3 §, att buller fran spartrafik och vagar inte bor
overskrida foljande nivaer:

e 60 dBA ekvivalent niva vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en

uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Planomradet uppfyller kraven for bostadsbebyggelse med uteplats pa all
kvartersmark.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, avlopp och
dagvatten. Omradet kommer att anslutas fran Kyrkogatan. For att sakra
ledningarna infors u-omraden i plankartan. Dessa omraden skall vara
tillgangliga fér underjordiska ledningar.

Varme
Det gar att ansluta omradet till fjarrvarme.

El/fiber

Omradet ansluts till el och fiber av Gotene el-férening.

Avfall
Avfall kan hamtas vi varje fastighet med sopbil.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa fem ar. Exploateringen
kommer att ske omgaende efter det att detaljplanen vinner laga kraft.
Projektering av allman plats beréaknas bérja hésten 2018 och byggnation
varen 2019. Den korta genomforandetiden foreslas eftersom planomradet
som exploateras ar relativt litet. Planen fortsatter att galla efter det att
genomforandetiden har gatt ut fram tills den @ndras eller upphavs.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900).

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas hosten 2018 om inget oforutsett sker.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Exploattren ar ansvarig for genomforande pa kvartersmark. Detta galler
till

exempel rivning av byggnad, markarbeten m.m. Ett exploateringsavtal
kommer att slutas mellan Gotene kommun och exploatéren dar ansvar fér
och genomfdrande av byggnation av gata m.m. regleras.

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Fastighetsrattsliga fragor och avtal

Fastighetskonsekvenser

Fastigheter som berdrs av detaljplanen &r: Gaddan 10, GAddan 11 och Gaddan
12. Alla fastigheter planlaggs for bostadsandamal for att bekrafta nuvarande
anvandning. Gaddan 12 behover ett servitut for VA-ledningar fran
forbindelsepunkten till fastighetsgrans alternativt att Gotene Vatten och Varme
Overtar ledningarna. Gaddan 10 kommer att kunna styckas till cirka 8 fastigheter
samt gata, G/C-vag och gangvéag.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Beraknade anlaggnings- och driftkostnader i 2018 kostnadslage:

Anlaggning av gata inom planomradet 1.100.000 kr

Breddning av Vattugatan 200.000 kr
Projektering och ofdrutsedda utgifter 200.000 kr
Totalt 1.500.000 kr

Kostnader for kommunen for skotsel av allman plats: C:a 10.000 kr per ar.
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