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Sammanfattning

Bostadsforsorjningsprogrammet ger en kortfattad bild av hur bostadssituationen ser
ut i kommunen idag och hur behoven kan se ut i framtiden. Programmet redogdr
dven hur kommunen avser att arbeta for att méta behoven pa kort och lang sikt.

Det finns bade regionala och kommunala mél om befolkningstillvéxt samt
ett okat bostadsbyggande. Invanarantalet i kommunen har de senaste 10
aren varit relativt stabilt kring 13 200. For att uppné en befolkningstillvéxt
ar en forutsattning att det finns tillgéng till attraktiva bostader for alla.

I Gotene kommun finns en stark arbetsmarknad som utvecklas kontinuerligt.
I Skaraborg och ndromradet pagar planering av storre etableringar som
erbjuder nya arbetstillfillen. Med dessa arbetstillfdllen foljer en mojlighet
att efterfrdgan pa bostéder dkar. En fungerande bostadsmarknad ses som en
del i foretagens och kommunens egen kompetensforsorjning dver tid.

Den 6vergripande bostadsforsorjningsstrategin utgar fran Gversiktsplanen.
Kommunen ska arbeta for att ha ett strategiskt markinnehav och en god
planberedskap. Samverkan sévél internt som lokalt och regionalt ses som en
forutsattning for att lyckas. Bebyggelse planeras i forsta hand i tatorterna dér
infrastruktur och service kan nyttjas och stirkas. Samtidigt ar det viktigt att boende
pa landsbygden kan fortsétta utvecklas och vara en del i bostadsforsérjningen.

Stor del av boendet i kommunen idag &r i den egna villan. Efterfragan ar
fortsatt stark for smahus, men det finns dven efterfrdgan pa andra boendeformer.
Kommunen ser ett behov av att kunna erbjuda fler boendeformer for att

mota de behov som finns och for att kunna vara en attraktiv kommun {6r fler

att flytta till och stanna kvar i. Ett mal om 50 bostdder byggda per ar finns
beslutat vilket stimmer 6verens med det nybyggnadsbehov som finns for att
mota dagens bostadsbehov och framtidens dnskade befolkningstillvaxt.
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Inledning

Bostadsforsorjningsprogrammet ar ett politiskt antaget program som visar hur
kommunen ska forsérjas med bostader. Hur vi som vill bo i Gétene kommun
ska kunna ha tillgang till en lamplig bostad nu och i framtiden.

Programmet bestar av fem delar som beskrivs nedan. Till programmet
finns aven en bilaga dar mer statistik presenteras.




Forutsattningar
I avsnittet beskriv de forutsattningar som finns i form
av befolknings- och bebyggelseutveckling i kommunen.

Behov och efterfragan

I detta kapitel beskrivs vilka bostadsbehov som finns inom
kommunen och for sirskilda grupper. Har beskrivs ocksa
vilken efterfrigan som finns och bedoms finnas i framtiden.

Overgripande bostadsforsérjningsstrategier
I detta kapitel beskrivs kommunens strategier for att na uppsatta mal.
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Vad ar riktlinjer for
bostadsforsorjning?

Bostadsforsorjningen ar ett kommunalt ansvar och varje kommun ska med riktlinjer
planera for bostadsforsérjningen. | manga avseenden en strategisk fraga pa bade lang
och kort sikt Kommunfullmaktige ska minst en gang varje mandatperiod anta riktlinjer

som beskriver vilka mal som finns fér bostadsférsérjningen och hur dessa ska nas.

LAGEN OM
BOSTADSFORSORJNING

Kommunen ska enligt lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar (SFS 2000:1383)
med riktlinjer planera for bostadsforsorjningen
i kommunen. Riktlinjerna ska antas av
kommunfullméktige varje mandatperiod.

Kommunens riktlinjer ska minst innehalla:

1. kommunens mél for bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestindet,

2. kommunens planerade insatser
for att na uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta
nationella och regionala mal, planer och program

som &r av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sérskilt grundas pa en analys av:
1. den demografiska utvecklingen,
2. marknadsforutséttningarna, och

3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses
pa den lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomforas med stod av ett underlag
som Boverket forser kommunen med. Kommunen far

anvinda ytterligare underlag som behdvs for analysen.

Lagen ger kommunen ett ansvar att planera

for bostadsforsorjningen inom kommunen.
Planeringen ska syfta till att skapa forutsittningar
for alla i kommunen att leva i goda bostéder

och framja att &andamalsenliga atgérder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Handlaggning

Bostadsforsorjningsprogrammet tas fram

av sektor samhéllsbyggnad pa uppdrag av
kommunstyrelsen. Innan ett férslag antas av
kommunfullmiktige remitteras materialet till
lansstyrelsen, berérda kommuner, kommunala
ndmnder, politiska partierna med flera.

Det hdr dokumentet ersitter det tidigare
antagna bostadsforsorjningsprogrammet
2013-2020 (KF § 111 2013-09-23).

KOMMUNENS ANSVAR

I fyra lagar samt i lagen om kommunens
bostadsforsorjningsansvar, preciseras kommunens
ansvar och befogenheter inom bostadsforsérjning.

Kommunallagen (1991:900): Ger bland annat
kommunen rétt att skapa och driva bostadsbolag.

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900): Ger kommunen
ratt till och ansvar for markanvindningen genom
planmonopolet och ett indirekt ansvar for att skapa
goda boendemiljoer. Vid all planldggning ska hiansyn
tas till mellankommunala och regionala forhéllanden
vad giller kommunernas arbete att frimja
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Socialtjéanstlagen (SoL 2001:453): Ger
kommunen ett ansvar for den "akuta
bostadsforsorjningen"”. Kommunens socialtjénst
har ett grundldggande ansvar for att manniskor
med sdrskilda behov far bra bostider.

Bosittningslagen (2016:38): Ger kommunen
en skyldighet att efter anvisning ta emot
nyanldnda for boséttning i kommunen.

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM GOTENE KOMMUN
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Visioner och mal

Det finns flera mal som pa olika satt berér bostadsférsarjning och boende. Overgripande
s mal fér samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmateriverksamhet ar
— framtagna for att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljé dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas
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GLOBALA MALEN

for hallbar utveckling

GLOBALA MAL

De globala miljomalen antogs av vérldens
stats- och regeringschefer i september 2015.
Totalt finns 17 miljomal. Bostadsférsorjning
berors av flera av malen i varierande grad.

Mal 11: Hallbara stader och samhallen

Malet handlar om att gora stdder och samhéllen sékra,
inkluderande och héllbara. Alla ska fa bo tryggt och
héllbart. Ett delmal &r att sékerstilla tillgdng for alla till
fullgoda, sékra och ekonomiskt 6verkomliga bostdder

Malet innehaller dven att det ska skapas sdkra
och inkluderande gronomraden och offentliga
platser for alla liksom att tillgéngliggora
hallbara transportsystem for alla.

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM GOTENE KOMMUN

NATIONELLA MAL

Likt de globala miljomélen finns svensk
motsvarighet i sexton miljokvalitetsmal. Ett av
dem berdr direkt boende och byggande: God
bebyggd miljo. Riksdagens definition ar:

"Stdder, tditorter och annan bebyggd miljo ska
utgoéra en god och hdilsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och global miljé.
Natur- och kulturvirden ska tas tillvara och
utvecklas. Byggnader och anliggningar ska
lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat
sdtt och sd att en ldngsiktigt god hushdllning med
mark, vatten och andra resurser framjas.”

Aven mal for jamstilldhet, integration och
folkhélsa kan kopplas till bostadsforsorjning.
Gemensamt for mélen &r en inriktning att alla
ska ha mojlighet att ha en god bostad inom sina
ekonomiska ramar. Att ha mgjlighet till en god
bostad pé en fungerande bostadsmarknad framjar
jémstélldhet, integration och folkhilsa.

Ett mal finns specifikt for bostadsmarknaden, det ska
finnas langsiktigt vl fungerande bostadsmarknader

dér konsumenternas efterfragan méter ett
utbud av bostdder som motsvarar behoven.
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Skaraborg 2030

EFFEKTMAL: 300 000 inviinare. En arbetsmarknadsregion
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REGIONALA MAL

Vistra Gotalandsregionen har en antagen vision:
”Vision Vistra Gotaland - Det goda livet”. Det
centrala inslaget i visionen &r ”Det goda livet”, vilket
bland annat definieras som trygghet, gemenskap och
delaktighet i samhaillslivet. Visionen dr en gemensam
utgingspunkt for hur regionen ska utvecklas for

att fortsatt vara attraktiv att bo och verka i.

Regionen har dven en antagen regional utvecklings-
strategi (RUS). Den tar sin utgdngspunkt i visionen.
Strategins mal tar sikte pa 2030 och lyder:

"Tillsammans gér vi Vistra Gétaland till
ett foredome for omstdllning till ett hallbart
och konkurrenskraftigt samhille.”

Bland prioriteringarna finns Okad inkludering

och att Knyta samman Vistra Gotaland. Viktiga
insatsomraden &r att starka forutsittningarna for

en storre samhorighet och tillit mellan manniskor
och till samhillet. Liksom att starka barn och ungas
mojligheter till en bra start i livet. Lokalisering

av bostéder kan bidra till mer jamlika villkor for
invanarna. Aven att forbittra forutsittningarna

for platsutveckling &r ett insatsomrade.
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DRUS Skaraborg (Delregional
utvecklingsstrategi)

Skaraborg har pé delregional niva tagit fram en
utvecklingsstrategi. Skaraborg ska vara en attraktiv
region for invénare och néringsliv med bland annat
en smidig vardag och en vél fungerande infrastruktur.
Varje individ far goda forutsittningar att leva, vixa
och bo och Skaraborg ska vara en plats dér fler vill
bo. Ett av effektmélen &r att Skaraborg &r 2030 har

300 000 invanare. Idag bor hér cirka 270 000.

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM GOTENE KOMMUN



GOTENE KOMMUN

I beslut om budget for 2023 och verksamhetsplan
for 2024-2025 har kommunfullméktige beslutat ett
mal om att 50 nya bostider per ar ska fardigstéllas
inom kommunen. Bakgrunden till malet ar det
gemensamma maélet inom Skaraborg att 6ka
invanarantalet till 300 000. For inflyttning till
kommunen krivs bland annat att nya bostédder byggs.
Genom det uppsatta mélet vill kommunfullméktige
visa tydligt pa vilken riktning kommunen arbetar i.

Malet kraver atgérder inom flera omréden for att kunna
nas. Det maste finnas planlagd mark att bebygga,
nagon som vill bygga bostidderna och ndgon som vill
bo i bade de nya bostdderna och de édldre bostdderna.

Oversiktsplan

Gotene kommun har en ny dversiktsplan

som géller sedan mars 2023. Bland de
planeringsprinciper som dversiktsplanen grundar
sig pa finns att "verka for fler bostader".

Totalt mojliggor dversiktsplanen for cirka 150
hektar mark for bostadséindamal. Den huvudsakliga
bebyggelseutvecklingen planeras till de fyra
tatorterna Gotene, Héllekis, Kéllby och Lundsbrunn,
men dven boende pé landsbygden ska frimjas

Hur manga bostidder som ryms inom éversiktsplanen
beror pa hur marken nyttjas. En uppskattning &r att
marken som idag inte &r ianspréktagen skulle kunna
rymma 750 till 1 000 nya bostidder. Om malet om 50
fardigstillda bostader per ar uppfylls innebér det att
oversiktsplanen skulle racka i 15 till 20 ar. Utover detta
kan fortatningar inom befintlig bebyggelse ocksa goras.

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM GOTENE KOMMUN

Vision
I november 2023 antog kommunfullméktige

en ny vision for Gétene kommun, "Gotene
2040 - Sveriges bdsta landsbygdskommun"

Det ar vi for barnens skull och for att alla som
bor hér ska kunna leva ett gott liv. Vi star stadigt
pa egna ben och har ett hjérta som slar for
samverkan. Den plats vi kallar vér fortsétter att
utvecklas med respekt for historien, med kérlek
till naturen och med stort fokus pé héllbarhet.

Gotene kommuns vision
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Forutsattningar

Hur befolkningsutvecklingen har sett ut tidigare liksom hur den
beraknas se ut framat beskrivs har for att ge en bild av vilka bostader
som behovs framat. Har beskrivs dven vilka bostadder som redan finns

och hur bebyggelseutvecklingen har sett ut de senaste aren.



BEFOLKNING OCH
BOSTADSBYGGANDE REGIONALT

Befolkningen i regionen som helhet 6kar. De senaste
aren har dock dkningstakten minskat och 2020 var
okningen den ldgsta sedan 2005. I Skaraborg 6kade
folkméingden med 0,18 procent. Under de senaste 10
aren har 6kningen till stor del berott pa invandring.
Under 2020 har invandringen minskat beroende pa
pandemin som gjort det svarare att ta sig till Sverige.

Pandemin har paverkat regionen och Sverige pa
manga sétt, men bostadsmarknaden har stétt sig
stark och Gverstigit bedomningar som gjordes
innan pandemin. Bostadspriserna har ocksé okat,
villapriserna med mer &n 20 procent under 2020
och ytterligare nagot fram till april 2022.

Under varen 2022 har hiandelser intréffat som kan
paverka bade befolkning och bostadsbyggandet.
Kriget i Ukraina har medfort bade 6kade
brinslepriser och rdvarupriser. Aven rintorna

har hdjts och de forvéntas fortsitta hojas nagot
framover. Foljderna av detta kan innebéra att
forvéintade bostdder inte paborjas och att projekt
blir dyrare att genomfora. Kriget medfor dven en
flyktingstrom. Hur stor och hur permanent den blir
beror av hur kriget kommer att fortga framét.

Annat som kan paverka vad som kommer att
byggas dr investeringsstodet. Storre projekt inom
till exempel allménnyttan har svart att fa ihop en
kalkyl utan stodet framgér av de intervjuer som
samhillsbyggnad genomfort med olika aktdrer

pa bostadsmarknaden. Byggandet av hyresratter
beddms ha natt sin topp under 2021 som en f6ljd av
den osikerhet kring hur avvecklingen av stodet for
hyresrétter kommer att paverka bostadsbyggandet.

BEFOLKNINGSUNDERLAG

Invénarantalet i Gétene kommun var 2023-12-31

13 218 personer. De senaste 10 aren har
befolkningsmingden varit relativt stabil kring

13 200. Léngre tillbaka har befolkningsutvecklingen
varit mer differentierad med béde perioder av
okning, minskning och stagnation. Jimfort med
andra kommuner i Skaraborg samt Sveriges
procentuella befolkningsutveckling placeras

Gotene kommuns utveckling kring medelvéardet.

I Gotene kommun finns tdtorterna Gotene, Hillekis,
Kaéllby och Lundsbrunn. Hér finns bade arbetstillfallen
och service samt forutséttningar for att orterna dven i
framtiden ska vara intressanta for ett fortsatt och okat
boende. Gotene dr den storsta tatorten dér lite mer dn
en tredje del av invénarna bor. Kéllby dr den ort som
haft den mest positiva utveckling de senaste 5 aren,
men dven Gotene har en 6kning i invanarantalet.

Tillsammans bor cirka 63 procent av invanarna i
nagon av de fyra titorterna. Ovriga invanare bor
pa landsbygden (cirka 33 procent) eller i ndgon
av kommunens mindre orter (cirka 4 procent).

Ar |Invanarantal

2023 13 218
2022 13 275
2021 13 263
2020 13194
2019 13 207
2018 13 232
2017 13 343
2016 13 275

Tabell 1. Invanarantal 2016-2023

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM GOTENE KOMMUN 13
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Befolkningsutveckling 1970-2023 Prognos 2024-2040
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Figur 1. Befolkningsutveckling 1970-2023 med prognos 2024-2040 for Gétene kommun.

Befolkningsprognos

Flera prognoser over befolkningsutvecklingen i
kommunen har tagits fram. Dels gor Statistiska
centralbyrin (SCB) en direkt for kommunen varje
ar. Dels har SCB gjort en pd Véstra Gotalands
Regionens (VGR) begéran. Likheter och
skillnader finns beroende pa vilka antaganden
som gjorts om framtiden. Bigge visar pa en
aldrande och négot minskande befolkning de
nirmaste 20 &ren. En aldrande befolkning 4r en
framtid som ménga kommuner stér infor.

Enligt VGRs interaktiva rapport “Befolkningsprognos
Vistra Gotaland 2022-2040” berdknas befolkningen

1 Gotene kommun minska cirka till 13 000.
Befolkningen beréknas bli dldre, vilket bland annat
syns i den 6kade forsorjningskvoten (antalet under 19
och over 65 per 100 mellan 19-65) fran 94 till 108.

Statistiska centralbyrén (SCB) tar arligen fram
en befolkningsprognos for Gotene kommun. Den
senaste stricker sig 2023-2042. Befolkningen
berdknas minska med cirka 120 invénare. Det
beréknas att kommunen kommer ha ett negativt
fodelsedverskott, medan det sker en storre
inflyttning dn utflyttning som vager upp néagot.

Invanarna i kommunen berdknas bli dldre och de
dldre beriknas saledes bli fler 4n idag. Andelen
invanare Gver 65 ar dr idag cirka 26 procent,
motsvarande 3448 personer. 2030 berdknas
andelen Over 65 ar vara cirka 29 procent och
2040 cirka 30,5 procent, motsvarande 4011.

Prognoser har alltid ett matt av osikerhet och ju
langre fram i tiden desto osédkrare. De senaste arens
stora hdndelser med bland annat krig i Ukraina &r
svara att bedoma hur de paverkar i nértid och pa
langre sikt nér vi inte vet hur lang tid det ska paga.

En héndelse av mer lokal karaktir ar beskedet att
Volvo avser placera en batterifabrik i Mariestad.
Vad en sadan etablering kommer att innebéra for
Skaraborgsregionen i form av arbetstillfallen och
befolkningsfordandringar &r svért att berdkna. Gotene
kommun har geografiskt ett bra ldge i narheten till
den planerade fabriken, dnnu battre nar E20 &r helt
ombyggd. Gotene kommun riknar diarfér med att
en del av de som ska arbeta pé fabriken kommer
att bositta sig i kommunen. Kommunen bedémer
att trots osdkerheten ér det nodviandigt att borja
forbereda sig for en storre efterfragan av bostéder
i kommunen som en f6ljd av etableringen.

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM GOTENE KOMMUN



Flyttmonster

Ur befolkningsstatistiken kan utlédsas att i aldrarna
15-24 sker en flytt frén kommunen. I kommunen

finns ingen vidareutbildning efter gymnasiet och
mojligheterna till pendling till exempelvis hdgskola &r
begrinsad. Det &r en bidragande orsak i detta monster.

Inflyttning till kommunen sker frimst i aldrarna 25-39,
men vi kan se inflytt &ven i aldrar upp till 65 &r. Denna
grupp for ocksé med sig en inflyttning av barn 0-14 ar.

BOSTADSBESTAND

En viktig del i bostadsforsorjningen ar de bostider
som redan finns. De flesta som flyttar till en ny
bostad gor det inom det befintliga bestandet. Inom
det befintliga bestdndet &r ménga génger priserna
lagre och erbjuder mojlighet for fler att fa tillgéng till
en rimlig bostad. Nytillskott pa bostadsmarknaden
bidrar genom att skapa en mojlighet till flyttkedjor
men bidrar i begrinsad del till bostadsforsorjningen.

Antalet hushall i Gétene kommun ér totalt cirka

6 100. De flesta, cirka 67 procent, dr hushall i
smahus med dganderétt. Jimfort med Sverige
som helhet ar det en stor andel. Genomsnittet i
Sverige dr 39,5 procent. Istdllet har kommunen en
lagre andel ldgenheter i flerbostadshus, totalt cirka
18,6 procent medan rikssnittet dr 49,2 procent.

Det kommunala bostadsbolaget AB GteneBostider
har cirka 450 lagenheter i sitt bestdnd. Dessa

ar fordelat pa orterna Gotene, Kéllby och
Lundsbrunn. Det senaste tillskottet skedde 2023

nér 56 lagenheter fardigstilldes Gotene.

Tidigare bostadsbyggande

De senaste 10-aren (2013-2022) har det i kommunen
fardigstillts 105 smahus och 73 ldgenheter.
Detta motsvarar cirka 18 bostéder per ar.

Byggandet varierar mellan aren, speciellt antalet
lagenheter i flerbostadshus dér det under flera ar inte
fardigstallts nagot alls. Sméhusbyggandet dr nagot
mer jimnt fordelat over aren. Ytterligare statistik
finns i bilaga till bostadsférsorjningsprogrammet.

Uppfoljning "Handlingsplan 2016-
2019 for bostadsforsorjning”

2016 togs en handlingsplan fram dar
specifika atgérder planerades. Nedan gors
en uppfoljning av vardera atgéard.

» Utbyggnad av Nordskog etapp 3A och ev 3B i
Killby: 3A och B ir silda och bebyggda. Aven 3C

har salts och bebyggs just nu, 3 tomter finns kvar.

»  Tomter centralt i Kéllby: Del av den
utpekade marken har under 2021 salts
och bebyggts med 5 parhus.

» Sofiestrand i Kéllby: Utbyggt enligt detaljplan,
sista tomten bebyggs under 2022/2023.

» Kaillstorp etapp 2: Planering har inte paborjats.
Inom detaljplan for etapp 1 finns 2 tomter kvar
och en lokalgata som inte dr utbyggd skulle ge
mdjlighet for ytterligare 10 tomter. Darfor har
inte detaljplanearbete for etapp 2 pabdrjats.

*  Marknadsféring av de befintliga tomter som
kommunen har i olika orter har skett pa olika

sétt over aren. Idag finns ett 30-tal lediga
kommunala tomter runt om i kommunen.

*  Nordskog etapp 2: Detaljplan finns
klar, men ska &ndras sé att gata genom
omrédet dr allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap. Projektering och utbyggnad
av lokalgata och VA sker under 2023.

» Byggnation av flerbostadshus i Gétene
titort: Har inte skett inom handlingsplanens
tidsrymd, men 2023 fardigstélldes 56
lagenheter i centrala Gotene.

»  Planering av flerbostadshus i Kéllby vid R&mman:
Forslaget i handlingsplanen med ett hdgre hus har

inte blivit verklighet eller planlagt. Bostadsrétter
i radhusform, 1-2 vaningar, har istéllet byggts
inom befintlig detaljplan under 2021.

* Beredskap for byggnation i Lundsbrunn, Hallekis
och Kiéllby: Inga sirskilda dtgirder har gjorts

for att hoja beredskapen. En kartlaggning av
vilka omraden som kommunen har planlagda
finns och vilka atgérder som kravs for att
kunna bebygga de olika omradena.

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM GOTENE KOMMUN
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» 25 trygghetsldgenheter pd kv Melonen i
Gotene: Inga ytterligare trygghetsldgenheter
byggdes efter den undersdkning som
pagick nir handlingsplanen togs fram.

* 10-20 dldreboende platser i anslutning
till Gotene Aldrecenter: Aldreboendet

har byggts ut med nya platser.

Utover de projekt som namngetts i
handlingsplanen har dven; Gdddan 10, Renen 5
och Katten 13 1 Gotene tétort planlagts och
bebyggts med sammanlagt 26 ldgenheter.

Den byggnation som skett har i stort sett varit den
som planerats for, men négra projekt har inte blivit
genomforda. Det har dock varit i underkant av vad
som hade behdvts, varfor det idag finns ett underskott
av bostédder generellt. Det behov som framst har motts
ar platser pa dldreboende. Det tillskott som senast
gjordes bedoms idag ridcka under flera ar framat.

16 BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM GOTENE KOMMUN



Behov och efterfragan

| detta avsnitt beskrivs de bostadsbehov som kommunens hushall
har liksom de behov som olika grupper i samhallet har pa sin bostad.

Det innehaller aven en beskrivning av vilken efterfragan och vilket

nybyggnadsbehov av bostader som finns i kommunens olika delar.

i



BOSTADSBEHOV

Boverket har tagit fram en modell for att méta
bostadsbrist som utgér fran ett behovsperspektiv.
Bostadsbristen mits i antal och andel hushéll som
saknar en rimlig bostad. Modellen bygger pa 8 matt
dér tva matt dr kombinationer av tva enskilda matt.

De 8 matten ér:

* Anstringd boendeekonomi

*  Anstringd boendeeckonomi (KALP')

* Trangboddhet

*  Trangboddhet och anstringd boendeekonomi

» Trangboddhet och anstringd
boendeekonomi (KALP)

»  Flyttar ofta
e Hemmaboende vuxna barn
+  Aterkommande problem

Boverket lyfter sjdlva fram trangboddhet i
kombination med en anstringd boendeekonomi som
ett matt att beskriva bostadsbrist med. Det beskriver
hushall med en orimlig boendesituation och med
sma ekonomiska mojligheter att hitta en battre
16sning (Métt pé bostadsbristen, Boverket 2020).

Definitioner av och mer om de olika matten finns
att lasa 1 bilaga till programmet och hos Boverket.
I Gétene kommun har andelen hushall med
anstringd boendeekonomi (matt 1 och 2) minskat
mellan 2012-2020. S& ser det ocksa ut i jimforbara

kommuner (SKRs kommungrupp "Pendlingskommun

nira mindre titort") och i riket som helhet. Det
har varit en gynnsam konjunktur under perioden
och hushéllens ekonomi har blivit battre. Inom
kommunen é&r sysselséttningsgraden hog vilket

ocksa dr en forklaring till varfor farre hushall har
en anstrangd boendeekonomi. Inom kommunen
ar det dven farre ensamhushall vilket ocksa ar en
forklaring till att hushéllen har en béttre ekonomi.
Eftersom fler fatt det ldttare ekonomiskt har dven
andelen hushall med aterkommande problem
(hushall som uppfyller kriterierna for ndgot av

de andra matten 2 ar efter varandra) minskat.

Tillgdnglig data striacker sig enbart till 2020 och de
hindelser som intréffat senaste d&ren med bland annat
pandemi och hog inflation aterspeglas darfor inte.
Kommunens beddmning &r att andelen hushéll med
en anstringd boendeekonomi kommer att 6ka igen.

Under perioden har andelen trangbodda hushall
okat négot, 0,6 procentenheter. Bland jamforbara
kommuner dr 6kningen nagot stérre, men
kommunen f6ljer ungefdr samma 6kning

som i Sverige. Kommunen har trots

okningen en 1ag andel trangbodda.

Aven i de tvA kombinationsmatten har kommunen
en lagre andel hushéll jamfort med riket och
kommungruppen. Det &r totalt fa hushall

det ror sig om och det sker heller inga storre
forandringar 6ver perioden. Samma 6kning ar

att forvénta inom dessa som inom andra maétt.

Antalet hushéll som ar 2020 var trangbodda och
hade en anstringd boende ekonomi var cirka

30 stycken respektive 90 stycken. Hushallen
bor framforallt i hyresrétter i flerbostadshus.
Hushallstyper dér barn ingar har en hogre andel
som ryms i métten, men dven typen "Ovriga
hushall utan barn" har en hog andel. Inom den
senare hushéllstypen ryms generationsboenden,
inneboende, kompisboende och dylikt.

'KALP: Kvar att leva pa, Hushallets inkomst rdcker inte till att tédcka en baskonsumtion berdknad utifrdn genomsnittshyror
pé orten och en kvar att leva pé kalkyl baserad pa ett genomsnitt av bankernas kalkyler.
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Andel trangbodda med anstrangd

boendeekonomi
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Figur 4-5. Andel hushall i kommunen som har aterkommande problem, dr trangbodda med en

anstrdngd boendeekonomi respektive trangbodda med en anstrdngd boendeekonomi (KALP).
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BOSTADSFORSORJNING FOR
SARSKILDA GRUPPER

Barnfamiljer

Familjer i kommunen bor oftast i villor. Det

ar till nyproduktion av villor som inflyttning

av barnfamiljer frimst forvéntas. Inflyttning
kommer ocksa ske i det befintliga bestandet

av villor. Storre ldgenheter kan ocksa vara av
intresse. Trots att en stor del av kommunens
bostadsbestand dr smahus bedomer kommunen att
det finns en fortsatt efterfragan pa just smahus.

Unga vuxna

Unga vuxna &r en grupp som kan ha svarare att ta sig
in pé bostadsmarknaden. De har 6verlag en sémre
betalningsformaga, f4 boendereferenser, osikra
anstéllningsvillkor, litet sparkapital, f4 kontakter och
mindre kunskap om bostadsmarknaden. Har du svart
att konkurrera pa bostadsmarknaden kan du ocksa
drabbas hérdare vid en bostadsbrist. Bostiderna som
efterfragas 4r ménga ganger mindre ldgenheter.

Niér inte eget boende kan uppbringas bor en del
ofrivilligt kvar hos forédldrar. Andelen hushall som
har hemmaboende vuxna barn (6ver 24 ar) var

ar 2020 cirka 3,4 procent vilket dr ndgot hogre

an 1 jdmforbara kommuner, men nagot under
riksgenomsnittet. Under perioden 2012-2016 6kade
andelen bade i kommunen, kommungruppen och
riket. Darefter har andelen minskat nagot igen.

I Gotene kommun finns idag inga sirskilda
ungdomsldgenheter eller studentbostidder. Det har
hittills inte bedomts som nodvéndigt. Genom att
tillfora lagenheter till bostadsbestdndet och ddrmed
minska den allménna bostadsbristen bedoms behovet
av bostéder till unga vuxna ocksa kunna motas.

Aldre

Inom gruppen dldre, ver 65 ar, finns en diversitet av
behov och dérfor behdvs olika former av bostéder.
Aldre har oftast redan en bostad men kan ha en vilja
och ett behov av en annan bostad. Problemet for dldre
ar oftare att hitta ett 1ampligt alternativ att flytta till
och att behovet att flytta ibland kan komma snabbt.

Manga édldre kan och kommer att bo kvar i
hemmet med mer eller mindre hjilp frén anhoriga
och kommunal hemtjénst. Personer med ett
omfattande behov av vird och omsorg kan efter
provning erbjudas boende i nagot av de sirskilda
boendena for édldre. Totalt har Goétene kommun 111
lagenheter och 7 viaxelvardsplatser. Dartill finns
32 lagenheter sérskilt avsedda for personer med
demens. Lagenheterna finns frimst i Gotene tétort,
en handfull finns i Kéllby respektive Héllekis.
Trots en berdknad 6kning av antalet dldre bedoms
behovet av omsorgsboende kunna métas inom

det befintliga bestandet de ndrmaste aren.

Trygghetsbostédder dr en boendeform sérskilt riktad
till dldre. Det &r ett vanligt 1dgenhetsboende med
mojlighet till gemenskap. Lagenheterna ar helt eller
delvis tillginglighetsanpassade och till varje boende
finns en gemensam motesplats knuten. Hér finns
ingen personal sdsom det gor pa ett dldreboende och
det gors ingen behovsbeddmning infor uthyrningen.
Déremot ska du ha uppnatt en viss alder for att
kunna hyra ett trygghetsboende. Trygghetsldgenheter
ar inte en kommunal boendeform. De totalt 75
lagenheter som finns i kommunens fyra titorter
hyrs ut som hyresritter genom AB Gotenebostéiders
bostadsko, men de har olika dgare och forvaltare.

Personer med sarskilda behov

For personer med regelbundet behov av stod finns
bostéder med sérskild service. Det ér ett behovsprovat
boende som finns med olika inriktningar inom
kommunen. Totalt finns idag 28 lagenheter fordelat

pa 5 olika boenden. En kartlaggning av befintliga
gruppbostider har genomforts av Sektor Omsorg. Den
visar att kommunen kommer behdva kunna erbjuda
fler lagenheter inom de ndrmaste &ren. Verksamheten
har sedan tidigare dven gjort bedomningen att behovet
av gruppbostédder/bostéder for funktionshinderomradet
oOkat.

Nyanlanda flyktingar

I vérlden &r miljontals ménniskor pé flykt fran
krig, fortryck och naturkatastrofer. En del av dessa
kommer till Sverige och boendesituationen for de
som kommer som asylsokande till Sverige maste
16sas. Bosittningslagen (2016:38) innebar att
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kommunen maste beakta mottagandet av nyanldnda

i sin planering for bostadsforsorjning. Behovet kan
variera stort mellan &ren och dven 6ver aret. Det &r
starkt beroende av vad som sker runt om i vérlden. En
bostad ar en forutsittning och en klar fordel for att en
nyanlind person ska kunna paborja sin etablering i
samhillet och pa arbetsmarknaden. For 2023 dr antalet
kvotflyktingar kommunen ska ta om hand 8 stycken.

De bostéder som kommunen idag kan tillhandahélla
hyrs frimst av AB Gotenebostader. Da det generellt

i kommunen har funnits och fortfarande finns en
bostadsbrist har detta paverkat &ven kommunens
mojligheter att ordna bostéder till nyanldnda. Under
2023 fardigstéillde AB Gotenebostdder 56 nya
lagenheter 1 Go6tene tatort. Detta lindrar bristen och
bedoms dven gdra det nagot littare att hitta bostidder
till de anvisade nyanlénda flyktingar som kommunen
ska ta hand om. Hittills har kommunen kunnat

ordna bostéder till de som anvisats. Ett tillskott pa
bostadsmarknaden som bidrar till en omflyttning och
andra bostdder gor det dven léttare for nyanlidnda att
hitta egen bostad och kunna stanna kvar i kommunen.

Hemloshet

Hemloshet kommer av béde strukturella och
individuella orsaker. Som hemlds saknar du

en egen bostad som du dger eller hyr med
besittningsrétt. Det dr inte en homogen grupp och
véagen till eget boende ser olika ut. Socialstyrelsen
definierar fyra olika situationer av hemldshet:

»  Akut hemldshet — Boende utomhus, pa
hérbérge, skyddat boende eller motsvarande.

» Institutionsvistelse och stddboende —
personer som ska flytta inom tre manader
och har ingen egen bostad ordnad

» Langsiktiga boendelosningar — Boendelosning
som &r ordnad av socialtjdnsten

* Eget ordnat kortsiktigt boende — tillfélliga
och kontraktslos boenden hos kompisar,
familj eller sléktingar eller tillfdlliga korta
inneboende- eller andrahandskontrakt.

For varje enskild person i ndgon av ovan ndmnda
situationer dr det en trygghet som saknas och som
paverkar livet. Storleken p& hemloshet varierar,
men det &r inte ett utbrett problem i kommunen.

"Bostad forst" dr en av de atgarder som ingar i den
nationella hemldshetsstrategin. Det dr en modell dar
heml&sa personer uppmuntras att sjdlva definiera
sina behov och mél och personerna erbjuds, om de
sjilva vill, ett eget boende. Boendet villkoras inte av
att personen ocksa tar emot behandling for eventuell
psykisk sjukdom och/eller beroende eller missbruk.

Kommunen genomforde under hosten 2022

en forstudie om modellen ska implementeras

i kommunen. Forstudien rekommenderar att
modellen infors och ett projekt kommer att fortga
till och med 2026 for implementering. Mélet med
projektet ér en nollvision, det vill séga att det inte
finns ndgra hemlosa i Gétene kommun 2026.

De bostéder som behovs for att kunna implementera
modellen dr frimst mindre lagenheter med lag

hyra. For att ha lagenheter att erbjuda kommer

en del i projektet vara att hitta samarbeten och
samverkansformer med flera fastighetsiagare.

Hushall med lag betalningsformaga

De hushall som har en 1dg betalningsformaga

har idag inte formégan att ticka kostnaden for
normal nybyggnation. Aven hyreshdjningar,

som ofta ir en foljd av storre renoveringar, kan
vara svara att klara av. For att uppfylla gruppens
behov krivs andra atgérder eller andra former av
bostadsbebyggelse dn den som normalt sker idag.

Enligt Boverkets 6ppna data finns en jamforelsevis 1ag
andel hushéll som har en anstrdngd boendeekonomi

i Gotene kommun. Det senaste arets inflation

beddéms dock ha medfort att fler hushall far en
anstringd ekonomi. Det finns &ven skillnader mellan
kommunens delar dér det ar tydligt att fler hushall i
vissa delar har sémre ekonomiska forutséttningar.
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EFTERFRAGAN

Intervjuer

Fastighetsigare, bostadsutvecklare och
fastighetsmaklare har blivit intervjuade i syfte
att visa vilka bostdder som efterfragas idag
och vilka mojligheter de ser for framtiden.
Intervjuerna genomfordes under varen 2022.

Det ar tydligt frén alla att Killby ar den ort som
lockar mest for nybyggnation. Detta géller bade villor,
bostadsritter och hyresritter. Efterfragan ar storst i
Killby, det sjonira liget lockar. Aven manga som
idag inte bor i Kéllby eller kommunen kdper tomter i
Kaéllby. Forutom villabebyggelse har dven en uppgang
i efterfrdgan pé bostadsrétter synts. Nya omraden

som planeras bor vara mer varierade dn de senaste
villaomradena och innehalla en blandad bebyggelse.

Utvecklingen i Gotene tétort har varit positiv de
senaste aren. Foretagen satsar och prisnivaerna

pa boende, bade villor och lagenheter, har stigit.

Det finns en efterfragan pa storre villatomter. Det
upplevs finnas for i hyresldgenheter De som bygger
bostadsritter ser risker med det och bedomer idag att
radhus/parhus ér léttare dn flerbostadshus. Gotene
kan stirkas ytterligare genom ett levande centrum.

Hallekis har potential med sitt sjonéra lage.
Intervjupersonerna ser samtidigt orten som den
med storst utmaningar. Prisnivan ar for lag for att
det ska vara ett alternativ for nybyggnation och
det finns inga tecken pa trendbrott. Jirnvigen

ses som en viktig faktor for att orten ska kunna
vara en attraktiv ort i fortsdttningen. Likasa

att det finns livsmedelsbutik och skola.

I Lundsbrunn upplever flera att det dr nénting pa
gang. Den nedgéng som upplevdes som f6ljd av
flyktingmottagandet har vént och det kommer fler
forfragningar kring orten. Det dr fortfarande en

lag prisbild och darmed hog risk for investerare.
Framst skulle orten vara intressant for nybyggnation
smaskaligt exempelvis radhus/parhus.

Forutom titorterna finns ocksé en viss efterfragan
av boende pa landsbygden, mindre gérdar och
liknande. Aven boende pa Kinnekulle. Det kan
vara en effekt av pandemin. En oro for dessa
lagen &r hur brénslepriserna varierar idag.

Overlag finns det £ bostider till salu och fa
tillgéingliga objekt i kommunen vilket kan gora
det svért for den som har ett behov av eller en
onskan att byta bostad. Det behover finnas fler
tillgéingliga objekt for att marknaden ska bli &nnu
bittre. Det finns en skev fordelning med mycket
villor i forhallande till mdngden l4dgenheter. Det
finns dldre som skulle vilja ldmna sina villor men
som inte hittar lampliga alternativ pa orten de bor.

Alla intervjuade kénner att det ar ett osékert
lage 1 omvérlden med 6kande ravarupriser,
branslepriser och krig. De héjda réntorna
och amorteringskrav paverkar kundernas
mojligheter. Det borttagna investeringsstodet
paverkar mojligheten att satsa i vissa orter.

Arbetsmarknad

I Gotene finns en stark arbetsmarknad med béade
storre och mindre foretag. Det finns utpendling
men en lika stor inpendling fran kommunerna
runt omkring. Arbetslosheten ar lag jamfort med
lanet och riket. Med en kommande etablering
av batterifabrik i Mariestad véntas efterfragan
pa arbetskraft att 6ka liksom efterfragan pa bade
tillfalliga och permanenta bostider. Hur stor
efterfragan blir liksom hur stor del av den som
landar inom Go6tene kommun &r svarbedomt.

Idag liksom i framtiden finns det dven ett behov av
arbetskraft inom den offentliga sektorn. Behovet
forvéntas 6ka om inflyttning sker som en foljd av
de satsningar som sker inom den privata sektorn.

Bostadsmarknaden ar viktig for naringslivets
utveckling i kommunen. Tillgdng pé rimliga och
tillgéngliga bostader ger mojlighet for arbetskraft att
flytta till lediga jobb. Attraktiva boendemojligheter
kan i sin tur ge en fordel nér arbetskraft efterfragas. En
fungerande bostadsmarknad ar en del i ndringslivets
savil som kommunens egen kompetensforsorjning.
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NYBYGGNADSBEHOV

De bostdder som finns i kommunen idag moter till
stor del det behov som finns hos invénarna. Det
moter dock inte hela behovet hos alla. Det moter
heller inte det behov av mojlighet till inflyttning
som behovs pé sikt. Det finns ett generellt behov
av fler bostider i kommunen. Det behdvs en
blandning av nya bostéder for att mota de olika
behov och 6nskemal som dagens invénare har och
som de som behover flytta till kommunen har.

Nybyggda bostédder har oftast en hogre kostnad
an befintliga. Fler nybyggda bostdder 16ser
dérfor inte direkt problemet for den med smé
ekonomiska mojligheter till en rimlig bostad.
Indirekt kan nybyggnation vara en del i
16sningen da det skapar flyttkedjor och frigor
befintliga bostidder. Under 2023 skedde ett
storre tillskott av bostidder pd hyresmarknaden
genom att 56 nya lagenheter fardigstilldes i
Gotene titort. Det har skapat en omflyttning
inom kommunen och frigjort andra bostider.

Boverket berdknar regelbundet bostadsbyggnads-
behovet baserat pa bland annat demografiska
forandringar och tidigare bostadsbyggande. Det
redovisas pa funktionella analysregioner (FA-

regioner) och inte pd kommun niva. Gétene kommun

ingér 1 FA-region Lidkdping- Gotene tillsammans
med Lidkdping, Essunga och Vara kommuner. Det

bedoms att 2900 nya bostéder behdvs under perioden

2021-2030 for att ticka det underskott som funnits
och de nya behov som tillkommer under &ren.

Tillsammans i Skaraborg finns mélet om cirka 30 000

fler invanare i regionen till 2030. For att ménniskor
ska vilja och kunna flytta till regionen krévs att fler

bostidder byggs. Det méal som kommunfullméktige satt

utifrdn Skaraborgs mél innebér att Gétene kommun

bidrar med minst 300 nya bostéder till och med 2029.

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM GOTENE KOMMUN

23



Overgripande
bostadsforsorjningsstrategi

De overgripande strategierna for kommunens bostadsforsorjning tar sin grund i
kommunens oversiktsplanen, antagen 2023. For att uppna satta mal och méta det
bostadsbehov som ses ska Gétene kommun arbeta utifran dessa strategier och riktlinjer.



STRATEGISKT MARKINNEHAV

Gotene kommun ska ha en langsiktig planering
och verka for ett strategiskt markinnehav.

Det dr en forutsittning for att sdkra framtida
behov av bland annat bostéder.

EN GOD PLANBEREDSKAP

I kommunen som helhet finns idag en god
planberedskap for nya bostider. Flertalet av
byggnadsmdjligheterna finns i omréden dér
intresset for nybyggnation ar lagt idag. En
planberedskap behdver darfor byggas upp dven
i andra omraden dér intresset dr hogre.

SAMVERKAN

Samverkan med exploatorer/byggherrar behover
ske for att planerade omraden ska bebyggas.
Marknadsforing av kommunen och enskilda
omréden ska ske pa lampligt sétt for att kommunens
planerade bostadsomraden ska bebyggas.

En utvecklad samverkan med de lokala
fastighetsdgarna behovs for att kommunen ska na
sin nollvision vad géller hemloshet och for att kunna
tillgodose sarskilda grupper med rimliga bostider.

En fortsatt samverkan inom Skaraborg dr ocksa en
forutsittning for den tillvaxt som sker i omradet.
En hallbar samhéllsutveckling i samverkan

leder till en héllbar tillvdxt. Vi har en gemensam
malbild som hela Skaraborg arbetar mot.

En kommunintern samverkan &r grunden till
att 1 tid kunna se behoven av sérskilda boenden
for att dessa tidigt ska kunna integreras i
planprocesser och utveckling av omraden.

TATORTER

For att nyttja, utveckla och stérka befintlig
infrastruktur, service och kollektivtrafik
fokuseras bebyggelseutvecklingen till titorterna
Gotene, Héllekis, Kéllby och Lundsbrunn.

Ny bebyggelse kan ske genom fortdtning med befintlig
bebyggelse och naturvirden som utgangspunkt

liksom ett effektivt markutnyttjande. Ny bebyggelse
kan ocksa tillkomma i direkt nérhet till tdtorterna.

De boendemdjligheter som skapas ska vara
varierande vad géller upplatelseform, utformning
och utbud. For att tillvarata nédrheten till Vanern
bor det i Kédllby och Héllekis 6vervigas hogre
bebyggelse som ger sjokontakt dir detta dr mojligt.

Sarskilda boendeformer ska integreras i ovrig
bebyggelse. Nérhet till offentlig och kommersiell
service, natur och mdjligheter till sociala

och kulturella aktiviteter ska beaktas.

LANDSBYGDEN

Landsbygden é&r viktig for Gotenes identitet och
dess vérden ska tillvaratas genom att skapa goda
forutsattningar att bo 1, verka pa och besoka
landsbygden. En levande landsbygd forutsétter en
vél utbyggd infrastruktur och méjlighet till service.

Ny bebyggelse ska i forsta hand lokaliseras i
anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur.

Gotene kommun ska ta vara pa och uppmuntra lokala
initiativtagares vilja att utveckla landsbygden.

Ny bebyggelse och andra atgédrder inom

utpekade riksintresseomraden ska bidra till att
ytterligare forstirka omradenas kulturmiljévérden
och anpassas i skala, férg och stil.
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Planerade atgarder

| kommunen finns goda mojligheter for nybyggnation och fortatning.
Byggklara tomter foér smahus finns idag i de fyra storre orterna liksom i
flera av de mindre orterna. Viss planberedskap for nya bostadsomraden
finns ocksa, totalt cirka 275 nya bostader i framst villor.

Atgéarder planeras for att fortsatt ha en planberedskap i attraktiva omraden
och for att ha bade villatomter och flerbostadshus-tomter redo att saljas och
bebyggas nar efterfragan finns. Tilsammans med atgarder fér en starkare
samverkan med andra parter som agerar for bostadsforsorjningen och for
en rimlig bostad for alla leder detta oss mot de mal som ar uppsatta.



BOSTAD FORST

En projekt for att implementera modellen

"Bostad forst"pégér fram till och med 2026.
Kommunen kommer att arbeta for att leverera
bostad till de hemlosa med psykisk sjukdom,
missbruksproblem eller funktionsvariationer

som dr mest motiverade till egen bostad. Enligt
modellen stélls inte krav pa drogfrihet. Boendestod
for arbete med motivationen kommer vara ett
kriterium for att kunna inga i projektet.

Med projektet foljer en nollvision inom avsedd grupp
hemlosa. Nér projekttiden &r slut gors en utvéardering
och beroende pa utfall kan arbetssittet overga till
ordinarie verksamhet eller avslutas. Ansvarig for
genomforande av projektet dr Sektor Omsorg.

Inom projektet kommer bland annat en
bostadssamordnare att utses for att fungera

som en kontaktvdg mellan Sektor Omsorg

och fastighetsigare. Samverkansformer med
fastighetségare ska ocksa hittas for att kommunen
ska ha tillgang till bostdder att erbjuda.

Ansvarig for projektet dr Socialndmnden
och Sektor Omsorg.

BOSTADER FOR PERSONER MED
BEHOV AV SARSKILT STOD

Verksamheten har over tid sett ett 6kat behov av
bostider for personer med behov av sérskilt stod.
Den kartldggning som genomforts under hosten
2023 visar att behovet inom kort kommer vara
storre @n vad som finns mojlighet att méta idag.
Darfor planeras ett boende byggas i Gotene tétort
under 2024-2025. Boendet planeras innehalla 5
lagenheter. Ett alternativ till nybyggnation ar kop
och ombyggnation av befintlig fastighet. Vilket
alternativ som genomfors klargdrs i borjan av 2024.

Ett fortsatt arbete utifran kartlaggningen
ska ocksé ske for att se behovet framat.

Ansvarig for atgirden &r Socialnimnden
och Sektor Omsorg.

PLATSUTVECKLING

Kommunen medverkar idag i tva projekt om
platsutveckling. Dessa sker i Hallekis och i
Lundsbrunn. Denna samverkan lokalt kan ge en
okad attraktivitet bdde for befintliga som nya
invanare. Det kan ocksa leda till att fler far intresse
for kommunen som marknad och végar satsa

inom kommunen vilket leder till att fler bostdder
kan byggas i olika boendeformer och miljder.

Ansvarig for deltagande i projekten
ar Sektor Samhillsbyggnad.

ORTSUTVECKLINGSSTRATEGIER

Ett arbete att ta fram ortsutvecklingsstrategier

for titorterna Héllekis, Kallby och Lundsbrunn
har paborjats och ska fortgd under 2024-2025.
Strategierna ska vara ett planeringsunderlag for
kommunen i utvecklingen av orterna. Det 4r en
utvecklingsprocess for att ta tillvara lokala initiativ
som bidrar till en positiv utveckling pa orten.

Ett samarbete med lokala representanter ar
en del av processen och tillsammans med
platsutvecklingsprojekt ska detta bygga pa
den stolthet som finns for den egna orten och
kommunen. Detta skapar ocksa en positiv
bild av orterna och i forlingningen ett storre
intresse for kommunen som boendeort.

Ansvarig for framtagandet av strategierna ar
Kommunstyrelsen och Sektor Samhillsbyggnad.

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM GOTENE KOMMUN
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SAMVERKAN

Skaraborgs kommunalférbund arbetar f6r en bra
inflyttarservice, Livet 1 Skaraborg. I den fortsatta
anvandningen och utvecklingen avser kommunen

att samverka med och genom kommunalférbundet
och Ovriga kommuner for att kunna erbjuda ett bra
vilkomnande for inflyttare och mdjliga inflyttare.
Genom marknadsforingen ser kommunen mojligheten
att fler ser kommunen som attraktiv att bo i.

Ansvarig for deltagande i projekt ar
Sektor Samhéllsbyggnad.

MARKNADSFORING

For att stimulera till inflyttning och nybyggnation
ska kommunen arbeta med marknadsforing av

de befintliga bostadsfastigheter som blivit kvar i
kommunal dgo nér kringliggande fastigheter har
salts. Det &r fastigheter och omrdden som redan
har infrastruktur och byggritt genom detaljplan.

Genom att nyttja de befintliga resurserna
behover farre nya resurser tas i ansprak vilket
ses som en vinst for hela samhéllet.

Ansvarig for atgdrden dr Sektor Samhéllsbyggnad.

ORT FOR ORT

P& kommande sidor foljer en kort presentation av
de fyra storre orterna i kommunen. Hér presenteras
vilka projekt som avses genomforas i orterna

vad géller framtagande av nya detaljplaner och/
eller utbyggnad av infrastruktur. Dessa markeras

i orange férg. Dartill presenteras omraden som
idag ar detaljplanerade for bostdder men dér ingen
utbyggnad gjorts och inte heller planeras ske

idag. Dessa #r markerade med gul firg. Aven de
projekt som sker pa mindre orter presenteras.

I orterna finns forutom de uppraknade
omradena ocksé 5-10 strotomter per ort
spridda i befintliga bebyggelseomraden
tillgéngliga for nya enstaka bostéder.

SAMMANFATTNING

De atgérder och projekt som planeras under de
nirmaste aren &r steg mot att mota det totala
behovet av bostdder i kommunen. En blandning
av bostéder efterstrivas for att kunna mota olika
behov och 6nskemal som finns bland boende och
inflyttare. Detta tas i beaktande nir kommunen gor
avvégningar om vilka projekt som ska prioriteras.

De detaljplaner som redan finns tillsammans
med de som planeras tas fram inom de nirmaste
aren ger tillrickligt med byggritter for att na
kommunens mél om 50 byggda bostader per &r.
Det sékerstiller dock inte att bostdderna faktiskt
byggs. Detta dr starkt beroende av utomstiaende
faktorer som bland annat konjunkturen.

Det ndrmaste behovet av bostdder for personer
med behov av sérskilt stod mots av den atgérd
som planeras genomforas under 2024,
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Gotene

Gotene ar centralorten i kommunen. Tatorten har cirka 5000 invanare.
Har finns det storsta serviceutbudet och manga arbetstillfallen.

Det finns idag en viss efterfragan pa bostader, framférallt hyresbostader. Med en
utbyggnad av E20 till Mariestad och etablering av batterifabrik dar ser Gotene
kommun att Gétene ar ett alternativ som boendeort inom rimligt pendlingsavstand.

Inom tatorten finns detaljplanlagda omraden fér bostader idag. Bade i form
av enstaka villatomter och omraden for radhus- eller villabebyggelse.
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1. Hallonet

Kvarteret Hallonet ligger norr om kvarteret Melonen,
centralt i Gotene tétort. Omréadet &r planerat for
smaindustri- och bostadsindamal sedan 1960 och har
anvints framst for industri genom olika verksamheter.
Inom omradet finns éven ett par privatigda villor.

Sanering har genomforts inom delar av omréadet
efter de verksamheter som funnits hér tidigare.
Ytterligare saneringar kan bli aktuella efter rivningar
som genomforts under hosten/vintern 2022/2023.

Med det ldge som omrédet har mellan centrum
och forskola/skola planerar kommunen att
dndra omradets anvandning till bostader.

2. Jarnaldersgatan

I titortens norddstra horn ligger omradet Ostra
Pristgardsangen. Omradet har nérhet till centrum,
service och kommunikation. Hér finns ett eftertraktat,
etablerat bostadsomréde idag. I dess Ostra kant finns

byggritt kvar for mindre flerbostadshus/radhus/parhus.

Uppskattningsvis skulle cirka 15
bostédder kunna tillskapas.

3. Paronet

Centralt intill Lidkdpingsvégen och gamla banvallen
ligger kvarteret Paronet. Ett omrade for bostéder
men dér géllande detaljplan dven avsett en flytt

av gata, Alsborgsgatan. Flytten har inte blivit
genomford och &r inte aktuell idag. For att korrigera
detta pagar under 2023-2024 en ny planldggning
som kommer att inkludera fastigheterna. Avsikten
ar inte att dndra bestimmelserna i ndgon storre
utstrdckning utan att mojliggdra en andamalsenlig
fastighetsindelning inom kvarteret och ta bort

den allménna platsen som inte avses nyttjas.

4. Hjalmen

Inom kvarteret Hjdlmen, véstra Prastgardsangen, i
nordostra Gotene planeras en fortétning. Omradet
bestar idag av flerbostadshus, blandat hyresrétter
och bostadsrétter. Utemiljo i form av gronytor och
lekplats finns inom omradet. De friaytorna ar relativt
generdsa varfor en planldggningsprocess startas for
att se hur en fortitning av omradet skulle kunna ske.

Markégare i form av det kommunala bostadsbolaget
har ansokt om planbesked 1 januari 2024.
Planldggning berdknas paga under 2024-2026.

5. Trumpetgatan

Intill Ljungsbackenskolan i véstra delen av tétorten
finns ett omrade som idag dr obebyggt men utpekat
i 6versiktsplan for tatortsutveckling. Dess lige intill
befintlig infrastruktur och kommunal service i form av
skola och forskola gor det ett intressant lage att fortéta.
Omradet behover detaljplaneras innan byggnation kan
ske. Cirka 10-15 bostdder berdknas rymmas i omréadet.

6. Linnégatan

Mellan kvarteret Violen och Gulsporren, sydvést
om Gotenedn ligger ett omrade dér fortdtning ses
som mojlig. Innan byggnation kan ske behover
mojligheterna utredas och omradet detaljplaneras.

7. Utredningsomrade Gotene

Tatortens utveckling vad galler bostdder ar avsedd

att ske Osterut enligt Gversiktsplan antagen i februari
2023. Omradet som pekats ut ligger mellan gamla och
nya E20. Omradet pekas ut som ett utredningsomrade
i oversiktsplanen och kommunen d&mnar att ga vidare
for att klargora vilka delar av omradet som ldmpar sig
for bostdder och vilka som &r béttre for verksamheter.

8. Kallstorp

I véstra delen av titorten, vister om
Vittlosavégen intill Ljungsbackenskolan finns
planerat en gata med mojlighet till 10 nya
smahusfastigheter. Gatan &r inte byggd idag.

9. Bjorken

Fastighet beldgen direkt intill busstation i Gotene. Ny
detaljplan togs fram 2021 med centrum och bostader
som anvindning. Det bedoms rymmas cirka 4 bostéder
i byggnaden med centrumverksamheter i bottenplan.

10. Puckgatan

I ett naturnéra lage i ortens mest véstra del ligger
idag ett villaomrade och ett motivations- och
stodboende. Ytterligare en gata med mojlighet
till 8 sméhusfastigheter finns planlagd.
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‘ Planerade atgarder .

‘ Omraden detaljplanerade for bostader

Hallekis

Hallekis samhalle ligger ungefar 15 km fran Gétene och 25 km fran Lidk6ping
och har cirka 700 invanare. Orten ligger vid Vanerns strand, har finns en livaktig
smabatshamn liksom en industrihamn. Strax séder om Hallekis ligger plataberget

Kinnekulle med 18 naturreservat och Kinnekulle naturvardsomrade. P& orten

finns férskola, F-6 skola och aldreboende. Kinnekullebanan ger méjlighet till
pendling med tdg mot Mariestad och Lidk&ping/Géteborg. Mojligheten till hallbart
resan till arbete och pa fritiden gor orten attraktivare som boendeort.

Orten har genom aren praglats av cementindustrin och en hel del
bebyggelse ar sprungen ur den verksamheten. | dvrigt bestar bebyggelsen
huvudsakligen av friliggande villor, med mindre inslag av flerbostadshus.
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11. Sjonara boende

Omrade vid Honséters hamn som idag delvis
anvinds for stillplatser for husbilar. Omradet

ar detaljplanerat for bostdder i smahusform. 10
stycken villatomter finns, men kréver utbyggnad
av infrastruktur i form av gator och ledningar.

Ett uppdrag finns att hitta alternativ plats for
stéllplatser och undersdka mojligheten till byggnation
inom detaljplanen. En intresseanmilan for markkop
och byggnation inom omradet pagick till sista

februari 2023. Under 2024 kommer ny parkering och
stillplatser att projekteras och byggas. Aven gata inom
bostadsomradet kommer att projekteras for att kunna
byggas nir intresset for bostadsbyggnation 6kat igen.

12. Mandelblomsvagen

Langs Blomstervagen i Hallekis finns 5
stickgator. Under 2023 byggdes den senaste,
Mandelblomsvégen, diar 8 sméhustomter finns
byggklara och tillgéngliga for forséljning idag.

13 Gulsippsvagen

Mojlighet finns i detaljplan att forlanga
Gulsippsvigen norrut till Stakes vag. Infrastruktur
ar inte utbyggt idag. Totalt skulle 13 fastigheter,
12 p&4 kommunal mark, for sméhus kunna bildas.

14 Honsater 5:94

Planlagt omrade véster om Industrivdgen. Fastigheten
har en privat dgare. Har finns idag mdjlighet att bygga
18 smahustomter med fristdende hus i en vaning.
Byggnation kréver att infrastrukturen forst byggs ut.
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Kallby

Kallby har cirka 1800 invanare och ar belaget tva kilometer vaster om Kallby kyrkby,
12 kilometer 6ster om Lidkdping och 14 kilometer vaster om Goétene. Samhaéllet
avgransas av Vanern i vast, av skogsmark i norr och jordbruksbygd i évriga
riktningar. Nagon kilometer norr om samhallet reser sig berget Kinnekulle. Kallby
har smabatshamn, forskola, F-6 skola och aldreboende. Kinnekullebanan ger
majlighet till pendling med tadg mot Mariestad och Lidkdping/Géteborg. Mojligheten
till hallbart resan till arbete och pa fritiden gor orten attraktivare som boendeort.

Har fanns tidigare tre kvarnar Nastakvarn, Mellomkvarn och Sjokvarn. Alla tre belagna
utefter Mariedalsan, kallad R&mman i Kallby, som rinner i nara anslutning till samhallet.
1937 grundades ett stort livsmedelsforetag i Kéllby. Kallby bildades runt industrin och
vaxte i takt med att fabriken expanderade. Pa senare ar har Kallby varit kommunens
storsta inflyttningsort dar narheten till Vanern och naturen ar en tydlig dragningskraft.
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15. Nordskog 2

Strax norr om R&mman och Sjokvarn ligger
Nordskog etapp 2. Ett detaljplanerat omrade

for sméhus. Villor, radhus och kedjehus i 1-2
vaningar kan uppforas, totalt cirka 20-25 nya
bostider dr mojliga. Infrastruktur har byggts

ut under hosten 2023. Under 2024 planeras
marknadsforing- och forsdljningsprocess att starta.

16. Kvarnaker

En ny vig planeras mellan Kéllby centrum och
Vinernvégen, med strickning norr om R&mman.
Omradet som vigen passerar genom ar Kvarnaker
som idag till storsta delen bestéar av jordbruksmark.
Kvarnaker stricker sig fran jarnvégen i st till
Vinernvégen i vést. Omradet kommer detaljplaneras
i etapper och en utbyggnad sker 6ver langre tid. Har
finns mojlighet till blandade bostadstyper vilket
behovs for att skapa ett inkluderande omrade. I
planprogram ska &ven undersokas mojligheterna

att bygga hogre for att nyttja ldget och de

utblickar som hdjden kan ge. Kvarnaker och den
nya végen bidrar till att géra Kallby till ett mer
sammanhéngande samhélle. Uppskattningsvis kan
omréadet mojliggdra for cirka 150-300 bostéder.

17. Nordskog 4

Fjéarde etappen i Nordskogs-omradet, norr om
nyligen utbyggda etapp 3. Detaljplanelédggning
pagér under 2023/2024. Omradet planeras fraimst
for villor, men mojlighet {or att en del ska kunna
bebyggas med radhus eller mindre flerbostadshus
kommer att undersdkas. Sammanlagt berdknas
omrédet kunna mojliggdra cirka 15-30 nya bostéder.

18 Laxvagen

Omrade intill Laxvéigen idag planerat for

forskola, men nyttjat som gronyta. Mojligt for

en komplettering av bostdder da forskola inte ar
aktuellt pé platsen. En planprocess krédvs for d&ndrad
anvindning innan byggnation kan bli aktuellt.

19. Del av Killby 6:6, Kallby centrum

Mellan skolan och Dafgérds fabriksbutik har

ett omrade nyligen planlagts for centrum och
bostéder. Hér ryms cirka 10 bostéder, men hela
ytan kan ocksa anvéndas for centrumiandamal
vilket skulle gora att inga bostdder byggs. Omradet
har redan till stor del forsorjning av infrastruktur,
men dagvattenhantering ska projekteras och
byggas. Detta kommer att ske under 2024.




Planerade atgarder
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‘ Omraden detaljplanerade
for bostader .

Lundsbrunn

Lundsbrunn har cirka 900 invanare och ar belaget 8 kilometer sdder
om Gotene och 13 kilometer norr om Skara. Naromradet praglas av
jordbruksmark och aven av naturreservatet vid Mariedalsan.

Lundsbrunn har en historia som anrik kurort med anor fran 1720 talet. Kurortsmiljon
med Brunnsparken praglar centrala Lundsbrunn pa ett markant satt an idag. Piperska
ar fortfarande verksamma inom halsobringande verksamheter. 1887 fick Lundsbrunn

jarnvagsforbindelse via Skara—Kinnekulle—Vanerns Jarnvag som annu finns kvar i form
av en museijarnvag. | orten finns idag offentlig service i form av foérskola och F-6 skola.
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20. Golfbyn

Med ldge norr om golfbanan finns en detaljplan for

cirka 45 bostéder i friliggande sméhus eller kedjehus.

Kommunen dr markdgare. Innan bostadsbyggnation
kan ske behover VA och gata byggas ut.

Omradet kan delas in i 3 etapper. Avsikten ar idag att
borja med en etapp. En dndring av detaljplan kan bli
aktuell for att kvartersgator ska vara kommunala.

21. Lunden

Delar av omrédet Lunden &r idag utbyggt, men
ytterligare omréden finns planlagda for bostéder.
Totalt kan tre till etapper med totalt 90 bostader
byggas. Dessa omraden saknar idag VA och gata.

22. Lilla Lunden

Strax norr om skolan, Lundabyn, finns omradet
Lilla Lunden. Ett omrade planlagt for cirka 15
bostdder i parhus/radhus eller friliggande smahus.

Gata och VA behdver byggas ut for att forsorja
hela omradet. Viss ledningsdragning i Ostra
delen av omrédet finns dock redan idag.




Mindre orter

I kommunens mindre orter tillkommer fa
bostider per ar. [ Forshem, Gossiter och
Arnis finns tillgingliga kommunala tomter for
smahusbebyggelse, men efterfragan &r liten.

23. Blomberg

I Blomberg, pa Kinnekulles sydvistra sida, finns

privat markégare som &r intresserad av att exploatera
delar av sin mark. En detaljplaneldggning pagar
sedan 2019 for cirka 19 nya tomter for smahus.
Utdver framtagande av detaljplanen planeras

inga ytterligare atgérder frdn kommunens sida for
projektet. Allmén platsmark i detaljplanen foreslés
likt idag vara under enskilt huvudmannaskap

och VA ér utbyggt genom privat initiativ med

en koppling till kommunalt VA i Kéllby.

I Blomberg finns idag ocksa en befintlig detaljplan
for bostdder, smahus, som delvis dr utbyggd
men cirka 15 ytterligare bostéder &r mojliga.

Planerade atgarder

Omraden detaljplanerade
for bostader
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24. Svanvik

For Svanvik togs under 2017 fram ett planprogram
tillsammans med Lidk&pings kommun. Programmet
omfattar dven Filsback i Lidkopings kommun. Stérre
ytor avsedda for bostdder har pekats ut och markagare
har visat ett intresse av ett exploatera. Ett planbesked
soktes och beviljades under 2019 fo6r storre delen

av omradet som omfattas av planprogrammet.

Som en forsta detaljplan har ett mindre omrade
intill befintlig bebyggelse 1 Svanvik planlagts under
2022-2024. Detaljplanen mdjliggdr for cirka 25 nya
bostédder i smahus. Allmén platsmark planeras med
enskilt huvudmannaskap, men omradet planeras
ligga inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Atgirder for utbyggnad av
infrastruktur planeras i samrad med markégaren.

23 Blomberg
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