Gotene kommun




Inledning

Denna informationsbroschyr vander sig till dig som ska bygga hus i Gotene
kommun. Har finns rad och allmidnna anvisningar som ar bra att kidnna till i
samband med planeringen och utformningen av ditt nya boende och tomt. Malet
ar att anvisningarna ska vara ett hjalpmedel for dig att tillsammans med ovriga
husbyggare skapa ett vidl sammanhallet bostadsomrade och en trivsam, trygg
boendemiljo.

Gotene kommun reserverar sig eventuella felskrivningar i denna broschyr.
Ar det nagot du undrar 6ver ber vi dig kontakta kommunen.
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Att kopa tomt

Intresseanmalan

For att kopa tomt behover du anmala ditt intresse
till Fastighetsbyran i Gotene. Det kostar ingenting att
anmala sig.

Vid fragor kontakta:

Fastighetsbyran
0511-590 60

gotene@fastighetsbyran.se
Avtal

Nar du koper tomt av Gotene kommun tecknas
ett sa kallat kopeavtal. | detta regleras alla juridiska
mellanhavanden mellan kommunen och koparen.

Lagfart

Lagfart ar en officiell registrering, i fastighetsregistret,
av ett forvarv av fast egendom. Lagfart ar ett bevis
pa att det 4r du som ager en tomt.

Av fastighetsregistret framgar tomtbeteckning, areal,
vem som ar lagfaren agare, inteckningar med mera.

| samband med lagfart betalar du en stimpelskatt pa
1,5 % av kopeskillingen for bostadstomten och en
expeditionsavgift.

Byggnationskrav

Vid kop av bostadstomt fran kommunen stalls krav
pa byggnation. Kravet har tillkommit for att tomter
inte ska kopas i spekulationssyfte och innebar att
koparen inom tva ar fran tilltradet ska ha firdigstallt
en helarsbostad pa tomten. Kravet ir alltsa en
byggnad som uppfyller kraven for permanentbostad.
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Vatten och avlopp
El och bredband

Vatten, avlopp och servisanmadlan

| samband med byggnation ska du gora en
servisanmalan till Gotene Vatten & Varme. Med din
servisanmalan begar du att bli ansluten till
kommunala vatten- och avloppsledningar. Blankett
for servisanmalan samt information om
anslutningsavgift finns pa Gotene Vatten & Varme's
hemsida: www.gotenevatten.se

Observera att servisanmalan ska vara inlamnad senast

6 veckor fore byggstart. En besiktning av Gotene
Vatten & Varme skall utforas innan pakoppling.

Vid fragor kontakta Gétene Vatten & Varme:
tfn: 0511-38 64 80
kundservice@gotenevatten.se

Kinnekulle Energi ar elnatsagare i stora delar
kommunen. Information om anslutningsavgift finns
pa www.kinnekulleenergi.se och som kund viljer

man efter etablerad anslutning fritt den elhandlare
man onskar teckna avtal med.

Vid fragor om anslutning till elnatet i kontakta
Kinnekulle Energi:

tfn: 0511-34 55 00
kundtjanst@kinnekulleenergi.se

| vissa norra delar av kommunen (exempel
Ostering och Arnis) ir Ellevio elnitsigare. For
anslutningsavgifter och fragor kontakta Ellevio:

tfn: 0771-53 53 00

Om du ar osaker vem som ar elnatsagare kan
sOka pa karta har www.natomraden.se

Bredband

Kinnekulle Energi erbjuder fiberanslutning i vissa
omraden. Mer information finns pa
www.kinnekulleenergi.se.

Vid fragor om anslutning till fibernatet kontakta
Kinnekulle Energi:

tfn: 0511-34 55 00
kundtjanst@kinnekulleenergi.se
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Dagvatten, energi och miljo

Dagvattenhantering

Det vatten som nar tomten och de angransande
ytorna i form av regn- och smaltvatten kallas
dagvatten. | bebyggda omraden dndras vattnets
naturliga forutsattningar och vattnet leds fran
hardgjorda ytor, som tak och asfalt, ofta direkt
vidare via ledningar till vattendrag. Dar orsakar det
orenade dagvattnet dverbelastning pa vattendragens
sjalvrenande formaga.

Dagvattnet bor darfor ledas via ett
fordrojningsmagasin pa den egna tomten och
dirmed delvis infiltreras pa tomten.

Fran fordrojningsmagasinet leds sedan ett
braddavlopp vidare till det kommunala ledningsnatet i
gatan. Ditt dagvatten far inte tas om hand pa ett satt
som missgynnar dina grannar.

Tank pa foljande:

e Vilj helst genomslappliga ytskikt (till exempel
grus, jord, plattor eller gras) istallet for tata, som
asfalt.

e Utnyttja vegetationskladda ytor som sedumtak,
grasmattor och trad for att dagvattnet ska sjunka
in, och rinna langsammare till sjoar och
vattendrag.

e Samla upp takvatten i regnvattenstunnor.
e Avled vattnet fran stupror till diken eller
e infiltration i stenkistor.

e Hojdsitt mark och byggnader sa att inga
omraden skapas dar dagvattnet stiangs inne och
blir staende.

e Dag- och drineringsvatten far inte kopplas till
spillvattenledning.

e Vid bygglovansokan ska ett forslag bifogas pa hur
du tankt l6sa dagvattenhanteringen.

Uppvarmningssystem

Energi, uppvarmning och miljo hanger samman. Tank
igenom hur energieffektivt ditt hus kommer att vara.
Driftskostnaden ar den enskilt storsta kostnaden
over tid for en byggnad.

En lag driftskostnad av ditt hus kommer darfor att
paverka livscykelkostnaden mycket over tid.

Nar du bygger nytt finns alla mojligheter att satsa pa
energieffektivitet fran borjan. Mer information om
att bygga energieffektivt hittar du hos din
kommunala energi- och klimatradgivare. De kan
dven ge kostnadsfri och opartisk radgivning:

Det ar kommunerna i Essunga, Grastorp, Gotene,
Lidkoping, Vara och Skara som har en gemensam
energi- och klimatradgivning. Kontaktuppgifter till
Energi- och klimatradgivare hittar du pa kommunens
hemsida.

Tank pa miljon och vilj en fornyelsebar virmekalla.
Med fornyelsebar menas att de fornyas snabbt och
att resursen ar oandlig, detta till skillnad fran fossila
brinslen som ar en andlig resurs. Exempel pa
fornyelsebara varmekallor ar solenergi, vind och
vattenkraft.

Tank pa att om du ska installera jord- eller
bergvarme sa kravs forst en anmalan till Miljo-Halsa.
Ansok via E-tjansten, Varmepump — Anmalan.

https://sjalvservice.gsotene.se/oversikt

Annan intressant information och kontaktuppgifter
hittar du pa Gotene kommuns hemsida

www.gotene.se
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Gator

Gatorna utfors med asfaltsbelaggning. | samband
med byggnationen av gatan har endast det forsta
lagret asfalt lagts. Det andra lagret laggs oftast nar
samtliga tomter ar bebyggda. Detta ar viktigt att
tinka pa vid laggning av sten eller plattor och
placering av murar. De gatuhojder som anges pa
nybyggnadskartan avser forsta asfaltlagrets hojd och
kommer darfor att hojas med c:a 4 cm nar
topplagret ar lagt. Gatorna kommer att
vintervighallas och belysas.

Vid fragor kontakta:

Forvaltningen for Service & Teknik, avd.
Gata/ Park:

Vaxel: 0511-38 60 00
service.teknik@skara.se

Placering av hackar

Hackar vid gata eller gatukorsningar ska placeras
pa den egna tomten sa att dess bladverk inte nar
ut 6ver tomtgransen nar hacken har vuxit upp. Det
ar viktigt att inte sikten forsamras av utstickande
vegetation. Fri sikt skall dven uppritthallas, |10
meter i alla riktningar fran korsningar (max 80 cm

hog).

Upplag under byggtiden

Upplag av byggmaterial, befintliga fyllmassor eller
inkopt grus och makadam for byggnationen, skall
placeras pa den egna tomten.

Jordmassor

Tomtkoparen ar skyldig att, pa egen bekostnad,
transportera bort stubbar och eventuella
jordmassor, som inte ska anvandas for tomtens
planering.

Borttransport av schaktmassor kan krava tillstand
fran Miljo-Halsa.

Miljo- och halsoskyddsinspektor:
Vaxel, kontaktcenter: 0510-77 00 00
miljohalsa@lidkoping.se

Postlada

Fastighetsdgaren ansvarar for att postlada monteras

lattatkomligt vid tomtgrans mot gata eller enligt Postnords

anvisningar vid en specifik samlingsplats.
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Detaljplan och nybyggnadskarta

Detaljplan

Detaljplanekartan med bestammelser ar det juridiskt
bindande dokument som en kommun tar fram for att
reglera anviandningen av mark och vattenomraden.

Planerna ar bindande och darfor avgorande vid
provning av bygglov. Detaljplanekartan omfattar det
omrade inom vilken detaljplanens bestimmelser
galler och visar vilka byggratter kommunen medgivit.

Detaljplanen innehaller bestimmelser om vad som
far byggas, till exempel smahus, flerbostadshus,
parker eller gator.

Det finns aven bestammelser for hur stora
byggnaderna far bli och ibland ocksa hur de ska se ut.
Detaljplanen kan ibland ocksa innehalla
bestaimmelser av skydd av kulturhistoriskt vardefulla
byggnader, omraden eller vardefull natur.

| kommunen finns cirka 150 antagna detaljplaner. For
att hitta detaljplanen du soker kan du anvanda
karttjinsten pa kommunens hemsida, det gar ocksa
bra att kontakta byggavdelning via:

Vaxel: 0511-38 60 00
miljo-ochbysgslovhamnden@gotene.se

6489000

6488950

Nybyggnadskarta

Inom omrade med detaljplan ska
bygglovansokan innehalla en nybyggnadskarta
Kartan bestills fran kommunens GIS-
ingenjor.

Av nybyggnadskartan framgar fastighetens
form och matt samt befintliga byggnader.
Har framgar ocksa de begransningar som
detaljplanen foreskriver samt
anslutningspunkter for vatten och avlopp.

Pa kartan ska sokanden rita in den sokta
byggnationen med lingd- och breddmatt,
avstand till tomtgrans samt foreslagen fardig
golvhojd/sockelhojd.

For nybyggnadskarta tas ut en avgift som
faststallts av kommunfullmaktige, for aktuella
priser se kommunens hemsida.

For bestallning av nybyggnadskarta kontakta
GIS-ingenjor via:

Vaxel: 0511-38 60 00
miljo-ochbygglovnamnden@gotene.se

NYBYGGNADSKARTA
Gotene kommun
Vastra gétaland

Fasfighet

Adress

Sokande

Koordinaisystem | plan

SWEREF 99 1330

Hojdsystem

RH 2000

Skala

1:500 (A4L)

Detaljplan

1661-P156 (DP55)

Detaljplan laga kraft

1992-07-15

+  Markhojd

Dagvatten

Spillvatten

Vatten

Byagnad, linje

Hajdkurva

Vagkant
Granspunkt
----- Kvarterstraktgrans

------- Fastighetsgrans

@ Ledningsratt

B Bostader

FORESLAGNA HOJDER
FG +76.60

FGG +76.50

(+76.38)  plushd Joler

fran karta daterad
2021-01-20

l:| Marken far inte bebyggas

I Hégsta antal vaningar

u Underjordiska ledningar

Upprétiad av

[ Henrik

Datum: 2020-12-15

147200

Exempel pa nybyggnadskarta
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Att soka bygglov

Radgivning

Innan projekteringsarbetet pabdrjas kan du kontakta
bygglovhandlaggaren i kommunen for diskussion av
hustyp, utformning, placering av hus med mera. Las
forst igenom detta informationsblad och kolla igenom
vad som galler for din fastighet i form av detaljplan,
se sidan 8.

Bygglovshandlingar

Foljande handlingar ska bifogas en bygglovansokan:
Ansokan, blankett

Nybyggnadskarta, se sidan 8

Ritningar pa det blivande projektet i skala 1:100
(Fasad-, plan- och sektionsritningar)

Anmalan om kontrollansvarig, blankett

Teknisk beskrivning, i den tekniska beskrivningen
redovisas de tekniska Iosningarna som anvands i
byggnaden.

Ansokan gors enklast pa kommunens hemsida via E-tjanst
— Bygglovansokan

For ytterligare information om vad din ansokan och
ritningar ska innehalla och exempelritningar samt vad
en teknisk beskrivning ar besok garna kommunens
hemsida eller kontakta oss via:

Vaxel 051 1-38 60 00
miljo-ochbygglovnamnden@gotene.se

Vad hander med din ansokan?

Din ansdkan registreras. Du far en bekriftelse pa att
ansokan har kommit in. Ibland kan en komplettering
av ansokan begaras in (vid bristfalliga eller om det
saknas handlingar). Nar handlingarna ar kompletta
sker en provning mot gallande lagar och regler samt
mot detaljplanens bestammelser. Om handlingarna
foljer gallande regelverk utfardas ett bygglov, senast
inom |0 arbetsveckor.

Innan du far pabdrja byggnadsarbetet maste dock ett
tekniskt samrad hallas och ett startbesked utfardas.

3. Byggnadsarbetet maste paborjas inom 2 ar fran

datumet da bygglovet beviljats och avslutas inom 5
ar, i annat fall upphor bygglovet att gilla. Innan
byggnadsarbete kan pabdrjas maste ett startbesked
utfirdats (se nista sida) samt att 4 veckor maste ha
gatt sen bygglovet beviljats.

For att lasa mer om byggprocessens olika steg las
girna mer pa kommunens hemsida eller pa
Boverket:

www.gotene.se
www.boverket.se

Kontrollansvarig

For byggnation av ett bostadshus ska det finnas en
kontrollansvarig som ska bista byggherren (den
so6kande) med rad och vara behjilplig med teknisk
sakkunskap. Den kontrollansvarige ska:

Vara certifierad samt ha en sjalvstandig stallning till
den som utfor byggnadsatgirden.

Narvara vid tekniskt samrad, arbetsplatsbesok och
slutsamrad.

Hjalpa byggherren med att ta fram ett forslag till
kontrollplan for den aktuella atgarden. Det ar
visserligen byggherrens ansvar att se till att kraven i
PBL (Plan- och bygglagen) uppfylls och att
kontroller gors i tillracklig omfattning, men den
kontrollansvarige ska se till att kontrollplanen och
gillande bestimmelser och villkor for atgarderna
foljs samt att nodvandiga kontroller utfors.

Hjalpa byggherren att identifiera avfall och
ateranvindbara byggprodukter som bygg- och
rivningsatgarder kan ge upphov till.

Forslag pa personer som uppfyller ovanstaende
kriterier finner du pa kommunens hemsida.

Via Boverket kan man hitta och soka alla
Kontrollansvariga som ar certifierade:
www.boverket.se/sv/om-boverket/tjanster/hitta-
certifierade/
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Tekniskt samrad

Innan byggnadsarbetet far paborjas ska det hallas ett
tekniskt samrad och ett startbesked utfirdas. Vid
detta mote ska byggherren samt den
kontrollansvarige narvara.

Senast till det tekniska samradet ska foljande
handlingar inlamnas:

Forslag till kontrollplan- For varje byggnation ska
en kontrollplan finnas. | den faststalls vilka kontroller
som ska utforas samt vilka handlingar som skall
inlamnas till Miljo- och bygglovnaimnden. Tank pa att
kontrollplanen ska vara anpassad till sitt specifika
objekt och foregas av en riskbedomning. Den
kontrollansvarige kan hjalpa dig att uppratta forslag till
kontrollplan.

Konstruktionshandlingar.

Brandskyddsbeskrivning-

En brandskyddsbeskrivning ska upprattas och
inlimnas. Omfattningen pa dokumentationen varierar
beroende pa byggnadens art. Till exempel. bor alltid
brandcellsindelning, brandklasser, skyddsavstand och
utrymningsvagar redovisas.

Energiberiakning- Boverkets byggregler staller krav
pa hur mycket energi ditt nybyggda hus far anvanda
och darfor behover en energiberakning inlamnas

VVS-ritningar- Ritningar pa virme, ventilation och
sanitet ska limnas in. Pa ventilationsritningen ska
beriknade luftfloden i byggnaden redovisas.

Intyg om tecknad fardigstdllandeskydd- Ett
fardigstallandeskydd ar antingen en forsakring eller en
bankgaranti. Skyddet ar tankt att hjalpa byggherren i
egenskap av konsument om entreprenoren till
exempel har gatt i konkurs eller av annan anledning
inte kan fullgora sina ataganden.

Andra handlingar kan vara nodvindiga att
ldmna in, det framgdr av kallelsen du fdr ndr
ett bygglov beviljas.

Startbesked

Innan byggstart ska ett startbesked utfardas. Detta
sker som regel efter det tekniska samradet, om
samtliga handlingar har inlamnats . OBS! Innan
startbeskedet far utnyttjas maste det gatt 4 veckor
sedan bygglovet beviljats. Om en byggnation
paborijas utan startbesked eller innan 4 veckor har
passerat utdoms en betydande sanktionsavgift.

Utstakning

Innan byggstart ska husets lage stakas ut.
Byggherren (den sokande) ansvarar for att huset
blir byggt pa ritt plats och enligt beviljat bygglov.
Utstakning och lageskontroll ska utforas av
matningskompetens person (sakkunnig). Husets lage
i plan och hojd ska redovisas med koordinater och
hojd i ett digitalt format som kan laggas in i
kommunens kartsystem.

P4 kommunens hemsida finns mer information om
byggprocessen, vad som krivs for att fa ta en
byggnad i bruk m.m samt kontaktuppgifter.

Vaxel: 0511-38 60 00

Www.gotene.se
Milio-ochbygglovhamnden@gotene.se

Utstakning
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Forslag till vidare lasning

Pa nedanstaende hemsidor finns mycket matnyttig information infor din byggnation.

Konsumentverket - Dina ridttigheter -Hantverk och renovering

https://www.hallakonsument.se/omrade/hantverkare-och-renovering/

Bygglov och anmidlan - Byggprocessen

www.boverket.se

I Att bygga energieffektivt

www.energimyndigheten.se

I Radon i bostader

https://www.boverket.se/sv/byggande/halsa-och-inomhusmiljo/radon/

Smahusforetag till din tjanst

https://www.hus.se/hustillverkare/

Husknuten i Vastra Frolunda, en permanent husmassa med Sveriges mest populdra
hustillverkare.

www.husknuten.se
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