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1 Beredningens forslag

Beredningen har inte enats om ett férslag. Varje politisk grupp eller parti har
kunnat lamna sin syn pa en framtida simhall i text.

1.1 Alliansen ++

Alliansen ++ yttrande till Simhallsberedningen

Alliansen++ har beslutat;

e att inte investera I ett nytt badhus

e att driva nuvarande badhus vidare dr [or ar tll dess att det ar uttant

o att avsdtta 5,8 mifjoner kr per ar (inkl. de 4,8 mifjoner kr som avsitts
1dag) under budgetperioden (21-22-23) for drift underhall och delvis
renovering av nuvarande badhus

Sammanfattning:

Genom att inte bygga ndgot badhus skapar vi utrymme for kommande utveckling
av vara olika verksamheter och sakrar kvalitén inom &ldrevard, skola och omsorg.
Att riva ett fungerande badhus som enligt utredning kan hallas igang ytterligare
nagra ar, kanns varken kostnadseffektivt eller hallbart. Genom att tillfora vissa
resurser och driva badhuset vidare pa nagot satt ar for ar for medborgarna mer
valuta for redan investerade skattepengar.

Genom att inte bygga ett badhus skapar vi mojlighet att fortsétta driva bra
karnverksamhet, ha kvar skolor och forskolor i alla vara tatorter samt bredda och
utveckla fritidsutbudet for barn och unga.

Det &r ett stort steg att ga fran att ha ett badhus och att inte ha ett. Det ar alltid
svart att "forlora” nagot. Vi maste istéllet fundera 6ver om vi skulle ha byggt ett
badhus om vi tidigare inte haft ndgot och om badhuset — nar det star dar fint och
fardigt — har 16st nagra reella problem for kommunen.

| var kombination av bred utredning kring barns och ungas fritidsbehov och
genom att satsa pa att driva nuvarande simhall sa lange det gar, tar vi ansvar for
framtida mojligheter till utveckling av fritidssektorn.

Vi avsitter i forslaget dessutom 1 MKkr extra per ar som vi driftar vart nuvarande
badhus for att till viss del renovera badhuset och dérigenom ge
kommuninnevanarna en méjlighet till bad under badhusets aterstaende forlangda
livslangd. Enligt forslaget fran Ablix kan vi genom investeringar pa 3,7 Mkr
forlanga livslangden pa badhuset med 3 — 5 ar.

Finansiering av ett badhus: Minskat utrymme for nuvarande
verksamhet eller skattehdjning?



Ett badhus skulle kosta omkring 10 — 13 miljoner kronor per ar i drift. Detta ar ett
kostnadsutrymme som maste skapas, antingen genom arliga besparingar under 30
ars tid (avskrivningstiden) eller genom skatteh6jning pa uppskattningsvis 23 ore
(motsvarar ca 69 kr mer skatt/manad for varje invanare i Gétene). 40 Gre av det
totala skatteuttaget (nu pa 35,12) skulle da ga till badhusdrift.

Vi anser att den verksamhet vi har idag skall varnas och utvecklas och inte dras
ner. Vi har inte utrymme att kunna spara ytterligare 10 - 13 miljoner kronor i
verksamheten utan att detta fororsakar stora kvalitetsforsamringar.

Exempel pa neddragningar

12 miljoner kronor om motsvarar 11 larartjanster fran skolan, men sparar man héar
maste vart beslut att ha skolor och forskolor i alla tatorter behdva omprovas.
Utgar vi exempelvis fran socialndmndens verksamhetsomrade skulle driften av ett
badhus sjalvklart kunna finansieras genom att

e Ldgga ner Traffpunkterna

e Tabort Frivilligsamordnaren

e Ldgga ner Motesplatsen Gotene aldrecenter

e Ldgga ner Dagverksamheten Druvan

e L&gga ner Familjecentralen

e Tabort Familjeteamet

e Tabort Alkohol och drogradgivningen _

e Ta bort den bitrddande socialchefen och kommunutvecklaren

For Alliansen ++
Susanne Andersson, C

Kommunstyrelsens ordférande



1.2 Goteneframtid

”Fran badhusberedningen har tva forslag kommit, antingen lagga ner
badverksamheten i Gotene eller bygga en ny simhall for 183 miljoner. Gotenes
Framtid delar inte beredningens resultat. Vi anser att man ska ha kvar
badmajligheten, genom i forsta hand en renovering for en begransad summa, och i
andra hand ett nybygge for en betydligt lagre summa an forslaget fran Ablix. For
att astadkomma detta &r vi beredda, om sa krévs, att géra en mindre skattehdjning.
Eftersom underlag for en enklare simhall saknas i underlaget, och vad som ér
absolut tvunget att gora vid en storre renovering, inte tydligt framgar, sa ar vi inte
beredda att avsatta en summa for detta i budgeten. Vi stodjer alltsa forslaget att vi
kor vidare i befintligt skick, med ett paslag pa en miljon for eventuellt akuta
atgarder. Denna miljon skall inte ga till driftsbolaget utan anvandas av
fastighetsagaren.

Anders Mansson 2020-10-01"

1.3 Miljopartiet

Gallande Simhallen i Gétene har Miljopartiet de grona beslutat att st bakom en
nybyggnation utifran féljande aspekter.

Social hadllbarhet: En simhall &r viktig for saval enskilda som foreningslivet i
kommunen. En simhall skapar forutsattningar for simkunnighet och béttre
folkhélsa hos vara invanare och kan anvandas av alla aldersgrupper. Foretag kan
erbjuda anstallda friskvard. Sjalvklart ska badhuset vara tillgangligt for personer
med funktionsvariabler och personer i behov av rehabilitering. Det bor vara en
simhall som &r anpassad till vardaglig fysik aktivitet och anpassas sa att bade
allméanhet och foreningar kan ha aktiviteter samtidigt. D&rutdver ar badhus en
viktig motesplats, i &nnu hogre grad om den kombineras med gym- och
caféverksamhet.

Riksidrottsforbundet gjorde 2011 en idrotts- och motionsvaneundersokning bland
7-70- aringar som visar att de 10 vanligaste motionsaktiviteterna hos dem &r
promenad, styrketraning, 16pning, gympa, cykling, simning, power-walking,
langdskidakning, fotboll och dans. Simning kommer alltsa pa sjatte plats.
Simhallen ar darmed en viktig aktivitet och mdéjlig att kombinera med andra
aktiviteter som gym och l6pning i motionssparet, I6parbanor och fotbollsplaner
som redan idag finns pa Vasterbyomradet dar nuvarande simhall finns. Darfor
forordar vi att en ny simhall byggs pa Vasterbyomradet.

Milj6 och klimat: For att badhuset ska vara tillgangligt for alla bor det vara
mojligt att ta sig till badhuset med cykel och kollektivtrafik for att eliminera
biltrafik sa langt det ar mojlig.

Via en motion fran Miljopartiet har det beslutats att satta solceller pa kommunens
alla nybyggen. Det finns ocksa exempel pa tak dar solceller kombinerats med
sedumtak som har manga fordelar. Den framjar biologisk mangfald. Takets
tatskikt far en langre livslangd da det inte utsatts for UV-stralning. Sedumtak &r
bade torktaliga och vattenhallande vid stora regnméangder. Det har isolerande



effekt och ger en jamnare inomhustemperatur. Vi foreslar daven limtra i stallet for
betong dar det ar lampligt. Miljopartiet kraver fornybar energi och hdg
energieffektivitet sa langt det &r mojligt utan att ge avkall pa luft- och
vattenkvalité. Likasa att nodvandig kemikalieanvandning i mojligaste man ar
miljévanlig. Angteknik i stallet for kemikalier bor anvandas vid stadning.

Ekonomi: Simhallar &r ett stort ekonomiskt atagande for alla kommuner.
Kostnaderna som det medfor far inte ga ut dver annan verksamhet. Miljopartiet
vill bevara forskolor, skolor och Traffpunkter i alla kommunens orter och ser
ocksa behov av att utveckla stod och aktiviteter for barn och unga. Aven om en
simhall kan ses som en resurs for bade skola och omsorg far kostnaderna inte
overskugga och urholka kvalitén i dessa verksamheter. Darfor anser Miljopartiet
att en skattehdjning ar nédvéndig for att finansiera en nybyggnation och
kommande arlig drift. Beroende pa kostnad kan en skattehdjning vara nddvandigt
med upp till 35 re. For att undvika onddiga kostnader bor hallbara material
anvandas och hog kompetens kopplas till en noggrann projektering med
genomlysta konsekvenser av olika lésningar innan beslut tas. Alla forandringar
under byggnation och i efterhand kan fa stora ekonomiska konsekvenser.

For styrelsen i Miljopartiet de gréna

Anders Johansson Kirsten Callander Junker
Ordférande Sekreterare

1.4 Den roda oppositionen

Socialdemokraterna och Vansterpartiets synpunkter till
simhallsberedningen

Vart forslag ar att bygga en ny simhall.

Simhallen skall ocksa innehalla mojlighet till en gymlokal. Detta for att fa en
kompletterande motionsform till simning.

Vi efterstravar ett sa litet glapp som majligt tills ny simhall finns pa plats. Det
betyder att nuvarande simhall skall drivas sa lange det gar och det finns teknisk
mojlighet till.

Vi bedémer att det inte &r vart besvéret att reparera den nuvarande for mycket.
Dessutom skulle Goteneborna bli utan simhall under en allt for lang och dyr
renoveringsperiod.

For att inte fa for lang stillastdende verksamhet bor processen ha ett prioriterat
beslut och arbetsgang.

Placeringen av simhallen bor utredas skyndsamt och noga.

Vi anser att kommunen ska anvéanda sig av de billigare mojligheter som finns
tillgangliga pa marknaden typ konceptsimhall eller modulbyggnader. Kan vi fa en
simhall till 1agre pris men med samma kvalitet ska det undersokas.



For oss ar det viktigt med en ny simhall fran flera olika
synvinklar.

Motion, rorelse och friskvard som med fordel kan anvandas, utnyttjas och
uppskattas av alla, oavsett forutsattningar, alder, kon eller eventuella
funktionsnedsattningar. En simhall ar ett exempel pa en anlaggning dar precis alla
kan motionera efter eget behag, férmaga och oavsett alder.

Investeringar i nya simhallar ger en lang och lénsam avkastning pa folkhalsan.

Skolverkets rapport visar att for fa undervisningstillfallen och begransad tillgang
till simhall &r den storsta orsaken till att eleverna inte ar simkunniga. Eleven maste
ocksa fa tillgang till denna undervisning for att fa godkant betyg i idrott.

En ny simhall handlar ocks& om att radda liv.

Antalet omkomna genom drunkning har under den senaste fyradrsperioden ckat
med 25 procent! Att kunna simma ar inte bara en medborgerlig réttighet, det ar en
fardighet som raddar liv!

Foreningsverksamheten &r att ge barn och ungdomar majlighet att simma utifran
sina egna forutsattningar, samt att via simningen hjalpa barn och ungdomar att
stérka sin sjalvkénsla och samtidigt ge dem mdjligheter att utvecklas socialt i
grupp. En simhall har stor betydelse for kommunens attraktivitet.

Har vi rad med en ny simhall? fragar sig en del. Fragan &r berattigad. Det ar
kostsamt att bygga simhall. Som vi ser det har Gotene inte rad att avsta fran
simhall.

Finansiering

Investeringen kan leda till att vi far lana for att inte ha en undantrangningseffekt
av andra investeringsprojekt. Idag har vi inga lan vilket gor att kommunen har
kapacitet att lana.

Kapitalkostnaden finansieras med en skattehdjning alternativt inteckning av det
generella statsbidraget, som &r ca 8 952 589 for Goétenes del 2021. (UO25 anslag
1:1)

1.5 Sverigedemokraterna
Badhus i Gétene

Sverigedemokraterna vill ha ett badhus i Gotene.

Det &r en central motionsplats for manga, och vi bor skapa alla méjligheter till
fysisk aktivitet. Vi tanker framat och planerar for kommande generationer. Vi &r
medvetna att detta kostar mycket pengar. Vi tror dock att detta kan vara en bra
investering for var kommun och kommuninvanarna.

Det socioekonomiska vardet av kommunala faciliteter ar stort.

Sen tycker vi att det borde ha utlysts en form av folkomréstning ang badhusets
vara eller icke vara. Som laget ar nu vet vi inte om invanarna ar med pa taget.



Vi stodjer forslaget om ett mindre badhus i den bemérkelsen att inte bygga en
djupdel. Antalet banor bér dock vara sex stycken. Plats for gym.

Heléne Granbom Angerheim

gruppledare Sverigedemokraterna
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2 Inledning

Kommunstyrelsen beslot 2020-05-27 att inrétta en politisk beredning for
simhallsfragan, detta med avsikt att beslut ska kunna fattas i samband med
budgetbeslut infor 2021. Beredningen ska lamna forslag gallande basta alternativ,
samt nastbésta alternativ till Kommunstyrelsen. Utredningsuppdraget kan ses i
fyra delar.

Beredningen ska:

1 Gora en omvarldsanalys och se hur andra kommuner i samma situation
som Gotene, har l6st/kommer att 16sa sina badhusfragor
2 Tafram och sammanstalla de olika renoveringsalternativen som finns och
darvid for dessa alternativ ange ungefarlig
2.1 investeringskostnad
2.2 driftskostnad
2.3 tidsplan
3 Ta fram och sammanstalla forslag till nytt badhus, samt ett forslag till
utomhusbad och darvid for dessa alternativ ange ungefarlig
3.1 investeringskostnad
3.2  driftskostnad
3.3 tidsplan
4 Ta fram en konsekvensanalys (ekonomisk, tidsmassig, inverkan pa
kommunen, etc.) for de olika alternativen
4.1 renovera nuvarande badhus
4.2 bygga nytt badhus
4.3 bygga utomhusbasséang
4.4 avveckla nuvarande badhus utan att bygga nytt.

Lamna forslag till kommunstyrelsen om vilket beredningen tycker &r det basta och
nastbasta alternativen, samt motivering.

2.1 Nuvarande situation

Byggandens status
Vésterbybadet byggdes 1971, anldggningen ligger relativt centralt i Gotene tatort.

En stor renovering genomfordes 2006, bland annat ny liner (plastduk) i 25
metershassangen samt ny ventilation for vata delarna och friskvardslokalerna.

2010 genomfordes byte av ventilation for entréhall, omkladning och duschrum.

Anlaggningen uppfattas som vélskott och med relativ hog standard pa de publika
utrymmena sasom omkladningsrum, bastu, duschrum och entréhall.

Det stora problemet &r i brister i betong- och barande konstruktioner, lackage fran
basséngerna och ur ett langre perspektiv dven vattenrening och elektriska
installationer m.m. FOr mer detaljerad information avseende anlédggnings fysiska
status se bilaga 1 — 3.
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Kostnad

N&mnden for utbildning, kultur och fritid betalar en entreprenadersattning till
Vasterbybadet AB pa 4,8 mnkr per ar. Ersattningen ar enligt avtal till foljd av
upphandling. Entreprenadersattningen ar Gétene kommuns arliga kostnad for
simhallen. Av entreprenadersattningen erlagger Vasterbybadet AB hyra till
Namnden for service och teknik med ca 2,5 mkr/ar.

Driftform

Vasterbybadet AB bedriver verksamheten pa upphandlad entreprenad, avtalet
avslutas 2021-06-30.

Entreprenaden Vasterbybadet AB har sagt upp sina lokaler 20200630.

Upphandling

Driftentreprenaden ar upphandlad enligt reglerna i lagen om offentlig
upphandling. Det ar en process som tar upp till ett ar att genomfora.

I och med byggnadens beskaffenhet bedoms en upphandling av entreprenad vara
mycket riskfull for kommunens del. | en upphandling av driftentreprenad maste
fastighetens agare kunna tillhandahalla en funktionell byggnad for verksamheten.
Det innebar att vid ett eventuellt driftsavbrott beroende pa byggnadens
beskaffenhet kan kommunen bli skadestandsskyldig. Att forsoka lagga 6ver den
ekonomiska risken pa entreprendren bor innebéra att ett eventuellt anbud fran
entreprendren blir till en vasentligt hogre kostnad for kommunen &n idag. Det kan
aven bli sa att kommunen maste sta for entreprendrens tillkommande kostnader
denne har mot sina avtalskunder, vilket kanske avgors forst efter
domstolshantering.

Forlangning av nuvarande avtal till 2023

Att forlanga nuvarande avtal innebér ett stort risktagande om det dverhuvudtaget
ar mojligt. Grunden ar att avtalet ar uppsagt. Simhallens tekniska status ar ett stort
riskmoment for bade fastighetsédgaren men aven for entreprendren.
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3 Omvaérldsanalys

Uppdraget &r att se hur andra kommuner i samma situation l6st/kommer att I6sa
sina badhusfragor kring gamla simhallar med behov av renovering.

I Sverige finns idag cirka 450 publika badanldggningar med minst en 25-meters
basséng.

Totalt har dagens anlaggningar cirka 30 miljoner besok per ar.

Utvecklingen har gatt fran att cirka 15 % av befolkningen som besckte
anlaggningar for cirka 20 ar sedan till dagens siffror pa cirka 30 % av
befolkningen. Mycket pa grund av att anlaggningarnas utbud av tjanster har okat
till att tillgodose fler malgruppers behov och blanda annat familjebadens
utveckling har varit en starkt bidragande orsak till detta.

Manga anlaggningar byggdes i slutet pa 60-talet och i borjan pa 70-talet i
samband med kommunsammanslagningarna i Sverige.

Detta innebdr att cirka 50 % av landets badanl&dggningar, daribland Vésterbybadet
i Gotene, i dag &r runt 50 ar gamla. Det finns ett enormt stort behov av
renoveringar och nybyggnationer i landet de kommande aren. Manga kommuner,
likt Gotene kommun, brottas idag med beslutet om att renovera alternativt bygga
en ny simhall.

De senaste fem aren har cirka 15 nya anlaggningar 6ppnats. Dessa &r unika
idrottsanlaggningar och matesplatser for alla aldrar.

De 15 nya anlédggningarna motsvarar totalt cirka 5-6 miljarder i investeringar.

Manga Badhus i Sverige idag renoveras eller rivs och det byggs nytt alternativt
rivs och inget nytt byggs. Den samlade bilden sa vi hort oss for i olika delar av
Sverige ar att da man renoverar eller bygger nytt ar en kostnad pa en likvardig
simhall som vi har idag ca 180 miljoner kronor.

Manga kommuner som gatt igenom en resa med renoveringar berattar om att
deras renovering dragit ut i tid samt blivit betydligt mer kostsamt &n beraknat fran
borjan.

Beredningen har valt att titta narmare pa Vara kommuns nya simhall. Detta pa
grund utav kommunens storlek samt simhallens utformning.

3.1 Vara kommuns simhall

Vara kommun byggde ny simhall som var fardig ar 2014. Nybyggnationen gick
pa ca 125 miljoner kronor och da ingar sim-/badavdelning, relax,
omkladningsrum, entré och reception samt gym. Driftkostnaderna for fastigheten
ar ca 10 mnkr/ar.

Upphandlingen for byggnationen av simhallen gjordes i ett 1age nar nagra av de
stérre entreprendrerna inte hade sa mycket stora objekt att Iamna anbud pa, vilket
troligen bidrog till en bra prisbild. Markforutsattningarna i Vara skiljer sig fran
forutsattningarna i Gotene kommun. De har inte behovt pala for simhallen.
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Vara kommun har ett bestksantal pa ca 97.000 per ar.

Simhallen innehaller motionsbassang, som ar 25 meter lang och har 6 banor (12,5
m bred). De har ocksa rekreationsbassanger, bassang for klattervaggen,
massagepool och tre smabarnspooler.

I huset finns gym omkl&dningsrum och reception.

Personalkostnader for bad i Vara kommun ar ca 6 mnkr/ar. VVara har ett bad i
Kvanum och ett i VVara. Personalen for bada dessa redovisas tillsammans.
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4 Konsekvensanalys

Uppdraget var att ta fram en konsekvensanalys for de olika alternativen

e renovera nuvarande simhall

e bygga ny simhall

e samt avveckla nuvarande simhall.

Analysen ska belysa ekonomisk, tidsmassig, inverkan pa kommunen.

Ekonomi tidsmassigt Inverkan pa
kommunen
Riva och ingen ny Kostnad for Sommaren 2021 | Ingen simhall i
simhall byggs rivning och kommunen.

aterstallande 3-5

mkr

Foreningar som ar
aktiva i simhallen
forsvinner.

Sakerstélla
simundervisning
genom samverkan
med andra
kommuner.

Vi kan erbjuda
gratis badbussar till
andra simhallar.

Riva och bygga nytt

Kostar ca 180
miljoner.

Att fardigstélla
fr&n nu och
framat ca 5 ar.

Ingen simhall
under tiden, cab
ar om man inte
valjer att bygga pa
annat stélle da kan
det ta langre tid.

Bygger man ny
simhall pa annat
stélle &n idag och
haller simhallen i
bruk under tiden, sa
innebar det risker
med entreprenaden,
driften blir dyrare
samt risk att storre
delar sa som
reningsverk gar
sonder da star man
infor en akut
stdngning.
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Risk att foreningar
och besokare flyttar
pa sig till andra
kommuner under
tiden.

Renovera3-5ar

Fortsatt drift till 2023-
2025

Stor del av renoveringen
kraver storre ingrepp i
bassangerna vilket kan
medfora att ytterligare
atgarder kommer bli
aktuella for att aterstalla
dem.

Tidsatgang for
renoveringsarbetet, da
simhallen maste hallas
stdngd &r oklar men
troligen ett ar eller mer.

Kostnad 4 miljoner
och uppat

Risk med
upphandling av ny
entreprenad under
renoveringstid.

Akuta stangningar,
ar nagot som man
bor ta upp i avtalet
vid en ny
upphandling eller
vid en forlangning
av befintligt avtal.

Renovering till
en kostnad av ca.
4 MKr innebar att
det utfors ett
minimum av
underhall for att
halla badet vid
liv.

Detta kan
fungera vél om
man genomfor de
akuta atgarder
som
besiktningarna
visar.

Dock finns det
risk for akuta
stdngningar i en
simhall som har
fel och brister.

Ett exempel ar
den stangning
som intraffade
vid
simklubbens
simtavling i
hostas.

Ingen simhall 6ppen
under delar av eller
under hela
renoveringstiden.

Risk att foreningar
och besokare flyttar

pa sig.

Risk att storre delar
sa som reningsverk
gar sonder da star
man infor en akut
stangning.

Lokalisering

Finns andra alternativ
ar Vasterbyomradet?

Kostnader for ny
lokalisering da
behdver man réakna
med
markberedning
mm.

Tar tid att ta fram
ny lokalisering
och ta fram en ny
oversiktsplan.

Beroende pa vart
man valjer att
forlagga en
eventuell simhall sa
behdver man titta
pa vad omradet har
for forbindelser,
parkering,
tillganglighet.

Vad skulle man
bygga déar
egentligen?
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Vad ska ske med

Visterbyomradet?

Avskrivningstidens | dag anvands
paverkan pa de komponent
ekonomiska kalkylerna. | avskrivning for

redovisningen. Det

innebér att olika

delar av en

byggnad har olika

lang

avskrivningstid,

tiden motsvarar

livslangden pa

delen.
Paverkar val av Vid val av Hogre
driftsform pa nagot vis | entreprenadform byggkostnader.
utforrpningen och bor man fundera pa Yior for
mne_hallet I en eventuell Flll}fomman_cie sidointakter kan ge
ny simhall? intaktsmaojligheter fler anbud till

for entrep_rent')ren. kommunen vid en

En naturlig . entreprenadupphand

verksamhetsgren ar ling

t.ex. gym.
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5 Renovering

Uppdraget &r att ta fram och redovisa de renoveringsalternativ som finns, samt
redovisa ungefarlig investeringskostnad, driftskostnad samt tidsplan.
Kommunstyrelsen gav uppdrag at férvaltningen for service och teknik att utreda
fragan. Eventuella sarskilda utredningskostnader far belasta Kommunstyrelsen.

5.1 Att renovera ett badhus kan ta fran nagra
manader till ett par ar.

Renovering kan ta fran ndgra manader till ett par ar beroende pa skick och hur
mycket man behover renovera. Det kan bli en utdragen beslutsprocess,
upphandling kan 6verklagas och dolda fel kan upptéackas. Badhuset behtver
stangas under en period da renovering pagar

Att renovera med sikte pa 3-5 ar ar ett vara tva huvudalternativ. Det &r ocksa den
tid som det skulle ta att besluta, projektera och bygga en ny simhall, om det &r det
framtida beslutet.

Att renovera med sikte pa 20 ar tycker beredningen utifran underlag ar det samsta
forslaget. Till en hog kostnad kommer manga problem att kvarsta, bassangyta
mm.

5.2 Befintlig simhall rivs och ingen ny byggs

Platsen for nuvarande simhall kan antingen anvandas for en ny forskola i omradet,
eller for nya bostader. Vasterbyomradet gar att utveckla till ett fritidsomrade med
Parkourbana, friskvard, cykelbanor, mm. Det gar att satsa pa ett flexibelt
aktivitetscenter for alla aldrar och intressen.

5.3 Nybyggnation pa befintlig plats:

Nybyggnation pa ytan dar simhallen idag finns innebér att byggtiden blir nagot
langre. Sjélva rivningen av den nuvarande anlédggningen tar en viss tid. Samtidigt
kan &ven detaljplanen behova goras om, utifran dagens krav pa byggnationen. Till
detta bor troligen nya markundersokningar goras for att sakerstalla att placeringen
ar bra.
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6 Nybyggnation

Uppdraget &r ta fram och sammanstélla forslag till nytt badhus, samt férslag till
utomhusbad och for dessa ange ungeférlig investeringskostnad, driftskostnad samt
tidsplan. Beredningen beslét att uppdra at forvaltningen for service och teknik att
utreda fragan. Eventuella sarskilda utredningskostnader far belasta
Kommunstyrelsen.

6.1 Tidsplan

Nybyggnation ar betydligt langre 3- 5-10 ar om man behdver ta fram en ny
detaljplan som medfor risker sa som Gverklagan osv.

Nedan ges exempel pa en tidsplan for nybyggnation. Att bygga ett nytt badhus tar
fran cirka tre till tio ar. Vid nybyggnation maste man oftast ta fram en ny
detaljplan, en process som tar minst tva ar (fem ar i storstadsomraden). Om
gallande detaljplan for omradet som ska bebyggas medger den féreslagna
verksamheten och byggvolymen har man mycket tid att vinna.

Andra faktorer som kan péaverka tidsplanen ar exempelvis att:
e Det tar tid att hitta en lamplig tomt
e Upphandlingen 6verklagas
e Man gor forandringar i kravspecifikationen for badhuset i ett sent skede
e FOr véagledning infor beslut om att bygga eller renovera ett badhus finns
skriften fran Sveriges Kommuner och Landsting - "Badhus - strategiska
fragor och stéllningstaganden".

6.2 Nybyggnation av utomhusbad.

Utomhusbad finns inte med i den tekniska rapporten. Att bygga utomhusbad
samtidigt som man bygger en ny simhall paverkar naturligtvis byggkostnaderna,
varfor kalkylerna maste raknas om. Nagon kostnad eller tid har inte lagts ner pa
att utreda detta i detta lage.
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7 Investeringskostnader/Ekonomi

Det finns olika fordelar med att bygga nytt respektive renovera. Det man vinner
pa okade valmojligheter for det nya badhuset, forlorar man ofta pa en dyrare tomt
och langre byggtid. Det man vinner pa att valja alternativet renovering forlorar
man pa okade svarigheter att uppna kraven pa fuktsakerhet och tillganglighet etc.

De olika alternativen som presenteras i den tekniska utredningen har olika
ekonomiska forutsattningar. Att renovera simhallen ar det alternativ med storst
ekonomisk risk, vilket framgar av den bilagda utredningen. Av den tekniska
utredningen (bilaga) framgar en uppskattad kostnad for olika alternativ. En
simhall &r en dyr byggnad att bygga, den kraver tekniska I6sningar som

Sjalva investeringen i en ny simhall &r inte sa problematisk, det finns ett stort
utrymme for lan att nyttja. Dock innebér investeringen i en ny simhall att den
arliga driftkostnaden okar med 10 miljoner kronor och tillsammans med dagens
kostnad om 4,8mkr blir det ca 15 mkr som ska finansieras i den arliga
verksamhetsbudgeten. Det ar detta som ar den ekonomiska utmaningen.

Ska dessutom nuvarande simhall drivas under byggnadstiden, sa blir paverkan pa

budget &n stérre. Det som star till buds &r att antingen finansiera genom
skattehdjning eller genom omprioriteringar i nuvarande budget.
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8 Oversikt av tidsplan och andra
byggfaktorer

8.1 Tidsplan

Olika tidsplaner for olika alternativ innehaller valdigt mycket osakerhet. Alla de
alternativ som finns dér nuvarande simhall ska renoveras innebdr att simhallen
maste stangas en kortare eller langre tid. Det &r mycket svart att uppskatta en
rimlig tidplan, det innehaller manga osakerheter.

Aven vid renovering kommer arbetet behéva upphandlas enlig LOU. Detta &r en
process som tar ganska lang tid i ansprak, och kan vid en eventuell 6verklagan bli
annu mycket langre.

Vid en eventuell nybyggnation pa ny lokalisering kan markbeskaffenheten
paverka byggtiden rejalt, detta vet vi forst i och med ett eventuellt
detaljplanearbete dar markundersékningar ingar.

Aven processen med detaljplan kan bli utdragen i tid genom t.ex. dverklagningar,
vilket fordrojer en eventuell byggstart. Utan lagakraft vunnen detaljplan ar det
vanskligt att borja bygga eller ens bereda marken.

Exempel pa osékerhetsfaktorer

e Upphandling éverklagas

e Renovering drar ut pa tiden

e Arbete med detaljplan fordréjs genom overklagningar

e Marken beskaffenhet kan medfdra forlangning av byggtiden
e Politisk hantering

Stangning av nuvarande simhall

Vid renovering av nuvarande simhall behéver den naturligtvis vara stangd for
allmanhet och féreningar. Hur lang tid, beror pa hur omfattande renoveringen blir.
Erfarenheten av renoveringar ar att de tar mycket langre tid &n planerat, vilket
framgar av bilagan. Vid en storre genomgripande renovering bér man kalkylera
med att tva ars stangning ar nédvandig. Men det som borjar som en liten
renovering, kan snabbt bli en storre genomgripande renovering, beroende pa
forutsattningarna. Gotene kommun har ju egen erfarenhet av detta, vid den senaste
renoveringen av badhuset tog det betydligt mycket langre tid &n planerat. Att tiden
ar svarplanerad beror pa att nar man val borjar arbetet upptécks fler saker som
maste atgardas som inte synts fran utsidan eller i de undersékningar man
genomfort.

Vid en nybyggnation pa platsen fér den nuvarande simhallen, innebér det av
naturliga skal att verksamheten stangs for allméanhet och foreningar i flera ar.
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Drift av nuvarande simhall vid nybyggnation

Om kommunen beslutar att bygga ny simhall pa ny lokalisering, kan den
nuvarande simhallen hallas 6ppen. Dock medfor det en del utmaningar. Skicket pa
fastigheten ar sadant att en ny upphandling av driftentreprenad ar férenat med
stora risker. Den tekniska statusen pekar pa att en mindre renovering anda maste
goras for att kunna halla simhallen 6ppen under byggtiden. Det medfér da att
simhallen stangs for besokare och foreningar under en tid anda. Hur lang avgors
av vad som maste goras. Alternativet innebér aven att stora kostnader maste
laggas for att halla 6ppet en kortare tidsperiod.

Dessutom maste driftformen diskuteras ordentligt. Att upphandla en entreprenad,
efter en mindre renovering, innebér stora ekonomiska risker. Risken for akutstopp
I anlaggningen &r stor och medfor ett ansvar for kommunen som fastighetségare.
Osdkerheten i detta beror pa att ingen vet hur lange vattenreningen eller
ventilationen &r fungerar. Att istallet bygga upp en egen driftorganisation innebér
aven det kostnader, men dr ett tryggare alternativ vid en eventuell akut stangning.
Beredningen har inte utrett eventuell kostnad for detta.
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9 Lokalisering

Utredningen har fatt i uppdrag att se 6ver alternativa lokaliseringar for en
eventuell nybyggnation av simhall. Geologiska undersokningar maste genomforas
for att i slutdandan kunna bedéma om en placering pa en viss plats ar lamplig.
Detta ar inte gjort i detta stadie av utredningen, utan far goras vid en eventuell
projektering.

9.1 Bakgrundsfakta

Nuvarande badhus upptar en yta om ca 7000 m?, inklusive parkeringar samt
gronyta, sjalva simhallen &r i plan ca 1300 m2. Ska det dessutom byggas en
utomhusbasséng blir ytan som kravs for en simhall betydligt storre. Det kravs
stora utrymmen vid sidan av en pool for att mojliggora tillganglighet for besokare.

Det &r samtidigt viktigt att i planering och projektering verkligen fundera pa
tillgangligheten for alla besokare.

9.2 Vasterby

Vasterbyomradet har sedan tidigare pekats ut som ett samlat idrotts- och
friluftsomrade i kommunen, bl.a. av den tillfalliga beredning som arbetade med
fragan. Ett resultat av beredningens arbete &r satsningen pa skateparken.

Att bygga en ny simhall pa annat stalle inom Vasterbyomradet, kraver nya
geologiska utredningar men aven ny detaljplan. Nuvarande detaljplan &r fran 1975
och medger byggnadshéjd pa 7 meter for simhallen men 4 meter inom 6vriga
omradet. Pa nuvarande plats vet vi att Va-systemet ar byggt for att kunna hantera
en simhall, mdjligen kan det kravas renovering av systemet.

Vasterbyomradet ligger mitt i Gotene langsledes, fagelvagen ca 1100 meter fran
bade Liljestensskolan, Préastgardsskolan som Ljungsbackenskolan. Omradet ags
av kommunen.

9.3 Hallonet

Omradet Hallonet ligger centralt i Gotene. Kopeavtal av marken finns med
Gotene Hus AB, dock ska hela ytan saneras klart forst. Ytan &r ca 9 200 mz,
exklusive industrifastigheten (Hallonet 12) i nordvastra hornet. Skulle denna (4gs
ej av Gotene Hus AB) kdpas in av kommunen blir ytan ca 11 500 m2.

Kommunen har langsiktigt arbetat for att frigora detta utrymme for utveckling av
centrumnéra bostader. | den pagaende oversiktsplaneringen, ej beslutad annu, har
mycket energi lagts pa att skapa forutsattningar for bostadsbyggande i centrala
delarna av Gotene.

Vid en byggnation pa omradet Hallonet, kommer ny detaljplan behover goras,
inklusive geotekniska underdkningar bland annat. Da behovet av
parkeringsplatser till denna typ av anlaggning ar forhallandevis stort tar ocksa
detta relativt mycket mark i ansprak.
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Konsekvensanalys

Ur ett samhéllsbyggnadsperspektiv ar denna yta valdigt vardefull for
bostadsandamal pa sikt, da det ar den tomma yta som finns nara centrum. Att
anvanda denna mark medfor forsémrade mojligheter for bostadstillvaxt i centrala
delarna av Gotene. For bostadsbyggande bor kommunen ha ett mycket langsiktigt
perspektiv. Den bostadsmarknadsundersokning som gjordes for nagra ar sedan,
pekade pa att manga svarande vill ha mojlighet att bo centralt néra service.

9.4 Ytterligare omraden

Det finns inte manga ytterligare lampliga platser for nybyggnation. Olika platser
faller av olika skél, bl.a. férekomst av fornlamningar. Ska det dessutom samtidigt
byggas en utomhusbassang, blir ytan som kravs sa stor att det inte finns manga
andra mojligheter.

Nagra alternativ

Placering vid korsningen mellan Vasterbyvégen och Vattlosavéagen, vid
Gasalyckan. Detaljplan fran 1991 for omradet pekar ut omradet for idrott, och
skulle mojliggora uppforandet av en tennishall. Planen behdver omarbetas. Laget
ar inte optimalt ur trafiksynpunkt. Vasterbyvagen ar numera infartsvég for
lastbilstrafiken till Gotene Hus AB. For att knyta ihop omradet med 6vriga delar
av samhéllet maste t.ex. nya cykelvagar byggas.

Placering vid Ljungsbackenskolan. Detaljplan fran 1979, som maste arbetas om.
Mojlighet att samnyttja parkeringsyta for simhall, Folkets Park och skola. Nackdel
med 6kad trafik i narheten till skol- och forskoleomradet. Positivt att cykelvéagar
redan finns i omradet. Pa samma yta finns dock langsiktiga planer pa bostader.

Markomradet mellan Ostra Préastgardsingen och gamla E20 finns dven det som
alternativ. Omradet &r detaljplanelagt for bostadsandamal. Detaljplanen ar fran ar
1972.

Omraden pa norra sidan av R44 eller pa 6stra sidan av gamla E20 far andra
konsekvenser. Over R44 méste en siker passage for fotgangare och cyklister
tillskapas, en kostnad som troligen faller pa kommunen. I det fall kommunen
bygger pa 6stra sidan av gamla E20, kan det komma att medfora att Trafikverket
betraktar gamla E20 som en lokalgata och darmed ska kommunen ta 6ver ansvaret
for den.

Alla dessa omraden maste dock utredas vidare om de éverhuvudtaget ar lampliga
for byggnation av simhall.
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10 Beredning

Féljande ledamdter och ersattare har deltagit i beredningen. Beredningen har
genomfort fem moten.

Parti Ledamot Ersattare

C Susanne Andersson Anna Dalstrom

M Anders Wretman Jan Fahlgren

L Lars Holmberg Magnus Kling

Kd Isabella Carlén Hanna Bertilsson

Mp Anders Johansson Kirsten Callander Junker
Gf Lars Jansson Clemens Nordentoft

S Asa Karlsson Maritha Hellgvist

\ Magnus Ekblad Jonas Liverod

Sd Helen Granbom Angerheim Jimmy Friberg
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11 Bilagor

Forstudie Simhallsfragan, Gotene kommun, 2020-09-15 Ablix Sverige AB, UIf
Isaksson
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	För styrelsen i Miljöpartiet de gröna 
	 
	Anders Johansson  Kirsten Callander Junker 
	Ordförande   Sekreterare 
	1.4 Den röda oppositionen 
	Socialdemokraterna och Vänsterpartiets synpunkter till simhallsberedningen 
	Vårt förslag är att bygga en ny simhall.  
	Simhallen skall också innehålla möjlighet till en gymlokal. Detta för att få en kompletterande motionsform till simning. 
	Vi eftersträvar ett så litet glapp som möjligt tills ny simhall finns på plats. Det betyder att nuvarande simhall skall drivas så länge det går och det finns teknisk möjlighet till. 
	Vi bedömer att det inte är värt besväret att reparera den nuvarande för mycket. Dessutom skulle Göteneborna bli utan simhall under en allt för lång och dyr renoveringsperiod. 
	För att inte få för lång stillastående verksamhet bör processen ha ett prioriterat beslut och arbetsgång. 
	Placeringen av simhallen bör utredas skyndsamt och noga. 
	Vi anser att kommunen ska använda sig av de billigare möjligheter som finns tillgängliga på marknaden typ konceptsimhall eller modulbyggnader. Kan vi få en simhall till lägre pris men med samma kvalitet ska det undersökas. 
	För oss är det viktigt med en ny simhall från flera olika synvinklar. 
	Motion, rörelse och friskvård som med fördel kan användas, utnyttjas och uppskattas av alla, oavsett förutsättningar, ålder, kön eller eventuella funktionsnedsättningar. En simhall är ett exempel på en anläggning där precis alla kan motionera efter eget behag, förmåga och oavsett ålder.  
	Investeringar i nya simhallar ger en lång och lönsam avkastning på folkhälsan. 
	Skolverkets rapport visar att för få undervisningstillfällen och begränsad tillgång till simhall är den största orsaken till att eleverna inte är simkunniga. Eleven måste också få tillgång till denna undervisning för att få godkänt betyg i idrott. 
	En ny simhall handlar också om att rädda liv. 
	Antalet omkomna genom drunkning har under den senaste fyraårsperioden ökat med 25 procent! Att kunna simma är inte bara en medborgerlig rättighet, det är en färdighet som räddar liv! 
	Föreningsverksamheten är att ge barn och ungdomar möjlighet att simma utifrån sina egna förutsättningar, samt att via simningen hjälpa barn och ungdomar att stärka sin självkänsla och samtidigt ge dem möjligheter att utvecklas socialt i grupp. En simhall har stor betydelse för kommunens attraktivitet. 
	Har vi råd med en ny simhall? frågar sig en del. Frågan är berättigad. Det är kostsamt att bygga simhall.  Som vi ser det har Götene inte råd att avstå från simhall.  
	Finansiering 
	Investeringen kan leda till att vi får låna för att inte ha en undanträngningseffekt av andra investeringsprojekt. Idag har vi inga lån vilket gör att kommunen har kapacitet att låna. 
	Kapitalkostnaden finansieras med en skattehöjning alternativt inteckning av det generella statsbidraget, som är ca 8 952 589 för Götenes del 2021. (UO25 anslag 1:1) 
	1.5 Sverigedemokraterna 
	Badhus i Götene 
	Sverigedemokraterna vill ha ett badhus i Götene. 
	Det är en central motionsplats för många, och vi bör skapa alla möjligheter till fysisk aktivitet. Vi tänker framåt och planerar för kommande generationer. Vi är medvetna att detta kostar mycket pengar. Vi tror dock att detta kan vara en bra investering för vår kommun och kommuninvånarna. 
	Det socioekonomiska värdet av kommunala faciliteter är stort.   
	Sen tycker vi att det borde ha utlysts en form av folkomröstning ang badhusets vara eller icke vara. Som läget är nu vet vi inte om invånarna är med på tåget. 
	Vi stödjer förslaget om ett mindre badhus i den bemärkelsen att inte bygga en djupdel. Antalet banor bör dock vara sex stycken. Plats för gym. 
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	2 Inledning 
	Kommunstyrelsen beslöt 2020-05-27 att inrätta en politisk beredning för simhallsfrågan, detta med avsikt att beslut ska kunna fattas i samband med budgetbeslut inför 2021. Beredningen ska lämna förslag gällande bästa alternativ, samt nästbästa alternativ till Kommunstyrelsen. Utredningsuppdraget kan ses i fyra delar.   
	Beredningen ska: 
	1 Göra en omvärldsanalys och se hur andra kommuner i samma situation som Götene, har löst/kommer att lösa sina badhusfrågor 
	1 Göra en omvärldsanalys och se hur andra kommuner i samma situation som Götene, har löst/kommer att lösa sina badhusfrågor 
	1 Göra en omvärldsanalys och se hur andra kommuner i samma situation som Götene, har löst/kommer att lösa sina badhusfrågor 

	2 Ta fram och sammanställa de olika renoveringsalternativen som finns och därvid för dessa alternativ ange ungefärlig 
	2 Ta fram och sammanställa de olika renoveringsalternativen som finns och därvid för dessa alternativ ange ungefärlig 

	2.1 investeringskostnad  
	2.1 investeringskostnad  
	2.1 investeringskostnad  

	2.2 driftskostnad 
	2.2 driftskostnad 

	2.3 tidsplan 
	2.3 tidsplan 


	3 Ta fram och sammanställa förslag till nytt badhus, samt ett förslag till utomhusbad och därvid för dessa alternativ ange ungefärlig  
	3 Ta fram och sammanställa förslag till nytt badhus, samt ett förslag till utomhusbad och därvid för dessa alternativ ange ungefärlig  

	3.1 investeringskostnad  
	3.1 investeringskostnad  
	3.1 investeringskostnad  

	3.2 driftskostnad 
	3.2 driftskostnad 

	3.3 tidsplan 
	3.3 tidsplan 


	4 Ta fram en konsekvensanalys (ekonomisk, tidsmässig, inverkan på kommunen, etc.) för de olika alternativen 
	4 Ta fram en konsekvensanalys (ekonomisk, tidsmässig, inverkan på kommunen, etc.) för de olika alternativen 

	4.1 renovera nuvarande badhus 
	4.1 renovera nuvarande badhus 
	4.1 renovera nuvarande badhus 

	4.2 bygga nytt badhus 
	4.2 bygga nytt badhus 

	4.3 bygga utomhusbassäng 
	4.3 bygga utomhusbassäng 

	4.4 avveckla nuvarande badhus utan att bygga nytt. 
	4.4 avveckla nuvarande badhus utan att bygga nytt. 



	Lämna förslag till kommunstyrelsen om vilket beredningen tycker är det bästa och nästbästa alternativen, samt motivering. 
	2.1 Nuvarande situation 
	Byggandens status  
	Västerbybadet byggdes 1971, anläggningen ligger relativt centralt i Götene tätort. 
	En stor renovering genomfördes 2006, bland annat ny liner (plastduk) i 25 metersbassängen samt ny ventilation för våta delarna och friskvårdslokalerna.  
	2010 genomfördes byte av ventilation för entréhall, omklädning och duschrum.  
	Anläggningen uppfattas som välskött och med relativ hög standard på de publika utrymmena såsom omklädningsrum, bastu, duschrum och entréhall.  
	Det stora problemet är i brister i betong- och bärande konstruktioner, läckage från bassängerna och ur ett längre perspektiv även vattenrening och elektriska installationer m.m. För mer detaljerad information avseende anläggnings fysiska status se bilaga 1 – 3. 
	Kostnad 
	Nämnden för utbildning, kultur och fritid betalar en entreprenadersättning till Västerbybadet AB på 4,8 mnkr per år. Ersättningen är enligt avtal till följd av upphandling. Entreprenadersättningen är Götene kommuns årliga kostnad för simhallen. Av entreprenadersättningen erlägger Västerbybadet AB hyra till Nämnden för service och teknik med ca 2,5 mkr/år. 
	Driftform 
	Västerbybadet AB bedriver verksamheten på upphandlad entreprenad, avtalet avslutas 2021-06-30.  
	Entreprenaden Västerbybadet AB har sagt upp sina lokaler 20200630. 
	Upphandling  
	Driftentreprenaden är upphandlad enligt reglerna i lagen om offentlig upphandling. Det är en process som tar upp till ett år att genomföra.  
	I och med byggnadens beskaffenhet bedöms en upphandling av entreprenad vara mycket riskfull för kommunens del.  I en upphandling av driftentreprenad måste fastighetens ägare kunna tillhandahålla en funktionell byggnad för verksamheten. Det innebär att vid ett eventuellt driftsavbrott beroende på byggnadens beskaffenhet kan kommunen bli skadeståndsskyldig. Att försöka lägga över den ekonomiska risken på entreprenören bör innebära att ett eventuellt anbud från entreprenören blir till en väsentligt högre kostn
	Förlängning av nuvarande avtal till 2023 
	Att förlänga nuvarande avtal innebär ett stort risktagande om det överhuvudtaget är möjligt. Grunden är att avtalet är uppsagt. Simhallens tekniska status är ett stort riskmoment för både fastighetsägaren men även för entreprenören.  
	3 Omvärldsanalys 
	Uppdraget är att se hur andra kommuner i samma situation löst/kommer att lösa sina badhusfrågor kring gamla simhallar med behov av renovering.  
	I Sverige finns idag cirka 450 publika badanläggningar med minst en 25-meters bassäng.  
	Totalt har dagens anläggningar cirka 30 miljoner besök per år. 
	Utvecklingen har gått från att cirka 15 % av befolkningen som besökte anläggningar för cirka 20 år sedan till dagens siffror på cirka 30 % av befolkningen. Mycket på grund av att anläggningarnas utbud av tjänster har ökat till att tillgodose fler målgruppers behov och blanda annat familjebadens utveckling har varit en starkt bidragande orsak till detta. 
	Många anläggningar byggdes i slutet på 60-talet och i början på 70-talet i samband med kommunsammanslagningarna i Sverige.   
	Detta innebär att cirka 50 % av landets badanläggningar, däribland Västerbybadet i Götene, i dag är runt 50 år gamla. Det finns ett enormt stort behov av renoveringar och nybyggnationer i landet de kommande åren. Många kommuner, likt Götene kommun, brottas idag med beslutet om att renovera alternativt bygga en ny simhall. 
	De senaste fem åren har cirka 15 nya anläggningar öppnats. Dessa är unika idrottsanläggningar och mötesplatser för alla åldrar. 
	De 15 nya anläggningarna motsvarar totalt cirka 5-6 miljarder i investeringar. 
	Många Badhus i Sverige idag renoveras eller rivs och det byggs nytt alternativt rivs och inget nytt byggs. Den samlade bilden så vi hört oss för i olika delar av Sverige är att då man renoverar eller bygger nytt är en kostnad på en likvärdig simhall som vi har idag ca 180 miljoner kronor.  
	Många kommuner som gått igenom en resa med renoveringar berättar om att deras renovering dragit ut i tid samt blivit betydligt mer kostsamt än beräknat från början. 
	Beredningen har valt att titta närmare på Vara kommuns nya simhall. Detta på grund utav kommunens storlek samt simhallens utformning. 
	3.1 Vara kommuns simhall 
	Vara kommun byggde ny simhall som var färdig år 2014. Nybyggnationen gick på ca 125 miljoner kronor och då ingår sim-/badavdelning, relax, omklädningsrum, entré och reception samt gym. Driftkostnaderna för fastigheten år ca 10 mnkr/år.  
	Upphandlingen för byggnationen av simhallen gjordes i ett läge när några av de större entreprenörerna inte hade så mycket stora objekt att lämna anbud på, vilket troligen bidrog till en bra prisbild. Markförutsättningarna i Vara skiljer sig från förutsättningarna i Götene kommun. De har inte behövt påla för simhallen. 
	Vara kommun har ett besöksantal på ca 97.000 per år.  
	Simhallen innehåller motionsbassäng, som är 25 meter lång och har 6 banor (12,5 m bred). De har också rekreationsbassänger, bassäng för klätterväggen, massagepool och tre småbarnspooler.  
	I huset finns gym omklädningsrum och reception.  
	Personalkostnader för bad i Vara kommun är ca 6 mnkr/år. Vara har ett bad i Kvänum och ett i Vara. Personalen för båda dessa redovisas tillsammans. 
	4 Konsekvensanalys 
	Uppdraget var att ta fram en konsekvensanalys för de olika alternativen  
	 renovera nuvarande simhall 
	 renovera nuvarande simhall 
	 renovera nuvarande simhall 

	 bygga ny simhall 
	 bygga ny simhall 

	 samt avveckla nuvarande simhall. 
	 samt avveckla nuvarande simhall. 


	 Analysen ska belysa ekonomisk, tidsmässig, inverkan på kommunen. 
	 
	 
	 
	 

	Ekonomi  
	Ekonomi  

	tidsmässigt 
	tidsmässigt 

	Inverkan på kommunen 
	Inverkan på kommunen 

	Span

	Riva och ingen ny simhall byggs 
	Riva och ingen ny simhall byggs 
	Riva och ingen ny simhall byggs 
	 

	Kostnad för rivning och återställande 3-5 mkr 
	Kostnad för rivning och återställande 3-5 mkr 

	Sommaren 2021 
	Sommaren 2021 

	Ingen simhall i kommunen. 
	Ingen simhall i kommunen. 
	Föreningar som är aktiva i simhallen försvinner. 
	Säkerställa simundervisning genom samverkan med andra kommuner. 
	Vi kan erbjuda gratis badbussar till andra simhallar. 
	 

	Span

	 
	 
	 
	Riva och bygga nytt 
	 

	Kostar ca 180 miljoner. 
	Kostar ca 180 miljoner. 

	Att färdigställa från nu och framåt ca 5 år. 
	Att färdigställa från nu och framåt ca 5 år. 

	Ingen simhall under tiden, ca 5 år om man inte väljer att bygga på annat ställe då kan det ta längre tid. 
	Ingen simhall under tiden, ca 5 år om man inte väljer att bygga på annat ställe då kan det ta längre tid. 
	Bygger man ny simhall på annat ställe än idag och håller simhallen i bruk under tiden, så innebär det risker med entreprenaden, driften blir dyrare samt risk att större delar så som reningsverk går sönder då står man inför en akut stängning. 

	Span


	Table
	TR
	Risk att föreningar och besökare flyttar på sig till andra kommuner under tiden. 
	Risk att föreningar och besökare flyttar på sig till andra kommuner under tiden. 
	 

	Span

	Renovera 3 – 5 år 
	Renovera 3 – 5 år 
	Renovera 3 – 5 år 
	Fortsatt drift till 2023-2025 
	Stor del av renoveringen kräver större ingrepp i bassängerna vilket kan medföra att ytterligare åtgärder kommer bli aktuella för att återställa dem. 
	Tidsåtgång för renoveringsarbetet, då simhallen måste hållas stängd är oklar men troligen ett år eller mer. 
	 

	 
	 
	Kostnad 4 miljoner och uppåt 
	  
	Risk med upphandling av ny entreprenad under renoveringstid. 
	 
	Akuta stängningar, är något som man bör ta upp i avtalet vid en ny upphandling eller vid en förlängning av befintligt avtal. 
	 

	Renovering till en kostnad av ca. 4 Mkr innebär att det utförs ett minimum av underhåll för att hålla badet vid liv.  
	Renovering till en kostnad av ca. 4 Mkr innebär att det utförs ett minimum av underhåll för att hålla badet vid liv.  
	 
	Detta kan fungera väl om man genomför de 
	akuta åtgärder som besiktningarna visar.  
	Dock finns det risk för akuta 
	stängningar i en simhall som har fel och brister.  
	 
	Ett exempel är den stängning som inträffade vid 
	simklubbens simtävling i höstas.  
	 

	 
	 
	Ingen simhall öppen under delar av eller under hela renoveringstiden. 
	 
	Risk att föreningar och besökare flyttar på sig. 
	 
	Risk att större delar så som reningsverk går sönder då står man inför en akut stängning. 

	Span

	Lokalisering  
	Lokalisering  
	Lokalisering  
	Finns andra alternativ är Västerbyområdet? 

	Kostnader för ny lokalisering då behöver man räkna med markberedning mm. 
	Kostnader för ny lokalisering då behöver man räkna med markberedning mm. 

	Tar tid att ta fram ny lokalisering och ta fram en ny översiktsplan. 
	Tar tid att ta fram ny lokalisering och ta fram en ny översiktsplan. 

	Beroende på vart man väljer att förlägga en eventuell simhall så behöver man titta på vad området har för förbindelser, parkering, tillgänglighet. 
	Beroende på vart man väljer att förlägga en eventuell simhall så behöver man titta på vad området har för förbindelser, parkering, tillgänglighet. 
	Vad skulle man bygga där egentligen?  

	Span
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	Vad ska ske med Västerbyområdet? 
	Vad ska ske med Västerbyområdet? 

	Span

	Avskrivningstidens påverkan på de ekonomiska kalkylerna. 
	Avskrivningstidens påverkan på de ekonomiska kalkylerna. 
	Avskrivningstidens påverkan på de ekonomiska kalkylerna. 
	 

	I dag används komponent avskrivning för redovisningen. Det innebär att olika delar av en byggnad har olika lång avskrivningstid, tiden motsvarar livslängden på delen.  
	I dag används komponent avskrivning för redovisningen. Det innebär att olika delar av en byggnad har olika lång avskrivningstid, tiden motsvarar livslängden på delen.  

	 
	 

	 
	 

	Span

	Påverkar val av driftsform på något vis utformningen och innehållet i en eventuell ny simhall? 
	Påverkar val av driftsform på något vis utformningen och innehållet i en eventuell ny simhall? 
	Påverkar val av driftsform på något vis utformningen och innehållet i en eventuell ny simhall? 
	 

	Vid val av entreprenadform bör man fundera på tillkommande intäktsmöjligheter för entreprenören. En naturlig verksamhetsgren är t.ex. gym.  
	Vid val av entreprenadform bör man fundera på tillkommande intäktsmöjligheter för entreprenören. En naturlig verksamhetsgren är t.ex. gym.  

	 
	 

	Högre byggkostnader. 
	Högre byggkostnader. 
	Ytor för sidointäkter kan ge fler anbud till kommunen vid en entreprenadupphandling 

	Span


	5 Renovering 
	Uppdraget är att ta fram och redovisa de renoveringsalternativ som finns, samt redovisa ungefärlig investeringskostnad, driftskostnad samt tidsplan. Kommunstyrelsen gav uppdrag åt förvaltningen för service och teknik att utreda frågan. Eventuella särskilda utredningskostnader får belasta Kommunstyrelsen.  
	5.1 Att renovera ett badhus kan ta från några månader till ett par år. 
	Renovering kan ta från några månader till ett par år beroende på skick och hur mycket man behöver renovera. Det kan bli en utdragen beslutsprocess, upphandling kan överklagas och dolda fel kan upptäckas. Badhuset behöver stängas under en period då renovering pågår 
	Att renovera med sikte på 3-5 år är ett våra två huvudalternativ. Det är också den tid som det skulle ta att besluta, projektera och bygga en ny simhall, om det är det framtida beslutet.  
	Att renovera med sikte på 20 år tycker beredningen utifrån underlag är det sämsta förslaget. Till en hög kostnad kommer många problem att kvarstå, bassängyta mm. 
	5.2 Befintlig simhall rivs och ingen ny byggs 
	Platsen för nuvarande simhall kan antingen användas för en ny förskola i området, eller för nya bostäder. Västerbyområdet går att utveckla till ett fritidsområde med Parkourbana, friskvård, cykelbanor, mm. Det går att satsa på ett flexibelt aktivitetscenter för alla åldrar och intressen. 
	5.3 Nybyggnation på befintlig plats: 
	Nybyggnation på ytan där simhallen idag finns innebär att byggtiden blir något längre. Själva rivningen av den nuvarande anläggningen tar en viss tid. Samtidigt kan även detaljplanen behöva göras om, utifrån dagens krav på byggnationen. Till detta bör troligen nya markundersökningar göras för att säkerställa att placeringen är bra.  
	6 Nybyggnation 
	Uppdraget är ta fram och sammanställa förslag till nytt badhus, samt förslag till utomhusbad och för dessa ange ungefärlig investeringskostnad, driftskostnad samt tidsplan.  Beredningen beslöt att uppdra åt förvaltningen för service och teknik att utreda frågan. Eventuella särskilda utredningskostnader får belasta Kommunstyrelsen.  
	6.1 Tidsplan  
	Nybyggnation är betydligt längre 3- 5-10 år om man behöver ta fram en ny detaljplan som medför risker så som överklagan osv. 
	Nedan ges exempel på en tidsplan för nybyggnation. Att bygga ett nytt badhus tar från cirka tre till tio år. Vid nybyggnation måste man oftast ta fram en ny detaljplan, en process som tar minst två år (fem år i storstadsområden). Om gällande detaljplan för området som ska bebyggas medger den föreslagna verksamheten och byggvolymen har man mycket tid att vinna.  
	 
	Andra faktorer som kan påverka tidsplanen är exempelvis att: 
	 Det tar tid att hitta en lämplig tomt 
	 Det tar tid att hitta en lämplig tomt 
	 Det tar tid att hitta en lämplig tomt 

	 Upphandlingen överklagas 
	 Upphandlingen överklagas 

	 Man gör förändringar i kravspecifikationen för badhuset i ett sent skede 
	 Man gör förändringar i kravspecifikationen för badhuset i ett sent skede 

	 För vägledning inför beslut om att bygga eller renovera ett badhus finns skriften från Sveriges Kommuner och Landsting - "Badhus - strategiska frågor och ställningstaganden".  
	 För vägledning inför beslut om att bygga eller renovera ett badhus finns skriften från Sveriges Kommuner och Landsting - "Badhus - strategiska frågor och ställningstaganden".  


	6.2 Nybyggnation av utomhusbad. 
	Utomhusbad finns inte med i den tekniska rapporten. Att bygga utomhusbad samtidigt som man bygger en ny simhall påverkar naturligtvis byggkostnaderna, varför kalkylerna måste räknas om. Någon kostnad eller tid har inte lagts ner på att utreda detta i detta läge.   
	7 Investeringskostnader/Ekonomi 
	Det finns olika fördelar med att bygga nytt respektive renovera. Det man vinner 
	på ökade valmöjligheter för det nya badhuset, förlorar man ofta på en dyrare tomt och längre byggtid. Det man vinner på att välja alternativet renovering förlorar man på ökade svårigheter att uppnå kraven på fuktsäkerhet och tillgänglighet etc.  
	 
	De olika alternativen som presenteras i den tekniska utredningen har olika ekonomiska förutsättningar. Att renovera simhallen är det alternativ med störst ekonomisk risk, vilket framgår av den bilagda utredningen. Av den tekniska utredningen (bilaga) framgår en uppskattad kostnad för olika alternativ. En simhall är en dyr byggnad att bygga, den kräver tekniska lösningar som   
	 
	Själva investeringen i en ny simhall är inte så problematisk, det finns ett stort utrymme för lån att nyttja. Dock innebär investeringen i en ny simhall att den årliga driftkostnaden ökar med 10 miljoner kronor och tillsammans med dagens kostnad om 4,8mkr blir det ca 15 mkr som ska finansieras i den årliga verksamhetsbudgeten. Det är detta som är den ekonomiska utmaningen.  
	 
	Ska dessutom nuvarande simhall drivas under byggnadstiden, så blir påverkan på budget än större. Det som står till buds är att antingen finansiera genom skattehöjning eller genom omprioriteringar i nuvarande budget.  
	8 Översikt av tidsplan och andra byggfaktorer 
	8.1 Tidsplan 
	Olika tidsplaner för olika alternativ innehåller väldigt mycket osäkerhet. Alla de alternativ som finns där nuvarande simhall ska renoveras innebär att simhallen måste stängas en kortare eller längre tid. Det är mycket svårt att uppskatta en rimlig tidplan, det innehåller många osäkerheter.  
	Även vid renovering kommer arbetet behöva upphandlas enlig LOU. Detta är en process som tar ganska lång tid i anspråk, och kan vid en eventuell överklagan bli ännu mycket längre.  
	Vid en eventuell nybyggnation på ny lokalisering kan markbeskaffenheten påverka byggtiden rejält, detta vet vi först i och med ett eventuellt detaljplanearbete där markundersökningar ingår.  
	Även processen med detaljplan kan bli utdragen i tid genom t.ex. överklagningar, vilket fördröjer en eventuell byggstart. Utan lagakraft vunnen detaljplan är det vanskligt att börja bygga eller ens bereda marken.  
	Exempel på osäkerhetsfaktorer 
	 Upphandling överklagas 
	 Upphandling överklagas 
	 Upphandling överklagas 

	 Renovering drar ut på tiden 
	 Renovering drar ut på tiden 

	 Arbete med detaljplan fördröjs genom överklagningar 
	 Arbete med detaljplan fördröjs genom överklagningar 

	 Marken beskaffenhet kan medföra förlängning av byggtiden 
	 Marken beskaffenhet kan medföra förlängning av byggtiden 

	 Politisk hantering  
	 Politisk hantering  


	Stängning av nuvarande simhall 
	Vid renovering av nuvarande simhall behöver den naturligtvis vara stängd för allmänhet och föreningar. Hur lång tid, beror på hur omfattande renoveringen blir. Erfarenheten av renoveringar är att de tar mycket längre tid än planerat, vilket framgår av bilagan. Vid en större genomgripande renovering bör man kalkylera med att två års stängning är nödvändig. Men det som börjar som en liten renovering, kan snabbt bli en större genomgripande renovering, beroende på förutsättningarna. Götene kommun har ju egen er
	Vid en nybyggnation på platsen för den nuvarande simhallen, innebär det av naturliga skäl att verksamheten stängs för allmänhet och föreningar i flera år.  
	Drift av nuvarande simhall vid nybyggnation 
	Om kommunen beslutar att bygga ny simhall på ny lokalisering, kan den nuvarande simhallen hållas öppen. Dock medför det en del utmaningar. Skicket på fastigheten är sådant att en ny upphandling av driftentreprenad är förenat med stora risker. Den tekniska statusen pekar på att en mindre renovering ändå måste göras för att kunna hålla simhallen öppen under byggtiden. Det medför då att simhallen stängs för besökare och föreningar under en tid ändå. Hur lång avgörs av vad som måste göras. Alternativet innebär 
	Dessutom måste driftformen diskuteras ordentligt. Att upphandla en entreprenad, efter en mindre renovering, innebär stora ekonomiska risker. Risken för akutstopp i anläggningen är stor och medför ett ansvar för kommunen som fastighetsägare. Osäkerheten i detta beror på att ingen vet hur länge vattenreningen eller ventilationen är fungerar. Att istället bygga upp en egen driftorganisation innebär även det kostnader, men är ett tryggare alternativ vid en eventuell akut stängning. Beredningen har inte utrett e
	9 Lokalisering 
	Utredningen har fått i uppdrag att se över alternativa lokaliseringar för en eventuell nybyggnation av simhall. Geologiska undersökningar måste genomföras för att i slutändan kunna bedöma om en placering på en viss plats är lämplig. Detta är inte gjort i detta stadie av utredningen, utan får göras vid en eventuell projektering.  
	9.1 Bakgrundsfakta 
	Nuvarande badhus upptar en yta om ca 7000 m², inklusive parkeringar samt grönyta, själva simhallen är i plan ca 1300 m². Ska det dessutom byggas en utomhusbassäng blir ytan som krävs för en simhall betydligt större. Det krävs stora utrymmen vid sidan av en pool för att möjliggöra tillgänglighet för besökare.  
	Det är samtidigt viktigt att i planering och projektering verkligen fundera på tillgängligheten för alla besökare.  
	9.2 Västerby 
	Västerbyområdet har sedan tidigare pekats ut som ett samlat idrotts- och friluftsområde i kommunen, bl.a. av den tillfälliga beredning som arbetade med frågan. Ett resultat av beredningens arbete är satsningen på skateparken.  
	Att bygga en ny simhall på annat ställe inom Västerbyområdet, kräver nya geologiska utredningar men även ny detaljplan. Nuvarande detaljplan är från 1975 och medger byggnadshöjd på 7 meter för simhallen men 4 meter inom övriga området. På nuvarande plats vet vi att Va-systemet är byggt för att kunna hantera en simhall, möjligen kan det krävas renovering av systemet.  
	Västerbyområdet ligger mitt i Götene längsledes, fågelvägen ca 1100 meter från både Liljestensskolan, Prästgårdsskolan som Ljungsbackenskolan. Området ägs av kommunen.  
	9.3 Hallonet 
	Området Hallonet ligger centralt i Götene. Köpeavtal av marken finns med Götene Hus AB, dock ska hela ytan saneras klart först. Ytan är ca 9 200 m², exklusive industrifastigheten (Hallonet 12) i nordvästra hörnet. Skulle denna (ägs ej av Götene Hus AB) köpas in av kommunen blir ytan ca 11 500 m².  
	Kommunen har långsiktigt arbetat för att frigöra detta utrymme för utveckling av centrumnära bostäder. I den pågående översiktsplaneringen, ej beslutad ännu, har mycket energi lagts på att skapa förutsättningar för bostadsbyggande i centrala delarna av Götene.  
	Vid en byggnation på området Hallonet, kommer ny detaljplan behöver göras, inklusive geotekniska underökningar bland annat. Då behovet av parkeringsplatser till denna typ av anläggning är förhållandevis stort tar också detta relativt mycket mark i anspråk.  
	Konsekvensanalys   
	Ur ett samhällsbyggnadsperspektiv är denna yta väldigt värdefull för bostadsändamål på sikt, då det är den tomma yta som finns nära centrum. Att använda denna mark medför försämrade möjligheter för bostadstillväxt i centrala delarna av Götene. För bostadsbyggande bör kommunen ha ett mycket långsiktigt perspektiv. Den bostadsmarknadsundersökning som gjordes för några år sedan, pekade på att många svarande vill ha möjlighet att bo centralt nära service.  
	9.4 Ytterligare områden 
	Det finns inte många ytterligare lämpliga platser för nybyggnation. Olika platser faller av olika skäl, bl.a. förekomst av fornlämningar. Ska det dessutom samtidigt byggas en utomhusbassäng, blir ytan som krävs så stor att det inte finns många andra möjligheter.  
	Några alternativ 
	Placering vid korsningen mellan Västerbyvägen och Vättlösavägen, vid Gåsalyckan. Detaljplan från 1991 för området pekar ut området för idrott, och skulle möjliggöra uppförandet av en tennishall. Planen behöver omarbetas. Läget är inte optimalt ur trafiksynpunkt. Västerbyvägen är numera infartsväg för lastbilstrafiken till Götene Hus AB. För att knyta ihop området med övriga delar av samhället måste t.ex. nya cykelvägar byggas.  
	Placering vid Ljungsbackenskolan. Detaljplan från 1979, som måste arbetas om. Möjlighet att samnyttja parkeringsyta för simhall, Folkets Park och skola. Nackdel med ökad trafik i närheten till skol- och förskoleområdet. Positivt att cykelvägar redan finns i området. På samma yta finns dock långsiktiga planer på bostäder.  
	Markområdet mellan Östra Prästgårdsängen och gamla E20 finns även det som alternativ. Området är detaljplanelagt för bostadsändamål. Detaljplanen är från år 1972. 
	Områden på norra sidan av R44 eller på östra sidan av gamla E20 får andra konsekvenser. Över R44 måste en säker passage för fotgängare och cyklister tillskapas, en kostnad som troligen faller på kommunen. I det fall kommunen bygger på östra sidan av gamla E20, kan det komma att medföra att Trafikverket betraktar gamla E20 som en lokalgata och därmed ska kommunen ta över ansvaret för den.  
	Alla dessa områden måste dock utredas vidare om de överhuvudtaget är lämpliga för byggnation av simhall.  
	10 Beredning 
	Följande ledamöter och ersättare har deltagit i beredningen. Beredningen har genomfört fem möten.  
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