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Inledning
Planandringens syfte

Syftet med aktuell plandndring &r att mojjliggéra en hogre nockhdjd for en begrénsad del av
planomradet. Detta for att mojliggora ett nytt badhus som behover vara hogre dn det
befintliga. Planédndringen ar forenlig med géillande plans syfte.

Plandata

Planomradet ligger i Visterbyomradet, centralt beldget i Gotene tdtort. Omradet dir aktuell
plandndring foreslés ligger i direkt anslutning till Skogsvigen i norr och Hagagatan i vést.
Norr om Skogsvigen ligger bostadsbebyggelse i1 form av friliggande villor. Véster om
Hagagatan ligger Olinsgymnasiet och i sdder ligger en skateboardpark samt Visterby IP. Det
omréde som planindringen avser ir cirka 8500 m? stort.

Figur 1 Omrddet som plandndringen berér markerat i rott.

Bakgrund och uppdrag

Den 30 juni 2021 stdngdes badhuset i Gétene pa grund av byggnadens undermaéliga skick.
Varen 2022 togs en forstudie fram som syftade till att utgdra ett underlag for beslutsfattarna i
Gotene kommun. I forstudien jamfordes olika badhusalternativ i form av renovering av
befintligt badhus, nybyggnation av ett badhus samt byggnation av ett konceptbadhus.
Forstudien forordade nybyggnation av badhus. Planéndring dr n6dviandig for att kunna bygga
ett nytt badhus da bestimmelser om byggnadshojd reglerar en for 14g hojd.

Kommunfullméktige tog den 30 maj 2022 beslut om att ett nytt badhus ska byggas pa
befintlig plats och gav nimnden for utbildning, kultur och fritid i uppdrag att paborja arbetet
med detaljplaneéndring.
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Kommunstyrelsens arbetsutskott gav sektor samhéllsbyggnad den 14 december 2022 i
uppdrag att dndra géllande detaljplan for att mojliggora ett andamélsenligt badhus pa samma
plats dér befintligt badhus stér idag.

Planprocessen

Den hér plandndringen genomfors med standardforfarande. Standardforfarande kan anvéndas
om en foreslagen detaljplan ir av begrinsad betydelse, inte dr av betydande intresse for
allméinheten och om den Gverensstimmer med Oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande.

En dndring av en detaljplan kan goras for att anpassa en detaljplan till &ndrade behov eller
befintliga forhdllanden. Processen for att genomfora en planidndring foljer i stort samma
process som vid framtagandet av en ny plan men &r av enklare karaktdr. En planéndring ska
vara forenlig med detaljplanens syfte och gors exempelvis for att éndra eller ta bort ndgon
planbestdmmelse.

Figur 2 Bild som redovisar i vilket planeringsskede som planforslaget befinner sig i.

Varfor andring har valts

Gotene kommun har bedomt att planforslaget ér av ringa karaktir dé det endast omfattar en
andring av tilldten nockhdjden pé en begriansad del av planomrédet.

Planhandlingar

Till planen finns féljande framtaget:

- Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser framgér detaljplanens
bindande foreskrifter.

- Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning. Planbeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att vara vigledande i bedomning och
vid genomforandet av detaljplanen.

- Fastighetsforteckning

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av
plankarta och planbestammelser. Avsikten med beskrivningen ir att vara véigledande 1
beddmning och vid genomforandet av detaljplanen.

Planeringsunderlag

- Stadsplan for del av Gotene samhdlle, laga kraft 1976-02-26

- Oversiktsplan for Gotene kommun, laga kraft oktober 2010

- Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808) (Sektor samhéllsbyggnad 2022-12-14)
- Geoteknisk utredning (Mitta 2022-12-02)
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Planforslag

Foreslagna andringar

Justering av hojd pa bebyggelse

I géllande detaljplan dr byggnadshodjden inom aktuellt omrade reglerad till 7,0 meter. Det ar
ocké den hojd befintligt badhus har. Bassédngerna i1 det befintliga badhuset ligger under
marknivan, vilket dr det vanliga for de allra flesta badhus fran denna tid (1970-talet). For att
mojliggdra for ett nytt badhus behdver bassdngerna istéllet ligger ovan marknivan. Detta sétt
att bygga ér betydligt mer héllbart ur ett ekonomsikt perspektiv. Gillande detaljplan behover
ddrmed dndras vad det giller maximalt tilltaten hojd.

For harmonisera med den befintliga bebyggelsen (friliggande villor i 1,5 plan) foreslas en
nagot lagre nockhdjd ( maximalt 9 meter) pd byggitten ndrmast Skogsviagen. Bredden pa
egenskapsomradet foreslas vara 8 meter.

Resterande delar av byggrétten som dndringen avser foreslas fa en nockhdjd pd 15 meter.

B ' < Kv Vargen

Figur 3 Inom rodmarkerat omradet foreslas dndringar pa byggrittens hdjd. Byggnadshdjden pa 7 meter ersdtts med tva
egenskapsomrdden med maximalt 9 meter nockhdjd respektive maximalt 15 meter nockhdjd.
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Figur 4 Hur volymen pd ett nytt badhus skulle kunna bli vid exploatering enligt féreslagen dndring av nockhdjderna. Vy frdn
vdst mot Skogsvdgen.

Figur 5 Hur volymen pd ett nytt badhus skulle kunna bli vid exploatering enligt féreslagen dndring av nockhdjderna. Vy frdn
ost pd Skogsvigen.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r for aktuell 4ndring fran den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov
far inte ldmnas med stod av denna detaljplan innan genomforandetiden har startat. Under
genomforandetiden far detaljplan inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller och ska
foljas dven efter genomforandetidens utgdng men kan da éndras eller upphévas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.
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Motiv till regleringar

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Hogsta nockhojd

Hogsta nockhojd dr 9 meter — hi For att battre harmonisera med befintlig bebyggelse ldngs
Skogsvagen foreslas nockhdjden vara max 9 meter 1 den del av byggrétten som ligger 1
anslutning till Skogsviagen.

Hogsta nockhdjd édr 15 meter — hi: Befintligt badhus har en byggnadshdjd pa cirka 7 meter
och har bassingerna i en niva som ligger under marknivan. Nytt badhus planereras ha
bassédngerna over marknivan vilket innebdr att byggnaden behdver vara hogre.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Nedan redovisas de kommunala stidllningstaganden som ger forutsittningar for planomradet
och dess utformning.

Oversiktsplan

I kommunens dversiktsplan/framtidsplan, antagen i oktober 2010 redovisas omradet som
“Tanspraktaget”. Aktuellt planforslag ligger ddrmed i linje med géllande dversiktsplan.

Detaljplan

Gillande detaljplan, (Stadsplan for del av Gotene samhélle, laga kraft 1976-02-26) reglerar
aktuellt omrdde som omrédde for idrottsindamal med en maximal byggnadshdjd pa 7 meter.

Figur 6 Gdllande detaljplan som foreslas dndras. Rédmarkerat omrade redovisar vilken del av detaljplanen som foreslds dndras.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har utforts av Mitta (2022-12-02) I aktuellt omrade har samtliga
sonderingar och skruvprovtagningar ett dvre lager torrskorpelera med en miktighet om ca 1 -
2 meter, dir det dven forekommer viss fyllning. Efter detta lager med torrskorpelera/fyllning
patriffas ett 6vre lager sand/siltig sand. Darunder minskar fastheten nagot och sedan patriffas
ett fastare lager vid ett djup om ca 2 - 3 meter under markytan, dér stopp for en av tva utforda
viktsonderingar erhallits.

Fastheten &r hiar mycket fast ner till ca 5 — 6 meter under markytan varefter ett 16sare lager
med storre lerinnehéll och med en méktighet om ca 1 — 2 meter pétriffas. Fastheten okar
dérefter aterigen ner till dess att stopp erhallits vid samtliga sonderingar ca 5 — 8 meter under
markytan.

Befintligt badhus antas utifran tidigare rekommendationer vara grundlagt med pélar.
Erfarenhetsmassigt och med hinsyns till raidande jordlagerfoljd bedoms dven
palgrundldggning vara det naturliga alternativet for grundldggning hér. Detta motiveras dels
utifran de hart stillda sadttningskrav som stélls pd denna typ av konstruktion, dels utifrdn pa
djupet forekommande I6sare jordar. Péalar utfors som spetsburna palar av betong alternativt
stal.

Utifran utférda sonderingar bedoms fa hinder for pdlar forekomma i den naturligt avlagrade
jordlagerfoljden. Forvéntat paldjup vara ca 5 — 8 meter. For verifiering av slutlig barforméga
ska CAPWAP-analys utforas.

Fysisk miljo

Inom det omrade som forslas dndras ligger idag befintligt badhus som ska rivas for att ge
plats at ett nytt badhus. Bebyggelsen norr om badhuset bestar av friliggande villabebyggelse 1
1,5 plan. I vést ligger en skolbyggnad som tidigare dgdes av Gotene kommun men som nu
tagits over av Olingymnasiet. [ st finns ett férhallandevis nybyggt korttidsboende. I séder
finns en skateboardpark samt Gotene IF:s fotbollsanlédggning.

Figur 7 Befintligt badhus som ska rivas. Figur 8 Villabebyggelse norr om badhuset.
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Figur 9 Olinsgymnasiet som ligger strax vdster om badhuset.

Figur 10 Viisterby IP, hemmaplan dt Gétene IF ligger soder om badhuset.

Figur 11 Skogsviigens korttidsboende som ligger strax dster om badhuset.

10 (14)



Konsekvenser

I detta avsnitt redogors for de sammantagna konsekvenserna som detaljplanens
genomforande innebdr. Fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i genomfoérandedelen.

Stallningsgatande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning om genomforandet av detaljplanen kan antas medf6ra
en betydande miljopéverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande inte beddmts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

- Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och dédrmed inte kraver tillstdnd enligt
7 kap 28 § MB

- Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhélsomél

- Inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sdkerhet

- Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids

- Inte pé ett betydande sétt pdverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddstatus sdsom riksintressent eller naturreservat

Mijokvalitetsnormer
Luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft.

Vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for vatten.

Sociala
Barn

Planforslaget mojliggor att ett nytt badhus kan uppforas i Gotene och kommer sdledes utgdra
en mycket omtyckt fridsaktivitet for barn. Att det finns ett badhus néra tillgéngligt for
kommunmedborgarna ér positivt for simkunnigheten.

Jamlikhet

Planédndringen innebér en utveckling av badanldggningen som ar tillgidnglig for alla.
Tillgdangligheten kommer beaktas 1 bygglovsprovningen.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap Miljobalken

Exploatering till f6ljd av plandndringen innebér ett effektivt utnyttjade av marken, da nytt
badhus uppfors pa samma plats som befintligt badhus. P4 sa sitt kan dven befintlig
infrastruktur nyttjas.

Trafik

Parkering
Parkeringsplatser vid det befintliga badhuset kommer bibehdllas och nyttjas dven till det nya
badhuset.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det
betyder att gidllande detaljplan fortsétter gélla pa samma sétt som tidigare, vilket innebar att
ett nytt badhus med tilltdnkt h6jd inte kan byggas pa befintlig plats.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgdrder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomfrandebeskrivningen har
ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ér att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Haér beskrivs de fastighetsréttsliga dtgédrderna som behovs for att planen ska kunna
genomforas pi ett samordat och Andamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av planens
genomforande avseende kommande fastighetsbildning beskrivs.

Markagoforhallande

All mark inom omradet som omfattas av plandndringen dgs av Gotene kommun..

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Utgifter

- Projekteringskostnader nytt badhus
- Byggnation av nytt badhus
- Upprittande av planhandlingar

Driften for att tillhandahalla dricksvatten, hantera spillvatten och dagvatten ligger hos det
kommunala VA-bolaget Gotene Vatten och Varme. Planomréadet ingér i det kommunala
verksamhetsomradet.

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet eller omldggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar som krivs for exploateringen bekostas av exploatdren. Kostnaden for
vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt géllande VA-taxa.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhéllsbyggnad, John Cronqvist, planarkitekt i
Gotene kommun. Representanter fran dvriga forvaltningar i G6tene kommun har deltagit i

planarbetet.

John Cronqvist
Planarkitekt

14 (14)



	Inledning
	Planändringens syfte
	Plandata
	Bakgrund och uppdrag
	Planprocessen
	Varför ändring har valts
	Planhandlingar
	Planeringsunderlag


	Planförslag
	Föreslagna ändringar
	Justering av höjd på bebyggelse
	Genomförandetid

	Motiv till regleringar
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
	Högsta nockhöjd


	Planeringsförutsättningar
	Kommunala
	Översiktsplan
	Detaljplan

	Geotekniska förhållanden
	Fysisk miljö

	Konsekvenser
	Ställningsgatande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)
	Mijökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten

	Sociala
	Barn
	Jämlikhet

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap Miljöbalken
	Trafik
	Parkering

	Nollalternativ

	Genomförandefrågor
	Fastighetsrättsliga frågor
	Markägoförhållande
	Ekonomiska frågor
	Ekonomiska konsekvenser för kommunen


	Medverkande

