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Inledning

2011 vann den for delomrédet nu géllande detaljplanen, DP80 Laga kraft. Detaljplanen
behandlade négra av Gotenes mest centrala kvarter, Pdronet och Melonen, samt inneholl
visionsarbete for de centrala gatumiljéerna kring Lidkdpingsvéigen och Alsborgsgatan.

Delar av detaljplanen utgjorde en ny strackning av Alsborgsgatans mote med
Lidkopingsvéigen. Véigen avsags flyttas till ett 1dge langre visterut for att ansluta till
Lidk6pingsvégens korsning med Jarnvédgsgatan i en fyrvigskorsning med en mindre
cirkulationsplats. Detta var delvis ett tillvigagangssatt for att foregripa ett skeende dar
Alsborgsgatan avsdgs utgora en ny pafart/avfart fran viag 44 och primér infartsgata till
stadskdrnan norrifran ersédttande Kinne-Vedumvégen. Den forelsagna trafikstrategin ingick
dock inte 1 den géllande dversiktsplanen frén 2010, och ar heller inte aktuell enligt den nya
oversiktsplanen lagakraftvunnen 2023-03-30. Genomforandet av den del av DP80 som
berdrde Alsborgsgatan som ocksa innehdll flera fastighetsregleringsatgérder kom dérmed inte
att fullfoljas till sin helhet.

Alsborgsgatan som infartsvig fran vig 44 till stadskédrnan ar ej langre aktuell. Efter att
genomforandetiden for DP80 har 16pt ut kan kommunen konstatera att behovet av att inordna
gatans begransade trafikfloden i ett nytt ldge, inte kan 6verordnas de negativa effekter ett
fullféljande av detaljplanen skulle innebédra, bade 1 form av oldgenheter for omradets
fastighetsdgare som stora investeringskostnader for kommunen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens huvudsyfte dr att inrdtta planbestimmelser i dverensstimmelse med den
verkliga, befintliga, dragningen av Alsborgsgatan, samt att foga samman de delar av
kvartersmarken som blivit dtskilda i samband med DP80. De anvéndningsdndamal
detaljplanen syftar till att reglera &r dirmed gata, park och p-plats for parkering vad géller den
allmén platsmarken, samt centrumfunktioner och bostdder for kvartersmarken inom Péronet
samt en mindre del till bostidder i1 anslutning till kvarteret Melonen. Ett mindre omréade med
dndamalet teknisk anldggning syftar till att géra den pa Lilla torg befintliga
transformatorstationen planenlig.

Plandata

Planomrédet utgdr cirka 15 400 m? och #r beléiget i centrala Gotene i korsningen mellan
Lidkdpingsvédgen och Alsborgsgatan. Omrédet innehéller tre befintliga byggnader inom
varsin fastighet, samt ytterligare obebyggd tomt fordelat pa tva fastigheter.

Bakgrund och uppdrag

18 maj 2022 fick sektor samhéllsbyggnad uppdrag av kommunstyrelsen att upprétta en ny
detaljplan for Alsborgsgatan och dess omgivningar (§ 147 KSAU). Detaljplanen upprittas pa
kommunens eget initiativ, bland annat da Gotenebostéders exploatering pa angransande
fastighet Melonen 6 ndrmar sig ett fardigstdllande och fragor avseende behovet av
fastighetsreglering mot allmén platsmark behover redas ut.
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Planprocessen

Planen upprittas med standard forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).
Standardforfarande anvénds nér en foreslagen detaljplan inte star i konflikt med
oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allminheten eller i dvrigt av stor betydelse.
Detaljplanen fér heller inte antas medfora betydande miljopéaverkan.

I ett forsta skede upprittas samrddshandlingar, som efter samrad resulterar i en
samradsredogorelse. I samradsredogorelsen redovisar kommunen hur man har bemott de
olika synpunkterna som inkommit i samradet. Dérefter uppréttas granskningshandlingar.
Innan granskningen skickas en underrittelse om granskning av planforslaget ut. Efter
granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutldtande. Om inte storre
forandringar gors till forslaget kan det foras till beslut om antagande. Beslutet och
detaljplanen vinner laga kraft efter 3 veckor om det inte dverprovas av lansstyrelsen eller
overklagas. Det aktuella skedet dr samrad.

Samrad Antagande Laga kraft

Planhandlingar
Till planen finns f6ljande framtaget:

- Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser framgar detaljplanen
bindande foreskrifter.

- Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning. Planbeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att vara vigledande i bedomning och
vid genomforandet av detaljplanen.

- Grundkarta. Innehéller det som finns inom och angridnsande planomradet idag.
Plankartan visas pa grundkartan.

- Fastighetsforteckning

Planeringsunderlag

- Detaljplan DP 80 Laga Kraft 2011-06-07 inkl tilldgg frén 2014 (DP 80B)

- Oversiktsplan Gtene kommun 2023-03-30

- Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808) 2023-05-25

- Geoteknisk utredningar frén tidigare planarbete: GOT GEO21 (K-konsult 1990) /
GOT GEO30 (Skanska 2010)
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Figur 1. Planomrddet




Planforslag

Ingen visentlig fordndring avses i samband med den nya planen. Den huvudsakliga
angeldgenheten ar att tidigare detaljplans fastlagda gatumark for Alsborgsgatan utgar, for att i
stéllet ersdttas med allméin platsmark for gata i dess verkliga ldge.

Forandringen kommer att innebéra att fastigheten Péronet 8 kan utdkas och aterfa sin tidigare
storlek, samt att Paronet 2 kan fa en byggrétt som &r anpassad till dess faktiska tomtyta.
Mindre del av Melonen 6 som har sin fastighetsgrans mitt i Alsborgsgatan kommer ocksé att
regleras till den kommunala marken for en fastighetsgrans som dverensstimmer med den
exploatering som pagér och radande dialog mellan kommunen och Gétenebostader. Dessa
atgirder avser forbéttra mojligheterna i1 enlighet med de redan tidigare faststéllda anvandings-
dndamalen bostdder och centrumfunktioner, samt vara forenlig med Goétene kommuns
oversiktsplan som hédr anger inriktningen centrumutveckling.

I detaljplanen ingér dven gatumark inom Helde 1:301 innehéllande del av Alsborgsgatan, del
av Lidkopingsvigen, mindre delar av Jirnvagsgatan och Annagatan samt parkeringstorget
”Lilla Torg”. I gatuomréadet ingér ocksa Helde 1:22 med ging- och cykelviag samt ytterligare
platsbildningar, som den triangulira gronytan dster om kvarteret Applet i planomridets norra
del, och den sodra delen av banvallsomradet dér cykelstraket norrifran vig 44 avslutas vid
Lidk6pingsvégen.

Figur 2. Utsnitt ur DP 80, med det felaktiga ldget pa Alsborgsgatan samt
parkomrddet med gangstrdk i éstra/norra delen
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Allman plats

Merparten av den allmidnna platsmarken foreslas planldggas som gatumark, utom del av
banvallsomradet dér parkmark kvarstar. Egenskapsbestammelser for olika typer av kvaliteter
och egenskaper inom den allménna platsmarken, sérskiljs ej. Det &ligger kommunen inom
ramen for det allménna centrumarbetet, att erforderliga korytor, ytor for cykel- och
gangtrafik, samt gronytor, bibehalls och utformas pa ett [ampligt sétt.

Alsborgsgatan far en yta som dverensstimmer med befintlig gatustrackning och utgors, dér
den passerar mellan Paronet och Melonen av ett dubbelriktat vigomrade med bredden 6,4 m.
Gangbana/trottoar pa véstra sidan tillkommer. En mindre del av den Gstra trottoaren, utmed
Melonen 18, ingér i den allménna platsmarken, men norrut 6vergér denna till gangbana inom
Gotenebostiders bostadsomrade, inom kvartersmarken 1 DP80, och ar beldgen utanfor
planomrddet. Kvartersmarkens gangbana skiljs fran kdrbanan med mindre planteringszoner
som ocksa ingér i kvartersmarken for Melonen 6 beldgen utanfor planomradesgréinsen.

Platsbildningen Lilla torget i planomradets sodra del utgor centrumparkering med ca 30
platser. Denna avses bibehallas och forstirkas pa plankartan samt forenklas med
anvandnings-dndamalet P-PLATS, i stéllet for som 1 tidigare géllande detaljplan, uppdelad i
olika zoner for parkering, park, respektive gdngbana. Gangbana kan uteslutas da avsikten
med denna var att forena den tidigare planderade gatustrickningen med Annagatan i soder.

Banvallsomradets mote med Lidkdpingsvédgen ingér ocksd i anvindningsandamalet for gata.
Hir samsas infart till personalparkeringen pé Sparven 10 och Péronet 8 med placering av
atervinningscontainrar och dess angdringstrafik. Framkomligheten for banvallsomradets
cykelstrak, infarter till parkeringar samt atervinningen ar i stort behov av visuellt
tydliggorande. Detta géller sarskilt brist pa anvisat infartslédge fran Lidkopingsvégen.
Platsbildningen behover studeras ytterligare tillsammans med kommunens gatu-/parkenhet da
funktionsblandningen och behoven dr komplexa. Nedan redovisas en konceptuellt skiss, dér
korriktningarna for in- och utfartslaget skulle kunna separeras med en definierande gronyta.

Heldegatan

Lidkopingsvégen

Figur 3. Utformning Alsborgsgatan mm

Figur 4. Idé om angéring via “banvallsomradet”
(Skanska/Gotenebostider)
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Detta innebér att kommunen &r ansvarig for drift
och skotsel av allmén plats inom planomrédet.

Avtal avseende markupplatelse och skotsel behover upprittas med den framtida
avfallsentreprendren AAS, Avfall Atervinning Skaraborg, som ska ta ver
atervinningsstationerna 2024. For atervinningsstationerna kravs bygglov, vilket kan beviljas
med hénsyn till att atervinning anses vara ett angeldget allmént intresse. En dversyn av
atervinningsstationens placering, disposition och utformning bor ingé i det nya
markupplatelseavtalet.

Kommunen far enligt 6 kap 13 § PBL I6sa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvéndas for allmdnna &ndamél som kommunen ska vara huvudman for.
Kommunen har dven en skyldighet enligt 14 kap 4 § PBL att pa fastighetsdgarens begéiran
16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas for allmén plats som
kommunen dr huvudman for. Med den nya detaljplanen avses mindre omraden av Paronet 2
och Melonen 6 som ingar i den planerade gatumarken l6sas in av kommunen.

Kvartersmark

Hela kvarteret Pironet forses med anviandningsdndamélen C for centrumfunktioner och B for
bostéder. Detta sammanfaller i stora drag med tidigare gillande detaljplan dven om Péronet 1,
2 och 5 enbart innehdll bostadsdndamal. Detta sammanfaller med den nya dversiktsplanens
inriktning for kvarteret som &r beldget mitt i stadskdrnans centrum.

Bebyggelsen som tillats foljer huvuddragen i den dldre detaljplanen DP80. Aven om ingen ny
exploatering &r initierad 1 nuldget medger detaljplanen en fortitning och med de justerade
bestimmelserna tillats ocksa hogre volymer dn de befintliga. I detaljplanen foreslds hogsta
nockhdjd vara 12 meter. Forutsatt konventionella vdningshdjder och takutformning ar det
rimligt att anta att detta skulle kunna utgora tre fulla vaningsplan samt ett vindsplan.

Kvarteret ges till skillnad frén tidigare gillande plan en enhetlig exploateringsgrad pa
35 procent vilket pa en genomsnittlig niva motsvarar nuvarande byggritter men med en
vasentlig utokning for Péronet 2.

Kvarteret kantas av prickmark, mark som inte fir bebyggas, mot omgivande gatu- och
parkmark, huvudsakligen i enlighet med tidigare géllande detaljplan DP80. For Pironet 7
medges som tidigare att markomradet narmast Lidkdpingsvagen kan forses med uterum
avsedd for servering. Prickmark och u-omrade far innehalla ytor for parkering.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r frdn den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov far inte lamnas
med stod av denna detaljplan innan genomfoérandetiden har startat. Under genomforandetiden
far detaljplan inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller och ska f6ljas dven efter
genomforandetidens utgang men kan da dndras eller upphdvas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas.
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Motiv till regleringar

Anvandning av allman plats

GATA - gata: Befintliga gatuomraden som ingér 1 planomradet revideras for att
sammanfalla med verklig utformning. Gatubestimmelsen inkluderar inte bara kdrytor utan
dven gang- och cykelvigar, kantstensparkeringar och planteringar och gaturummet for
Lidk6pingsvégens bredd pa mellan 18 och 20 meter rymmer denna differentiering.
Alsborgsgatans bredd pa mellan 10 och 12 meter rymmer vid den bredare s6dra delen
dubbelriktad korviag samt tvd gangbanor. Inom den smalare delen har endast den vistra sidan
gangbana inom den allménna platsmarken. Den motstdende gangbanan kvarstér pa
kvartersmark inom kvarteret Melonen utanfor planomradet. Léngre norrut finns plats for den
trianguldra gronytan, dven denna inom gatumarken. I anslutning till banvallsomradet i
planomrddets véstra del innehaller gatumarken @ven plats for den befintliga bygglovspliktiga
atervinningsstationen.

P-PLATS — parkering: Hela Lilla torg far anvindningsdndamalet 1 enlighet med befintlig
utformning.

PARK - park: Banvallsomradet utgor ett nordsydligt smalt parkstrak, som fyller sin
funktion som friluftsstrak norrut ldngs den gamla jarnvigslinjen.

Anvandning av kvartersmark

B — Bostider: I tidigare gillande detaljplan var delomradet planlagt som parkmark 1 det strak
som skulle ha bildats efter flytten av Alsborgsgatan som inte kom att genomforas. Det
aktuella delomradet utformas for att bilda forgardsmark i anslutning till bostadskvarterets
(Melonen 6) parkeringsytor. Delomréadet avses anldggas och skotas av fastighetsidgaren till
Melonen 6 (Gotenebostdder) och inga 1 dess 6vriga utomhusmiljé. For att kunna astadkomma
en fastighetsreglering ddr omradet kan ldggas till Melonen 6 planldggs delomradet som
kvartersmark med bostadsandamal.

CB - Centrum, bostider: Bada anvindningsdndamalen &r etablerade i kvarteret sedan
tidigare och forenliga med avsikter 1 dversiktsplanen. I detaljplanen utokas mdjligheterna till
en utvidgning av centrumfunktionen och omfattar d&ven Péaronet 1, 2 och 5 1 den norra delen
av kvarteret.

E — Transformatorstation: P4 Lilla torgs ostra del planldggs omrade for att gora befintlig
transformatorstation planenlig. Konturen for anvdndningsomrédet dr placerad 0,5 meter
utanfor byggnaden.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utfartsforbud — Utfartsforbud: Mot Lidkopingsvigen rader utfartsforbud for de tva
fastigheterna Paronet 7 och 8 for att inte konflikt ska uppsta mellan Lidkdpingsvégens
gatutrafik, kantstensparkering och eventuella utfartssituationer. Fastigheternas angdring sker
frén sidogatorna dér inget utfartsforbud rader.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad: Markomradena utmed gatuomradena ska vara fria
frdn bebyggelse, 5 meter fran Lidkopingsvagen likt tidigare géllande plan, samt 4 meter fran
Alsborgsgatan dir egenskapsomradet avser folja befintlig forgdrdsmark och byggnadsvolym

Mindre del i1 anslutning till Melonen 6 avses ocksa utgoras av mark som inte far bebyggas, da
detta omrade bade utgor forgardsmark till bostadskvarterets parkeringsdel samt korsas av
underjordiska ledningar.

Marken fir endast forses med uterum och liknande komplement for servering:
Bestdmmelsen mojliggor en klimatskyddad serveringsdel i anslutning till befintlig restaurang,
med en storlek motsvarande befintliga uteserveringsytor och den tidigare gillande
detaljplanens utformning.

Ho6jd pa byggnadsverk

hi1 0,0 — Hogsta nockhdéjd ar angivet virde i meter: Hogsta nockhojd ar 12 meter for hela
det omrade som far bebyggas med centrum- och bostadsdndamaél. Detta motsvarar tidigare
gillande detaljplans bestimmelser om tre vaningar samt vindsplan. De dldre byggnaderna, de
befintliga, dr tvdviniga, och ryms inom den angivna hogsta nockhdjden, dven beaktat en i
regel hogre vaningshdjd

h2 0,0 — Hogsta totalhdjd ir angivet virde i meter: Plusmarken samt E-omradet avses
enbart kunna uppforas i ett vaningsplan, och avses ej ha nagon storre takform. Hogsta
totalhojd for plusmark &r 4,0 meter och f6r E-omradet 3,0 meter.

Markreservat for allmannyttiga andamal

ui— Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar: Delar av kvartersmarken
innehéller befintliga ledningsstrak och ledningsrétter, vilka ska vara kvar. Dessa har inte
reglerats i tidigare géllande detaljplan.

Utnyttjandegrad

e1- Storsta byggnadsarea ir angivet virde i % av fastighetsytan inom anviandnings-
omradet: Samtliga fastigheter ges mdjligheten till en 35 % exploatering. Detta motsvarar
tillatna byggnadsareor fran tidigare gédllande detaljplan vilket bedoms vara vil avvédgda. For
Péronet 2 som i den nya detaljplanen far en form foljande befintliga fastighetsgranser,
innebdr det dock en viésentlig utokning till foljd av en 6kad andel av fastigheten som blir
kvartersmark (jfr tidigare 150 m?).

Utforande

b1 — Grundliggning ska utforas radonskyddat: Dokumenterat hga radonhalter i
naromradet féranleder att grundlaggning vid nybyggnad ska ske radonsékert.
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Skydd mot storning

mi1 — Om uteplats anordnas ska minst en utforas bullerskyddad och gemensam:
Bullerpaverkan fran Lidkopingsvéigen som kan dverstiga maximala nivder pa 70dbA
berdknas kunna ske inom 38,5 m norrut frdn gatans vigmitt. Av denna anledning forses
kvartersmarken inom Paronet generellt med skyddsbestimmelse avseende bullerskyddad
uteplats. Den skyddade uteplatsen ska dven skyddas mot buller fran atervinningsplatsen.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Nedan redovisas de kommunala stidllningstaganden som ger forutsittningar for planomradet
och dess utformning.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Gétene kommun vann Laga kraft 2023-03-30. I den anges
centrumutveckling for hela kvarteret Péronet.
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Figur 5. Utsnitt OP — ring symboliserar planomrddet

Detaljplan

Gillande detaljplan for merparten av planomréadet &r DP 80 for kvarteren Péronet och
Melonen, Laga kraftvunnen 2011-06-07, se bilaga samt utsnitt s. 6. For planomridet anges
park, gata, bostads- samt centruméndamal, i princip lika de anvéndningsdmdaméal som
foreslas nu, med skillnaden i gatuldge for Alsborgsgatan. Som ett tilldgg till denna antogs
2014 DP8O0B, vars syfte var att upphédva tidigare gillande tomtindelning.

Genomforandetiden for detaljplanen inklusive tilldgget gick ut 2021-06-07.

En mindre del av planomrédet (den véstra delen av Lidkopingsvagen) ingér 1 Gotene
Stadsplan 1, frdn 1960. For delomradet anges ”Tj - Omrade for jarnvigsdndamal”, med den
kompletterande beteckningen ”Z - Mark tillgénglig for allméin gatutrafik”.
Planbestdmmelserna héarror fran den tid dé jarnvégen var i bruk, och platsen var en
jarnvéigsovergang. Jarnvagsandamalet dr utanfor delomradet upphivt och jirnvagen raserad.

TR T e T }ﬂ

Figur 6. Utsnitt SP1 — z-omrddet i mitten
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Figur 7. Kartutsnitt gronstrukturer skala 1:4000
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Riksintressen

Inga riksintressen ingér i planomradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Enligt dessa bestimmelser ska planomradet betraktas som ldmpat med hénsyn till
beskaffenhet, lige samt foreliggande behov, samt frén en allmén synpunkt god hushéllning
for den foreslagna markanvandningen.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Bedomningen é&r att ingen miljokvalitetsnorm for luft 6verskrids idag i Gotene kommun

Miljé
Gronstrukturer

Se karta s. 13. Aven om kvarteret Pironet mot Lidkdpingsvigen tycks 6vervigande hardgjort,
asfalterat, innehaller omrddet som helhet flera sa kallade grona element. Redan omnidmnda &r
de allébildande gatutrdden utmed Lidk&pingsvégens sddra sida. Utdver detta finns tva storre
solitérer 1 grupp pa Lilla torg med placering invid transformatorstationen samt ett enskilt

storre trdd 1 den triangulédra parken invid kvarteret dpplet. Ytterligare vegetationselement som
trad, buskar, hdckar och grasmattor finns inom bebyggelseomridets tradgardar.

Tillkommande mindre planteringsomraden pa Ostra sidan om Alsborgsgatan inom
Gotenebostiders kvartersmark avser ocksa forstirka ndromradets gronstruktur med
marktéckare och prydnadstrad.

Dagvatten

Planomradet ingar i Gotene Vatten och virmes verksamhetsomrdde for dagvatten.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Omradets nérhet till Lidkdpingsvdgen har studerats ur bullersynpunkt med analysverktyget
Trivector - Buller Vég 2. Avstdimning har utforts mot Boverkets dokument ”Hur mycket
bullrar végtrafiken”.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehéller riktvarden for
bland annat végtrafikbuller. De riktvarden for ekvivalent ljudniva som géller vid végtrafik ar
60 dBA vid bostadsfasad samt hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats. Trafiken pd Lidk&pingsvégen har hastighet pa 50 km/h. Trafikmétning
pa Lidkopingsvigen utford i februari 2023, 100 meter viister om planomradet, anger en ADT
pa vdag 2714 pa 3582 fordonsrorelser. 2% utgors av tung trafik. En upprékning av
trafikmiingderna med 0,9 % per ar ger en framtida trafikméngd &r 2040 p& 4200 ADT.
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Resultatet av analysen visar pa att ekvivalentnivéer ldgre &n 60 dbA, som krivs vid
bostadsfasad uppnds redan 11,7 m frdn vagmitt. De aktuella byggritterna ar beldgna pé langre
avstand fran viagmitt dn s, 12,5-15 m, varfor bullerpaverkan pa eventuella bostdder inom
dessa fastigheter bedoms ligga under gransvirdena. Den nu géllande detaljplanens
bestammelse om att fasad mot Lidkdpingsvigen ska dimpas med 30 dBA kan utgd, utan
nagon atgird i detta planforslag.

Diremot visar analysen pa att grinsvéirden for den maximala ljudnivan pd 70 dBA &verskrids
fram till 38,5 m fran vigmitt, forutom da ljudet avskidrmas av byggnad eller annat. Stora delar
av Péronet 9 och Pdronet 7 dr beldgna inom detta omrade.

Klarar riktlinjerna vid fasad
och uteplats.

11,7-38,5 m fran vagmitt ok
vid fasad (60dBA

4 klarar ej riktlinjer fér uteplats
—— ‘ > (50dBA ekv/70dbA max)’

PARONET S g : ' _» 0-11,7 m frén vagmitt Bullerni-
g : . vaer 6verskrids

Figur 8. Illustration
bulleranalys

Ytterligare en ndrbelégen och till viss del storande verksambhet &r den befintliga
atervinningsplatsen beldgen inom banvallsomradet 1 den del som nu planldggs som gatumark.
Forhandling pagar med framtida entreprendr som ér avsedd att Gverta verksamheten 2024.
Det éligger den aktuella entreprendren att gdllande riktlinjer avseende storningar (buller) inte
overskrids och om sa skulle vara vidta bullerddmpande atgirder.

Erfarenheter och mitningar frén andra motsvarande lokaliteter, med atervinningsplatser nira
bostéder, redogdr for fall dér det dr tveksamt om riktlinjer for maximala ljudnivaer klaras pa
upp till 40 meter. Forutsittningarna ar dock relativt bra redan vid 20 meter avstdnd och
atgérder som tex. riktningsplacering av Oppningar eller avskdrmningar har stor betydelse for
storningsbilden.
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Den tidigare beskrivna skyddsbestimmelsen om bullerskyddad uteplats bedomer kommunen
som tillrdcklig for att sdkerstélla att visentliga riktvarden underskrids dven for storningar fran
atervinningsplatsen.

Det nirbeldgna industrikvarteret inom Sparven 10 (Semper) bedoms inte paverka
planomridet med stérande buller.

Risk for dversvamning

Marken sluttar svagt, med ett 6vergripande ytvattenflode fran Lidkdpingsviagen mot
Gotenedn 340 meter norr om planomradet. Det finns goda mojligheter att undvika lokala
siankor dér vatten vid skyfall skulle kunna bli stdende. Kommunen bedémer inte att det
foreligger risk for Oversvimning.

Mark och miljo

En mindre del av planomradet, den véstra, innehaller del av dldre banvall. Hir, i grinsen
mellan banvallsomradet och Pdronet 8, har det d&ven legat ett godsmagasin i anslutning till
den nedlagda jérnvigen. Vid tidigare planldggning véster om banvallen inom Sempers och
Arlas industriomrade har markfororeningar patréaffats kopplat till utfyllnader, dessa delvis
overskridande griansvérden for kédnslig markanvédndning.

Aven i samband med upprittandet av DP80 utfordes markmiljoundersokningar. Tidigare
verksamheter inom Melonen 15 (ca 50 m Oster om planomradet); vilket var tvétteri respektive
bensinstation bedoms ha orsakat vissa fororeningar. I Melonens 6stra del, ca 100 m fran
planomradet, patraffades dven rodfyrfororeningar.

Inga milj6fororeningar i planomradets ndromrade dr angivna i Lénsstyrelsernas EBH-karta
over potentiellt fororenade omraden eller misstidnks ha forekommit inom det omrdde som nu
planeras for kvartersmark. I banvallens ndrmiljo planeras heller ingen ny bebyggelse utan
delomradet planeras som tidigare som allmén platsmark, som en del av det parkstrak i vilket
banvallen fatt sin nuvarande funktion som ging- och cykelstrdk. Denna park- och gatumiljo
anser kommunen utgér mindre kédnslig markanvandning. Inom kvartersmarken nérmast detta
strak planeras heller ingen bebyggelse. Den aktuella kvartersmarken har, dven vad géller de
obebyggda tomterna, inom overskadlig tid bakéat haft ett smaskaligt bostadsinnehdll, med sma
flerbostadshus med butiker eller annan sméskalig verksamhet 1 bottenvaningarna mot
Lidkdpingsvédgen. Bebyggelseomradet har ingen sddan karaktar att uppfyllnader i missténks.

Med de avstand som réder till kdnda fororeningskéllor bedomer kommunen att hilsorisker
knutna till paverkan av dessa markmiljofororeningar dr begriansade.

Geotekniska forhallanden

I samband med byggnationen av Melonen 6 gjorde K-konsult en geoteknisk undersdkning
(G17) dat 1990-08-07 samt med hénvisning till tidigare undersékning genomford 1985. 1
slutsatsen konstaterades att palning erfordras for de uppforda 5-véningshusen i kvarterets inre
del samt byggrétterna langs Lidkopingsvigen. Marklagren utgors av fast lagrad sand som
skiljs fran underliggande friktionsjord av lera. Grundvattenniva varierar med rstiden och
ligger som hogst ca Im under marknivan. I kvarteret Melonens Ostra del ligger berget lokalt
ndra ytan.

16 (28)



Infor byggnationen av Melonen 12 (Heldegarden) utfordes ytterligare grundundersékning

av RGeo, dat 2010-10-25 pa uppdrag av Skanska. Undersokningen indikerade hogradonmark
med matresultat 21000-81000 kBq/kg. Eftersom férekommande lerlager pavisade
sdttningskinsligt rekommenderades grundldggning med fribdrande golv pa spetsbarande
palar. P4 grund av lerans séttningskénslighet bor hojdséttningen utformas sé att uppfyllnad
over ursprunglig markniva begrénsas.

De geotekniska forhallandena bedoms likvirdiga for Paronet som Melonen.
Grundliaggningsmetod for ny bebyggelse behdver anpassas till framtida vdningshdjd och
konstruktionslaster vilket kan variera efter byggherres 6nskemal. Heldegarden inom Melonen
utgors av en fyravaningsbyggnad och &r alltsa en hogre volym dn de som avses 1 samband
med den nu aktuella detaljplanen.

Kulturmiljé

Inga kulturhistoriskt viktiga ldmningar finns dokumenterade inom planomrédet eller i dess
nérhet. Samtliga befintliga byggnader bor vara byggda under foregaende sekels forsta hélft,
inom den tidsperiod da Gotene var ett stationssamhélle, men inga ar utpekade i kommunens
kulturhistoriska bebyggelseinventering fran 1977. Byggnader som godsmagasin etc dr rivna
sedan ldnge varfor kopplingen till stationssamhallet inte ldngre &r synlig.

Byggnaderna pé platsen har kvaliteter i form av skala, volym, tomtdisposition med
bakomvarande tradgérdar, och olika karaktdrsgivande detaljer som frontgavelmotiv,
hornkedjor, vissa bevarade ursprungliga fonster mm. Men bebyggelsen har utdver detta inget
sammanhéngande arkitektoniskt tema och kan inte heller vad géller de enskilda detaljerna
bedomas utgdra kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Av denna anledning anser kommunen
inte det aktuellt med skyddsbestdmmelser.

Fysisk miljo

I Lidkopingsviagen mots tva av stadskérnans bebyggelseomraden. Dessa har skilda karaktérer.
I det sodra bebyggelseomradet ar kvartersstrukturen mer kompakt, med stoérre volymer vad
giller bebyggelse. Det norra bebyggelseomradet, det aktuella planomradet, dr som tidigare
beskrivet mer sméaskaligt och varierat. De tre huvudbyggnaderna inom planomradet utgors av
fristdende mindre volymer kompletterat med gardshus, med inslag av bakomvarande
traddgardar. Som helhet bidrar dessa smaskaliga volymer till en luftig och ljus gatubild men
ocksa till brist pa konturer i gaturummet.

: ‘i!!IiZiEEE!n 1
\ Lﬁq i

Figur 10. Vy mot norr fran Lilla torg

17 (28)



Sociala

Péronet 1 och 5 utgér obebyggd tomtmark och ligger 1 nira anslutning till banvallsstraket. Ur
trygghetssynpunkt dr det angeldget att markomradet far ett innehall, som innebar utdkad
aktivitet och nirvaro, samt att vegetation generellt och kontinuerligt gallras for en vardad
helhetsmiljo.

Teknik

Befintliga byggnader dr anslutna till det befintliga vatten- , avlopps- samt fjérrvarmenétet
vilket tillhandahills av Gétene vatten och virme, som dven dger dagvattenanliggningen inom
den allméinna platsmarken. Framdragna anslutningspunkter for VA finns dven till Paronet 1
och Péronet 5. Huruvida befintlig spillvattenledning som 16per diagonalt frdn Paronet 8 dver
Paronet 5, 7 och 2 anvénds och behdver sdkerstillas med u-omrade avses undersokas i
samradet. I samradsforslaget (och i tidigare gillande detaljplan) finns ingen sddan
bestimmelse, och en sddan skulle begrdnsa framtida mdjlig exploatering.

Inom planomréadet finns ytterligare ledningsritter for befintliga underjordiska ledningar,
bland annat elkablage i anslutning till banvallsomradet och Lidkopingsvégen. I
samradsforslaget anges dessa omraden som u-omraden. Ytterligare ledningsstrak finns i
gatumarken for Alsborgsgatan. I den norra delen av planomradet pa den del som foreslas
utformas som forgardsmark till Melonen 6, tangerar ocksé ledingsstrak kvartersmarken,
varfor dven detta omréde forses med u-omradesbestimmelse.

Service

Kvarteret ar centralt beldget. Narhet finns till stadskédrnans samtliga servicefunktioner som
resecentrum, bibliotek, vardcentral, handel mm. Friluftsomrade, skola och forskola finns
inom gangavstand.

Trafik

Lidkdpingsvédgen utgdér huvudgata genom Gotenes stadskérna och centrum och ér som
namnet antyder den den gamla landsvdgen mot Lidkdping. Inom planomradet ansluter dven
jarnvégsgatan fran soder till denna. Korsningen ar ett patagligt nav, med bade passerande
trafik, och trafik med ndgon av centrumparkeringarna som mélpunkt. Flera
centrumparkeringar finns i stadskérnan, och en av dessa utgors av parkeringsytan inom Lilla
torg som ingér i planomradet. Utmed Lidkopingsvagen l6per gang- och cykelvég. Till denna
ansluter d&ven banvallens strék, ett sa kallat friluftscykelstrak

Angoring till fastigheterna sker via Lidkopingsvigens tvirgator samt den del av
Alsborgsgatan som utgor ett avstick vésterut norr om kvarteret Paronet. Ytterligare angdring
medges med kantstensparkeringar for kunder utmed Lidkopingsviagen. Utmed Péronet 8 &r
gaturummet dock mindre definierat da stora ytor &r asfalterade utan visuella avgransningar.
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PARONET

FURAN

Figur 11. Befintliga gang- och cykelstrak. Utover detta finns gangbanor inom gaturummens trottoarer.
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Konsekvenser

I detta avsnitt redogors for de sammantagna konsekvenserna som detaljplanens
genomforande innebdr. Fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i genomfoérandedelen.

Stallningsgatande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersdkning om genomforandet av detaljplanen kan antas medf6ra
en betydande miljopéverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande inte beddmts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

- Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och dédrmed inte kraver tillstdnd enligt
7 kap 28 § MB

- Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhélsomél

- Inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sdkerhet

- Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids

- Inte pé ett betydande sétt pdverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddstatus sdsom riksintressent eller naturreservat

Natur

Den nya detaljplanen medfor inga konsekvenser for vare sig naturlivet, befintliga
gronstrukturer/gronomraden eller landskapsbilden i stort.

Mijokvalitetsnormer
Luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft.

Halsa och sakerhet
Berakning av omgivningsbuller fran trafik

Berdkning av omgivningsbullret, trafikbullret, fran Lidképingsvéigen pa kvartersmarken har
redovisats 1 kapitlet Planeringsforutsiattningar” pa s. 15. Kommunen bedémer med stod i
analysen samt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) att en
skyddsbestdmmelse avseende skyddad uteplats é&r tillracklig for att 4stadkomma en god
boendemiljo utan risk for hdlsoproblem kopplade till bullerstorningar. Denna
skyddsbestimmelse sékerstéller dven att uteplatser skyddas mot storningar fran befintlig
atervinningsplats.

Oversvamning

Terrdngforhallandet med den O6vergripande lutningen mot Goteneén, inom bade kvartersmark
och gatumark, innebdr att regn vid kraftiga skyfall rinner undan. Skyfallstrdk mot G6tenean
kommer att bildas utmed Alsborgsgatan samt inom lutande terrdng pa kvartersmarken.
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Mark och miljo

D4 inga milj6fororeningar patraffats inom planomréadet eller i dess omedelbara nirhet eller ér
angivna i Lénsstyrelsernas EBH-karta Gver potentiellt fororenade omréden, planeras ingen
ytterligare markmiljoundersokning.

I banvallens ndrmiljo planeras ingen ny bebyggelse utan delomréadet planeras som tidigare
som allmin platsmark, som en del av det parkstrak i vilket banvallen fatt sin nuvarande
funktion som gang- och cykelstrak, denna park- och gatumilj6 anser kommunen utgér mindre
kdnslig markanvéndning. Inom kvartersmarken narmast detta strak planeras heller ingen
bebyggelse.

Den nu aktuella kvartersmarken har, dven vad géller de obebyggda tomterna, inom
overskadlig tid bakat haft ett sméaskaligt bostadsinnehall, sma flerbostadshus med butiker
eller annan smaskalig verksamhet i1 bottenvaningarna mot Lidk&pingsvagen.
Bebyggelseomradet har ingen sddan karaktar att uppfyllnader i missténks.

Med de avstdnd som rader till kidnda fororeningskéllor beddmer kommunen att hélsorisker
knutna till paverkan av dessa markmiljofororeningar dr begriansade.

Ovrig miljopaverkan fran omgivningen

Inom det nédrbeldgna Sparven 10 ligger Sempers produktionsenhet for véllingprodukter. I
nuvarande miljotillstand ingar bade Semper och Arla tillsammans. Foretagen planerar att dela
upp sitt tillstand sa att de far varsitt eget. Detta &r en process som just paborjats med samrad
och ingen ansdkan har &nnu ldmnats in. Det &r inte sdkert att Semper vid sddan uppdelning
blir tillstdndspliktigt, da nuvarande tillstaind bedéms vara knutet till funktioner inom Arlas
omréde ldngre norrut. (Den aktuella tillstdndsprocessen kan dock ta mellan 6-12 manader och
risken for 6verklagan finns).

Aven om Semper eventuellt inte kommer anses tillstdndspliktigt omfattas verksamheten av
anmélningsplikt avseende buller och lukt. Tidigare klagomal/synpunkter frdn nirboende
avseende buller och lukt har forekommit. Kommunens milj6- och hdlsoenhet har dock inget
pagaende drende om detta idag utan foretaget har 16st frdgan innan det blivit ett direkt drende
for Milj6-Halsa.

Industriandamalet som &r reglerat i SP 18, dr beldget frdn Paronet 5 och norrut, pa motsatt
sida banvallen. Skyddsavstandet inom SP18 dr 20 m inom fastigheten. Avstandet till
befintliga bostadsbyggnader, detta inkluderat, &r ca 40 m. Avstandet till mdjlig bostads-
bebyggelse inom nu gillande DP — DP80 &r ca 37 m.

Kommunen bedomer att Semper inom industrikvarteret Sparven 10 utgor ett arbetsomrade
med sma risker. Riktlinjerna 1 ”Béttre plats for arbete” anger for dessa fall 50 m som lampligt
skyddsavstdnd. Da Semper ér dlagda att forhélla sig till befintlig bostadsbebyggelse redan vid
40 meter fran industrin samt att egenskapsgrinsen for mojlig byggritt i den nu gillande
detaljplanen (DP80) ungefarligen sammanfaller med detta (37m) anser kommunen att ett
kortare skydds-avstdnd pd 37 m dr motiverat att bibehélla utan risk for skadliga storningar.

Den planerade tekniska anldggningen (DP91) 1 form av Gétene vatten och virmes
ovanmarkforlagda ledning for processanga utgdr ingen miljostdrande anldggning.
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Ytterligare en nirbeldgen och till viss del storande verksamhet &r befintlig tervinningsplats
med containrar for sopsortering beldgen inom den del av banvallsstrdket som nu planldggs
som gatumark. Forhandling pagar med framtida entreprendr avsedd att ta Gver verksamheten
2024. Det aligger entreprendren att géllande riktlinjer avseende storningar (buller) inte
overskrids och om sé skulle vara fallet vidta bullerddimpande atgérder.

Erfarenheter frin andra lokala studier redog6r for fall dér det &r tveksamt om riktlinjer for
maximala ljudnivaer klaras pa upp till 40 m. Forutséttningarna dr dock relativt bra redan vid
20 m och atgérder som tex riktningsplacering pé atervinningskérlens dppningar eller
avskidrmning spelar roll for storningsbilden.

Den skyddsbestdmmelse om bullerskyddad uteplats som foéranletts av mgjlig paverkan av
trafikbuller bedomer kommunen som tillracklig for att sdkerstdlla att visentliga riktviarden
underskrids dven for storningar frdn atervinningsplatsen.

Sociala
Barn

Ett genomforande av detaljplanen bor innebira positiva konsekvenser ur ett barnperspektiv
dé mojligheten till utokat centrumnéra smaskaligt bostadsinnehall samt goda forutséttningar
for utemiljoer med gronska och grannskapskénsla, sammantaget bedoms bidra till en god
uppvaxtmiljo.

Jamlikhet

I detaljplanen finns inget som pétagligt skulle forsdmra jamlikhetsaspekterna pa den fysiska
miljon. Att kvarteret fortdtas ger utokad narvaro i stadskdrnan under dygnets alla timmar och
skulle vara till stor gagn for den sociala tryggheten.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap Miljobalken

Da ingen visentligt stor fordndring planeras, utan da det som avses, i enlighet med
detaljplanens huvudsyfte, dr att gora en befintlig gatustrickning planenlig, bedomer
kommunen att planomradet ar lampat for den foreslagna anvéindning med hénsyn till
beskaffenhet, lige samt foreliggande behov, samt fran en allmén synpunkt god hushallning.
Kommunen bedomer att den nya detaljplanen dverensstimmer med hushallnings-
bestimmelserna.

Trafik
Motortrafik

Trafikforingen till och fran samt forbi omradet paverkas mycket lite av den nya detaljplanen.
Andringen fran tidigare ir att utfartsforbud mot Lidkdpingsvigen utdkas, och angdring till
Péronet 8 foreslas styras till infarten 1 hojd med tidigare jarnvigsdvergédng/banvallsomrade.
Mojligheter till anordning av kantstensparkering kvarstér.

Gang- och cykeltrafik

Huvudsakligt gc-strék ldngs Lidkdpingsvédgens sodra sida ingér i allménna platsmarken for
gata och pdverkas inte av den nya detaljplanen. Banvallsstraket (friluftscykelstraket) korsar i
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befintlig situation trafikytor — hir finns moéjligheten till forbéttringar — men samtliga sddana
avses kunna rymmas inom anvéndningsdndamalet for gata.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomf86rs. Det
betyder att Alsborgsgatans i DP80’s felaktiga lage kvarstar samt att mgjlig centrumutveckling
av kvarteret Pironet forsvaras. Aven kommunens ldngsiktiga ambition att tillhandahélla
centralt beldgna byggritter for centrum- och bostadsdndamal forsvéras. Fordelar med ett
nollalternativ saknas.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgdrder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomf6randebeskrivningen har
ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ér att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Mark- och utrymmesforvarv

Haér beskrivs vilka réttigheter och skyldigheter som foljer av huvudmannaskapet.

Skyldighet inlésen, huvudman

Kommunen som ska vara huvudman for allmén plats inom planen ar skyldig att pa
fastighetségarens begiran forvirva dganderitter, nyttjanderitt eller annan sarskild rétt till
marken. Detta giller mindre markomraden inom Alsborgsgatans faktiska lige dér
angransande fastigheter i nuldget dverlappar med den avsedda gatumarken. Detta omfattar
saledes mindre delar av Melonen 6 samt Péronet 2.

Ratt till inlosen, huvudman

P& motsvarande sétt har kommunen, som ska vara huvudman for allmén plats inom planen,
rétt att 16sa in mark under vissa specifika omstandigheter till exempel for att genomfora
allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Precis som ovan géller detta de mindre
markomradena inom Alsborgsgatans faktiska ldge dér angréansande fastigheter 1 nuldget
overlappar med den avsedda gatumarken, det vill siga mindre delar av Melonen 6 samt
Péronet 2.

Fastighetsrattsliga fragor

Har beskrivs de fastighetsrittsliga atgdrderna som behdvs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och dndamélsenligt sétt. Aven konsekvenserna av planens
genomforande avseende kommande fastighetsbildning beskrivs.

Markagofdrhallande

I detaljplanen ingér 8 fastigheter till delar eller till sin helhet.

Helde 1:113, Helde1:301 samt Helde 1:22 ir gatufastigheter i kommunal dgo. Ovriga
fastigheter dr Péronet 1, 2, 5, 7 och 8 samt Melonen 6. Av dessa dgs Péaronet 1 och 5 av
kommunen, och Melonen 6 av Gétenebostéder. Resterande (Pdronet 2, 7 och 8) har privata
fastighetsédgare.

Fastighetsindelningsbestammelser
Aldre fastighetsindelningsbestimmelser dr upphivda enligt Tilldgg till DP80 fran maj 2014.

Forandrad fastighetsindelning

De delar av Péaronet 2 och Melonen 6 som avses ingé 1 den allménna platsmarken avses
regleras till gatufastigheten Helde 1:301.

24 (28)



De delar av Helde 1:301 som avses inga i kvartersmarken for centrum och bostadsdndamal
foreslas regleras till Pironet 8. Ytterligare mindre del av Helde 1:301 som avses ingd i
kvartersmarken for bostadsindamal foresls regleras till Melonen 6. Aven Péronet 1 och 5
foreslds ldggas samman men dven andra sammanslagningar inom kvarteret kan komma att
aktualiseras pd initiativ av markédgare/exploatorer.

Rattigheter

Befintliga ledningstrdk har i de flesta fall redan ledningsrétter. Trots detta anser kommunen
det angeléget att tydliggora forhallandet, med reglerade u-omréden som inte fanns med i den
tidigare géllande planen.

Ingen sdrskild réttighet avses for infartservitut till den mer inbdddade fastigheten Paronet 5,
da som ovan beskrivet en sammanslagning med nidgon av de intilliggande fastigheterna
forutsatts (Paronet 1) for att omradet ska kunna bli exploaterbart.

u-omrade del inom Péronet 8 Placering av nytt u-omréde inom det som
huvudsakligen var prickmark i tidigare géllande
detaljplan. Detta bor inte utgora nagon negativ
paverkan pé fastighetens vérde eller anvéndbarhet.

u-omrade del av framtida Melonen 6 ~ Befintligt ledningsstrék i den del av gatumarken som
ska bli forgdrdsmark till Melonen 6 behover stérkas
emd u-omrade. Detta foljer med som en
forutséttning i den kommande fastighetsregleringen.
Delomrédet avses, forutom infart till parkering,
innehalla nagon typ av plantering vilket behover
utforas med ledningsstriket i atanke.

Tekniska fragor

I ett ingdngsskede forpliktigar inte detaljplanen till nagra tekniska atgirder, annat dn sadana
forknippade med fastighetsregleringar. Vid en bostadsexploatering inom kvarteret behdver
dock exploatoren tillgodose krav pa skyddad uteplats.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for eventuell utbyggnad och iordningsstillande av anldggningar pé
allmén platsmark. Merparten av den allméinna platsmarken &r befintlig och ingen atgard
planeras till foljd av den nya detaljplanen.

Utbyggnad vatten och avlopp

Det kommunala bolaget Gotene vatten och Virme ansvarar for vatten- och avloppsnatet. I
nuldget avses ingen utbyggnad.
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Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Inkomster:
- Forséljning av mark avseende del av Helde 1:301 samt Péronet 1 och 5

Utover de rena inkomster som kommunen fér, innebér planen dven att bostadsmarken okar i
vérde eftersom markens anvéndning faststélls (avser del av Helde 1:301 med centrum- och
bostadsdndamal som kan regleras till Péronet 8.) Pdronet 1 och 5 dr redan bostadsfastigheter i
géllande detaljplan.

Utgifter

- Kostnader for att uppritta detaljplanen
- Kostnader i samand med inldsen och fastighetsreglering

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Péronet 8  Far om, dnskemal finns om f6rvérv, kostnader for markkop 1 proportion till det
aktuella markomrade som avses. (del av Helde 1:301 mot Paronet 7).

Planavgift

Kommunen avser ej ta ut planavgift vid bygglov.

Inlosen

Fastighetsregleringar vad géller delomrdden avsedda att bli foremal for inlosen dr mycket
begrinsade till storlek och 1 praktiken ar dessa redan ianspriaktagen av gatumark. Inga storre
ersattningar bedoms vara aktuella. (Paronet 2 och Melonen 6)

Allman plats

Drift av allmén plats ligger pa kommunen som huvudman for allmén plats.

Vatten och avlopp

Driften for att tillhandahalla dricksvatten, hantera spillvatten och dagvatten ligger hos det
kommunala VA-bolaget Gotene Vatten och Varme. Planomréadet ingér i det kommunala
verksamhetsomrédet.

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet eller omldggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar som krivs for en exploatering bekostas av exploatdren. Kostnaden for
vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt géllande VA-taxa.
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Organisatoriska fragor
Avtal

Inga avtal behover upprittas infor och under planarbetet men foljande avtal ska upprittats for
att sedan kunna genomfora detaljplanen:

- Fastighetsregleringar
- Kop
- Ledningsritter

Utover detta och oberoende av planprocessen pagar avtalsarbete avseende markupplételse for
avfallsentreprendr (AAS).

For att teckna avtal, ansoka lantmateriforrattning och intrdngsersattningar ansvarar respektive
fastighetsdgare/initiativtagare i flertalet av fallen kommunen sjélva.

Tidplan

Planprocessen avses utforas fardigstillas under ar 2023.
Samrad Juni 2023

Granskning Sep/Okt 2023

Antagande Nov 2023.

Nir detaljplanen vunnit Laga kraft kan forestdende fastighetsregleringar som har med
Alsborgsgatans tillrattaliggande ske, samt for nya ledningsritter. Andra
fastighetsregleringsatgérder som olika typer av sammanslagningar skulle kunna ske med nu
géllande detaljplan som stod. Kommunen avser dock vinta med forséljning av Péronet 1 och
5 till dess att nya detaljplanen har vunnnit Laga kratft.

Provning enligt annan lagstiftning

Inga provningar bedoms behdva genomforas enligt annan lagstiftning é&n PBL.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhillsbyggnad, genom Matilda Aslin, plankonsult
samt Elin Perjos planarkitekt i Gotene kommun. Representanter frén dvriga forvaltningar i

Gotene kommun har deltagit i planarbetet.

Unnar Kristmannsson Matilda Aslin
sektorchef Samhéllsbyggnad Plankonsult
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