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Rad och anvisningar for husprojektering e~

Dat. 2021-04-29 Gitene fommun



http://www.gotene.se/byggaboochmiljo

Inledning

Denna informationsbroschyr vander sig till dig som ska bygga villa i Nordskog etapp 3C. Har finns rad,
bestammelser och allmanna anvisningar som ar bra att kanna till i samband med planeringen och
utformningen av ditt nya boende och tomt. Malet ar att anvisningarna ska vara ett hjalpmedel for dig
att tillsammans med 6vriga husbyggare skapa ett val sammanhallet bostadsomrade och en trivsam,
trygg boendemiljo.

Pa nasta sida hittar du en innehallsforteckning som aven ar utformad som en checklista i kronologisk
ordning. Ar det nagot du undrar 6ver ber vi dig kontakta kommunen. Telefonnummer och e-post-
adress hittar du i kursiv stil under respektive rubrik.

Flygfoto dver exploateringsomrddet, taget fran séder




Innehall och cheklista

Denna kan anvandas som checklista vid planeringen och forberedelserna av din byggnation:

e Tomternas beteckningar och adresser 4
e Detaljplan 5
e Utformning av hus och tomtmark 6
e Att kopa tomt 7
e Gemensamhetsanlaggning 8
e Naturomraden 8
¢ Nybyggnadskarta 9
e Vatten, avlopp och servisansokan 9
e Dagvattenhantering 10
o Uppvarmningssystem och energi 10
e El 11
e Tele och bredband 11
e Gator 12
e Bygglovansokan 13
e Tekniskt samrad 14
e Startbesked 15
e Utstakning 15
e Kostnader 16
o Oversiktskarta, med service i Killby 17
e Annan lamplig lasning 18

e Egna anteckningar 19




Tomternas beteckningar och adresser
De 13 nya tomterna i etapp 3C, har fatt beteckningen Kallby 6:254 - 6:266, och ar faststéllda av
Lantmateriet. De har ocksa placerat ut tomtror/tomtmarkeringar och faststallt tomternas lage och

koordinater.
Se utseende pd tomtror/ tomtgrdnsmarkeringar nedan.
T TR T 5 WST s j&

Gatunamn och adresserna i omradet har faststallts av Milj6- och bygglovnamnden.

Gatunamnen i omradet vill knyta an till vatten och batliv, vilket ar naturligt med tanke pa narheten till
Vanerstranden, badplatsen och smabatshamnen. Byggnationen av Skotgatan (etapp 3c) har skett i
denna etapp, darefter finns ingen ytterligare etapp planerade i Nordskog.

Se kartor nedan.
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Detaljplan

Detaljplanen ger mojlighet till 42 st. nya
villatomter, indelat i tre etapper, 3a, 3b och
3c. Omradet ligger i de nordvastra delarna av
Kallby med narhet till Vanern. Omradet ar en
del av en langsiktig byggelse langs Vanerns
strand.

Oversiktiga forutsattningar

Kallby har ett mycket attraktivt lage med
tillgang till bade bad, strovomraden bland
annat pa Kinnekulle, och kommersiellt utbud i
saval Gotene som Lidkoping och Skara, inom
mycket korta reseavstand. For ovrigt utbud i
Kallby, se karta pa sidan 17. Nagon
dagligvarubutik med fullservice finns inte i
Kallby idag, men en servicebutik samt en
fabriksforsaljning for Dafgards produkter finns i
anslutning till bilverkstad och automatstation
for bensin. De allmanna kommunikationerna ar
mycket goda med tillgang till bade buss- och
tagtrafik. Kallby har direkttag till Goteborg och
Hallsberg.

| Kallby tatort finns en nybyggd forskola samt
grundskola till och med arskurs 6, inklusive
fritidshem. Forskolan och grundskolan
samarbetar inom olika omraden och samverkar
ocksa med forenings- och naringsliv i
naromradet. Nar eleverna borjar arskurs 7 aker
de till Gotene centralort for att ga i skolan. Dar
traffar de elever fran hela Gétene kommun.
Kommunens 7 till 9-skola fick 2015 en
omfattande om- och tillbyggd. Det ar en
modern skola i tiden med inspirerande
larmiljoer.

Gymnasielever valjer i vilken av vara
grannkommuner som de vill ga sin utbildning.

Planbestammelser

Har foljer ett sammandrag av vad detaljplanen
foreskriver, om hur byggnader far uppforas. Pa
kommunens hemsida kan du lasa hela
detaljplan i PDF-format,
www.gotene.se/byggabo

Byggnaderna far uppforas i 1-, 1 ¥- respektive
2- vaningar, utan kallare, beroende pa tomt.
Den storsta byggnadsarea som far byggas ar 230
kvadratmeter per tomt, dock hogst 25 procent

av tomtytan. Byggnadsarea ar den yta som alla
byggnader tillsammans upptar pa marken.

Taklutning far variera mellan 22 och 45 grader,
beroende pa tomt. Tillaten nockh6jd varierar
mellan 7,5 och 10,5 meter beroende pa tomt.
Nockhojd ar héjden fran medelmarkniva vid
husliv, till byggnadens nock, (hogsta punkt) se
skiss pa sid. 6. En sammastallning pa
taklutning, vaningsantal och nockhojd for de
olika tomterna finns i tabell pa sid. 16.

For att undvika oversvamningar vid hogt
vattenlage i Vanern, ar den lagsta godtagbara
golvhojden i markplan satt till + 46.70 meter
over havet, raknat i hojdsystemet RH2000.

Pa grund av bland annat brandrisk far
huvudbyggnader inte placeras narmare
tomtgrans an 4,5 meter, forutom mot gata dar
avstandet ska vara 3 till 6 meter. Gardsbyggnad
eller garage far inte placeras narmare
tomtgrans an 1,0 meter. Mot gardsgata ska
gardsbyggnad eller garage placeras med minst 6
meters avstand. Pa mark som i detaljplanen ar
markerat med svarta plustecken (+), far endast
uthus byggas.

Med hansyn till allmanhetens ratt till tilltrade
av naturmark mellan bebyggelse och vatten,
ska tomtgrans narmast Vanerstranden pa
fastigheten 6:259, forses med staket eller hack
i tomtgrans enligt detaljplanen.

Vid fragor kontakta planarkitekt:
John Crongqvist, tfn: 0511-38 60 57
john.crongvist@gotene.se

eller
Elin Perjos, tfn: 0511-38 60 68
elin.perjos@gotene.se
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Utformning av hus och tomtmark

Vid val av hustyp ar det viktigt att tomtens
hojdskillnader, solférhallanden och andra
forutsattningar studeras. Pa sa vis undviks
onodiga och dyrbara markarbeten.

Visioner for omradet

Ambitionen ar att kanslan av naturtomt ska
finnas kvar i Nordskog vilket gor att vegetation
och eventuella hallmarkspartier bor sparas.
Omradet har en svag lutning, men inte
tillracklig for att lampa sig for suterranghus.
Befintlig markniva ska i storsta mojliga man
behallas.

Utformning

Detaljplanen foreskriver inget bestamt fasad-
eller takmaterial. Denna diskussion samt
utformningsfragor, fors i samband med
bygglovprocessen.

Huvudbyggnaden ska placeras 3 till 6 meter
fran gatan, och garage eller carport minst 6
meter fran gardsgata. Storsta lutning pa
garageinfarten bor inte overstiga 1:10, vilket
innebar en lutning pa max 10 cm per meter. |
ovrigt, se under planbestammelser sid 5.

Kommunens bygglovhandlaggare ger garna rad
infor valet av husplacering och husutformning.

Tomten

Omradet har goda forutsattningar for
smahusbebyggelse i latta konstruktioner, upp
till tva vaningar, enligt den 6versiktliga
geotekniska undersokning som ar gjord for
Nordskog Ill. For tyngre byggnader bor lasterna
foras ner till fast botten, tillexempel genom
palning. Utfyllnader av tomterna bor begrénsas
for att istallet framhava de naturliga nivaerna.

Innan byggnation pabérjas ska organiskt
material, mull och matjord, schaktas bort och
aterfylls med kapillarbrytande material,
vanligtvis makadam, innan grundlaggning sker.
Schaktnings och packningsarbeten bor ske vid
torr vaderlek och med stor forsiktighet och
omsorg.

Markradonmatningar har inte utforts, men
markens beskaffenhet innebar troligen liten

mangd markradon som nar markytan. Omradet
bor darfor klassas som normalriskmark.
Gallande regler foreskriver att bebyggelse i
detta fall ska uppforas i radonskyddat
utférande. Las mer om atgarder mot radon i
bostader www.boverket.se

Nar byggnaden projekteras ar du skyldig att ta
del av den geotekniska undersokningen i sin
helhet, samt ta hansyn till den i utforandet.
Den geotekniska undersokningen finns att
hamta pa: www.gotene.se/byggabo

Vid frdgor kontakta bygglovhandldggare:
Tommy Andersson. Tfn: 0511-38 60 70

tommy.andersson@gotene.se

eller

Christer Hjdlm. Tfn: 0511-38 60 75
christer.hjalm@gotene.se

Nockhojd

Byggnadshd'id

1,5-planshus
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Att kopa tomt

Foljande saker ar viktigt att tanka pa nar du
koper tomt.

Intresseanmalan

For att kopa tomt behover du anmala ditt
intresse till Fastighetsbyran i Gotene. Det
kostar ingenting att anmala sig.

Nar tomterna slapps till forsaljning valjer du
din tomt. Skulle flera vara intresserade av
samma tomt kommer budgivning att ske mellan
dessa intressenter.

Vid frdgor kontakta:

Fastighetsbyrdn

Gustav Fillstrom,

tfn. 0511-590 60
gotene@fastighetsbyran.se

Avtal

Nar du koper tomt av Gotene kommun tecknas
ett sa kallat kopeavtal. | detta regleras alla
juridiska mellanhavanden mellan kommunen
och koparen.

Tilltrade till tomt enligt 6verenskommelse dock
tidigast 2021-09-01.

—

=

Fastighetsbyran

Kopekontrakt A

Siljure GOTENE KOMMUN med 1/ 1 -del 2120001652
53380 Gotene

Képare med 1/ 2 -del

med 1/ 2 -del

Kopeobjekt Fastigheten Gortene Killby med adress , 53173 Kallby
1 det foljande kallad fastigheten

Overlitelseforklaring  Siljaren overliter hirmed fastigheten till kiparen

Kopeskilling Overlitelsen sker mot cn dverenskommen kispeskilling om

Tilltriidesdag

§ 1 Betalning av
Kopeskilling

Skaraborg . Mirk
« Betalar kontant pi tilltridesdagen

kronor
Total summa kbpeskilling kronoe

Pi tilleridesdagen ska likvidavrikning uppriteas. Om lin som ska dvertas minskat pi
grund ing ska kontandlikviden dkas i motsvarande min.

en pi tilleridesdagen inte ar intecknad

+ are fastigheten pi illeridesdagen inte dr pantsact.

§3 Rattigheter o Siljaren garas

+ au fastigheten inte belastas av servitur, nyjanderier, ledningsriteer,
......... s- eller kvarstadsanteckningar.

Bostksadress  TelOSt. 59060 Styreisens sito Lidkoping  Baigro 52457753
53330 Gotane Annagaten 2 Fax 051169400 O 556565.2822 festighetatyran.se

Vid undertecknande av kopekontrakt erlaggs en
handpenning pa 10 % av kopeskillingen. Vid
tilltradet (slutuppgorelsen) faktureras
resterande betalning for tomt, samt da
gallande taxa for VA-anslutning.

Vid tilltradet upprattas ocksa ett kopebrev som
en kvittens pa betalningen. Aganderitten
overgar pa koparen nar kvitterat kopebrev har
overlamnats.

Kopebrevet ska skickas in till Lantmateriet
Fastighetsinskrivning for att fa lagfart pa
tomten som du kopt.

Lagfart

Lagfart ar en officiell registrering, i
fastighetsregistret, av ett forvarv av fast
egendom. Lagfart ar ett bevis pa att det ar du
som ager en tomt. Ansokan gors hos
Lantmateriet Fastighetsinskrivning i Eksjo med
kopebrevet som underlag.

Av fastighetsregistret framgar tomtbeteckning,
areal, vem som ar lagfaren agare, inteckningar
med mera. | samband med lagfart betalar du en
stampelskatt pa 1,5 % av kopeskillingen for
bostadstomten och en expeditionsavgift pa 825
kronor (2021). Det ar koparen som ska betala
lagfartskostnaden.

Lantmateriforrattning, alltsa avstyckning av
bostadstomter och markering med tomtror, har
fardigstallts under 2021.

Efter kopet skickas ansokan om lagfart till:
Lantmateriet Fastighetsinskrivning Box 40, 575
21 Eksjo.

Byggnationskrav

Vid kop av bostadstomt fran kommunen stalls
krav pa byggnation. Kravet har tillkommit for
att tomter inte ska kopas i spekulationssyfte
och innebar att koparen inom tva ar fran
avtalets tecknande ska ha fardigstallt en
helarsbostad pa tomten. Kravet ar alltsa en
byggnad som uppfyller kraven for
permanentbostad.

Vid frdgor kontakta Gotene kommuns MEX-
handlédggare (mark/exploatering) Tova Varde,
tfn: 0511-38 60 07

tova.varde@gotene.se
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Gemensamhetsanlaggning

Gronytor, med beteckningen natur/lek,
kommer att iordningstalls av kommunen i
samband med att etapp 3c byggs. En gemen-
samhetsanlaggning har bildats dar du vid
tomtkop blir delagare. Ytorna utfors som
naturmark respektive smabarnslek, utrustad
med sandlada, gunga och ytterligare nagot
lekredskap. Samfalligheten ansvarar for fortsatt
drift och skotsel. Samfalligheten har bildats av
lantmateriet for de tomter som ar berorda.

Naturomraden

Ambitionen med Nordskog IIl ar att det ska
kannas att det ar kvarter inplacerade i naturen.
| naturomradena utanfor sjalva bebyggelsen och
samfalligheten har kommunen fortsatt agande
och ansvar for drift och skotsel av saval
gronytor, gang- och cykelvagar samt svamytor
for dagvatten. Vart att notera ar att kommunen
skoter det som skogsmark/naturmark, inte som
park. En skotselplan har upprattas for naturytor
runt Nordskog 3B/3C. Den finns att hitta pa
Gotene kommuns hemsida under sjonara
boende i Kallby.

www.gotene.se/byggaboochmiljo

Vid frdgor kontakta kommunekolog:

Karolina Ringdahl, tfn: 0511-38 62 32
karolina.ringdahl@gotene.se

Gemensamhetsanldggning med lekyta

Naturomraden



http://www.gotene.se/byggaboochmiljo
mailto:karolina.ringdahl@gotene.se

190Uy

50,46

S(110) vg +49,03

D(10) f63%5,04 KALLBY

" V(32) vgex4®,15
KALLBY s
6:214 i
FORESLAGNA HOJDER
FG +50.90 50,66

FGG +50.95 t
50,43

t

648960Q

Exempel pd nybyggnadskarta

: 138000
Nybyggnadskarta
Som underlag for bygglovansokan behovs en

projekteringskarta, kallad nybyggnadskarta.
Nybyggnadskarta bestalls hos GIS-ingenjoren:

Henrik Sommarstréom, Tfn 0511-38 60 46
henrik.sommarstrom@gotene.se

Pa nybyggnadskartan framgar foljande:

e Detaljplanebestammelser

e Eventuella befintliga byggnader

e Granser for byggratt

¢ Anslutningspunkt for vatten och avlopp
e Angransande vagar och gator

o Hojdangivelser for VA-ledningar

e Markhojder

Du far hem ett original dar du ritar in:
e Byggnadens yttermatt
e Byggnadens hojdlage
e Byggnadens avstand till tomtgrans

En kostnad pa 6 426 kr (2021) tas ut for att
uppratta nybyggnadskartan.

9

NYBYGGNADSKARTA PP -
Gotene kommun e

© A Vastra gotaland Gaitene fommun
+ Fastighel (Areal) KALLBY 6:225 (1114m7)
Adress Tampgatan 13
531 73 KALLBY
Sokande
i i plan SWEREF 99 1330

Hojdsystem RH 2000
Skala 1:400
Detaljplan 1471-P140 och P160 (DP 279 + lillagg)
Detaljplan laga kraft 20130717 resp. 20150527

{5  Lovtrad ———— Vattenledning

+ Markhojd —-—-— Dagvatten

° Granspunkt Spillvatten

Fastighetsgrans | GOTENE KOMMUN |

Miljs- och bycriovnamnden
B Bostader

| Hogsta antal vaningar D fE Mbw \%7 ! O%0O
Hogsta nockhdjd | meter
e, 00

Storsta sammanlagda byggnadsarea i m? per fastighet

|Ank 2018 02- 09

e, 0 Hogsta antal tomter
e; 00 Storsta sammanlagda byggnadsarea
i procent av fastighetsarean
Sam Minsta/storsta takvinkel i grader
fril Endast friliggande hus
P Huvudbyggnad skall placeras minst 3m och hogst 6m

fran gardsgata resp. minst 4,5m fran Gvriga tomigrénser.
Gardsbyggnad/garage skall placeras minst 6m
fran grans mot gardsgata och minst 1m fran dvriga tomtgranser.

3 Upprattad av | Henrik Sommarstrom
——— Datum: 2017-08-24

Vatten, avlopp och servisanmalan

| samband med bestallningen av nybyggnads-
kartan ska du gora en servisanmalan. Med din
servisanmalan begar du att bli ansluten till
kommunala vatten- och avloppsledningar.
Blankett for servisanmalan finns pa Gotene
Vatten & Varme s hemsida
www.gotenevatten.se

Blankett kan du ocksd fa via mail
kundservice@gotenevatten.se
ellr via tfn: 0511-38 64 80

Observera att servisanmalan ska vara inlamnad
senast 6 veckor fore byggstart.
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Dagvattenhantering

Det vatten som nar tomten och de angransande
ytorna i form av regn- och smaltvatten kallas
dagvatten. | bebyggda omraden andras vattnets
naturliga forutsattningar och vattnet leds fran
hardgjorda ytor, som tak och asfalt, ofta direkt
vidare via ledningar till vattendrag. Dar orsakar
det orenade dagvattnet Gverbelastning pa
vattendragens sjalvrenande formaga.

Dagvattnet ska darfor ledas via ett fordroj-
ningsmagasin pa den egna tomten och darmed
delvis infiltreras pa tomten. Fran fordrojnings-
magasinet leds sedan ett braddavlopp vidare
till det kommunala ledningsnatet i gatan. Ditt
dagvatten far inte tas om hand pa ett satt som
missgynnar dina grannar.

For att ytterligare sakta ner dagvattnets flode
till sjoar och vattendrag har en svamyta anlagts
i omradet.

Tank pa foljande:

e Valj helst genomslappliga ytskikt (till
exempel grus, jord, plattor eller gras)
istallet for tata, som asfalt.

e Utnyttja vegetationskladda ytor som
grontak, grasmattor och trad for att
dagvattnet ska sjunka in, och rinna
langsammare till sjoar och vattendrag.

e Samla upp takvatten i regnvattentunnor.

e Avled vattnet fran stupror till diken
eller infiltration i stenkistor.

e HOojdsatt mark och byggnader sa att inga
omraden skapas dar dagvattnet stangs
inne och blir staende.

e Dag- och draneringsvatten far inte
kopplas till spillvattenledning.

¢ Vid bygglovansokan ska ett forslag
bifogas pa hur du tankt l6sa
dagvattenhanteringen.

Bygglovhandldggare:

Tommy Andersson. Tfn: 0511-38 60 70
tommy.andersson@gotene.se

eller

Christer Hjdlm. Tfn 0511-38 60 75
christer.hjalm@gotene.se
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Uppvarmningsystem, energi och miljo
Energi, uppvarmning och miljo hanger samman.
Tank i forsta hand pa hur energieffektivt och
underhallsfritt ditt hus kommer att vara.
Driftskostnaden ar den enskilt storsta
kostnaden oOver tid for en byggnad. En lag
driftskostnad av ditt hus kommer darfor att
paverka livscykelkostnaden mycket over tid.

Nar du bygger nytt finns alla mojligheter att
satsa pa energieffektivitet fran borjan. Valjer
man taktackande solceller/solpaneler spar man
in kostnaden for den vanliga taktackningen. Mer
information om att bygga energieffektivt hittar
du hos din kommunala energi- och
klimatradgivare. Se kontaktuppgifter sid 11.

| Nordskogomradet finns inte mojlighet att
koppla pa fjarrvarme, vilket betyder att
bebyggelsen i omradet far varmas upp
individuellt. Tank pa miljon och valj en
fornyelsebar varmekalla. Med fornyelsebar
menas att de fornyas snabbt och att resursen ar
oandlig, detta till skillnad fran fossila branslen
som ar en andlig resurs. Exempel pa
fornyelsebara varmekallor ar biobransle
(pellets, flis, ved), solenergi, vattenkraft med
mera.

Tank pa att om du ska installera jord- eller
bergvarme sa kravs forst en anmalan till Miljo-
Halsa. Blanketten hittar du pa:
https://sjalvservice.gotene.se/oversikt/overvi

ew/116

Solpaneler
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For miljons skull bor du:

e Valja vitvaror av basta energiklass.

e Minimera energiatgangen genom att
bygga energisnalt med tillexempel
energifonsterglas och extra isolering.

e Valja biobranslen framfor fossila
branslen

e Valja gron el i ditt elavtal, detta kan du
valja hos din elleverantorer.

e Vilja atervinningsbara och miljovanliga
byggmaterial och undvik till exempel
plastmaterial som innehaller PVC.

e Lamna byggmaterial pa
atervinningscentralen pa Miljovagen i
Gotene, avfart fran vag 44, mot Kinne-
Kleva. Har lamnar du aven
tradgardsavfall. Las mer pa
www.gotenevatten.se

e Hantera fargrester, losningsmedel med
storsta forsiktighet. Rester ska hanteras
som farligt avfall och lamnas pa
atervinningscentralen.

o Kompostera i varm eller kallkompost.
Komposten ska placeras pa den egna
tomten, inte utanfor tomtgrans. For
varmkompost kravs anmalan till Miljo-
Halsa.

Annan intressant information hittar du pa
Gotene kommuns hemsida www. gotene.se

Vid fragor kontakta kommunens Klimat &
energirdadgivare som ger kostnadsfri och
opartisk radgivning:

Camilla Funke, tfn: 0511-325 77

camilla. funke@skara.se

Raéd Alwan, tfn: 0511-325 54
raed.alwan@skara.se

eller kommunekolog:
Karolina Ringdahl, tfn: 0511-38 62 32
karolina.ringdahl@gotene.se

Miljo- och hdlsoskyddsinsinspektor:
Kontaktcenter, tfn 0510- 77 00 00
miljohalsa@lidkoping.se

11

EL

Kinnekulle Energi ansvarar for elnatet i
omradet. Information om anslutningsavgift finns
pa www.kinnekulleenergi.se och som kund
valjer man efter etablerad anslutning fritt den
elhandlare man onskar teckna avtal med.

Vid fragor om anslutning till elndtet kontakta
Kinnekulle Energi, tfn: 0511-34 55 00
kundtjanst@kinnekulleenergi.se

Tele och bredband

| dagslaget finns ingen som erbjuder analog
telefoni i omradet.

Kinnekulle Energi erbjuder fiberanslutning i
omradet. Information om anslutningsavgift finns
pa www. kinnekulleenergi.se och som kund
valjer man efter etablerad anslutning bland ett
stort antal tjansteleverantorer via en oppen
plattform.

OBS! Se till att slangar pd den egna tomten
utfors med mjuka bojar for att underldtta
kabeldragning och férhindra extrakostnader
som annars kan uppstd vid stopp i slangar.

Vid fragor om anslutning till fiberndtet
kontakta Kinnekulle Energi, tfn: 0511-34 55 00
kundtjanst@kinnekulleenergi.se

El, tele och fiberdragningar


http://www.gotenevatten.se/
http://www.gotene.se/
mailto:camilla.funke@skara.se
mailto:raed.alwan@skara.se
mailto:karolina.ringdahl@gotene.se
mailto:miljohalsa@lidkoping.se
mailto:kundtjanst@kinnekulleenergi.se
mailto:kundtjanst@kinnekulleenergi.se

Gator

Gatorna har utforas med asfaltsbelaggning. |
samband med byggnationen av gatan har endast
det forsta lagret asfalt lagts. Det andra lagret
laggs nar samtliga tomter ar bebyggda. Detta ar
viktigt att téanka pa vid laggning av sten eller
plattor och placering av murar. De gatuhojder
som anges pa nybyggnadskartan avser forsta
asfaltlagrets hojd och kommer darfor att hojas
med c:a 4 cm nar topplagret ar lagt. Gatorna
kommer att vintervaghallas och belysas.
Gatorna kommer att utformas utan trottoarer
enligt skiss nedan.

Princip for gatubyggnad
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Upplag under byggtiden

Upplag av byggmaterial, befintliga fyllmassor
eller inkopt grus och makadam for
byggnationen, skall placeras pa den egna
tomten.

Jordmassor

Tomtkoparen ar skyldig att, pa egen bekostnad,
transportera bort stubbar och eventuella
jordmassor, som inte ska anvandas for tomtens
planering. Borttransport av massor kan krava
tillstand fran Miljo-Halsa.

Vid frdagor kontakta:

Forvaltningen for Service & Teknik, avd. chef
Gata/Park:

Mats Bdck, tfn: 0511-322 05
mats.back@skara.se

Miljo- och hdlsoskyddsinsinspektor:
Kontaktcenter, tfn 0510- 77 00 00
miljohalsa@lidkoping.se

Gang och cykelvagar

Gangvagar inom sjalva bebyggelsekvarteret i
etapp 3C, kommer att forses med grusslitlager
och kommer inte att vintervaghallas eller
belysas.

Placering av hackar

Hackar vid gata eller gatukorsningar ska
placeras pa den egna tomten sa att dess
bladverk inte nar ut 6ver tomtgransen nar
hacken har vuxit upp. Det ar viktigt att inte
sikten forsamras av utstickande vegetation. Fri
sikt skall aven uppratthallas, 10 meter i alla
riktningar fran korsningar.

Upplag



mailto:mats.back@skara.se
mailto:miljohalsa@lidkoping.se

Bygglovansokan

Nybyggnad, tillbyggnad och ombyggnad kraver
som regel bygglov.

Radgivning

Innan projekteringsarbetet paborjas bor du
kontakta Gis-ingenjoren eller bygglovhandlag-
garen i kommunen for diskussion av hustyp,
utformning, placering av hus med mera. Las

forst igenom detta informationsblad.
3 F ¥ )

Radgivning [

Vid fragor kontakta:

GIS-ingenjéren:
Henrik Sommarstréom, Tfn 0511-38 60 46
henrik.sommarstrom@gotene.se

Bygglovhandldggare:
Tommy Andersson. Tfn: 0511-38 60 70
tommy.andersson@gotene.se

Christer Hjdlm. Tfn 0511-38 60 75
christer.hjalm@gotene.se

Handlingar
Foljande handlingar ska bifogas en
bygglovansokan:

1. Ansokningsblankett i ett exemplar. (for
blankett se langst ner pa sidan) Bygglovansékan
skickas till: Miljo- och bygglovndmnden, 533 80
GOTENE.

2. Nybyggnadskarta i ett exemplar. Se sidan 9

3. Ritningar over byggnaden i ett exemplar i
skala 1:100. Ritningarna ska vara
fackmannamassigt och skalriktigt ritade. Om
ritningarna ar storre an A3-format ska dessa
inlamnas digitalt i PDF-format. Ritningarna ska
innehalla féljande:
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e Fasader, planer och sektioner

e Byggnadens yttermatt

e Anvandningssattet for samtliga
utrymmen, inklusive mobleringsforslag

e Befintliga och blivande marklinjer
markerade pa fasader

e Mattsatta vaningshojder pa sektioner

e Foreslagen sockelhojd

e Forslag till dagvattenhantering

Lds mer om fackmadssigt utférda ritningar pa:
https:/ /www.gotene.se/byggaboochmiljo/bygg
handlingar/fackmannamassigaritningar.8965.ht
ml

4. Teknisk beskrivning (for blankett se langst
ner pa sidan) | den tekniska beskrivningen
redovisas de tekniska losningar som anvands i
byggnaden. Exempel pa detta ar beskrivning av
grundlaggning, barande stomme,
takkonstruktion, brandskydd, uppvarmning,
energihushallning, ventilation och sékerhet.
Teknisk beskrivning kan aven utforas i form av
detaljritningar dar de olika materialen och
dimensionerna framgar.

5. Anmalan av kontrollansvarig (for blankett
se langst ner pa sidan)

For ovrig information om kontrollansvarig, se
sida 14.

Blanketter hdmtar du pd kommunens hemsida:
https://sjalvservice.gotene.se/#icategory-12

eller bestdller pa miljé- och bygglovndmndens
expedition, administrator:
Carolin Carlgren, tfn: 0511-38 60 58

miljoochbygglovnamnden@gotene.se

Exempel pd fackmadssig ritning



mailto:tommy.andersson@gotene.se
mailto:christer.hjalm@gotene.se
mailto:miljoochbygglovnamnden@gotene.se

Kontrollansvarig

For byggnation av ett bostadshus ska det finnas
en kontrollansvarig som ska bista byggherren
(den sokande) med rad och vara behjalplig med
teknisk sakkunskap. Den kontrollansvarige ska:

e Vara certifierad

e Vara fristaende fran den som utfor
byggnadsarbetet

e Narvara vid tekniskt samrad

e Narvara vid arbetsplatsbesok

e Narvara vid slutsamrad

e Ansvara for att den kontrollplan som
faststallts for projektet efterfoljs och
att intyg och anmalningar redovisas till
Miljo- och bygglovnamnden sasom
beslutats.

e | Gvrigt ansvara for att de atgarder for
besiktning och kontroll utfors som ar
nodvandiga for att byggnaden ska
uppfylla krav fran Plan- och bygglagen,
Plan- och byggforordningen och
Boverkets byggregler.

Forslag pa personer som uppfyller ovanstaende
kriterier finner du pa kommunens hemsida;
www.gotene.se/byggaboochmiljo

Vad hander med din ansokan?

Din ansokan registreras. Du far en bekraftelse
pa att ansokan har kommit in. Ibland kan en
komplettering av ansokan begaras in som. Nar
handlingarna ar kompletta sker en provning mot
gallande regler. | omraden med detaljplan
galler som huvudregel, att det du ska bygga
stammer overens med detaljplanens
bestammelser om vad och hur man far bygga.
Nar provningen ar fardig utfardas ett bygglov,
senast inom 10 arbetsveckor.

Innan du far paborja byggnadsarbetet maste
dock ett tekniskt samrad hallas och ett
startbesked utfardas. Till det tekniska
samradet ska ytterligare handlingar lamnas in,
se Tekniskt samrad nedan.

Byggnadsarbetet maste pabdrjas inom 2 ar fran
datumet da bygglovet beviljats och avslutas
inom 5 ar, i annat fall upphor bygglovet att
galla.
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Vid fragor kontakta bygglovhandldggare:

Tommy Andersson. tfn: 0511-38 60 70
tommy.andersson@gotene.se

Christer Hjdlm. tfn: 0511-38 60 75
christer.hjalm@gotene.se

Tekniskt samrad

Innan byggnadsarbetet far paborjas ska det
hallas ett tekniskt samrad och ett startbesked
utfardas. Vid detta mote ska byggherren (den
sokande) samt den kontrollansvarige narvara.
Senast till det tekniska samradet ska foljande
handlingar inlamnas:

Forslag till kontrollplan

For varje byggnation ska en kontrollplan finnas.
| den faststalls vilken kontroll som ska utforas.
Har finns ocksa upptaget vilka handlingar som
ska lamnas in till Miljo- och bygglovhamnden
och vilka anmalningar som ska goras. Kontrollen
kan utforas som egenkontroll av respektive
entreprenor eller av fristaende sakkunnig. Tank
pa att varje kontrollplan ska vara anpassad till
sitt specifika objekt. Den kontrollansvarige kan
hjalpa dig att uppratta forslag till kontrollplan.

Kontrollerat mot fOLANAE:........c.coiiimmmmriinimnniiisiiisrseseini
KODTOISHE:....c.ooiiueiieecssacssiecanssonssassssassassassrnsssnesansasaosassnsasses
Godkiint resultat: Ja ), Nej O A i ontligt ChOOKIStE BF. ... isiveivorsivmssarsisssassarsrssaosnssiasos
Q' Markens biirighet UTFORT AV EXPERT Personnummer............cccooovoruneieino

Kontrollerat av.
Kontrollerat mot
Kontrollsatt:...

Godkiint resultat: Ja[), NejO A
Q' Palningens utfirande

Kontrollerat av.......

Kontrollerat av...........conen
Kontrollerat mot fljande:

Godkiint resultat: JaJ, Nej O A
Q  Markisolering, utférande

KONrOHErat 8V......ceiuuvmmrernsinressessseasmssssssssrsossssasenssssers s DBUME i ciinninsisneaseasiessnsssniinassnee
Kontrollerat Mot fBLANAE:..........eeiiimiiiinisisnsnniienessirensiniessssisessnens srasesssssssanssssassossrssssssnnssssnasens

Férslag pd kontrollpunkter

Brandskyddsbeskrivning

En brandskyddsbeskrivning ska upprattas och
inlamnas till Miljo- och bygglovnamnden.
Omfattningen pa dokumentationen varierar
beroende pa byggnadens art. Tillexempel. bor
alltid brandcellsindelning, brandklasser,
skyddsavstand och utrymningsvagar redovisas.



http://www.gotene.se/byggabo
mailto:tommy.andersson@gotene.se
mailto:christer.hjalm@gotene.se

Energiberakning

En energibehovsberakning ska inlamnas, vilken
ska visa att byggnaden klarar uppstallda
energikrav. Hur mycket energi en byggnad
tillats forbruka ar beroende av var i landet den
ar belagen, samt vilken typ av uppvarmning
som anvands. Energibehovsberakning ska
utforas av person med nodvandig kompetens.

Beriikning av specifik ing for hus med frinluft

Typ av beriikning: Underlag till Bygganmalan. Projekterad byggnads forvantade specifika encrgianvandning cnligs avsnits 9.2
i Boverkets Byggregler BBR 24, baserat pd normalt brukande under ett normaliir enligt kapitel 2 i BEN 1,
projekicrade varden och bygghandlingar

Berakningen avser. Husmodell
Bestallningsnummer
Ordernummer
Kommun/klimatort
Klimatzon:
Fastighetsbeteckning
Adress

Kopare
For att uppfylla de krav som Boverkets byggregler staller pd energianvindningen, enligt avsaitt 9 | BBR 24 (BFS 2016:13),

har vid berskningen foljande indata anvints for ant representera "normalt brukande” enligt kapitel 2 1 BEN 1 (BFS 2016:12)
- inomhustemperatur,

gen
- hushllsel, 30 kWh per m’ tempererad golvarea och fr
- apprarmvatien, 20 kWh per m” tempererad golvarea och fir
- personvarme. 80 Wperson, ndrvarotid 14 hdygn

- antal personer, 35t

- narvarotid, medel. 14 hdygn

For den aktuclla byggnaden has bl a. foljande projekterade indata anvants:

- tempererad golvarea, 188 m’ - cnergieffektiva blandare,  nej

- omslutande yta, 47w - energicflekuy ventilanon,  ja

- Upeviirde 0,24 (WK m) - medellufiflode. 64,6 s
« lufitathet. 040 (s m’)

Vidare har fabrikanidata for foljande installationer anvants
Frinluftsvarmepump typ; Nibe 730
Spisflaky-kiipa typ: F200

Berikningen har gett foljande resultat:

Liten ey amvarcriny

Totalt levererad/kopt elenergi 11450 kWhvir AL o g
Energianvandning * 5909 kWhiir = Uy
Specifik encrgianyindning *’; 32 KWhim’ per dr
Kravnivi enligt BBR 24 (BFS 2016:13) 35 KWivim' per ar fESe ws = 7 3
Energiklass enligt BED 9 (BFS 2016:14), B R
Dim. eleffektbeboy fir uppvirmning *; 30 kW Stor anerg amandnng
Installerad miirkeffekt *; S8 kW
Kravnivs enligt BBR 24 (BFS 2016:13; 59 kW
1) Avsar engast

2) Exkiusia husniise, men kusive dilel for BMar. pumpar, eic
o varde

venationer | normat brukande”
1020

K Z
Kan istate bl 10-20 % Nogre, ater mer.
owuT,

5 for

fer

Berakningen har gjorts med berakningshjlpmedel som framtagits av RISE, Research Institutes of Sweden

P& uppdrag av TMF, Tra- och Mobelforesagen, for trahustiliverkande medlemmar inom T™F
Berakningshjalpmediet ar | huvudsak bascrat pd SS-EN 1SO 137902008 men med anpassning av defaultvarden
till svenska forhdllanden. Indata 8 i illampliga delar bascrade pd provningsresultat frin EN-standarder for
respektive yp av installation (EN-14511, EN-1148, EN-115), EN-13141-3, 4, .7)

Berakningen har gorts av: Ann-Katrin Hellner
Gotenchus af, t—mf
2018:05-17 T '
AT

TMF Erarg version 6.3 amh

Exempel pd energiberdkning

VVS-ritningar

Ritningar pa vatten, avlopp och ventilation ska
lamnas in. Pa ventilationsritningen ska
beraknade luftfloden i byggnaden redovisas.

Intyg om tecknad fardigstallandeskydd

Ett fardigstallandeskydd ska finnas nar ett
bostadshus byggs. Fardigstallandeskyddet ar ett
skydd for byggherren om entreprendren far
ekonomiska problem, och ska sakerstalla att
arbetet kan slutforas. Om konsumenten sjalv
ska bygga huset finns det naturligtvis inget
behov av fardigstallandeskydd.
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Kopebrev
Detta ar ett kvitto pa att tomten ar betald och
att du darmed har ratt att disponera marken.

Bekraftelse av befintliga tomtror

En bekraftelse pa att du kontrollerat samtliga
tomtror/tomtgransmarkeringar och att de ar
intakta vid tilltradet av tomten. Du har darmed
overtagit ansvaret for eventuella framtida
kostnader for att aterstalla dessa.

Startbesked

Innan byggstart ska ett startbesked utfardas.
Detta sker som regel vid det tekniska samradet,
om samtliga handlingar har inlamnats. OBS!
Innan startbeskedet fdr utnyttjas ska bygglovet
fdtt laga kraft, vilket sker 4 veckor efter
beviljat bygglov. Om en byggnation pabdrjas
utan startbesked utdoms en betydande
sanktionsavgift.

Utstakning

Innan byggstart ska husets lage stakas ut.
Byggherren (den sokande) ansvarar for att
huset blir byggt pa ratt plats och enligt beviljat
bygglov. Utstakning och lageskontroll ska
utforas av matningskompetent person
(sakkunnig) enligt 13 § Matningskungorelsen).
Husets lage i plan och hojd ska redovisas med
koordinater och hojd over havet. Uppgifterna
skickas till Miljo- och bygglovnamnden.

Utstakning med GPS



http://www.gotene.se/byggabo
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Kostnader

Att bygga hus ar forenat med manga kostnader. For att ge dig en liten 6verblick av detta har vi tagit
fram ett exempel som du kan anvanda som fingervisning.
Prisuppgifter galler med 2021 som prisniva.

Forutsattningar i exemplet nedan:
Beraknat pa tomt Kallby 6:256. Nybyggnation av enbostadshus i ett plan pa 160 kvm och fristaende
garage 25 kvm. (inkl. moms dar detta ska debiteras enligt lagstiftning)

Exempel (prisniva 2021)

*Tomt 6:256 (1081 kvm) 317 112 kr (utgangspris)

Lagfart (1,5 % av tomtpriset + 825 kr) 5 582 kr

Vatten och avloppanslutning 195 540 kr

Byggvatten 1 219 kr

Elanslutning (16-25 ampere) 37 500 kr

Bredbandsanslutning 19 500 kr

Bygglov ~22 000 kr

Nybyggnadskarta 6 426 kr

Utstakning (beror pa omfattning och entreprendr) ~10 000 kr

Priser for villatomt

Prisnivaer for tomter har faststallts av Kommunfullmaktige. Tank pa att tomterna inte bara har
olika pris, utan ocksa olika byggratt. Tomternas beteckning, areal, pris, hogsta antal hela vaningar
samt tillatna taklutningar framgar av tabellen nedan. Se aven var hemsida:
https://www.gotene.se/byggaboochmiljo/tomtlokalbostad/kommunalavillatomter/kallby/kallbynor
dskog3c.27913.html

Tomtupplysningar:

Beteckning Area Utgangspris | Max vaningar | Taklutning Nockhojd
Kallby 6:254 1107 323 244:- I 22-38° 7,5
Kallby 6:255 1105 322 660:- I 22-38° 7,5
Kallby 6:256 1081 317 112:- I 22-38° 7,5
Kallby 6:257 1106 322 952:- I 22-38° 7,5
Kallby 6:258 1092 318 864:- I 22-38° 7,5
Kallby 6:259 1042 304 264:- ] 22-45° 10,5
Kallby 6:260 953 268 746:- I 22-45° 10,5
Kallby 6:261 1050 280 350:- Il 22-45° 10,5
Kallby 6:262 1111 296 637:- Il 22-45° 10,5
Kallby 6:263 1212 329 664:- ] 22-45° 10,5
Kallby 6:264 1055 281 685:- Il 22-45° 10,5
Kallby 6:265 1031 275 277:- Il 22-45° 10,5
Kallby 6:266 1027 274 209:- ] 22-45° 10,5

*Vid flera intressenter av samma tomt sdljs tomterna med budgivning




Oversiktskarta Kallby

Oversiktskarta Killby med service




Forslag till vidare lasning

Pa nedanstaende hemsidor finns mycket
matnyttig information infor din byggnation.
Mycket bra lankar med information kring
byggande finns dven att hamta pa kommunens
hemsida:
www.gotene.se/byggaboochmiljo/bygglankar

Konsumentskydd vid smahusbyggande
www. konsumentverket.se

Entreprenadkontrakt vid smahusbyggande
(ABS 18)
https://publikationer.konsumentverket.se/pro
dukter-och-tjanster/boende-och-
hantverkstjanster/entreprenadkontrakt-abs- 18

Bygglov och anmalan
www.boverket.se

Att bygga energieffektivt
www.energimyndigheten.se

Radon i bostader
https://www.boverket.se/sv/om-
boverket/publicerat-av-
boverket/publikationer/2018/atgarder-mot-
radon-i-bostader/

Smahusforetag till din tjanst
https://www.hus.se/hustillverkare/

Husknuten, Visningsby i Vastra Frolunda
www. husknuten.se

Geoteknisk undersokning, Nordskog 3
https://www.gotene.se/download/ 18.7a387cc2

163af8f628e2ef92/1528198628033/Geoteknisk?
20unders%C3%B6kning%20Nordskog%203. pdf

Vatten och avlopp
www.gotenevatten.se
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http://www.gotene.se/byggaboochmiljo/bygglankar
http://www.konsumentverket.se/
https://publikationer.konsumentverket.se/produkter-och-tjanster/boende-och-hantverkstjanster/entreprenadkontrakt-abs-18
https://publikationer.konsumentverket.se/produkter-och-tjanster/boende-och-hantverkstjanster/entreprenadkontrakt-abs-18
https://publikationer.konsumentverket.se/produkter-och-tjanster/boende-och-hantverkstjanster/entreprenadkontrakt-abs-18
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http://www.energimyndigheten.se/
http://www.husknuten.se/
https://www.gotene.se/download/18.7a387cc2163af8f628e2ef92/1528198628033/Geoteknisk%20unders%C3%B6kning%20Nordskog%203.pdf
https://www.gotene.se/download/18.7a387cc2163af8f628e2ef92/1528198628033/Geoteknisk%20unders%C3%B6kning%20Nordskog%203.pdf
https://www.gotene.se/download/18.7a387cc2163af8f628e2ef92/1528198628033/Geoteknisk%20unders%C3%B6kning%20Nordskog%203.pdf
http://www.gotenevatten.se/
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Plats for egna anteckningar
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Denna informationsbroschyr vander sig till dig som ska bygga villa i Nordskog etapp 3C. Har finns rad,
bestammelser och allmanna anvisningar som ar bra att kanna till i samband med planeringen och
utformningen av ditt nya boende och tomt.

Malet ar att anvisningarna ska vara ett hjalpmedel for dig att tillsammans med Gvriga husbyggare
skapa ett val sammanhallet bostadsomrade och en trivsam, trygg boendemiljo.
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