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Planbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

/‘ B Syftet med planen ar att mojliggdra nybyggnad av en

\ anlaggning for aldreboende i stationsparken i centrala
Lundsbrunn samt att tillgodose museijarnvagens be-
hov av friyta och park vid stationsomradet som ersétt-
ning for den s.k. stationsparken.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Nagra riksintressen paverkas inte av planforslaget.

De kulturintressen som finns i omradet, tre byggnader
plus befintlig museijarnvég starks med bestdammelser
/i foreliggande planférslag. Den allméanplatsmark som
¥/ tasiansprak, den sk stationsparken ersattes i viss man
' aven park i den sodra delen av planomrédet.

'''''''

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB
| Gotene kommun ligger luftfororeningarna i genomsnitt under miljokvali-
tetsnormernas nivaer. Eftersom det nu aktuella omradet ligger utanfér Gotene
tatort, bedoms luftféroreningarna ligga under angivna nivaer. Miljokvalitets-
normen for vatten bedoms inte paverkas.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lage och areal

Planomradet omfattar 3 ha och &r beléaget i tatortens centrala del. Planomradet
avgransas av Mariedalsvagen i sdder, museijarnvégen i vaster och Brunnsva-
gen i Oster.

Markagare

Huvuddelen av kvartersmarken norr om Stationsvégen &gs av Gotene kom-
mun respektive Gotenebostader. Ovrig kvartersmark &r i enskild &go. Allman-
platsmark &r i kommunens &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut

Gotene kommun har beslutat uppratta en ny detaljplan for omradet. Avsikten
ar att ge berorda sakdgare, myndigheter och férvaltningar mojlighet att lamna
synpunkter.

Enligt beslut i kommunstyrelsen 1987-03-31 far kommunagd (jarnvégs-)
mark beldgen mellan Lundsbrunn och Skara kommungréns disponeras av
Skara jarnvagsmuseum (i samrad med Skara kommun).
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Lundsbrunns titort
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Gallande oversiktsplan

I kommunens Oversiktsplan / framtidsplan, antagen i september 2005, har
ingen preciserad markanvandning redovisats. Planomradet berdr inte nagra
riksintressen.

Gallande detaljplaner

Berérd detaljplan ar nr.368 "Del av CENTRUMOMRADET — Lundsbrunns
tatort, Gotene kommun”. Planen antagen 1992-10-26, laga kraft 1992-11-25.
Genomforandetiden utgick 1997-11-25.

De 6vergripande malen i denna plan sammanfattas enligt foljande:
- De befintliga servicefunktionerna skall befastas i planen.
- Kvartersmarken norr om Stationsvéagen skall planlaggas for
bade bostader i flerbostadshus och andra servicefunktioner.
- Jarnvagsmarken och stationsplanen skall reserveras for jarnvagsandamal
( museijarnvag).
- Mark for parkering skall avsattas.
Dessa mal kommer att kvarsta oférandrade i detta planforslag som helt ersét-
ter ovanstaende gallande detaljplan.

MILJOBEDOMNING

Med anledning av ovanstaende bedéms féreliggande planférslag inte inneba-
ra betydande inverkan pa miljon varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning
enligt PBL 5:18 ej ar nddvandig.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken inom omradet ar relativt plan med sma lokala héjdvariationer.
Vaxtligheten préglas i stort av stora I6vtrad. | Stationsparken finns ett antal
valvéxta adellovtrad i vaster narmast jarnvagssparen, dessa forses med
skyddsbestammelser - i dvrigt bestar tradbestandet av stora granar och bjor-
Kar.

Geotekniska forhallanden

Sarskild geoteknisk undersokning har utforts av BGAB Bygg- och Geo-
konsult AB, enligt PM daterat 2011-02-21. Jorden bestar under ytskiktet
(0,5-1,0 meters djup) av friktionsjord som vilar pa for utférda sonderingar
fast botten — troligen moran, sten eller block.

Grundlaggning skall ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt for-
styvad bottenplatta pa fast lagrad jord, eller val packad fyllning, sedan allt
organiskt material borttagits.

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om forekomst av fororenad mark inom planom-
radet. Den geologiska undersokningen kompletteras med en utredning av
eventuell forekomst av fororenad mark i de delar av planomradet som skall
bebyggas.

Radon

Radonunders6kning har utforts av BGAB, Bygg- och Geokonsult AB,
enligt PM daterat 2011-02-21. Marken klassas som normalradonmark, som
ligger i intervallet 10 - 50 kBqg /m3, vilket innebér att byggnader skall upp-
foras med radonskydd.

Ay \ .“&'\‘%

Risk for skred
eller hoga vatten-
stand

~ Planomradet ligger
48 inte inom riskom-
b rade for skred eller
for Oversvamning

| cnligt Oversiktlig
B utredningar.

: -‘L b T T =
Bostadshus, Guttorp 1:159
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Bebyggelse
Planomradet gransar

i norr till friliggande
aldre varierad villabe-
byggelseutmed Ova-
gatan. | den nordostra
delen ligger bostadsbe-
byggelse i tre vaningar
fran 1990-talet.

Byggngden pa Sta’_ Putsat tvaningshus (Sigrids hu"sf a Guttorp 8:2
tionsvagens norra sida (Guttorp 8:2) narmast stationen ar ett aldre putsat

hus tva vaningar, med butikslokaler i bottenvaningen och bostadslagenhet
i Overvaningen. Detta hus, “Sigrids hus”, &r en viktig del av miljon kring
Stationsgatan. Huset ges en bestdimmelse g1 som innebdar att en bedémning
av helhetsmiljon skall goras vid bygglov.

Den fd. jarnvagsstationen (Guttorp 8:3) innehaller idag en bostad. Till
stationsbebyggelsen hor en mindre forradsbyggnad samt ett dldre magasin.
Sdder om Stationsvégen ligger livsmedelsbutiken Tempo. | denna byggnad
inryms aven nagra bostadslagenheter.

Pa tomten sdder om butiken ligger en valbevarad villa i sekelskiftesstil (Gut-
torp 1:159). Denna byggnad omnamns sérskilt i inventeringen av kulturhisto-
riskt intressant bebyggelse i Brunnsorten.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Tre byggnader inom planomradet ingar i den den éversiktliga kulturhisto-
riska inventering som utforts av Skaraborgs lansmuseum 1977.

Det saknas for narvarande narmare beskrivning av objekten i inventeringen.

Museijarnvag

Skara - Lundsbrunns J&rn-
vagar/Skara Jarnvagsmuseum
bedriver jarnvagsstrafik pa
den smalspariga strackan Ska-
ra - Lundsbrunn. Banan &r en
av de manga i Véstergotland
som byggdes under senare
delen av 1800-talet. Forenin-
gen har en livaktig verksam-
het och driver trafik tre dagar i
veckan under sommaren.

) Statlonsbggnad, Gutorp 8:3
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Planforslag

Ny bebyggelse - Aldreboende
4 Goétene kommun har en ambition att
kunna tillgodose behovet av aldrebo-
* ende inom varje tatort. 1 Lundsbrunn
~ har alternativa placeringar diskuterats,
- dels ombyggnad av befintlig anlaggn-
ingen Lundagarden och dels ytterligare
tva placeringar centralt i Lundsbrunn.

| Lundsbrunn finns behov av ca 8
— platser, lokaler for hemtjansten samt
en "traffpunkt” for samhéllet med
gemensamhetslokaler med mojlighet
till matlagning. Den foreslagna plac-
- eringen ligger i direkt anslutning till
~ ”Lundsbrunns centrum” med daglig-

/ varubutik och ytterligare nagra affarer,

Wer dver det nya aldreboendet museijérnvég, bUSShé”p'&tS mm — och
bidrar darigenom till att starka cetrum.

En ny envaningsbyggnad uppfores for dldreboende i den sk Stationsparken. |
den nya byggnaden planeras &ven lokaler for hemtjanst samt en “traffpunkt”
forde aldre i Lundsbrunn, sammanlagt ca 1000 kvm. Gréansande till den nya
byggnaden har Gétenebostader ett 30-tal lagenheter varav ca halften pa sikt
kommer att konverteras till trygghetshoende. Darigenom far Lundsbrunn en
central och val fungerande service for de aldre invanarna. Befintliga gara-
gebyggnader for de boende i kvarteret rives och ersattes med ett garage (11
platser) i sodra delen av planomradet.

Det nya aldreboendet sett fran soder
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Det nya dldreboendet sett fran nordvéast
Garage
Nytt garage uppfores i anslutning till jarnvagsmagasinet i sodra delen av
planomradet. Denna garagebyggnad bor till sina proportioner och material
anpassas till magasinet. Salunda bor garaget uppforas med staende locklist-
panel avfargat med falu rodfarg, forhojt vaggliv och forsett med sadeltak
tackt med rott lertegel.

Befintlig (kulturhistorisk) bebyggelse
Rad vid renovering av befintliga byggnader

Vid ombyggnad eller underhall av befintliga byggnader bér byggnadernas
ursprungliga utseende bibehallas. | de fall dar den ursprungliga karaktaren
pa ett eller annat satt tidigare forvanskats (t.ex. genom fonsterbyte eller nytt
fasadmaterial) bor efterstravas att byggnaden efterhand aterfar sitt originalut-
seende.

Offentlig service
Hemtjanscentralen blir ett vasentligt tillskott i kvarteret, 6vrig service finns
inom 500 meters avstand inom Lundsbrunn.

Kommersiell service
Livsmedelsaffar finns inom planomradet.

Skyddsrum
Lundsbrunn &r inte skyddsrumsort.

Friytor

| den del som i gallande plan betecknas som park - stationsparken” - forses
de mest vardefulla traden narmast jarnvagen med skyddsbestammelser. Den
tillkommande byggnaden for dldreboende orienteras sa att dess gardsyta kan
samutnyttjas for jarnvagens behov av fri parkyta.

sid 7(12)



Detaljplan for Lundsbrunn - Guttorp 1:163, Abo m fl, Gotene kommun

= ANTAGANDEHANDLING — juni 2011, laga kraft 2012-11-06
Gotene kommun

En ny park stélls ocksa i ordning i sédra delen av planomradet som ersatt-
ning for Stationsparken. Inom 200 meter fran planomradet finns den sk.
Brunnsparken och en golfbana, Lundsbrunns Golfklubb.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat,gang- cykel och mopdtrafik

Brunnsvégen, l&nsvag 709 tillhér huvudnétet. Ovagatan och Stationsvagen
tillhor lokalnatet i Lundsbrunn. Befintlig gang- och cykelvag i norra delen
av planomradet forlaggs narmare banvallen for att bereda plats for ny bygg-
nad.

Kollektivtrafik
Trafikerad busshallplats finns i anslutning till planomradet.

Parkering, varumottagning och utfarter

Allmén parkering avsedd for museijarnvagens behov finns i anslutning till
stationsbyggnaden, ca 25 platser. Parkeringsgarage med 11 platser for Go-
tenebostaders hyresgéster uppfors i anslutning till magasine som erséttning
for det garage som rivs.

Storningar

Fordonstrafik

Det finns risk for storning pa grund av trafik pa Brunnsvagen med en upp-
skattad trafikmangd av 2709 fordon per arsmedeldygn enligt Trafikverkets
stickprovskontroller 1998-2003. En bestammelse &r darfor inférd mot
Brunnsvagen for bostaderna i kv Guttorp om fasaddampning till max niva
av 30dB(A) inomhus.

Jarnvéagstrafik

Skara - Lundsbrunns Jarnvégar/Skara Jarnvagsmuseum bedriver regelbun-
den museal persontrafik enligt tidtabell med anglok, diesellok och ralsbuss
pa jarnvagen inom planomradet under juli och augusti, sondagar och tors-
dagar med sammanlagt 11 tagrorelser i veckan - resten av aret enstaka turer.
Tagsatten vandes pa sparen, ca 12 meter fran den tillkommande byggnaden
for aldreboende. Nagon kommersiell person- eller godstrafik i 6vrigt fore-
kommer inte och forvantas inte i framtiden pa den smalspariga jarnvagen.

De storningar som kan uppkomma ar buller vid framférande och véxlingar,
sot och rok fran anglok och dieselmotorer. Trots narheten till jarnvagen
beddms dock buller och andra strningar vara acceptabla for de narboende
med tanke pa trafikens omfattning och tagens ringa hastighet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Den nya byggnaden anslutes till kommunens system for vatten och av-

lopp.

Dagvatten
Dagvatten fran hardgjorda ytor och tak skall infiltreras pa tomt.

Varme
Byggnaden uppvéarmes huvudsakligen med varmepump fran bergvarme.

El
Befintlig transformator i kvarteret bedoms ha tillracklig kapacitet for ny
bebyggelse.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa tio ar. Foreslagen bygg-
nation ar avsedd att genomforas i direkt anslutning till att detaljplanen
vinner laga kraft.

Beskrivningen reviderad i juni 2011

Gotene kommun
Miljo- och bygglovnamnden
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Samrad har skett vecka 9 - 11 2011. Planen stélles ut vecka 20 till 24,
2011. Planen kan preliminart antas i kommunfullméktige vecka 26 och
under forutsattning att planen antas kan planen tidigast vinna laga kraft
vecka 30 i slutet av juli 2011.

Genomforandetid
De atgarder som planen beskriver beraknas ta hogst tio ar att genomfora.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga atgarder
Del av kommunens fastighet Guttorp 1:163 (Stationsparken) lagges till
Guttorp 8:2. Ledningsratt bildas for kommunens allména VVA-ledning.

Tekniska atgarder

Som erséttning for jarnvagsparken norr om stationen anlaggs en ny park i
den sodra delen av planomradet. Avtal om underhall och skétsel av x-om-
raden inom planomradet skall skrivas.

Kostnader
Kostnad for anldggande av nya jarnvéagsparken ar ca 500 000 koronr.

Beskrivningen reviderad i juni 2011
Gotene kommun
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Utstallningsyttrande

Detaljplan for )
Del av Guttorp 1:163, Lundsbrunns tatort, Gétene kommun (Abo)

GoOtene kommun har beslutat att det inom kommunens tétorter skall finnas goda boendemdjlig-
heter for aldre.

For Lundsbrunn har alternativa placeringar utretts med forutsattningen att det nya dldreboendet
skall placeras centralt ndra 6vrig service. Efter en utvardering av alternativen har kommunen
valt en placering omedelbart norr om Lundsbrunns jarnvéagsstation, i den nuvarande parken.
Foérutom boende med 9 ldgenheter kommer byggnaden att inrymma en “tréffpunkt” som betja-
nar hela samhallet samt hemtjanstens lokaler.

For att mojliggora en nybyggnad enligt ovan erfordras en ny detaljplan fér omradet, dar nuva-
rande parkomrade norr om stationshuset blir kvartersmark for bostader och omradet langst i so-
der iordningstélls som parkmark.

Planomradet omfattas av gallande detaljplan nr 368 ”Del av centrumomradet, Lundsbrunns tat-
ort” antagen 1992-10-26. Omradet &r i gallande plan bostadsandamal, park respektive omrade
for jarnvagsandamal. For befintlig bostadsbebyggelse inom planen behalls gallande detaljplans
innehall.

Planforslaget har varit foremal for samrad med sakagare, myndigheter, berorda forvaltningar
och intresseorganisationer enligt plan- och bygglagen (PBL) under perioden 28 februari tom den
21 mars 2011 samt darefter utstallt under tiden 26 maj tom 17 juni 2011.

Planforslaget kommer att diskuteras i KF den 2011-06-21 som darefter kommer att delegera till
Milj6- och bygglovsndmnden att anta planen.

Inkomna yttranden

Kerstin Lundstrom (inkom 2011-06-10):

KL framfor att hon anser att kommunen bor SkLj uppmuntra i arbetet med museijarnvéagen
istéllet for att som beskriver motarbetas. KL anser att kommunen skall undvika att bygga &ldre-
boendet i parken och istallet bygga om/till befintligt aldreboende Lundagarden.

Kommentar:

Infor beslutet att bygga ett nytt aldreboende i Lundsbrunn utreddes alternativa placeringar in-
klusive en ombyggnad av befintligt (Lundagarden). I utvarderingen kom man fram till att den nu
foreslagna placeringen var att foredra.

Region Halland, Dan Andersson (inkom 2011-06-13):

| yttrandet papekar DA (son till Sigrid Andersson) att det avtal som tecknades vid forséljningen
av ”’Sigrids hus” om réatten att bo kvar livet ut inklusive att disponera tillhdrande tradgard.

DA framfor att han anser att kommunen behandlat Sigrid Andersson pa ett krankande satt och
att han kommer att vara behjalplig vid ett 6verklagande av detaljplanen..

Kommentar:

Den spegelvandning av det foreslagna aldreboendet som gjordes infor utstallningen medférde
att gaveln pa en nybyggnad kommer narmre ’Sigrids hus™ och befintligt garage. | forslaget
forutsatts darfor att garaget rivs.

Gotenebostaders vd har vid ett flertal besok forsokt na en éverenskommelse med Sigrid Anders-
son bl.a genom att erbjuda ersattningsutrymme for garaget. | skrivande stund pagar fortfarande
diskussioner mellan ’parterna™.
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Skara-Lundsbrunns Jarnvagar/Skara jarnvagsmuseum (inkom 2011-06-15):

SkLj yttrar sig dels som sakdgare och dels som anvédndare av jarnvagsmarken genom den verk-
samhet som bedrivs. Yttrandet &r pa 5 sidor och later sig i nte sammanfattas kortfattat mer ar
huvuddragen.

SkLj motsétter sig planforslaget dels for att man anser att det begréansar mojligheten att bedriva
verksamheten med museijarnvdg dar den sk stationsparken &r en viktig del av helhetsmiljon,
men ocksa for att man befarar verksamheten kan foranleda framtida klagomal fran de boende
avseende buller, rok mm.

Man framfor vidare att detaljplanen inte tillgodoser féreningens behov, att den strider mot éver-
siktsplanen, att beddmningen att en miljokonsekvensbeskrivning inte behtéver uppréttas ar felak-
tig. Avslutningsvis framfor man &ven att man befarar att Skara-Lundsbrunns Jarnvégars attrak-
tionskraft pa besokare minskar med den begransning av helhetsmiljon som forslaget medfor.

Kommentar:

For att tillmétesga SkLj har det foreslagna aldreboendet spegelvants i utstallningsforslaget vil-
ket ger en Oppnare I6sning norr om stationen och vander den kvarvarande delen av stations-
parken mot stationsomradet.

I revideringen till antagandehandling kommer foreslaget nytt garage att vridas i enlighet med
SkLj's onskemal samt byggratten i anslutning till féreningens garage att utvidgas nagot.

| 6vrigt kvarstar till stor del kommentarerna fran samradsskedet dar kommunen bl.a konstate-
rar vardet av att placera aldreboendet centralt.

Léansstyrelsen (inkom 2011-06-17):
Lansstyrelsen beddmer att planen kan accepteras och inte kommer att provas av lansstyrelsen
om den antas. De synpunkter som framfordes i samradsskedet har beaktats.

Sammanfattande kommentar till inkomna yttranden

Kommunen har valt en placering i parken norr om stationshuset for att pa bésta satt tillgodose
en bra central och bra placering av det planerade aldreboendet, hemtjansten och "traffpunkten”.
Kommunen har aven i mojligaste man forsokt tillmétesga de synpunkter som framstéllts ovan
men vidhaller kommunens stéllningstagande betraffande placeringen av dldreboendet.

Nagra justeringar kommer att géras av antagandehandlingen enligt kommentar till SKLj ovan.

Gotene 2011-06-21
Per Seiving, Stadsarkitekt

Se aven samradsyttrande dat 110426.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet,
om inte annat anges.

GRANSER

Planomradesgrans
(belagen 3 m utanfor planomradet)
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser
LOKALGATA Lokaltrafik
HUVUDGATA Genomfartstrafik
PARK Anlagd park
Kvartersmark
B Bostader
C Centrumbebyggelse
T Jarnvagstrafik, museijarnvag inkl byggnader

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSFORDELNING
et Storsta byggnadsyta i m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

"""""" Marken far inte bebyggas

+ + + + + + + .
PRPRIAIEIR TN Marken far endas bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar
X Marken skall vara tillganglig for allman gang-
och cykeltrafik
Hogsta nockhojd i meter
/ O N Utfart far inte anordnas N
/ ST

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE OCH SKYDDSBESTAMMELSER
I, Ml Antal tillatna vaningar

i fril. Endast friliggande hus

;o ej vind Vind far inte inredas
j// b | bottenvaning far inte bostader anordnas..
‘, oF ey Ll I n1 Trad far inte fallas

l590> ! i T4 Ty q1 Vardefull miljo. Andring av byggnad far inte

/ ’ Tt ] ' forvanska dess karaktar.
q2 Vardefull milj. Ny byggnad skall uppféras med

hansyn till den omgivande miljon.
& A A Fasaden skall ddmpa minst 30dB(A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vunnit laga kraft.
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