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Inledning

Bakgrund

Gotene kommun ar ett attraktivt boendealternativ,
sarskilt 1 den véstra delen av kommunen dér
nérheten till Lidkoping &r av stor betydelse. Hér
finns idag ett behov av och en efterfragan pa
bostédder i blandad form.

Kommunen har haft som foresats under lingre

tid att Kéllby som titort behdver planeras

for att mojliggéra en mer sammanhallen
bebyggelseutveckling. Orten upplevs idag delvis
som tvadelad dir en stor livsmedelsindustri utgor
en stor barridr. | takt med att Kéllby vixer behdver
planeringen ske sa att titorten kan knytas ihop.
Det aktuella planprogrammet ar en viktig pusselbit
1 det arbetet.

Det aktuella planomrédet bestar till storre

delen av jordbruksmark Marken klassas som
brukningsvérd. Enligt 3 kapitlet 4 § miljobalken
far brukningsvird jordbruksmark endast tas

1 ansprak for bebyggelse eller anldggningar

om det behovs for att tillgodose vésentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pd ett fran allmén synpunkt
tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas 1
ansprak.

Syfte

Denna lokaliseringsutredning syftar till

att tydliggora vilka avvégningar mellan
jordbruksintresset och det vdsentliga
samhéllsintresset som avses tillgodoses, vilka
alternativa platser som har overvigts for att
uppnd samma syfte som planprogrammet {or
Kvarnéker har. Avslutningsvis beskrivs varfor
planprogrammet foreslar ianspraktagande av
jordbruksmark for utveckling av Kéllby titort
enligt huvudalternativet.

Avgransningar

Det finns behov av bostdder i Gétene kommun.
Olika delar av kommunen har olika forutsittningar
och olika behov. De fyra titorterna behdver ges
mojlighet att efter sina forutsattningar bidra till

att tillgodose malet om tillkommande bostéder.

I Kéllby med omnejd finns idag ett behov av
tillkommande bostadsbebyggelse. Framforallt
handla r det om att tillféra en en mer blandad
bebyggelse.

Pagaende utredningar

Under 2024 pagér detaljplaneldggning for

en mindre yta i Svanvik. Syftet med den
detaljplanen dr att i anslutning till ett befintligt
bebyggelseomrade med goda majligheter

till anslutning till det befintliga va-nétet och
angoring till befintligt vignit komplettera med
smahusbebyggelse.

Bédde omfattning och syfte skiljer sig mot aktuellt
programforslag.
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Intresseavvagning

Jordbruksmark

Miljobalkens tredje kapitel innehaller
grundldggande bestimmelser for hushallning med
mark- och vattenomrdden. Bland annat regleras
forutséttningar for att ta i ansprak jordbruksmark.

"Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse

Brukningsvdrd jordbruksmark fdr tas i ansprak
for bebyggelse eller anldiggningar endast

om det behovs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt
tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas i
ansprak. (3 kap 4 § MB)"

Med begreppet brukningsvérd jordbruksmark
avses, enligt Regeringens proposition "Forslag till
lag om hushallning med naturresurser mm”(prop.
1985/86:3) mark som med hansyn till lage,
beskaffenhet och vriga forutsattningar dr lampad
for jordbruksproduktion. Vad som riknas som
jordbruksmark klargjordes av en prejudicerande
dom 1 Mark- och miljoéverdomstolen 2015

(mal nr P 4087-15). Domstolen beslutade att till
jordbruksmark riknas inte bara dkermark utan
dven sa kallad kultiverad betesmark, det vill

sdga betesmark vars funktion pé olika sétt har
forbattrats, till exempel genom rdjningsarbeten.

Enligt 3 kap 4 § MB ska kommunen utreda om
en lokalisering av det vésentliga samhaéllsintresset
kan ordnas pa ett tillfredsstdllande sitt pa

annan mark. I det sammanhanget menas med
uttrycket “tillfredsstéllande” att lokaliseringen av
exploateringen ska vara tekniskt och funktionellt
lamplig samt ekonomiskt rimlig. (prop.
1985/86:3).

Jordbruksmarken som foreslas tas 1 ansprak
omfattas av det nationella miljokvalitetsmalet

Ett rikt odlingslandskap. Det innebér att
odlingslandskapets och jordbruksmarkens vérde
for biologisk produktion och livsmedelsproduktion
ska skyddas samtidigt som den biologiska
mangfalden och kulturmiljovédrdena bevaras och
starks.

Bedomning av vasentligt
samhallsintresse

Bostadsforsorjning ar ett kommunalt ansvar.
Det finns idag en bostadsbrist i kommunen

men dven regionalt och nationellt. Det behovs
en blandning av nya bostéder for att mote de
olika behov som dagens och morgondagens
invanare har. Detta konstateras 1 kommunens
bostadsforsorjningsprogram som forvintas antas
under varen 2024.

Tillgang till bostdder dr en viktig tillvaxtfaktor. Ett
bristande bostadsutbud kan hamma utvecklingen

1 kommunen och regionen. Kompetensbrist och

ett 6kande personalbehov kommer att innebéra

en stor utmaning for det offentliga och det privata
framdver. Att kunna erbjuda attraktiva bostéder ser
Gotene kommun som en del i 16sningen pa denna
utmaning. [ Gétene finns en efterfrdgan pd tomter
med nérhet till Véanern, en rekreationsmojlighet
som utgdr en viktig tillgdng vid val av boende.
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I malsattningen att skapa attraktiva bostidder
efterstrivas ett varierat utbud med f6ljande
kvaliteter:

- Niérhet till rekreation; Strandomrade, bad- och
batliv, golfanlaggning

- Nérhet till kommunikationer; Hpl busslinje
106, nérhet till stationsldge 600 m, cykelvég till/
Filsback/Lidkoping

- Nérhet till service; skolverksamhet och
dldreboende 1 Killby, forskola och fritidshem
Filsback (Lidkopings kommun), néra framtida
centrumfunktioner i kommungréns

Ett nationellt miljomal finns for en God bebyggd
miljo. Stider, tétorter och annan bebyggd miljo
ska utgoéra en god och hilsosam livsmiljo.
Bebyggelse lokaliseras och utformas pa ett sétt

sa att en langsiktigt god hushéllning med mark,
vatten och andra resurser fraimjas. Vid utbyggnad
ska 1 forsta hand befintlig infrastruktur och service
anvindas.

Nationellt finns ett behov av fler bostdder vilket
Boverket visar bland annat genom att visa vilket
nybyggnadsbehov som finns. I FA-regionen
Lidkdping-Gotene har det bedomts att 2900
bostéder behdver tillkomma under perioden 2021-
2030 for att ticka underskott och nya behov.

Att ge mojlighet for fler bostdder dr darfor ett
samhéllsintresse som framgér av nationella
behov, kommunens oversiktsplan och
bostadsforsorjningsprogram.

Sammanfattning

intresseavvagning

Inom planomrédet bedrivs det idag jordbruk. Del
av jordbruksmarken tas 1 ansprak och forsvaras

1 samband med att en ny gata ska byggas genom
omradet. Det finns idag ett behov av fler bostader
dar varje tillskott ar positivt for Gotene kommun
och for hela regionen.

Sammantaget gér kommunen beddmningen att
planens genomforande &r av sdrskilt allmént
intresse och att samhallsintresset att planldgga for
en kompletterande smahusbebyggelse gar fore
intresset att jordbruksmarken ska bevaras hir.
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Lidkdping/Goteborg

Figur 1 Strukturbild ur Oversiktsplan antagen 2023.
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Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan for Gotene kommun
antogs varen 2023. Oversiktsplanen ligger till
grund for kommunens 1dngsiktiga utveckling. En
av de 6 planeringsprinciper som oversiktsplanen
utgér frén ar att "Verka for fler bostdider och goda
livsmiljoer".

Jordbruksmark i oversiktsplanen

I oversiktsplanen beskrivs jordbruksmarken

som en viktig tillgdng och som 1 forsta hand ska
bevaras. Oversiktsplanens riktlinjer séger 4ven att
jordbruksmark dr av nationell betydelse och en
viktig resurs for en langsiktigt hallbar utveckling.

Oversiktsplanen pekar ocksa pa att orter och
smaorter inom jordbruksomraden ska kunna
utvecklas pa jordbruksmark om inga andra
alternativ finns. I de fall dér det inte finns nigra
andra alternativ ska tydliga motiveringar goras.
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Utveckling av Kallby tatort

I kommunens dversiktsplan dr Kéllby tatort
utpekad som lokal kérna och &r ddrmed viktig for
utvecklingen i kommunen. De lokala kdrnorna
har goda boendemiljéer och har potential att
utvecklas avseende bostdder, motesplatser,
besoksndring, kollektivtrafik och service av olika
slag. Kéllby ses som orten med storst potential
att utvecklas och har ett gynnsamt lége ldngs

vig 44 mellan Lidkoping och Gotene och med
jarnvagsforbindelse till Mariestad och Goteborg.

Planomradet ar utpekat som ett omrade for
tatortsutveckling 1 oversiktsplanen. Inom dessa
omraden ska tillkommande bebyggelse starka den
befintliga tdtorten genom komplettering av bland
annat bostéder.

Teckenforklaring
Tatortsutveckling
- Centrumutveckling
| Verksamheter
- Natur och rekreationsomrade
Gvriga gronytor
Y/#/# Planiagd obebyggd bostadsmark
Y/ Planiagd obebygad verksamhetsmark
7/ Utvecklingsomrade bostader
7//// Utvecklingsomrade verksamhet
Y4/ Utredningsomrade
7//, u i natur och
Vatten
I &yognader

- Stérre vagar

Mindre vagar
<o Elljusspar

+—— Kraftledningar

— ok | ¥ . O

Figur 2 Markanvéndning for Kdllby, ur Oversiktsplan
antagen 2023.
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Lokaliseringsalternativ

Forutsattningar for
lokaliseringsalternativ

* [ kommunens véstra del, Killby med omnejd.

» Expansion av Killby dér expansionen leder till
att ortens struktur blir mer sammanhallen.

*  Mojligt f6r minst 200 bostéder, blandad
bebyggelse

* Omraden utanfor naturreservat, riksintressen*
och Natura 2000-omraden.

« Overensstimmelse med Gotene kommuns
oversiktsplan (antagen 2023).

Bedomningskriterier for
lokalisering

For att kunna viga de identifierade
lokaliseringsalternativen mot varandra beskrivs
och bedoms varje alternativ utifran kriterierna till
hoger. Utifran dessa kriterier tilldelas de en poéng/
farg.

*Hela Kdllby med omnejd ligger inom riksintresse for
rorligt frilufisliv (4:2 MB) och totalférsvaret (3:9 MB)
varfor dessa inte redovisas annat dn om de bedoms paverka
genomforbarheten inom ett omrdde.

Mark

I detta kriterium ingér en dversiktlig

beddmning av storleken pa byggbar yta och
markégoforhdllanden, samt hur alternativet
overensstimmer med Gotenes dversiktsplan (OP)
och eventuella detaljplaner (DP) och planprogram
(PP). Har ingar dven en bedomning om omradet
kan bidra till att uppfylla syftet med detaljplanen.

Infrastruktur

Alternativen bedoms utifran dess tillgang till
kollektivtrafik, befintligt viagnéat och befintligt VA-
nét. Korta avstind eller redan anlagda vigar till
omradena, samt korta avstind till befintligt VA-nét
bedoms ge de mest fordelaktiga forutsittningarna.

Storningar

Vid bedomning av stérningar ingar fororenad
mark, buller och farligt gods. En 6versiktlig
beddmning gors dér ett alternativ ligger 1 ndrheten
av en eller flera storningskallor bedoms ha mindre
fordelaktiga forutsittningar.

Omradesskydd

For kriteriet skydd beaktas alternativen utifran
vilka lagstadgade skydd som blir berorda.
Beroende pa vilken typ av skydd som finns vid de
olika alternativen bedoms forutsdttningarna som
mer eller mindre fordelaktiga. Starkast lagstadgat
skydd har strandskydd och biotopskyddsomréaden.

Sarbarhet

Alternativen utvdrderas mot potentiella hinder mot
ett genomforande. Exempelvis kan det rora sig om
privata intressen, ekonomisk barighet, potentiella
malkonflikter eller andra saker som kan leda till
en osdkerhet.
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Figur 4 Oversiktskarta med de olika alternativa lokaliseringarna markerade.

Bedémning av Alternativ:

lokaliseringsalternativ I. Omride B - Nordskog

I kartan redovisas lokaliseringen av de étta 2. Omrade C - Mistaskogen

omraden som identifierats som potentiella for 3. Omrade D - Eolsborg
utbyggnad av bpstgdsbebygge}se. Varje omrade 4 Omréde E - Svanvik
redovisas var for sig med tillhdrande karta och

utvirderingstabell. 5. Omrade F - Svanvik Vister
Huvudalternativ:

Omrade A - Kvarndker
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Kvarnaker
Beskrivning:

Alternativ A ér cirka 24 hektar stort och ligger
norr om Rdmman. Omrédet &r jordbruksmark,
kommunen som dger marken arrenderar den till
ett par olika jordbrukare. Genom omrédet finns
dven ett par omtyckta promenadstrék och ett par
fornlamningar.

I géllande Oversiktsplan dr omradet utpekat

som utvecklingsomrade for bostidder. En vig
planeras i omradet sddra del for att forbinda de
nya bostadsomradena i Nordskog, norra Kéllby,
med centrum dér hallplats, skola och butik finns.
Bebyggelse i omradet ska knyta ihop tédtorten.

Uppdrag finns beslutat frdn kommunstyrelsen att
ta fram ett planprogram och en detaljplan {for en
forsta etapp med bostdder. Inom omradet ska en
blandad bebyggelse tillkomma med grona inslag.
Det berdknas kunna tillkomma cirka 200- 300 nya
bostider.

Det finns idag ingen infrastruktur inom omradet,
men det angrénsar till gata och VA-nét som kan
nyttjas vid byggnation.

Delar av omradet ligger intill jarnvégen vilket
kan medfora stérning 1 form av buller och
vibrationer. Omradet storlek gor dock att detta
bor kunna undvikas med klok utformning av
bostadsomradena.

Figur 11 Oversiktskarta med alternativa lokaliseringar. Aktuellt
omrdde markerat med groént.

1

Bedomning:

Da omrédet dr jordbruksmark anser kommunen
att det behover nyttjas pa ett sitt som tillfor fler
bostédder dn enbart smihus skulle géra. Omradet
beddms kunna inrymma olika former av bostéder,
savdl smdhus som flerbostadshus. En forutséttning
for byggnation i omridet dr en ny vig. Det ar

en kostsam men nddvindig investering for de
bostdder som redan byggts i Nordskog. For att
investeringen ska gora mer nytta bor omradet
planeras for fler bostéder.

Ett syfte med omradet &r att knyta ihop titorten.
Det innebir dock inte en fortitning inom befintlig
bebyggelse och kréaver en storre investering.

Kriterier: MARK INFRASTRUKTUR |STORNINGAR [ SKYDD SARBARHET
Beskrivning |24 hektar, Ligger i linje Mojlig anslutning [Nérhet till Jordbruksmark. [Ingen indikation
kommunal dgt. |med OP. till infrastruktur. |jérnvédg inom
Mojliggdr en Planprocess delar av
sammanhallen |[pagar. omradet.
bebyggelse-
struktur
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Nordskog
Beskrivning:

Alternativ B dr cirka 3,6 hektar stort och ligger i
Kallbys nordligaste del. Det ér ett skogsomrade
som dr privatigt med ett par olika markégare.
Naturvérdena i skogen ar forhdllandevis 14ga. Det
finns ingen bebyggelse idag inom omrédet.

Soder om omréadet har kommunen under

de senaste 10 aren planlagt och byggt
bostadsomraden for smahus. Vister om omréadet
gér en grusvig, Strandvédgen utmed vilken det
finns spridd bebyggelse, fraimst fritidshus.

I géllande 6versiktsplan dr omradet utpekat som
ett utvecklingsomrade for bostdder. Omradet ar en
fortsdttning pa de tidigare bostadsomraden som
byggts i Nordskog.

Kommunal infrastruktur mgjlig att ansluta till
finns soder om omrédet. I Strandvégen, véster om
omradet, finns ocksa VA-nit. Kollektivtrafik nas

1 Kéllby centrum cirka 3 kilometer fran omréadet.
Diér finns bade tag- och busshallplats.

Storre delen av omradet berdrs av strandskydd.
Mojligheten till upphévande ér oklar inom delar
av omradet idag.

Figur 12 Oversiktskarta med alternativa lokaliseringar:
Aktuellt omrdde markerat med gront.

Bedomning:

Omréadet &r aktuellt for bostadsbebyggelse,
men det innebdr att titorten forldngs ytterligare
och mgjliggdr dirmed inte att Kéillby blir

mer sammanhallet. Arealen dr ocksé for liten
for att mdjliggora de ca 200 bostdderna som
planprogrammet syftar till. En exploatering
skulle dven forutsdtta att det finns ett intresse
fran markégarna, ndgot som inte har uttryckts

i dagslédget. Ytterligare en osidkerhetsfaktor ar
strandskyddet.

Kriterier: MARK INFRASTRUKTUR | STORNINGAR | SKYDD SARBARHET
Vardering 2 2
Beskrivning | 3,6 hektar. Fér | Ligger i linje Mojlig anslutning | Ingen Strandskydd pé |Flera markégare,
litet for 200 med OP. till infrastruktur. | indikation. stora delar av osidkert om
bostdder. Bidrar | Planprocess omradet. vilja finns att
¢j till ett mer pagar inom exploatera.
sammanhallet mindre del.
Kallby.
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Mistaskogen
Beskrivning:

Alternativ F ir cirka 8,5 hektar stort. Ligger
1 Kéllbys vistra del, mellan den infartsvigen
Vinernvigen och Vianern. Det dr idag ett
skogsbevixt gronomrdde med elbelyst
motionsspar. Delar av omradet anvédnds som
beteshage for fir. Marken dgs av kommunen.

I géllande Oversiktsplan dr omradet utpekat som
ett Natur- och rekreationsomrade. Dessa omraden
ar véardefulla for rekreation, biologisk mangtfald,
friluftsliv och ekosystemtjénster. Exploatering
eller andra atgérder som kan skada de rekreativa
eller biologiska virdena ska undvikas. Detaljplan
finns for omradets norra del, dir planerad
anviandning dr Natur.

Infrastruktur finns intill omradet och bor kunna
nyttjas.

Hela omradet berors av strandskydd. Ett
upphédvande av skyddet skulle krdvas i
detaljplanen. Ett sérskilt skél enligt lagstiftning
bedoms svart att motivera. Omradet har ocksé
vissa naturvérden.

Intill omradet, pa Ostra sidan Vanernvégen,
ligger en storre livsmedelsindustri. Eventuellt
skulle omradet kunna stéras nagot av trafiken
till industrin eller av verksamheten 1 sig da

de flesta transporter kommer till fabriken fran
Viénernvagen.

Figur 10 Oversiktskarta med alternativa lokaliseringar.
Aktuellt omrdde markerat med gront.

Bedomning:

Da omradet strider mot kommunens versiktsplan,
berors helt av strandskydd och ér ett omtyckt
motionsomrade beddms omradet vara olampligt
for en kompletterande bebyggelse.

Aven om enbart de norra delarna skulle nyttjas
bedoms omradet olampligt. Detta skulle inte
berdra motionssparet, men det skulle istillet
enbart berdra betesmark. Aven denna del omfattas
helt av strandskydd. Omradet &r for litet for att
bidra till 200 bostidder och mojliggor inte heller att
Kéllby blir mer sammanhaéllet.

Kriterier: MARK

Vérdering

Beskrivning | 8,5 hektar,
kommunalt dgd. (Natur- och

rekreations-
omrade)

INFRASTRUKTUR | STORNINGAR SKYDD

Strider mot OP | M&jlig anslutning | Nérhet till

till infrastruktur.

SARBARHET

Strandskydd, Natur- och
storre industri | dispens bedoms | rekreations-

och avlopps- svart att fa. omrade.
reningsverk. Delvis Direkt nérhet till
betesmark. storre industri.
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Eolsborg
Beskrivning:

Alternativ D ér cirka 4 hektar stort och ligger 1
Kallby tétort. Det bestar av ett litet skogsomrade
och en idrottsplats med fotbollsplaner

och klubbhus. Marken dgs av kommunen.
Skogsomradet nyttjas som skolskog och Kallby IF
har nyttjanderatt for idrottsplatsen.

I gdllande Oversiktsplan dr marken utpekad som
Titortsutveckling och Ovriga gronomraden.
Det dr en blandad anvindning av bade bostider,
fritidsanldggningar och samhallsservice i form
av skolor, forskolor och dldreboende. Ovriga
gronomraden dr ytor reglerade som Natur i
detaljplan. De har normalt en viktig funktion
for biologisk mangfald, dagvattenhantering och
rekreation. Exploatering ska undvikas i dessa
gronomraden.

Detaljplan finns inte for ndgon del av omrédet
idag. Det ér dock ett sddan gront strdk 1 orten som
avses i versiktsplanens "Ovriga gronomréden”.

Omradet har en direkt nérhet till infrastruktur,
kollektivtrafik och all service som finns pa orten.

Idag gar en 130kV-ledning genom omradet, men
det finns ett beslut om ny koncession som innebar
att ledningen flyttas.

Figur 9 Oversiktskarta med alternativa lokaliseringar. Aktuellt
omrade markerat med gront.

Bedomning:

Med sin nérhet till service och befintlig
infrastruktur dr omradet véldigt 1dmpat for
bostadskompletteringar. Omradet &r for litet for
att bidra till 200 bostidder och mojliggor inte heller
att Kéllby blir mer sammanhaéllet. Dess nuvarande
nyttjande som tdtortsndra gronomride och
idrottsplats gor det mindre ldmpligt att bebygga.
Idag finns heller inget omrade som kan ersétta
idrottsplatsen.

Kriterier: MARK

Vérdering

INFRASTRUKTUR

Beskrivning | 4 hektar, Strider Mojlig anslutning | 130 kV- Inga Tétortsndra
kgmmuna}t dgd. delvis mot till infrastruktur. | ledning korsar |omradesskydd [gronomrade
For litet for 200 | Op ("Ovriga idag. Ny finns. med skolskog.
bostdder. Bidrar grénomréden”). koncession Idrottsplats.
¢j till ett mer finns.
sammanhallet
Killby.

STORNINGAR SKYDD SARBARHET
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Svanvik
Beskrivning:

Alternativ E &r cirka 53 hektar stort och ligger

1 kommunens véstligaste del. Omradet ligger
mellan Kinnekullebanan och Oredalsan, avskiljt
an genom vig 2702.

Omrédet bestér delvis av skog, delvis av

jordbruksmark. Har finns dven ett antal bostidder
med tillhdrande tomter. Agarskapet ér privat och
delat mellan flera dgare. I géllande 6versiktsplan

ar marken utpekad som ett "utvecklingsomrade for
bostéder". For omradet finns dven ett planprogram
framtaget. Dar pekas omradet ocksa ut for
bostadsbebyggelse, som ett stod delvis till Kallby
men dven till en utveckling av service i Filsbéack i

grannkommunen Lidkoping.

Laget intill vdg 2706 och 2702 gor att
trafikinfrastruktur relativt latt kan nds. Eventuellt
krdvs en ny infart frén statliga vig 2706. Viss
storning kan forekomma fran de statliga vigarna
men ocksé frin jairnvigen, men ett planomrade
bor kunna anpassas for att minimera dessa da
trafikméngden ar 14g. Anslutning till kommunal
VA-anldggning bedoms vara mgjlig, avstdndet
ar cirka 350 meter. Vid utbyggnad skulle dven
befintliga fastigheter kunna anslutas. Bedomning
av deras avloppslosning idag dr oként.

Omrédet berors till liten del av strandskydd,
men detta beddms kunna upphivas da vig 2702
bor kunna ridknas som avgrinsande mellan
tillkommande bebyggelse och strandomrédet.

g “ -
& s -4 : .
£ Poud Y <

Figur 7 Oversiktskarta med alternativa lokaliseringar. Aktuellt
omrdde markerat med groént.

Bedomning:

Alternativet kan delas i flera omraden da det ar
stort. Infrastruktur skulle behova byggas ut dver
langre strackor for att nd omrddet vilket gor det
ekonomiskt mindre intressant.

Omrédet ar for kommunen intressant for
bostadsbebyggelse i framtiden vilket visats i

bade oversiktsplan och planprogram. Omradet
beddms dock inte uppfylla malbilden med ett mer
sammanhéllet Killby. Kommunen har dessutom
ingen radighet 6ver marken.

Kriterier: MARK INFRASTRUKTUR | STORNINGAR SKYDD SARBARHET

Véardering | 2 2 2 2

Beskrivning 53 helitar, Ligger i linje M@jlig anslutning Naérhet till Jordbruksmark | Privat dgande
privatégd med OP och PP. | till vdgar finns, men | jarnvag. Flera |pa stora delar av |av marken med
Bidrar nte avstindet till VA-an- | e]-ledningar omradet. Viss  |flera markégare.
till att Kéllby liggning &r lingt. korsar omradet |del omfattas av | Intresse for
blir en mer Kriver ny utfart till | idag. strandskydd. exploatering
s?mmanhallen och ev. overtagande okant.
tatort av statlig vig.
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Svanvik Vaster
Beskrivning:

Alternativ F ar cirka 3,5 hektar stort och

ligger 1 Svanviks fritidsomrade, i den mest
viéstliga delen av Gotene kommun. Omradet
bestar huvudsakligen av jordbruksmark. Det

ar en privat markdgare som visat intresse att
exploatera marken genom att soka planbesked
och att genom planavtal std for kostnaderna
forknippade med framtagandet av detaljplanen.
I gillande Oversiktsplan dr omradet utpekat

som "tatortsutveckling", inom dessa omréden &r
fortdtning mojlig utifrdn omradets forutsittningar.

Genom omrédet 16per infartsvégen till ett
fritidshusomrade frdn 1950-talet och till nagra
senare tillkomna sméhus. Liksa 16per en cykelvig
som nér Killby och Filsback/Lidkdping genom
omradet. Strax intill omradet finns busshallplats
och det ar cirka 1,5 kilometer till hallplats for tag.
Omrédet dr verksamhetsomrade for kommunalt
vatten och spillvatten och ledningsnitet ar utbyggt
till befintliga fritidshus och bostéder.

F igur5 Oversikiskarta med alternativa lokaliseringar. Aktuellt
omrdde markerat med gront.

Delar av omradet berors av strandskydd fran Bedomning:

Vinern. D4 omradet avskiljs frén stranden Alternativet mojliggor en fortitning mellan
genom jarnviag bedoms skyddet kunna upphévas. dldre fritidshusomréde och ett ndgot nyare
Jarnvagen kan orsaka viss storning genom ljud mindre omrade av bostidder. Omradet kan nyttja
och vibrationer. Utredningar som tagits fram visar befintlig infrastruktur och ligger i linje med bade
att det &r mojligt att gora ett planforslag som tar oversiktsplan och planprogram.

hénsyn till detta utan att storre atgdrder behovs. o L . .
Marken ér forvisso privatdgd, men dgaren visar

direkt intresse av att genomfora exploateringen.
Omradet dr dock for litet for att mojliggora det
antalet bostdder som kommunen 6nskar 1 det
aktuella planprogrammet. Det bidrar inte heller till
ett mer sammanhallet Kéllby

Kriterier: MARK INFRASTRUKTUR | STORNINGAR | SKYDD SARBARHET
Beskrivning (3,5 hektar, Ligger i linje Mojlig anslutning | Nérhet till Jordbruksmark. [Ingen indikation
privatdgd. For  [med OP och till infrastruktur. | jarnvég. Delvis
litet for att PP. Planprocess | Gata och VA- strandskydd.
mojliggora 200 [ pagar. ledningar finns
bostdder. inom delar av
omradet
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ALTERNATIV MARK

A
B
C
D
E
F

Sammanfattning

lokaliseringsaltern
Det skiljer 7 podng mellan de

INFRASTRUKTUR | STORNINGAR SKYDD SARBARHET POANG

2 16

14

11

12

14

ativ

olika alternativen

och kommunen ser flera som tinkbara for
bostadsbyggnation. De alternativ som fatt

lagre podng beddms dock som nagot mindre
mdjliga att genomfora dn huvudalternativet i
dagsldget. Platserna bedoms mer ldmpliga for
annan markanvindning, forutsitter intresse fran
deligande fastigheter eller 4r utpekade i OP som
gronomrade. Behovet av bostdder ar dock sa
stort att flera av de utpekade omrédena kan vara

lampliga att planldgga pa sikt.

Dock bedoms

huvudalternativet som mest ldmpligt for att
uppfylla kommunens viljeinriktning vad det géller
antalet bostdder samt mojligheten att gora Kallby

mer sammanbhallet.
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Slutsats

Gotene kommun har sin identitet 1 det rika
odlingslandskapet och kommunen védrnar om

de vérden som é&r kopplat till jordbruket. Pa

vissa platser bedoms dock exploatering av
jordbruksmark vara beréttigad, och eftersom stora
delar av kommunen bestar av jordbruksmark ar
det svrt att hitta alternativa ldgen som inte tar
sddana omrdden i ansprak.

For att tillgodose det visentliga samhéllsintresset
om fler bostdder och en fungerande
bostadsforsorjning i kommunen bedémer Gotene
kommun att aktuell jordbruksmark kan tas 1
ansprak. Omrade A bedoms ldmpa sig bast for den
utveckling av Kéllby som foreslas av de alternativ
som har studerats. Genom jamforandet av de olika
alternativa lokaliseringarna bedoms det visat att
behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkts tillfredsstdllande sdtt genom att annan
mark tas i ansprak.

Utifrén detta foreslas en dndrad markanvéndning
for Kvarndker genom ett planprogram och 1
forlangningen detaljplaner. Detta innebir att
Kallby kan utvecklas i enlighet med kommunens
oversiktsplan.
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