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Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet dr att mojliggora utokade parkeringsmojligheter 1 anslutning till stationsomradet 1
Kaéllby for underlitta ett hallbart resande samt for att mojliggora ett mer attraktivt centrum.

Plandata

Omradet som berdrs av dndringsforslaget ar cirka 1000 kvadratmeter stort. Omréadet ligger
centralt beldget i Kallby med direkt nirhet till stationsomradet. I vést ligger Kinnekullebanan,
1 soder héllplats for buss och tag, i norr en parkeringsyta tillhérande Kéllby Zoologiska och i
Ost Sjokvarnsvigen samt Killby Zoologiska.
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Figur 1. Omrddet som berdrs av aktuell dndring och dess geografiska sammanhang.

Bakgrund och uppdrag

Gotene kommun arbetar aktivt med centrumutveckling i flera av sina tétorter, i syfte att
stirka deras attraktivitet, funktion och langsiktiga hallbarhet. I Killby har stationsomradet
identifierats som en viktig nod, som spelar en central roll for ortens utveckling. Det finns
darfor forslag om att genomfora en samlad 6versyn av hela stationsomradet. Syftet &r att
skapa béttre forutséttningar for ett hdllbart resande genom att underlétta byten mellan olika
trafikslag, sasom tag, cykel och bil. Samtidigt finns en ambition att utveckla omradet till en
mer attraktiv och levande métesplats for badde boende och besokare. En viktig del 1 detta
arbete #r att se dver pendlingsparkeringen i anslutning till stationen. Oversynen omfattar bade
antalet parkeringsplatser, deras utformning, tillganglighet samt trafiksédkerheten i omradet. I
dagsléget ér efterfragan pa parkering hog, och manga av de befintliga platserna nyttjas
regelbundet. Sammantaget har kommunen dérfor gjort beddmningen att antalet
parkeringsplatser behdver utdkas for att mota nuvarande och framtida behov. For att
mojliggora fler samlade parkeringsytor foreslas den befintliga parkeringsplatsen i
stationsomradets norra del utdkas. En &ndring av gillande detaljplan dr nddvandig for att
mojliggora detta.

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav sektor samhallsbyggnad 1 uppdrag att paborja
planarbete den 25 februari 2026 § 41.

3(17)



Planprocessen

Planen upprittas med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).
Standard forfarande anvinds nir en foreslagen detaljplan har ...

I ett forsta skede upprittas samrddshandlingar, som efter samrad resulterar i en
samradsredogorelse. I samradsredogorelsen redovisar kommunen hur man har bemott de
olika synpunkterna som inkommit i samradet. Dérefter uppréttas granskningshandlingar.
Innan granskningen skickas en underrittelse om granskning av planforslaget ut. Efter
granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutldtande. Om inte storre
forandringar gors till forslaget kan det foras till beslut om antagande. Beslutet och
detaljplanen vinner laga kraft efter 3 veckor om det inte 6verprévas av lansstyrelsen eller
overklagas.

Samrad Antagande Laga kraft

Varfor andring har valts

En dndring av en detaljplan kan anvidndas for att anpassa planen till nya forhallanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbeddmning som gors vid
uppréttandet av en ny plan. Det finns 1 lagen ingen uttalad grans for vad som kan goras inom
ramen for en dndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa
tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen som
avgor om det dr lampligt att anvénda sig av dndring av detaljplan i ett enskilt fall.

Ett plandndringsforfarande har valts utifrdn motivet att de justeringar som krévs och foreslés
inom omradet dven fortsatt foljer den ursprungliga planens malséttning. Plandndringen
bedoms inte skapa behov av att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid
uppréittande av en ny plan eftersom den inte fordndrar omradets markanvéndning.
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Planhandlingar

Till planen finns f6ljande framtaget:

Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser framgér detaljplanen
bindande foreskrifter.

Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning. Planbeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ir att vara vigledande i bedomning och
vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsforteckning

Till ursprunglig detaljplan finns foljande:
- Beskrivning

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av
plankarta och planbestimmelser. Avsikten med beskrivningen ér att vara vdgledande 1
beddmning och vid genomforandet av detaljplanen.

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av
plankarta och planbestammelser. Avsikten med beskrivningen &r att vara vigledande 1
beddmning och vid genomforandet av detaljplanen.

Planeringsunderlag

- Oversiktsplan, laga kraft mars 2023
- Detaljplan for Kéllby centrum, Kéllbytorp 7:17 m.fl. (Laga kraft 1990-07-11)
- Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808)
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Planforslag

Allman plats

Planéndringen omfattar allmén plats P-PLATS samt SKYDD. For att mgjliggora fler
parkeringsplatser 1 anslutning till stationen foreslas ytan for P-PLATS utokas med ca 500
kvadratmeter. Det innebir att ytan for SKYDD minskas med motsvarande yta. Andringen
innebér en fordubbling av antalet parkeringsplatser, frén 15 stycken till cirka 30 stycken.

Figur 3. lllustration som redovisar hur parkeringen skulle kunna se ut efter ett genomférande.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Detta innebér att kommunen &r ansvarig drift och
skdtsel av allmén plats inom planomrédet.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 r frdn den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov far lamnas med
stod av denna detaljplan forst nar genomforandetiden har startat. Under genomforandetiden
far detaljplan inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller och ska f6ljas dven efter
genomforandetidens utgang men kan da dndras eller upphdvas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.
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Motiv till regleringar

Vid éndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, ar utgdngspunkten
lamplighetsprovning enligt 2 kapitlet plan- och bygglagen, PBL. Vid éndring av detaljplan
gors dock inte nagon fullstindig ldmplighets- och lokaliseringsprovning. Provningen ska
enbart omfatta den eller de planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort.

Anvandning av allman plats

P-PLATS: Ytan for parkeringsplats utokas for att mdjliggora ytterligare parkeringsplatser i
stationsomradet 1 Kéllby.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Nedan redovisas de kommunala stillningstaganden som ger forutséttningar for planomréadet
och dess utformning.

Oversiktsplan

I den gillande 6versiktsplanen fran ar 2023 dr aktuellt omrade utpekat som
“centrumutveckling”. Att mojliggdra for mer parkeringsplatser beddms inte strida mot
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplan

Urspunglig detaljplan for omradet och som ocksa avses éndras dr detaljplan for Kallby
centrum, Kéllbytorp 7:17 m.fl. Planen reglerar bostéder, gata, skyddsomrade, park och
parkeringsplatser 1 centrala Killby. Detaljplanen fick laga kraft 11 juli 1990. Planen fortsitter
att gilla i de delar som inte ersétts med den dndring som gors nu.

Riksintressen
Totalforsvar

Hela planomréddet ligger inom riksintresse for totalforsvarets militéra del enligt 3 kap. 10 §
MB. Planomrédet ligger inom ett av Forsvarsmaktens MSA-omraden (minimum safety
altitude), ett influensomrade for luftrummet vilket innebér att hoga objekt inte far uppforas
inom omrddet. For hoga objekt géller att samtliga objekt hogre &n 20 meter utanfor
sammanhéllen bebyggelse och hogre &n 45 meter inom sammanhallen bebyggelse (enligt
LFV:s definition) kan utgora flygsékerhetsrisk och begrinsa verksamheten vid
flygplatsen/flygflottiljen.

Rorligt friluftsliv

Hela Kéllby samhille omfattas av riksintresse enligt 4 kap 2—3 § Miljobalken Rorligt
friluftsliv. Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far endast komma till stdnd om
det kan ske pé ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvérden.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Recipient for dagvatten ir R&mman, som har sin upprinnelse vid sjon Amten, néra Billingen.
Miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status ska uppnas till 2027. An har i nuliget
bedomts ha "maéttlig” ekologisk status och uppnar ej god” kemisk status. Den ekologiska
statusen paverkas av bland annat 6vergddning, markavvattning, brist pd naturliga livsmiljoer
for vattenlevande organismer samt vandringshinder for fisk.
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Miljo
Dagvatten

Hela omradet dr inom verksamhetsomrade for dagvatten och avvattnas via en brunn som
sedan leder vattnet vidare 1 dagvattensystemet mot recepienten.

Halsa och sakerhet
Risk for dversvamning

Under ar 2023 genomforde Gotene kommun en omfattande skyfallskartering for sina tétorter,
med syftet att identifiera omradden som é&r sdrskilt utsatta vid extrem nederbdrd. Analysen
visade att planomréadet har god motstandskraft mot 6versvidmningar vid ett 100-arsregn.

Figur 4. Omradet vid ett skyfall.

Fysisk miljo
Sjilva omradet som omfattas av aktuell &ndring bestér av en befintlig parkeringsplats som &r

hardgjord. Pa parkeringsytan finns idag en dterviningsstation. I sodra delen bestar det aktuella
omradet av en gang- och cykelvidg samt en griasklddd yta med tvd mindre bjorkar.
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Figur 5. Foto over befintlig parkeringsplats

Trafik

Parkeringytan angdrs fran Sjokvarnsvagen.

Idag har parkeringsplatsen cirka 15 platser.
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Konsekvenser

I detta avsnitt redogors for de sammantagna konsekvenserna som detaljplanens
genomforande innebdr. Fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i genomfoérandedelen.

Stallningstagande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning om genomforandet av detaljplanen kan antas medf6ra
en betydande miljopéverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande inte beddmts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

- Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och dédrmed inte kraver tillstdnd enligt
7 kap 28 § MB

- Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhélsomél

- Inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sdkerhet

- Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids

- Inte pé ett betydande sétt pdverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddstatus sdsom riksintressent eller naturreservat

Natur
Gronomrade

Gronytan mellan gdng- och cykelvédgen och parkeringsplatsen foreslds ersdttas med fler
parkeringsplatser. Ytan bestér av klippt grdsmatta med tvd mindre bjorkar och bedoms ha
begransade ekologiska och rekreativa virden. Omvandlingen beddms dérfor inte medfora
ndgra betydande negativa konsekvenser.

Miljé
Dagvatten

Planomréadet utgor en del av stationsomradet 1 Kéllby och ar redan ianspréaktaget for
infrastrukturdindamal. Planforslaget innebar att mark som tidigare varit planlagd som
skyddszon tas 1 ansprék for parkering, vilket medfor en viss 6kning av andelen hardgjord yta.
Med hénsyn till omréadets begrinsade storlek och befintliga karaktdr bedoms fordndringen

inte ge upphov till ndgon betydande 6kning av dagvattenfloden eller belastning pa
dagvattensystemet. Dagvatten bedoms kunna hanteras inom befintligt system.

Mijokvalitetsnormer
Vatten

Planforslagets ringa omfattning bedéms inte paverka géillande miljokvalitetsnormer for
vatten.
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Halsa och sakerhet
Oversvamning

For undersoka planforslagets konsekvenser vid ett skyfall har Scalgo Live anvénts av
handléggare pa sektor samhillsbyggnad. Resultatet visar att vid ett genomforande av
planforslaget, foreligger ingen 0kad risk for dversvamning av omradet.

Figur 6. lllustration som redovisar hur dndringsforslaget paverkar omradet vid ett skyfall (100-drs regn).

Riksintresse
Totalforsvar

Planforslaget paverkar inte riksintresset.

Rorligt friluftsliv

Planforslaget paverkar inte riksintresset.
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Trafik
Motortrafik

Da parkeringsplatsen kommer utokas fran 15 till ca 30 platser kommer trafiken 1 korsningen
mot Sjokvarnsviigen att 6ka. Okningen beddms dock vara mariginell i sammanhanget.

Gang- och cykeltrafik

Cykelvégen 1 omradets sddra del kommer att behova flyttas nagot for att mojliggora fler
parkeringsplatser. I 6vrigt inga konsekvenser gentemot nuléget.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det
betyder att nuvarande parkeringsyta kvarstéar och att inga nya platser kommer till stdnd, vilket
forsvarar kommunens majligheter att uppna en attraktiv centrummiljo samt att mdjliggora till
ett mer héllbart resande.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att &stadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Inga fordndringar av fastighetsindelningen bedoms vara nodviandiga.

Markagoforhallande

Gotene kommun dger all mark som berdrs av plandandringen.

Rattigheter

Servitut

Det finns tva servitut inom det aktuella omradet. Det ena utgdr ett vigservitut till formén for
fastigheten Néstakvarn 2:56. Det andra utgor ett servitut avseende siktforhallanden for
jarnvagstrafik, till forman for Trafikverket.

Inget av servituten bedoms paverkas av foreslagen dndring.

Nyttjanderitter

Avfall och Atervinning Skaraborg innehar en nyttjanderitt avseende del av parkeringsytan
for en atervinningsstation. Atervinningsstationen avses flyttas till en ny placering, varfor
nyttjanderétten behover upphora.

Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Gotene kommun ansvarar for utbyggnad och iordningsstillande av anldggningar pa allmén
platsmark.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Utgifter

- Kostnader for planarbete
- Projekteringskostnader
- lordningsstillande av allmén platsmark.

Allman plats

Drift av allmén plats ligger pd kommunen som huvudman for allmén plats.
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Vatten och avlopp

Planomradet ingér i det kommunala verksamhetsomradet. Eventuell flytt av ledningar inom
planomrédet eller omlédggning, uppdimensionering av befintliga ledningar som krévs {for
exploateringen bekostas av Gotene kommun.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhaéllsbyggnad, genom John Cronqvist, planarkitekt
1 Gotene kommun. Representanter frén dvriga forvaltningar i Gotene kommun har deltagit i
planarbetet.

John Crongqvist
Planarkitekt
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