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* Plankarta med illustrationsplan och planbestammelser

* Denna planbeskrivning

* Genomfdrandebeskrivning

| utstéliningshandlingarna tilkommer samradsredogérelse
| antagandehandlingarna tilkommer ut/atande

Bilagor:
* Program-PM 1988-03-08: riktlinjer for exploatering
* Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att mojliggbra uppforande av bostadsligenheter |
flerbostadshus samt lokaler for butiker och Gvrig service. Vissa andringar av
gatundtets strdckning &r ocksa avsedda att utforas.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r beldget i tdtortens centrala del, vid korsningen Sjokvarns-
vagen - Stationsvdgen. Omradets areal uppgar till 1,3 hektar,

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet dgs av Gotene kommun.

BEFINTLIGA PLANER

Oversiktliga planer

Kommunfullmaktige antog 1975 en Oversikisplan (omradespian) for Kalby
tatort. Planen har darefter reviderats ett antal géanger. dock utan att bli
foremal for formellt antagande. | samtliga versioner dr det aktuella omradet
betecknat som centrumbebyggelse (bostdder och handel).
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Detaljplaner

For omradet géller detaliplan (stadsplan), faststsdiid 10 mars 1980. For an-
gréansande omradet i vaster galler stadsplan faststalld 16 december 1977.

Enligt gédllande plan dr marken pa bada sidor om Sjtkvarnsvigen avsedd for

bostédder och handel. Marken mellan Stationsvigen och jamvagen ar avsedd
for jarnvagsandamal.

PROGRAM

I borian av 1988 upprattades ett planeringsprogram for omradet, kallat "rikt-
linjer for exploatering”.

| programmet fastldggs principerna for bebyggelsens utformning och inne-
hall, lagenhetsfordelning. etappindelning m m. Aven trafikforingen inom omra-
det behandlas i programmet.

KOMMUNALA BESLUT

Programmet har legat till grund for underhandlingar med olika entreprenad-
foretag om exploateringen. Tvéa forslag til markens utnyttiande har utvar-
derats. Overenskommelse har direfter triffats med JM Byggnads och
Fastighets AB om projektets genomf&rande.

Byggnadsndmnden har | maj 1988 beslutat att uppratta ny detaliplan for
omradet.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrang- och grundforhallanden

Den del av planomradet som skall bebyggas bestar i huvudsak av tidigare
bebyggd tomtmark., Marken mellan Sjtkvarnsvigen och livsmedelsbutiken
utgors av en ganska stor grasyta. Marken meilan Stationsvigen och jarnva-
gen &r ocksa obebyggd och outnyitjad.

Terrdangen &r relativt plan med svag lutning mot nordvist. Grund-
forhallandena bedtms som goda. En detaljerad grundunderstkning kommer
dock att utforas i samband med byggnadernas projektering.

Fornlamningar
inom omradet finns inga kdnda fornlamningar.

Bebyggelse

P& fastigheten Kallbytorp 7:25 i planomradets syddstra del ligger ett didre
bostadshus. Byggnaden anvinds f n som fritidshem. | Gvrigt dr omradet obe-

byggt.
Omgivande bebyggelse &dr av blandat slag. Omedelbart norr om planomradet

ligger ett affdrshus med livsmedelshutik och postkontor. Sydost om omradet
ligger en mindre frikyrkolokal och i stder vid korsningen Stationsvdgen-



Kalby centrurs, planbeskriviing 3

Bjijrsgérdsvéigen.l.igger en vardceniral med distrikissktterske- och tand-
lakarmottagning. Ovrig bebyggelse bestar av bostader. Alla hus ar uppftrda
i en och tva vaningar.

Trafik

Planomradet ligger i korsningen mellan Sjokvarnsvdgen och Stationsvdgen.
Fran Sjokvarnsvigen leder en gang- och cykelvdg mot bostadsbebyggelsen
i norr samt en korvag till affdrshusets parkering.

Omkring femtio meter fran Stationsviagen och parallelit med denna ligger
jarnvagen (Kinnekullebanan).

Ledningar

Kommunala ledningar for vattenférsorining och aviopp samt kablar for el-
kraft och tele ligger i gatu- och parkmark.

PLANENS UTFORMNING
Trafik

En forutsattning for projektets genomfGrande ar ait Sjokvarnsvigen flyttas
norrut ndrmare det befintliga affdrshuset. Berord mark bestér av en stor
grasyta, som &r svar att utnyttja pa ett rationellt s&tt. Flyitningen medfor att
en sammanhangande yta for bebyggelse bildas sdder om gatan.

Siokvarnsvdgen har direkt forbindelse med lansvdg 714 (Kinnekuileleden)
och har en uppskattad trafikmangd av 300- 500 fordon per dygn. En del av
trafiken utgors av genomfartstrafik fran Dafgards industrier, som ligger
vaster om jarvagen. Gatan har en relativi smal sektion, har en mindre god
linjieforing och belastas av manga tomtuifarter, bl a fran ortens skola.

Tatortens andra infart, Vanernvagen, har en hog standard. Det kan anses
valmotiverat att markera denna som huvudtilifart till Kallby och till industri-
omradet.

For att ytterligare understryka Vanernvdgens stilining avses trafiken fran
omradet vaster om jamvagen att ledas ut mot Vadnernvagen via Stations-
vagen. Sjokvarnsvdgens vistra del (vdster om jdrnvdgen) sammanbyggs
alitsa med Stationsvdgen. Sjokvarnsviagens Ostra del ansluts till Stations-
vagen i den ytterkurva som darmed bildas.

Kurvans radie har anpassats sa att befintliga jarnvagsbommar kan behallas.
Gatustandarden blir inte helt idealisk, men kan med hansyn till den relativt
laga trafikméngden (ca 500-600 fordon per dygn) accepteras. Radien kan i
framtiden Okas, om s& skulle erfordras.

Den planerade trafikiosningen medfor att Sjokvarnsvéagens Ostra del far en
mera sekunddr betydelse, vilket dr klart motiverat med tanke pa gatans
utformning och dess mindre goda trafiktalighet.

Gatunatets utformning har studerats i sarskild utredning, utford av Hulthéns
Ingenjorsbyréa AB.
Fran Sjokvarnsvdgen anldggs en separat gang- och cykelvag fOrbi
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affarshusets parkering med riktning mot bostadsomradet Nastakvarn. En
separat gang- och cykelvag planeras ocksa forbi korsningen SjCkvarns-
vagen-Stationsvagen. | Ovrigt forutsitts att gatumarken kan utnyttias ge-
mensamt for bil- respektive gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

En del av omradet mellan Stationsvdagen och jarnvdgen utnyttjas f n som en
provisorisk busshaliplats. | detaliplanen har reserverats mark ftr en buss-
ficka paralielit med Stationsvéagen.

Bebyggelse

Planerad bebyggelse bestar av fyra huskroppar i tva till tre vaningar med
ratt att inreda vinden. Byggnaderna &r hogre och ligger tatare dn omgivande
bebyggelse, vilket har ansetts som ett rikiigt satt att markera centrum. Det
befintliga affarshuset fyller inte denna funktion, &ven om den &r val inpassad
i samhalisbilden.

Pe tva nordiigaste byggnaderna avses att innehalla affadrsiokaler i botten-
vaningen och bostader i de Ovriga vaningsplanen. Marken mellan byggna-
derna och Sjokvarnsvigen avses att anordnas som en mindre torgyta.

De bada sydligaste byggnaderna kommer att innehalla endast bostdder.
Totalt inrymmer bebyggelsen 36 ldgenheter, varav 22 tvarummare och 14
trerummare. Affarslokalerna upptar en yta av omkring 500 kvadratmeter.

Marken mellan husen utnyttias {&r en lekplats samt for forrads- och andra
servicebyggnader. Gardens disposition ger en tilltalande milic med gemen-
samma ytor f&r hela kvarteret men ocksa ytor som tilhtr respekiive hus.

Parkering

Den planerade bebyggeisen berdknas alstra ett behov av 40 bilplatser. Inom
kvarteret inryms 33 platser, enligt vad som redovisas pé illustrationsplanen.
Resterande sju platser kan anvisas pa en sarskild parkeringstomt, som
avses att anldggas norr om Sjokvarnsvdgen. Parkeringstomten, som inrym-
mer ett tjugotal platser, ligger i direkt anslutning till affarshusets parke-
ringsplats och utnyttiar samma utfart.

Friytor

Marken mellan Sjckvarnsvdgen och det befintliga affarshuset avses att
planteras och anordnas som en "torgmifio”. Anleggandet avses att samord-
nas med motsvarande atgadrder vid den nya bebyggelsen sGder om Sjo-

Kvarnsvagen.

Omradena utmed jdrnvdgen skail ocksa planteras och kommer att utgtra
skyddsomrade.

Den nya bebyggelsen figger omkring sextio meter fran jamviagen. Med han-

syn till tagtrafikens befintliga och vidntade omfaitning kan avstandet anses
betryggande med avseende pa risken fOr bullerstdrningar. Skyddsomradet
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och dess plantering har ddremot betydelse for samhéllsbilden som en
avgransning mot jgrnvidgen.

Teknisk service

Den nya bebyggelsen skall ansiutas till befintliga ledningssystem. Led-
ningarna ligger i parkmarken norr om Sjokvarnsvagens nuvarande strack-
ning och behtiver darfor inte flyttas.

Januari 1980

Lars InW

stadsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Tidplan

Den planerade utbyggnaden skall uppdelas i tva etapper. Forsta etappen,
som utglrs av de bada vistra huskropparna, avses att pabdrias under
forsta halvaret 1990. For den aterstaende etappen har dnnu ingen tidplan
upprattats.

Ombyggnaden av gatundtet kommer att ske i anslutning till forsta utbygg-
nadsetappen.

Genomforandetid
Detaijplanens genomftirandetid har bestamts till tio ar.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allménna platser, och har ddrmed ansvaret for
anldggande, drift och underhall av gator, ledningar och Ovriga anordningar
utanfor kvartersmark.

Exploatering
Planerad bebyggelse skall uppforas av JM Byggnads och Fastighets AB,
som kommer att forviarva marken av Gotene Kommun.

Parterna kommer att teckna ett exploateringsavtal, i vilket skall regleras
fragor om markpris, bebyggelsens omfattning och innehall, fastighetsbildning,
upplatelseformer m m.

Fastighetsbildning

Bertirda fastigheter inom det kvarter som skall bebyggas avses att sam-
manidggas till en tomi. Fstighetsbildningen skall ske genom kommunens for-
sorg.

Upplatelseform

| pagaende forhandlingar mellan kommunen och exploatoren har bade
hyres- och bostadsritt diskuterats. Val av upplatelseform avses att fast-
ldggas i exploateringsavtalet.
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Ekonomi

Kommunens kostnader for fIytthing av Sjokvarnsvagen, ombyggnad av gatu-
korsningen och ovriga atgdrder inom allmén plats har berdknats till omkring
300 000 kronor.

Kostnaderna for planidggningen och fastighetsbildningen kan uppskattas till
ca 60 000 kronor.

Kommunen far ocksa intakter genom markforsalning och anslutningsavgifter
for vatten och aviopp. Storleken p& dessa intédkter regleras i exploaterings-
' avtalet respektive kommunens va-taxa. ‘

Januari 1980

L.ars inge Knutsson

stadsarkitekt





