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Sammanfattning

Sammanfattning av synpunkter

Totalt inkom 13 yttranden vid samradet som varade mellan 2025-11-03 och
2025-12-01. De mest forekommande synpunkterna har handlat om nedanstaende
omréden:

Konsekvenser vid skyfall och dversvimningsrisk
Strandskydd och naturmiljo

- Markens stabilitet och geotekniska fragor
Bevarande av jordbruksmark och natur
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Inledning

Denna redogorelse innehéller en redovisning av de synpunkter som inkommit
under samradet samt Gotene kommuns svar och forslag till fordndringar av
planforslaget med anledning av synpunkterna.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslas godkénna redogdrelsen dver samradet enligt nedan och
godkinna det justerade planforslaget for granskning.

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsen har gjort beddmningen att detaljplanen foljer den géllande
oversiktsplanen och inte kan antas innebéra en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen har ddremot beddmts utgdra ett stort allménintresse. Den handléggs
darfor enligt plan- och bygglagen (PBL) med utdkat forfarande. 2025-10-22 § 229
godkinde kommunstyrelsen planforslaget for samrad.

Ett planforslag har varit féremal f6r samrad under tiden 2025-11-03 och
2025-12-01. Under samradstiden har planhandlingarna varit utsdnda pa remiss till
myndigheter och fastighetsdgare enligt uppréttad sidndlista och
fastighetsforteckning. Handlingarna har funnits tillgéngliga p4 kommunens
hemsida. Samradet kungjordes i Nya Lidkopings tidning och pa kommunens
anslagstavla.



Inkomna synpunkter och kommentarer

Nedan f6ljer inkomna skrivelser, som innehaller synpunkter pa forslaget, 1 sin
helhet. Efter vardera skrivelsen kommer G6tene kommuns kommentarer till
skrivelsen.

Foljande har godkint eller lamnat skrivelser utan erinringar pa forslaget:

- Vattenfall
- Ellevio
- Trafikverket

Statliga verk och myndigheter

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen lamnar foljande beddmning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Lansstyrelsen bedomer att kommunen behodver arbeta vidare med planeringsfragor
kopplat till provningsgrunderna strandskydd samt hilsa och sdkerhet.

Vad giller hélsa och sdkerhet anser Lansstyrelsen att risker kopplat till
Oversvamning och att en strategisk hojdséttning av marken behover sikerstillas.
Foreslagen skyfallshantering paverkar &ven marken utanfor planomradet och inom
géllande Detaljplan for koppling Nordskog, 2024-04-03, vars hojdsdttning ar
central for att mojliggdra hanteringen av skyfall och behdver hanteras.

Vidare anser Lansstyrelsen att kommunen behdver samrdda med oss enligt
kulturmiljolagen (KML) vad géller lampliga arkeologiska atgérder for lamning
L1962:7537.

Slutligen anser Lansstyrelsen att kommunen behover fortydliga sin redovisning
kopplat till dispens frén det generella biotopskyddet.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kédnda forhéllanden att frdgor som beror hilsa och sidkerhet eller till risken
for olyckor, 6versvidmning eller erosion samt strandskydd maste 16sas pé ett
tillfredsstéllande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Léansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera overprévning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.



Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagandebeslut av
en plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nadgon av de
fem provningsgrunderna.

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala férhéllanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Hilsa och sdkerhet

Lénsstyrelsen bedomer att ett genomforande av planforslaget antas strida mot
provningsgrunden for strandskydd samt hélsa och sdkerhet.

Strandskydd

Lénsstyrelsen anser att forutséttningar for strandskyddsdispens for
dagvattendamm finns, men att anldggnings placering och omfattning behdver
regleras 1 plankartan for att sékerstélla att planerad anldggning inte motverkar
strandskyddets syften. I sammanhanget dr det av vikt att anldggningen inte
placeras for ndra R&mman. Vidare behdver anldggningen ske pa ett sétt som
minimerar avverkning och annan paverkan pd naturmarken nirmast Rdmmaén.
Omradet fér inte hdgnas in eller pd annat sétt goras otillgéngligt for allménheten.

Hilsa och sikerhet
Oversvimning till foljd av skyfall

Av skyfallsutredningen framkommer att omréadet ar utsatt for 6versvamningsrisk
vid skyfall och att atgérder dr nddvindiga for att marken ska vara lamplig for
foreslagen markanvandning.

Det framkommer av underlaget att hojdsittning dr en viktig atgérd. Dock hénvisas
denna till projekteringsskedet och ddrmed saknas ett sédkerstéllande 1 detaljplanen
vilket dr en brist. Lansstyrelsen bedomer att &ven om inte en fullstindig
projektering av hojder dr genomford 1 detta skede, behdver de 6vergripande
strategierna for hojdsittning sikerstillas. Exempelvis kan detta ske genom att
kommunen infor vissa strategiska hojder och lutningar pa plankartan, med mélet
att vattnet ska styras till fordrjningsytorna — utan att orsaka negativa
konsekvenser for bebyggelse eller vigar.

Linsstyrelsen noterar dven att den sedan tidigare detaljplanelagda, men ej
genomforda, vigen mellan Kéllby och Nordskog (DP Koppling Nordskog,
lagakraft 2024-04-03), inte omfattas av planforslaget. Utifrdn underlaget och
omrédets avvattning vid skyfall bedomer Lansstyrelsen att vigens hojdlage ar
central for att mojliggora foreslagen skyfallshantering. D& végen inte dr hojdsatt i
géllande detaljplan behover kommunen redovisa hur ldmplig hojdséttning utifran
hantering av skyfall sikerstills.

Inom planomradet foreslas &ven markanviandningen skola. D4 skola ofta betraktas
som samhéllsviktig verksamhet kan det vara nddvéandigt med ett utdkat skydd.
Exempelvis genom att utga fran ett kraftigare regn dn 100-arsregnet, eller genom



att infora utokade sidkerhetsmarginaler. Kommunen behover beskriva sin syn och
hantering av denna fraga.

Markens stabilitet

I beredningen av drendet har SGI remitterats. Yttrandet daterat 2025-11-26
bifogas.

Lénsstyrelsen delar SGI:s synpunkter och anser sammanfattningsvis att
kommunen behover underbygga beddmningen av markens stabilitet med
stabilitetsberdkningar enligt anvisningar i SGI:s yttrande.

Fororenad mark

Kommunen har inte tagit hdansyn till att det kan férekomma féroreningar pa
jordbruksmark i form av bekdmpningsmedel, diffust utslédpp fran trafik mm.
Liansstyrelsen anser att kommunen infor granskning behover gora en historisk
inventering for att bedoma om det finns en risk for forhdjda viarden av
fororeningar i jordbruksmarken. Om det bedoms att det finns en risk ska en
oversiktlig miljoteknisk markunders6kning genomforas for att sékerstélla att
marken dr 1dmplig for planerade dndamal.

Rad enligt PBL och MB
Planforslagets forhallande till oversiktsplan

Lénsstyrelsens bedomer att planforslaget foljer dversiktsplanens samt
planprogrammets intentioner.

Skyfall

Kommunen har reglerat omraden for fordrojning av skyfall pa allméin platsmark
vilket &r positivt. De erforderliga volymer som foreslas redovisas dock enbart i
skyfallsutredningen. For 6kad tydlighet rekommenderar Lansstyrelsens att
volymerna &ven redovisas planbeskrivningen.

Naturmiljé

Utifrdn samrddshandlingarna kan Lansstyrelsen konstatera att flera omrdden med
hdga naturviarden kommer att tas i ansprak av det nya planomradet.

Lénsstyrelsen anser att kvartersmarken i planomradets norra del kommer alltfor
ndra vattendraget Sandbacken. Béacken, och dess kringliggande omrade, har hoga
naturvdrden. Enligt handlingarna fran planprogrammet har en oidentifierad
groddjursart hittats 1 anslutning till bicken. Lansstyrelsen noterar ocksa att
grianserna for de naturvérdesinventerade omradena har justerats sedan
planprogrammet.

Kommunen behdver tydligare redogdra for paverkan fran planerad exploatering i
anslutning till Sandbicken. Hur stort skyddsavstand halls till vattendraget?
Kommer en vegetationsbard sparas utmed vattendraget? Hur bred? Hur mycket av
den befintliga vegetationsbarden behover tas bort?

Lansstyrelsen anser att ett skyddsavstand om minst 10 meter, med en
vegetationsbérd, behdver hallas till Sandbacken for att undvika skada pa
livsmiljder for groddjur som nyttjar biacken och dess kringomraden.



Lénsstyrelsen anser ocksé att en bredare vegetationsbard behdver bevaras inom
naturmarken kring Rdmman i soder.

Biotopskyddad dakerholme

Enligt samrddshandlingarna behdver en biotopskyddad dkerholme tas bort. Detta
kréaver dispens frén Lansstyrelsen. Kommunen behover pé ett tydligare sétt
motivera varfor utformningen av ny bebyggelse inte kan anpassas sd att
akerholmen kan finnas kvar. Vid en eventuell dispens frén
biotopskyddsbestimmelserna kommer Lénsstyrelsen att stélla krav pé
kompensation. En godtagbar kompensationsatgird behdver innebéra
additionalitet, dvs atgidrden ska medfora nagot utover de atgéarder i form av
plantering av buskar och trdd som dndé skulle genomforts inom planomrédet.
Exempel pa sddana atgdrder kan vara utplacering av stenrésen och faunadepéer i
solbelysta lagen (exempelvis i anslutning till dagvattendammen).

Vatten
Hantering av dagvatten

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att hantera nedanstdende fragor kopplat
till dagvatten.

Kommunen har valt att inte ta med delar av planomradet vid bedomningar 1
dagvattenutredningen dé de inte ska exploateras. Hur bedémer kommunen
eventuell risk for att ytavrinning, pa grund av markens lutning, avrinner in mot
planomradet?

Lénsstyrelsen noterar en otydligt om de foreslagna dagvattendammarna ska
anldggas med tét botten eller ¢j. I omrédet bedoms grundvattenytan sta relativt
hogt och jordarterna bedéms som genomsldppliga. Vi anser att frigan dr relevant
att hantera.

Utifrén hinsyn till ndrliggande skyddsvirda vattenomrdde rekommenderar
Lénsstyrelsen kommunen att redovisa hur hanteringen av sléckvatten planeras
inom planomrédet.

Markavvattning

Planomrédet ligger inom omrade for markavvattningsforetag vilket kommunen
lyft 1 planbeskrivningen. Markavvattningsforetagen avvattnar omraden som
normalt skulle ha hégre vattennivder 1 marken om de inte avvattnades. Samrad
och samsyn behover dirfor ske med markavvattningsféretagen. Kommunen bor se
over hur den nuvarande ansvarsfordelningen inom markavvattningsforetagen ser
ut samt hur ansvarsfordelningen ska se ut efter detaljplanens genomforande.



Kulturmiljo

Lénsstyrelsen ser det som positivt att flera omrdden inom planomradet regleras
med anvindningen NATUR, bland annat ett relativt stort omrade ndrmast
R&mmaén och det av Lénsstyrelsen utpekade VaKul-omradet Mellomkvarn
(VaKul=vattenanknutna kulturmiljoer). Lansstyrelsen saknar dock en tydlig
beskrivning med principer kring vad naturmarken néra Mellomkvarn bor bestd av
samt riktlinjer for att sdkerstélla en aktiv framtida skotsel av omrédet. 1
planbeskrivningen omnamns att kvarnen med tillhdrande byggnader utgor ett
viktigt kulturhistoriskt inslag i omradet, vilket Lansstyrelsen, inklusive dess
naromrade, anser ar av vikt att vdrna om.

Rammaén &r inte faltinventerad men hir har funnits kvarnar sedan atminstone
slutet av 1600-talet. Kommer vattendraget att berdras, med exempelvis nya broar
eller liknande bor en filtinventering av an utforas.

Jordbruksmark

Kommunen har inom ramen for Planprogrammet for Kvarnéker tradgardsstad
tagit fram en lokaliseringsutredning for att utreda om det finns annan mark &n
jordbruksmark for den aktuella exploateringen. I lokaliseringsutredningen har ett
antal omraden jamforts med huvudalternativet.

Lénsstyrelsen noterar att kommunen beddmer att dven de alternativ som har fatt
lagre poédng i utredningen kan vara ldmpliga att planldgga pé langre sikt.
Exempelvis utgdrs omrade E delvis av annan mark dn jordbruksmark, och ar
utpekad for bostdder bade i versiktsplan och planprogram. Lansstyrelsen
konstaterar vidare att lokaliseringsutredningen &r relativt sndv geografiskt med
alternativ endast 1 Kéllby samt med alternativ som redan ar utpekade for andra
dndamal i oversiktsplanen.

Med bakgrund av ovanstdende samt domslut som &r relevanta i ssmmanhanget,
rekommenderar Lansstyrelsen kommunen att utreda alternativlokaliseringar dven
utanfor Kéllby samhélle, samt att hantera lokaliseringskravet enligt 3 kap. 4 § MB
1 arbetet med Gversiktsplanen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Fornlimningar

Samrad géllande lampliga arkeologiska atgarder ska ske med kulturmiljéenheten.
Vissa arkeologiska atgirder har utforts tidigare men Lénsstyrelsen kan komma att
stilla krav pa ytterligare arkeologiska tgirder i omradet. Atgérder inom
Naturmarken 1 anslutning till L1962:7537 (boplats) ska samrddas med
lansstyrelsen. Tillstand till ingrepp 1 fornldmning kan komma att krévas.

L1962:8118 (boplats) beldgen i planomradets Ostra del ar reglerad med
bestimmelsen ql viket syftar till att sékerstélla att fornlimningen bevaras och inte
skadas. Fornldmningen &r inte avgransad och Lansstyrelsen bedomer att ett
meningsfullt bevarande inte har sékerstéllts. Fornlimningen bor forundersokas
helt eller delvis.



Vidare vill Lénsstyrelsen informera om att alla markarbeten inom angridnsande
ytor kommer att kréva tillstdnd enligt Kulturmiljolagens 2 kap. och att samrad ska
hallas infor eventuella atgérder

Undersokning om betydande miljopdverkan

Kommunen bedomer att genomforandet av forslaget inte kan antas medfora en
betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen anser att kommunen har redogjort for
detaljplanens konsekvenser pa ett tydligt sétt i enlighet med vad som anges i 5 §
miljobedomningsférordningen. Kommunen har utifrin relevant underlag
motiverat sitt stdllningstagande att ett genomférande av forslaget inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

Stdllningstagande om MKB-projekt

Lansstyrelsen noterar att kommunen inte har gjort ett stdllningstagande om
planforslaget ar ett si kallat MKB-projekt enligt 4 kap. 34 § PBL. Om ett forslag
till detaljplan omfattas av MKB-projekt, som finns uppriaknade i 4 kap. 34 § PBL,
ska kommunen vid beddmningen av om genomforandet av detaljplanen kan antas
medfora en betydande miljopéverkan dessutom ta hénsyn till det som anges i 10—
13 §§ miljobedémningsforordningen (MBF) i enlighet med 2 kap. 5 § plan- och
byggforordningen.

Mark- och miljdéverdomstolen har i praxis (MOD 2023:21 P11751-22)
fortydligat inneborden av “annat stadsbyggnadsprojekt” i 4 kap. 34 § andra
stycket PBL. For ytterligare information se Boverkets hemsida.

Vad avser annat stadsbyggnadsprojekt:

Av forarbetena till den foregdende termen “projekt for sammanhallen bebyggelse”
framgar att det bland annat kan avse planering for d&ndrad bebyggelse eller annan
anlidggning inom ett omrdde med sammanhallen bebyggelse samt bebyggelse eller
anldggning i utkanten av ett sddant omrade, som medfor att detta expanderar
,exempelvis kan handla om byggprojekt som bostadsbebyggelse, sjukhus,
universitet, idrottsarenor, biografer, teatrar, konserthallar och kulturcentrum, dvs.
byggprojekt som har likartad paverkan pa miljon

Det finns dven undantag for vissa MKB-projekt da det inte behdver goras en
beddmning av om en atgédrd kan antas medfora en betydande miljopaverkan, se
hér: Boverkets hemsida.

Kommentar

Strandskydd

Ytan for dagvattendammen avgrdnsas inom naturmarken i plankartan.
Oversviimning till foljd av skyfall

Det stammer att hojdsdttning dr en viktig dtgdrd. Gotene kommun bedémer
fortsdttningsvis att hojdsdttning i detta fall bor hdrledas till projekteringen.
Kommunen ser risker med att reglera en hojd i plankartan. Eftersom plankartan
dr juridiskt bindande kommer den hojd som regleras pa plankartan vara
utgangspunkt i efterfoljande lovprovning. Da detaljplanen har en bestimmelse
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som reglerar att ldgsta golvhdojd ska vara minst 25 cm 6ver ndrliggande gata dr
det viktigt att gatans hojd i planen motsvarar samma hojd som regleras i planen.
Eftersom det inte gjorts nagon projektering riskerar en hojdsdttning i planskedet
att bli allt for grov. Att utfora en projektering i planskedet bedoms inte heller som
ldmpligt. Det kan dréja manga ar innan aktuellt planomrdde byggs ut. En
projektering skulle ddirmed riskera att bli fordldrad eller inaktuell.

Gotene kommun ser att en mojlig vdg framdt dr att reglera gatans lutning for att
sdkerstdlla att vattnet rinner dt rdtt hdll vid ett skyfall.

Hojdldget pa "Koppling Nordskog” dr faststdlld i projekteringshandligar och blir
en forutsdttning vid projektering av det nu aktuella planomradet.

Planomradet har dven undersdkts utifran ett 400-drs regn. Utifran den utforda
simuleringen drabbas inte det aktuella omradet hardare dn vid ett 100-drs regn.

Markens stabilitet
Den geotekniska utredningen har kompletterats med stabilitetsberdkningar.
Fororenad mark

En historisk inventering har kompletterats till planhandlingarna. Inventeringen
visar att det dr osannolikt att det skulle forekomma fororeningar inom
planomrddet.

Skyfall
Erforderliga volymer har lagts till i planbeskrivningen for 6kad tydlighet.
Naturmiljo

Anvdndningen B-bostad har justerats i planomradets norra del. Konkret innebdr
Jjusteringarna att de tva nordligaste tomterna utgdr samt att avstdandet till
Sandbdcken okas till minst 10 meter. Planbeskrivningen kompletteras med
resonemang kopplat till frdagan.

Planbeskrivningen har kompletterats med tydligare forslag pa
kompensationsatgdrder for den biotopskyddade dkerholmen.

Grdnserna for de inventerade omrdadena overensstimmer med tidigare framtaget
underlag och har inte fordndrats. Skillnaden ligger i redovisningen. [
planprogrammet redovisades enbart de delar av inventeringarna som lag inom
sjdlva programomradet. I planhandlingarna har redovisningen utokats sd att dven
de delar av de inventerade omrddena som ligger utanfor planomrddet nu framgar.
Detta innebdr ingen fordndring av inventeringarnas omfattning, utan endast en
mer heltickande presentation i kartmaterialet.

Dagvatten

Avsnittet om dagvattenhanteringen i planbeskrivningen har kompletterats efter
Ldnsstyrelsens synpunkter.
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Markavvattning
Gotene kommun tar med sig frdagan i det fortsatta arbetet.
Kulturmiljo

Planforslaget har tydliggjorts gdllande naturytan nira Mellomkvarn. Riktlinjer
for skétsel dr beroende av hur ytan slutligt kommer att anvdndas och vilka behov
som identifieras, exempelvis kopplat till rekreation, naturvdrd eller
dagvattenhantering. Frdgan bor hanteras i senare skeden.

Jordbruksmark

Gotene kommun bedomer att den genomforda lokaliseringsutredningen dr
forenlig med den praxis som utvecklats genom relevanta domstolsavgoranden
under senare tid. Kommunen anser att utredningen uppfyller de krav som stdlls pa
redovisning av alternativa lokaliseringar, avvdigningar mellan allmdnna och
enskilda intressen samt motivering av vald plats.

Fornlimningar

Kommunen och Lénsstyrelsen i Vistra Gétalands ldin har efter samradet haft en
fortsatt dialog avseende fornlimningen L1962:8118. I denna dialog har
ldnsstyrelsen prévat fragan om ingrepp och ldmnat tillstdand enligt gdllande
lagstiftning och gett tillstand for de dtgdrder som foreslas inom ramen for aktuellt
planforslag.

Ldnsstyrelsen har bedomt att de planbestimmelser som reglerar omrddet i
planforslaget dr tillrdckliga for att sdkerstdlla ett langsiktigt skydd av
fornldmningen.

Stillningstagande om MKB-projekt
Planbeskrivningen har kompletterats med ett stdillningstagande om MKB-projekt.
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Lantmateriet

Detaljplanen saknar ”plushdjder” for exempelvis gatumarken. Att ange
”plushdjder” ar ett sitt att Idsa och tydliggora marknivan, nagot som annars kan
bli en obehaglig 6verraskning och onddiga diskussioner. Lantméteriets forslag ar
darfor att ange ’plushdjder/gatuhdjder” 1 ett antal trafikkorsningar runt
planomradet.

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.
Det anges ocksa pa ett Overgripande sitt bade vad exploateringsavtalet ska och
kan innehélla. Det dr dock svért att av beskrivningen forstd vem som ska utfora
till exempel gator och VA. Nér avsikten &r att teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod
av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 §
PBL goras redan i samradsskedet. Lantméteriet konstaterar att lagstiftaren har
avsett att exploatorens samtliga ataganden ska redovisas pd en oversiktlig niva,
men dér det dnda ska gé att bedoma vad dtagandena innebér. Lantmaiteriet
beddmer som angetts ovan att handlingarna i dess nuvarande skick inte dr
tillrackligt tydliga och de behdver darfor kompletteras.

Redovisningen av de ekonomiska kostnads- och intéktsposter som detaljplanen
innebdr behover tydliggoras. Enklare kalkyler och resonemang kring planvist bor
finnas med utifrén.

Planvinst = intdkter — kostnader.
Kommentar

Gotene kommun ser inte att fragan om plushojder dr en fraga for Lantmditeriet att
bevaka. Gotene kommuns hallning i fragan framgar i svaret pa Léinsstyrelsens
yitrande.

Det framgdr ingenstans i planbeskrivningen att ett exploateringsavtal ska tecknas.

Att skriva med kalkyler i planbeskrivningen kan bli olyckligt. Dessa tenderar att
bli vildigt 6versiktliga och riskerar att ge en felaktig bild om det drojer manga dr
innan planen genomfors.
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SGl

SGI anser att bedomningarna behover stodjas med berdkningar och att stabiliteten
for planomradet behover utredas enligt SGI Vigledning 8 for befintliga och
planerade forhallanden i som ldgst detaljerad utredningsniva. Detta inkluderar
aven att Rammans erosionsforhallanden klarlaggs.

Planomrédet ligger inom ett omrade som har gynnsamma forutséttningar for att
kvicklera kan ha bildats. Darfor anser SGI att leras sensitivitet maste undersokas.

Flera grundvattenror har installerats i omrddet men bara avlasts en eller nigra fa
ganger. SGI anser att grundvattenmétningar bor utforas regelbundet for att skapa
en mer tillforlitlig bild av grundvattennivéer och arstidsvariationer. Resultatet av
dessa méatningar behover sammanstillas pa ett tydligt sitt. Funktionskontroll bor
dven utforas av grundvattenror och dokumenteras i en Marktekniska
undersokningsrapport.

Vid utvirdering av CPT-sondering ska Test category bedomas (alternativt
anviandningsklass om dldre CPT-standard anvénds). Vi ser att i PM Geoteknik, Ny
vigstrackning i Kédllby [6] har det redovisats att ndgon form av CPT-klass har
bedomts. SGI anser att denna bedomning behdver ses dver samt att det behdver
redovisas vilket kvalitetsbedomningssystem som anvénts. Vi vill dven podngtera
att ndr hirledningen av jordens egenskaper baseras i s stor grad pd CPT som det
gor 1 dessa undersokningar dr det extra viktigt att CPT-sonderingarnas kvalité
beddms pé ett korrekt sdtt och beaktas i hirledningen och valet av jordens
parametrar.

Det har utforts flera undersokningar och utredningar inom planomradet, 1 flera
omgangar och med olika syften. Resultaten av dessa behover sammanstéllas for
att fa ett helhetsgrepp av omradet samt for att mojliggdra nyttjandet av samtliga
relevanta resultat.

SGI har inte tagit stéllning till plankarta och planbeskrivning dé vi anser att de
geotekniska utredningarna forst behdver fardigstillas till en tillracklig niva for att
ett sddant stéllningstagande ska vara meningsfullt.

Kommentar

Planforslaget har kompletterats ovanstdende synpunkter.
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Kommunala namnder och bolag

Service och teknik

- I'handlingarna star det att huvudgator ska rymma béde regnbiaddar och
langsgiende parkering. Det finns dock inte tillrdckligt med yta for detta,
vilket innebdr att man pa vissa gator/delar maste vilja antingen parkering
eller regnbadd. Pa vissa utpekade huvudgator finns det inte bredd for vare
sig regnbadd eller ldngsgdende parkering.

- Den 6st—véstliga huvudgatan i mitten av omradet saknar véndplats

Kommentar

Det finns yta for detta inom anvindningen GATA. Ddr det dr ldngsgaende
parkeringar, kommer det inte finnas ndgon vixtbddd, utan ddr kommer
dagvattenhanteringen ligger i ror under parkeringen.

Det bedoms inte finnas ndgot behov av att anldgga en vdindplats for den ost—
vdstliga huvudgatan. Hela gatans strickning dr inte planerad att exploateras fullt
ut i nuldget. Den sista delen av gatan har istdllet utformats for att mojliggora en
framtida anslutning till eventuella bostadsomrdden dster om planomrddet.

Raddningstjansten
Framkomlighet med riddningsfordon.

Da végarnas bredd ska begrénsas till 6 meter med trdd innebér det att
framkomligheten for riddningsfordon méste garanteras. Det innebér att
parkeringsforbud bor gilla for samtliga vagar i omradet.

Brandvatten

Brandposter bor planeras 1 omradet. De bor placeras sa att det dr mojligt for
rdddningsfordon att kora runt eller vinda. Samhéllsskydd Mellersta Skaraborg
bedomer att det kridvs minst tvd brandposter 1 anslutning till planomréadet.

Kommentar

Det kommer inte vara tillatet att parkera pa huvudgatorna utover de aviserade
lingsgaende parkeringsplatserna som foreslds finnas.

Exakt placering av brandposter bor hanteras i senare skeden. Det bedoms finnas
goda forutsdttningar att hitta ldmpliga placeringar inom planomradet.
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Sakagare

Sakagare 1
Hej!

Inldmnar nedan synpunkter géllande forslag pa detaljplan for Kvarndker
tradgérdsstad etapp 1 1 Kéllby.

» Synpunkt 1: I detaljplanen planeras ett stort antal bostdder pa en stor hektaryta.
Har asikt om det stér i1 relevans i forhédllande till boendebehovet med tanke pa att
omradet Nordskog 2, som det ocksa forbereddes tomter pa, dér stér flera tomter
fortfarfarande till salu.

» Synpunkt 2: Onskvirt att ta i beaktan att behalla mer 4kermark/natur med tanke
pa det rika natur/djurliv som idag finns.

« Synpunkt 3: Den huvudgata som planeras rakt mot Hamngatan. Onskvirt att ta
stallning till annat forslag. Att ha pa annat lige 4n mot en befintlig huvudgata,
som Hamngatan. Forslagsvis huvudgata i soderldge for att minska trafik, dar det
redan idag gar mycket trafik.

* Synpunkt 4: Innebdrden med detaljplanen kommer resultera i en kraftig
trafikokning vilket innebér mycket mer buller, minskad trafiksédkerhet och en mer
stokigare ndrmiljo.

Det anser vi behover ses 6ver om detta blir ett alternativ.
Kommentar

Det stammer att planforslaget innebdr ett stort antal nya bostdder. Omrddet
kommer byggas ut i etapper, och det kommer sannolikt droja manga dr innan
omradet dr fullt utbyggt. Att detaljplanen tas fram nu innebdr inte att byggandet
sker omedelbart, utan syftar till att mojliggora en framtida utveckling av Kdllby.

For att genomfora planen kommer en del jordbruksmark och naturmark behova
tas i ansprdk. Kommunen avser dock att bevara de mest virdefulla ytorna, till
exempel runt Sandbdicken, Rammdn och de storre ekarna i omrddet.

De foreslagna gatustrdckningarna bedéms vara de mest fordelaktiga, bdde for
trafiksdkerheten och for att skapa dndamdlsenliga byggridtter inom planomrddet.
Trafiken till omrddet kommer att ledas via Vinervigen samt den planerade
“Koppling Nordskog”, som bdda dr vil dimensionerade for den trafikokning
planforslaget medfor. Ndr det gdller buller kommer nivderna att 6ka ndagot, men
inte i sadan grad att det bedoms innebdra oldgenheter for ndrboende.
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Politiska partier

Socialdemokraterna
Socialdemokraterna vill lamna f6ljande synpunkter.

Detaljplanen kommer utgora en grund till fortsatt bebyggelse 1 Killby. Den
kommer att utveckla till ett sammanhallande Killby.

Det ar viktigt att gora en 6versyn av antal parkeringsplatser, sa de inte blir for fa.
For fa parkeringar kommer dé innebéra att flera stéller sig utmed gatorna och kan
blockera framkomligheten.

Anvinda 3-30-300 beskrivning 1 detaljplanen.
Hémtad beskrivning fran Boverket:
3-30-300 - en princip och riktlinje

Principen 3-30-300 har tagits fram som en riktlinje for hur mycket gronska en stad
behover. Principen dr baserad pé forskning och beskriver strukturens innehéll och
utformning utifran:

o 3 trad. Att alla ska kunna se minst tre trdd fran sin bostad, skola och
arbetsplats.

e 30 procent. Att varje stadskvarter ska ha minst 30 procents
krontdckningsgrad. Méttet krontdackningsgrad talar om hur stor del av en
yta som skuggas av trddkronor.

e 300 meter. Att alla invdnare ska ha max 300 meter till ett gronomréde.

I den nordiska policyn for stadsgronska och ekosystemtjinster finns 3-30-300 med
som ett sdtt att arbeta for gronare stider.

Se 6ver dagvattenhantering och placering av dagvattendammar sa att det
motverkar kommande skyfall och att dagvattenfléden blir sékra f6r byggelsen.

Kommentar

Gotene kommun har ingen parkeringsnorm. Vilket innebdr att kommunen inte kan
stdlla krav pd antalet parkeringsplatser i ett bygglov. I detaljplanen har det i
illustrationerna redovisats att det finns utrymme for 1,1 parkeringsplats per
bostad. I slutindan dr det dock exploatorerna som avgor den exakta mdngden
parkeringar. Kommunen avser att erbjuda att antal offentliga parkeringar lings
med gatan. Dessa dr dock tdnkta att fundera som besoksparkeringar och inte som
boendeparkeringar.

3-30-300 principen har lagts till i planbeskrivningen. Att uppnd principen helt och
hallet dir dock svart i detta omrdde, sdrskilt att nd en krontdckning pd 30% ndr det
pd manga hdll inte finns ndgra befintliga trdd.
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Vansterpartiet

Intentionerna 1 detaljplanen kdnns mycket goda med sitt trddgardsstadstema och
sin fina landskapsanpassning. For att kunna forverkliga planen i sin helhet tror vi
att det kommer att kridvas flera pedagogiska redskap, utéver planbeskrivningen.
Detta for att skapa forstaelse for hur varje enskild fastighetsdgare ska kunna bidra
till den gemensamma helheten. Det kravs tydlighet, uthallighet och mod fran sévil
planerare som politiker for att ver tid vdrna och sékra de

overgripande karaktirsdragen for tridgardsstaden. De enskilda bostadsbyggarna
kan behdva gora avkall pa sina enskilda 6nskemédl och anpassa sin
bostadsplanering till detaljplanens malbild i hogre grad dn vad som &r brukligt i
kommunens ovriga detaljplaneomraden. Vénsterpartiet anser, utifrdn ovan, att
genomforandetiden for planen bor forldangas till minst 10 &r. Det kommer ocksa
kriavas en kunnig driftorganisation for att sékra kvalitén pa de trddplanterade
gatorna och parkytorna. Kommer en tillrdcklig driftbudget sékras for allmén
platsmark?

Vinsterpartiet dr ocksd ndjda med att strandskyddet véarnas. Dock anser vi att
tranformatorbyggnaden har hamnat olyckligt dér den stér sa att alla som é&ker fran
omradet kommer att f den 1 blickfanget istillet for se ut 6ver landskapet mot
Ramman. D4 en transformator saknar hemfridszon borde den kunna ges
strandskyddsdispens om den placeras sé att den inte orsakar skada pa de
ekologiska vérdena och inte begransar det rorliga friluftslivet.

Bist dr det givetvis om den hamnar norr om genomfartsvigen utanfor
strandskyddsomrédet. Vi hade ocksa girna sett en yta utpekad for en
samlingslokal. En samlingslokal kan stdrka den sociala samhorigheten i omradet
men ocksd vara en viktig del 1 det civila forsvaret.

Kommentar

Gotene kommun delar uppfattningen att tydlighet och uthdllighet dr viktiga for att
sdkerstdlla planens 6vergripande karaktdr.

Kommunen bedomer dock att en genomforandetid pa 5 ar dr lamplig. Syftet med
denna tidsram dr att skapa mojlighet for kommunen att i framtiden géra
Justeringar eller dndringar av detaljplanen om behov uppstar.

1 samband med investeringsbeslut for utbyggnad av allmdn plats kommer
tillrdcklig driftbudget sdkerstillas.

Gotene kommun delar uppfattningen om att E-omradet med pumpstationen dr trist
att méta fran omrddets utfart. Dialog har hallits med Gotene vatten och virme,
som meddelat att nuvarande placering dr den mest optimala. Flytt av pumphuset
innebdr svarigheter med att fd tillrdcklig tickning pa spillvattenledningen, vilket
medfor att vid flytt mdste ytterligare en pumpstation byggas i omrddet. En
pumpstation med tillhorande yta bedoms inte vara onskvird mer centralt i
omrddet. En kompromiss har ddrfor gjorts. E-omrddet har fdtt delar av samma
gestaltningskrav som ovriga planomradet. Det vill sdga krav pd hdck mot allmdn
plats, fargsdttning med varma jordfdrgskulérer och sadeltak. Pa sd sdtt kommer
byggnaden uppfattas héra ihop med trdidgardsstaden och inte utfora ett storande
inslag pa samma sdtt.
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Mojlighet till samlingslokal finns inom anvindningen C-centrum. Ytterligare en
lokalisering for C-centrum har lagts till i planomrddets ostra del.

Ovriga berérda

Ovrig 1

Hej! Liste lite 1 NLT om Kvarnaker 1 Kéllby vilket dven fick mig att 1dsa vidare
lite 1 planprogrammet. Lasningen gav mig lite tankar om forslag om vad som
girna far finnas med 1 den nya bebyggelsen. Nagot som verkligen saknas 1 Killby
ar ett spontanidrottsomrade, tdnk en asfalterad plats med tennisnit, plats
forskateboarding/Street hockey eller annat. Det dnda som finns &r vid Kéllby
gardskolan, vilken inte gar att anvdnda under stora delarna av vardagarna eller
saknar nit.

Dessutom é&r skolan en bit bort for boenden i nordskog eller Kvarndker. Jag tinker
lite liknande som i exempelvis finns i filsback eller uppe pa Skaraberg i Skara.
Det var lite tankar pé faciliteter som hade skapat mycket glddje for ménga boende
1 Killby.

Kommentar

Inom planomradet kommer det finnas ytor avsatta for spontanaktiviteter. Men i
forsta hand i gréna ytor sasom parker och naturomrdden. Mer urbana platser for
exempelvis skateboard eller street hockey bor lokaliseras till nagon annan plats i
Kdllby. Gotene kommun tar med sig forslaget till andra forum ddr Kdllbys
utveckling diskuteras.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sé langt som mojligt behélla befintliga teleanléggningar i
nuvarande ldge for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Kommentar

Dialog kommer hadllas med Skanova i det fortsatta arbetet.
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Vasttrafik

Bostadsutvecklingen i Kéllby planeras fraimst ske genom f6rstoring av titorten.
Detta innebér att avstdnden till stationen for ménga blir sé pass langa att gang, och
for vissa dven cykel, inte bedoms vara ett attraktivt alternativ for forsta och sista
delen av sin resa med kollektivtrafiken. Vésttrafik uppmanar déarfor kommunen att
utreda och bedoma eventuella dndrade behov vid pendelparkeringarna i anslutning
till Kéllby station. Detsamma géller behov av utdkad eller sikrare cykelparkering,
exempelvis 1 form av cykelgarage eller cykelboxar.

Det foreslagna nitet for gang- och cykelvigar, tillsammans med koppling
Nordskog, bedoms innebdra gena och sékra kopplingar béade till kollektivtrafiken
och for andra resor inom téitorten.

Visttrafik ser fram emot att folja det fortsatta planarbetet.

Kommentar

Gotene kommun ser utvecklingen av Kvarndker som en hopkoppling av orten,
snarare dn en forstoring. Syftet med planforslaget och den nya gatustrickningen
“Koppling Nordskog” dr att skapa en mer naturlig och smidig forbindelse mellan
Kvarndker och Nordskogsomrddet med centrala Kdllby, ddr bland annat
hdllplatser for bdde buss och tag finns.

Parallellt pagdr arbete med att forbdttra stationsomrddet, bland annat genom
utokad pendlingsparkering och cykelparkering, for att underlitta for boende och
pendlare.

Kommunen avser ocksa att fortsdtta dialogen med Viisttrafik om mojligheten att
etablera ett framtida hallplatslige for buss i Kvarndker, vilket ytterligare skulle
stdarka kollektivtrafikforbindelserna och gora omrddet mer tillgangligt.
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Stallningstagande

Revideringar efter samrad

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande fordndringar och tilldgg
goras i1 detaljplanen:

Plankarta

- Anvéndningen B-bostédder minskas i norr med tva tomter och utdkat
avstind hélls till Sandbédcken

- Naturytan i norr utdkas

- Inférande av lutningsbestimmelse for GATA

- Inférande av C-centrum i planomradets Ostra del

- Gestaltningsbestammelser infors for E-omradet

- Egenskapsomride for dagvattendamm infors i den sdra naturytan

Planbeskrivning

- Bedodmning kring omradets geotekniska stabilitet

- Komplettering kring dagvatten och skyfallshantering

- Inforande av 3-30-300 principen

- Forslag pd kompensationsatgard for dkerholmen som behdver tas 1 ansprak
- Stéllningstagande kring MKB-projekt

- Bedomning kopplat till fororeningar genom utférd MIFO fas 1

Andra storre fordandringar av detaljplaneforslaget som inte varit resultatet av
yttranden under granskningen foreslas vara att:

Plankarta

- Planomrédet utdkas nagot dsterut med anvindningen N-natur

- Tilldten nockhojd okas till 10 meter istéllet f6r 7,5 inom hela planomradet

- Ytan for parkering utgar

- Tomterna i norr blir ndgot mindre for att mojliggora 3 fler tomter

- Nz bestimmelsen formuleras om s& 6ppning i hick far hogst vara 6 meter
bred mot infartsgata och 2 meter mot dvriga riktningar

- Inférande av bestimmelse for utdkad lovplikt for byte av fasadférg

- Pi-bestdmmelse utgar for byggritter som vetter mot Koppling Nordskog

- Bi-bestimmelse utgar for byggritter som vetter mot Koppling Nordskog

Planbeskrivning
- Uppdaterade illustrationer

Dérutover har fortydliganden och redaktionella justeringar som uppdagats under
samradstiden inarbetats i detaljplanen.

De synpunkter som framforts under planarbetet har avvégts mot intresset att
planligga omridet. Aven allminna intressen har dirvid beaktats. Gdtene kommun
bedomer att detaljplaneforslaget innebar en lamplig avvigning mellan olika
intressen.
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Kvarstaende synpunkter

Skriftliga synpunkter som inkommit under samridet och beddmts inte fatt dem
helt tillgodosedda har inkommit fran:

- Lénsstyrelsen
- Lantmateriet

- Sakégare 1

- Viénsterpartiet
- Ovrig1
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Medverkande

Samradsredogorelsen har tagits fram av Sektor Samhéllsbyggnad, Goétene
kommun, genom John Cronqvist, planarkitekt.
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