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Planbeskrivning
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PLANPROCESSEN

Da detaljplanen beddms vara av relativt komplicerad grad samt ha
stort allménintresse handldggs detaljplanen enligt plan- och bygglagen
(PBL) med utokat forfarande. Av denna anledning tas politiska beslut
av kommunstyrelsen och antagandet av detaljplanen foreslas dven ske 1
kommunfullmaiktige.

StartPM/Beslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft

»
>

hdr dr vi nu

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for ett 45 meter hogt hoglager,
samt att for delar av omrédet hoja byggnadshéjden fran 10 till 15 m.
Syftet dr ocksd att mojliggora for framtida byggnation dir det i dag
finns allménnyttiga underjordiska ledningar och att mojliggora en ny
transformatorstation.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN
Kommunen skall enligt miljobalken genomf6ra en behovsbedomning
for alla detaljplaner, som underlag for beddomning om detaljplanen kan
forvantas medfora betydande miljopdverkan. Behovsbedomningen ér
ett levande dokument under hela planprocessen och bildggs samrads-
handlingen. De fragor som observeras i behovsbeddmningen som mer
kritiska har studerats i detaljplanens forarbete. Detta beror skuggef-
fekter fran tillkommande hoga byggnader, landskapsbild, risker med
buller, risker med industrins kemikaliehantering.

For att sdkerstilla att detaljplanen inte ger upphov till betydande paver-
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kan pa milj6- och hilsa, eller hushallning med mark, vatten eller andra
resurser utreds dessa fragor sérskilt 1 planbeskrivningen inarbetat under
respektive rubrik. Kommunen bedémmer att detaljplaneforslaget ar
forenlig med bestdmmelserna 1 miljobalken kap 3, 4 och 5.

Paverkan

Omrddet ingér inte 1 riksintresseomraden forutom lédget "inom Vénern
med dess Oar och strandomraden”, dvrigt naturskydd eller omrade
med hoga naturviarden. Nérheten till Vénern innebir att riksintresse
for strandskydd aterintrdder 1 samband med ny planldggning, den nya
planen upphéver strandskyddet inom kvartersmark.

Vattenmyndigheten for Vésterhavets vattendistrikt har beslutat om mil-
jokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten den 15 december 2009 enl 5 kap
5§ Miljobalken. och 6 kap 1§ forordningen (2204:600) om forvaltning-
en av kvaliteten pa vattenmiljon VFF. Det finns en miljokvalitetsnorm
for varje vattenforekomst i vattendistrikt som géller vid prévning och
tillsyn samt for vilka hinsyn som ska tas till 1 alla planer och program

- Vénern - inom 450 m avstand har god ekologisk status och planforsla-
get bedoms inte paverka Viénerns status.

Kommunen gor 1 detta skede bedomningen att planen och dess genom-
forande inte medfor ndgon betydande miljopéverkan. Detaljplanen
berdr endast omrdden som redan dr iansprakstagen for industri.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lage och areal

Planomridet omfattar ca 24 hektar och ar beldget i1 Killbys véstra del
mellan Vénernvégen 1 véster och Possavigen i dster. Planomradets
norra grins foljer villagatan Smedmans vidg och planomradets s6dra
grins foljer naturomradet mitt emot Kéllbys reningsverk. Mistaskogen
vaster om Vénernvégen &r planlagd som naturmark och utgor ett viktigt
titortsnéra rekreationsomréde.

Markagare
Huvuddelen av planomrddet utgors av storre delen av Kéllbytorp 2:28
och dgs av livsmedelsforetaget Gunnar Dafgard AB. Resterande delar

av Kéllbytorp 2:3, Kéllby 6:6 och Killby 7:8 dgs av Gétene kommun
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut

Gotene kommun har beslutat uppritta en ny detaljplan for omradet
genom beslut i miljé-och bygglovndmnden 2015-11-03.

Gallande oversiktsplan

I kommunens dversiktsplan/framtidsplan, antagen i oktober 2010 redo-
visas omradet delvis som ianspraktagen av befintligt arbetsomrade och
delvis som framtida arbetsomrade. Av det foreslagna framtida arbets-
omradet har merparten sedan 2010 planlagts for industridindamaélet.

Riksintressen

Planomradet innehéller inga riksintressen forutom ldget ”inom Vénern

med Oar och strandomraden” som utgor riksintresse enligt miljobalken.
Planomradet ligger ocksa ndra Vianern som riksintresse for yrkesfisket,

Riksvig 44 samt Kinnekullebanans jarnvigstrafik. Detaljplaneforslaget
medfor ingen paverkan pa dessa riksintressen.

Strandskydd

For omréadet kring Vanern géller strandskydd enligt miljobalken.
Skyddet géller 300 meter fran strandkanten savél pa land som i vatten-
omraden. Syftet med strandskyddet ar att trygga forutséttningarna for
allméinhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor pa land och i vatten
for djur och véxter. Strandskyddet har tidigare géllt utanfor detaljpla-
nelagt omrade. Enligt strandskyddsreglerna aterintrader strandskyddet

del av Sjokvarn 1:4 o<1 %‘ TG L S
o EPAES -
del av Killbytorp 2:3 =D ONONS: A ORGSR
©)&5Y5 %‘747 &
del av Killbytorp 2:28 ) NS

del av Kallby 6:6

del av Kallby 7:8

Uiy

Lokala markdgoforhallanden
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vid ny detaljplaneldggning och maste aktivt upphévas i planprocessen
1 samband med att detaljplanen antas och vinner laga kraft och doku-
menteras pa plankartan. Vad géller markanvéndningen i stora drag
forandras inte den 1 forhéllande till tidigare detaljplaner. Skélen till ett
upphdvande av strandskyddet inom kvartersmark ar i detta fall att:

Utdrag ur gillande oversiktsplan

1. Det planlagda omradet for industrimark ér till sin merpart redan ian-
spraktagna av industriverksamhet alternativt redan planlagt for industri-
dndamaél.

2. Omradet dr vél avskuret fran Vénerns ndromrade via Vanernvégen.
3. Omradet behovs for att den pagaende verksamheten ska kunna ut-
vecklas.

4. Gunnar Dafgard ABs livsmedelsindstri dr en av kommunens storsta
arbetsgivare med ca 1000 anstillda, och utgér darmed ett mycket ange-
laget allmént intresse som inte kan lokaliseras utanfor strandskyddet.

5. Planforslaget forsdmrar inte allménhetens tillgang till strandomraden
da passager ér tillgodosedda norr och séder om anldggningen samt fran
Vinernvagen i vaster. Planforslaget forandrar inte heller livsvillkoren
for vaxt och djurlivet. Inom de delar av planomradet som besndmns
"NATUR” kommer strandskyddet ej att upphévas.

sid 8(35)



Detaljplan for Kallbytorp 2:28 mfl, Dafgards industriomrade, Kallby tatort,
Gotene kommun GRANSKNINGSHANDLING - Januari 2019

Gallande detaljplaner

Dafgérds industriomrade omfattas i dagsldget av 6 detaljplaner, (DP
247, 252,255,261, 274 samt 283). Det nu foreslagna planomradet
beror fyra av dessa och sldcker till sin helhet ut DP 261. Dessutom be-
rors den sydligaste delen av detaljplan 259. Att detaljplaneringen varit
sa omfattande speglar verksamhetens utveckling pa orten som skett
fran smaskalig lanthandel genom successiv utdkning till en av nordens
storsta foretag inom fardigmatsegmentet. Nedan foljer en kortfattad
resumé av de detaljplaner som Overlappar varandra i dagsléget:

DP 247 ”Byggnadsplan for del av Kéllby samhille”

lagakraftvunnen 1972 i vilken for omradet huvudsakligen anger industri
med en byggnadshdjd av 10m. (Byggnadshdjden om 10 m &r dérefter
den hojd som géller i samtliga planomraden fram till 2014 d& DP 283
vinner laga kraft.)

DP 259 ”Detaljplan for del av Sjokvarn 1:1 mfl fastigheter”
lagakraftvunnen 1991 och planlades for smahusbebyggelse, framfor allt
parhus i en till tvd véningar, belédgna norr om Smedmans vég. Den del
av detaljplanen som kommer att ingé i det nya planomradet utgors av
ett litet stycke naturmark soder om Smedmans vag.

DP 261 Detaljplan f6r omrade vid Vénernvigen”

Lagakraftvunnen 1997. Tillkom for att mojliggora en utvidgning av
industriomradet i sdder och innebar en "flytt” av Vanernvigen till dess
nuvarande ldge med det nya namnet Jarnviksvigen. For de utvidgade
delarna sikerstélldes ett skyddsomrade mellan industriomrade och bo-
stadsbebyggelsen i Oster om 50m.

DP 274. ”Detaljplan for Kéllby RV 44 - Ny infart”

Lagakraftvunnen 2008. Planens huvudsyfte var att skapa en ny infart
till Kéllby, dels for att avlasta ortens interna trafiknit och dels for att
kunna trafikforsorja den fortsitta utbyggnaden av Nordskog, norr om
Killby. I samband med detta planlades for en avstingning av Jarnviks-
vigen (ndgot som inte kommit till stdnd) samt en ytterligare utvidgning
av industriomradet soderut for Dafgards rdkning. Den nya infartsviagen
fran riksvag 44 tog over det gamla namnet Vénernvagen. Flera strak
av underjordiska ledningar genomkorsar Dafgards del av planomradet
bland annat ldngs Jarnviksvégen vilket sedan bidragit till att vigen inte
stangts av. Skyddsomradet utmed Possavidgen bibehdlls inom allmén
platsmark natur, och kompletterades dven med ett planterat skyddsom-
rade inom kvartersmark om ca 30 m dér upplag och parkering inte far
anordnas. Detaljplanens genomforandetid striacker sig till 2018-06-18.

DP 283 ”Detaljplan for Dafgard hoglager, Kéllby 2:28 m. f1”
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Lagakraftvunnen 2014. Syftet med planen var att mojliggora ett hogla-
ger pa del av Dafgards industriomrade. Hojden sattes till 35 m. Ge-
nomfdrandetiden giller till 2024. Andring eller upphivande av en plan
under dess genomforandetid far endast ske om ingen berdrd fastighetsa-
gare motséie o dndringen (sk V?tO ler om det uppstétt nva f:c')rhél-
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landen av stor vikt som inte kunnat forutses vid planldggningen eller
om det behdver inforas ytterligare bestimmelser om fastighetsindel-
ning. Detaljplanen beror ett omrade inne pa Dafgards industrifastighet
och berdr ingen annan fastighet. Kommunen bedommer darfor att be-
rord fastighetsdgare goskdnner att detaljplan DP 283 ersétts med en ny
detaljplan. For att den nya byggritten pa 45 meter byggnadshojd skall
komma sa langt fran den befintliga bebyggelsen pa Gamelstadsviagen
som mojligt kommer en del av detaljplanen att dndras sa att den tillatna
byggnadshdjden blir 45 meter istillet for 35 meter. Aven byggnadshdj-
den mot norr mot fabriksomradet hojs. Fran 10 meter till 15 meter.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur, mark och vegetation

Av de ytor som inte redan dr ianspraktagna for industriindamalet med
asfalterade och avgrusade ytor kan den omkringliggande marken delas
in 1 grupper av olika vegetationstyper.

Sdédra och sydostra delen utmed Possavéigen utgors av vil uppvuxen
blandskog med relativt stort slyuppslag. Hojden pa blandskogen &r ca
20 meter och utgor ett effektivt visuellt skydd mot industrianldggning-
ens sodra del med det befintliga hoglagret.

Séder om befintligt hdglager dr marken nagot mer dppen, grasbevuxen,
och kuperad. Oster om industriomrédet fran Jirnviksvigen och norrut
moter naturomradet en parkmiljo med klippta grasmattor och hoga
solitarer av bjork och tall. For omradet mellan Dafgard och Sjokvarns-
vagen utgors vegetationen av resliga 16vtradssoliterer och parkomradet
har pataglig skogskénsla. Utmed Vianernvégen i véster kantas industri-
omradet av vilklippta grasmattor och langsgaende diken. Planforslaget

¥ ’

Vegetationrida utmed ossagen, fran nordost, bef hoglager skymtas th.
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Valordnad parkmiljo med skogskdansla pa industriomradets nordostra sida

innebdr inga storre fordndringar 1 exploatering av markomraden jam-
fort med tidigare planer och de foreslagna 6kade hojderna bedoms inte
paverka omgivande vegetation ndmnvért. For det ”inre” skyddsomradet
foreslds dock en fordandring 1 bestimmelserna jamfort med DP 274.
Marklov kommer att krdvas for fallning av trad for att sékra att en viss
méngd trad bevaras.

Geotekniska forhallanden

Marken dr huvudsakligen plan men sluttar kraftigt utanfér planom-
radets sodra grins samt som helhet svagt nedat Vénern 1 véster. D4
omrddet dr planlagt i ett flertal omgéngar finns omfattande information
om de dvergripande geotekniska forhallandena. Foljande sammanstall-
ning dr hamtad fran tidigare detaljplan 274 och géller visserligen for ett
omrdde storre dn det aktuella planomradet: ”Inom stdrre delen av plan-
omrédet bestar marken av humus som underlagrats av silt eller sand av
varierande méktighet. Sanden och silten vilar strickvis pd morin och
underlagras 1 6vrigt av 10s sant och siltskiktad lera. Leran har i allmén-
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het ringa till mattlig tjocklek.” Marken bedémdes for den da planerade
vaganslutningen samt industribebyggelsen om 10m, som stabil och utan
risk for skred. Foljande grundundersékningar har genomforts for omra-
det dér de 1 kursiv stil dr mer relevanta for de 1 nulidget kinda utbygg-
nadsplanerna:

» Oversiktlig geoteknisk undersékning 1979-05-30

* Geotekn undersokning - nybyggnad Dafgdrd 1988-05-16/Geovdst

* Geotekn undersokn planerad vig o. ledn.omldggnl1996-12-17/Geovdst
» Oversiktlig geoteknisk undersokning, Kinneviken 200-02-14

» Oversiktlig geoteknisk undersokning, Rv 44 —Dafgards 2004-03-15

» Geoteknisk undersokning 1 samband med projektering Rv 44 2006.

* Geotekn undersokning - nybyggnad Dafgard 2008-06-13/WSP

* Geotekn undersokning - nybyggnad Dafgdrd 2010-10-15/SKANSKA

Rekommendationer avseende lamplig grundldggningsteknik &r olika
beroende pé byggnadslast och specifika grundlaggningsforhillan-
den varfor mer detaljerat geotekniskt utlatande kriavs infor varje nytt
byggskede.

I merparten av det plana markomréadet ligger grundvattennivaerna hogt
omkring 0-1 meter. Fullgod drénering ér viktig samt ombesorjande av
dagvattenfordrojning for att motverka oversviamningsrisk nedstroms vid
stora regn.

Inga andra verksamheter dn livsmedelsindustri har funnits pé platsen
som dessfore utgjorde jordbruksmark. Dafgard har som markéagare till
merparten av omradet dversiktligt utrett eventuell forekomst av forore-
nad mark, vilket inte pétraffats. Det finns heller ingen kdnnedom om
forekomst av fororenad mark inom 6vriga ytor i planomradet.

Radon

Nagon radonundersdkning har inte utforts for omrddet men marken
kring Kinnekulle ingéar i hogriskomrade for markradon baserat pa berg-
grundens hoga innehdll av uran. (Underlag fran Sveriges Geologiska
Undersokning och Stralskyddsinstitutet, ur Vistra Gotaland — din mil;jo,
Lansstyrelsen 1999: 6). Detta foranleder dock inte nagon sérskild be-
stimmelse 1 detaljplanen da markanviandningen inte kan anses kénslig.
For de delar av anldggningen som &r personalintensiva kan man vid
nybyggnad dverviga forberedelse med dridneringsslangar, sk radon-
slangar om det krivs for att man ska kunna uppfylla Arbetsmiljoverkets
foreskrifter och allmédnna rdd om hygieniska gransvérden. Enligt denna
giller gransvirdet for hur mycket en person far utséttas for under ett ar:
0,36 x 106 Bq h/m3 och ér - Viérdet géller pa arbetsplatser, for annat ar-
bete dn underjordsarbete. Det motsvarar en radonhalt pd ca 200 Bg/m3
vid en drsarbetstid pa 1800 timmar, det vill sdga normalt heltidsarbete.
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(Arbetsmiljoverkets foreskrifter AFS 2015:7, http.//www.stralsakerhets-
myndigheten.se/start/Radon/Rikt--och-gransvarden-for-radon/)

Fornlamningar

Landskapet kring Kéllby &r rikt pd fornldmningar fran stenaldern till
historisk tid. Senaste undersokningen gjordes 2014 vid platsen f6r hog-
lagret dér boplats och fynd daterats till tiden mellan dldre bronsalder
och forromersk jarnalder. I rapporten Metalltida boplats 1 Kéllby socken
utgiven av Vistarvet kulturmiljé/Lodosemuseum (rapport 2016:18) gér
det att ta del av undersokningen. Enligt rapportforfattaren ar daterings-
resultaten, med tanke pé att fornlimningsbilden 1 ndromradet praglas
av stenaldersfynd, mycket intressant och undersokningen har bidragit
till att 6ka kunskaperna om boséttning under metalltid i denna del av
lanet. Ytterligare rester av boplats klassat som bevakningsobjekt har
patriaffats ca 50 m visterut inom planomradet utanfor hoglagrets utlast-
ning. Ytterligare boplatsfynd som ocksa relateras till dldre bronsalder
har gjorts soder om planomradet i samband med undersékningar 2004
respektive 2009. Dessa dr delundersdkta och delvis borttagna. Lénssty-
relsens Kulturmiljoenhet meddelar att eftersom planen inte tar ny mark
1 ansprak behdvs inga nya undersokningar utforas. Diaremot giller att
om ytterligare ldmningar patriffas ska Lansstyrelsen alltid underrittas.
(Fornminneslagen).

Bebyggelse

Planomréddet innehéller industribebyggelse fran varierade tidsaldrar.
Den forsta storre fabriksdelen dr orienterad at den idag administrativa
sidan at dster mot stationssamhéllet och Sjokvarnsvégens forldngning,
och dr 1 tva vaningar med putsade fasadfilt i ljusa gré och terratonade
kuldrer, med vitputsade inramningar langs hushoérn, tak och golv. S6-
derut ansluter restaurangbyggnaden utformad som mindre sammahéng-
ande paviljonger uppforda 1 grétt tegel med generdsa glasdppningar.
Ovriga industrianliggningen utgdrs av ljusgraa till vita byggnader som
huvudsakligen foljer faststilld byggnadshdjd om 10 meter. Fasadma-
terialen dr varierade men hélls 6verlag 1 en ljusgra till vit skala. En del
huskroppar har en pataglig vertikal randning av konstruktiva element
eller delning av fasadbeklddnaden. Senare tilldgg, bland annat hoglagret
1 omrédets sodra del, har utforts med ytskikt av vit plat.

Detaljplaneforslaget innebir fyra fordndringar avseende bebyggelsen:

1. Att mojliggora for ett ytterligare hoglager sydost om nuvarande, dar
totala byggnadshdjden sitts till 45 meter.

2. Den andra bebyggelseforandringen ar att hoja byggnadshdjden frén
10 till 15 m for merparten av omradet. Detta for att kunna ldgga till mo-
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Restaurangpaviljongen

Befintligt hoglager med dess utlastningsdel mot viister

Fabriksbyggnad inom omrddet
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derna produktionsenheter dir den interna media- och luftforsérjningen
kraver storre utrymme i tak an tidigare. I norra delen av omradet bibe-
halls byggnadshdjden om 10m.

3. Utmed norra delen av planomradet planeras for att tak och viaggtiacka
det trucktransportstrak som I6per utmed den norra fasaden. Den totala
byggnadshdjden pa denna del sitts till tre meter.

4. Ny transormatorstationsbyggnad planeras uppforas i planomradets
sOdra del. For att skydda stationens tekniska funktioner krévs en byg-
gnadshdjd pa 7 m.

De foreslagna byggnadshojderna for hoglagret optimerar systemen for
de vertikala fryslagren och utlastning kan samordnas. For Dafgards
verksamhet innebir det att man kan mota den utokade efterfragan pa
fardigmatprodukter och samtidigt koncentrera verksamheten till Killby,
utan de extra transporter som externa lager medfor.

Den tillkommande volymen har studerats i 3d, for att man ska kunna
undersoka vilka effekter byggnaden har pa landskapsbild och narmiljo.
Hoglagerdelen ar synlig fran langt hall, och framtrader vid utblickar
fran Kéllandso i Lidkopings kommun, mot Killby och Kinnekulle. Den
nya delen foreslés placeras sydost om den befintliga, och kommer till
stor del att skymmas av det befintliga hoglagret fran detta hall. Storsta
upplevelsen av byggnadens storlek fas pd mycket néra héll, dar bygg-

Befintligt och foreslaget hoglager
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nadens skala dr métbar for individen. Hoga byggnader utan skalrefe-
renser (dorrar, fonster, osv) som tex hoglager, silobyggnader och andra
typer av hoga byggnader med sléta fasader upplevs ofta dominerande i
landskapet. Kommunen kommer déarfor att infora gestaltningsbestam-
melser 1 plankartan som innebér att fasaderna far en uppbruten karaktir
och gor att byggnaden inte blir s& dominerande och 1 6gonenfallande 1
landskapsbilden.

Skyddsomradet med skogsvegetation mellan Possavégen och plan-
omradet dr nddvindig for att skapa en distans mellan anlédggningen
och smihusomridet 1 Oster. Fotomontage baserade pa tidigare studier i
samband med DP 274 redovisas nedan.

Kommunen har provat alternativa placeringar av byggnaden. Véster om
det befintliga fryslagret finns utlastningsbyggnad med befintlig ranger-
plan for lastbilar. Detta om6jliggdr en placering av ett nytt hoglager
har. Om hoglagret placeras pa den befintliga parkeringsplatsen norr

om Jarnviksvidgen gar det inte att uttnyttja den befintliga infastrukture
med transportbanor, kylaggregat, utlastning m.m. Detta skulle inte vara
forsvarbart varken ur milj6- eller ekonomisk synpunkt. Kommunen har
dven undersokt om det gar att placera lagret pa ndgon annan fastighet

1 Gotene kommun. Detta skulle innebéra att varor maste transporteras
frén fabriken till lagrat med lastbil och sedan tillbaka till fabriken med
lastbil for utlastning till kund. Kommunen vill av milj6- och klimatskél
minimera transporter med lastbil pa vig varfor detta alternativ inte har
ansetts som limpligt. Aterstar gor dé dster och sdder om det befintliga
hoglagret. Da gér det att utnyttja redan gjorda investeringar i trans-
portband, kylaggregat, utlastning m.m. Darfor har kommunen landat i
slutsatsen att den foreslagna placeringen av ett nytt hdglager bor vara
den som redovisas 1 plankartan.

Solstudier har gjorts gillande skillnad pa skuggeffekt pa bostadsbe-
byggelsen utmed Gammelstadsvigen for att beddomma inverkan pa
ndromrddet om byggnaden dr 45 meter eller 35 meter hog. Storre delen
av dygnets ljusa timmar skuggar byggnaden Dafgards fabriksomréde.
Kwvillstid mitt i sommaren da skuggan nar bostadsbebyggelsen pa Gam-
melstadsvigen dr tomterna redan skuggad av skogen i naturomradet
vaster om Possavigen. Sammantaget blir paverkan pa tomterna liten i
forhllande till nyttan av 10 meter hogre byggnadsho;d.

For att en expansion av verksamheten ska kunna fortlopa dr det kom-
munens uppfattning att del av Kéllby 6:6 och 7:8 sdder om nuvarande
industrifastighet, behdver kopas in av Dafgard och inforlivas 1 det
ovriga industriomradet. Detta for att sdkerstélla att erforderlig yta finns
for industrins fysiska utbyggnad samt for att kunna tillgodose tillkom-
mande ranger- och parkeringsytor osv.

Det finns skal att i detta skede upprétta utformningsbestammelser av-
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seende gestaltning och fasadbeklddnad. Fasaderna pa byggnader som dr
45 meter hoga kommer att bli ett landmérke och paverkar landskapsbil-
den stort. Med en omsorgsfull gestaltnig kan byggnaden tillfora kvali-
téer bade i Kéllby och i landskapet som helhet.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig service finns huvudsakligen 6ster om Kinnekullebanan, dar
skola och centrumverksamheter finns. Mindre dagligvarubutik finns vid
korsningen Mobergs vig och ldnsvig 2714 mot Hallekis

T A T R T T —

Befintligt hoglager sett fran Lidkoping
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Vanernvége
Possavégen

Snitt som visar hur mycket av lagret som syns dver tréiden vister om
Possavigen
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Skyddsrum
Kallby ér inte skyddsrumsort.

Risker

For att forebygga och begréinsa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor
for méanniskor och milj6 har EU antagit det si kallade Sevesodirekti-
vet, som i Sverige dr infort genom Sevesolagstiftningen, som omfattar
lagen (1999:381) forordningen (2015:236) och foreskrifterna (MSBFS
2015:8) om atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvar-
liga kemikalieolyckor, samt miljobalken (1998:808), lagen om skydd
mot olyckor (2003:778) och plan- och bygglagen (2010:900).

Dafgards industrianldggning omfattas av den lagre kravnivan i Seve-
solagstiftningen, pa grund av den sammanlagda miangden ammoniak,
gasol, eldningsolja, diesel och acetylen som maximalt kan lagras vid
verksamheten. Det ér inget av dessa &mnen som ensamt uppnar den
angivna kravgrinsen for anmélningsplikt enligt lagstiftningen. Vid
summering av de &mnen som anvinds i1 anldggningen och som omfattas
av lagstiftningen 6verskrids kravgransen i den liagre nivin. Ammoniak
anvinds som koldbérare 1 verksamhetens frysanldggningar. Genom att
ammoniaken inom verksamheten dr uppdelad i tre separata system som
var och ett dr sektionerat i ett antal mindre enheter &r den totala ming-
den ammoniak som kan ldcka ut i samband med en hdndelse begriansad.
Risken for extern paverkan &r pé sé vis kraftigt reducerad. Den mycket
karaktdristiska lukten gor att gasen ar létt att uppticka, och den “var-
nar” langt innan den &r farlig. Férnirvarande finns c:a 30 ton installerad
ammoniak. Ett nytt hoglager kommer inte att innebéra att miangden
amoniak Okar eftersom de befintliga kylaggregaten har kapacitet att
klara ett lager till.

Gasol (49 ton) och Eldningsolja (50 ton) anvdnds som brénsle for att
forse tillverkningsprocesserna med viarme i form av anga producerad i
panncentral. Gasol anvénd ocksé som direkt virmekélla via brannare i
bageriugnar och steklinje for pannkaka. Riskerna &r forknippade med
pakorning av gasoltanken. Lickande gasol ér tyngre dn luften och sam-
las i lagpunkter. Den dr mycket littantédndlig. Bedomningen ir att risken
for personskada utanfor industriomradet dr mycket liten.

Diesel (11 ton) anvidnds som brinsle till verksamhetens egen fordons-
flotta, framst distributionsfordon. Eldningsolja och Dieselolja har hog
flampunkt och dr inte sa litt att tinda. Riskerna som identifierats avser
pakorning av cisternerna med tungt fordon. Brandfara och mojlig
miljoskada har identifierats. Konsekvenserna blir lokala och risk for
personskada finns endast inom omradet. Acetylen (0,16 ton) anvédnds
som svetsgas men dr under utfasning. Bedomningen ér att risken for
personskada utanfor omradet 4r mycket liten.

Inom verksamheten finns larmsystem for intern varning och larmning
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av raddningstjinsten vid en eventuell hdandelse. Inom Dafgard finns

en brandgrupp som aktivt jobbar med systematiskt brandskyddsarbete
inklusive larm frdn brandlarmsystemet och gasdetektorer samt ansvarar
for informationsutbyte och kontakt med Rdddningstjansten.

Vid en eventuell hiandelse som kan paverka kringboende, t ex en liacka
eller storre brand, kan det uppsté behov av att varna narboende och

Nivéerna i tabell 1 bor i normalfallet vara vigledande for beddmning av om buller
utgdr en oldgenhet men det kan finnas skal att tillimpa andra nivéer &n tabellvér-
dena, savdl hogre som ldgre, liksom andra tider.

Tabell 1. Ljudniva fran industri/verksamhet, frifaltsvarde

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) samt ~ (22-06)
16r-, s6n- och
helgdag (06-
18)
Utgangspunkt for oldgenhetsbeddmning vid bosta- 50 dBA 45 dBA 40 dBA

der, skolor, forskolor och vardlokaler

Utdrag ur Naturvardsverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller

allménhet. For att varna allménheten anviinds samhéllets system for
Viktigt Meddelande till Allménheten VMA, som aktiveras av riddning-
stjansten.

Den nya detaljplanen medfor inga pdtagliga fordndringar 1 risksitu-
ationen, utom det att volymerna som nyttjas kan komma att 6ka och
klassningen kan komma att hojas. Tillsyn enligt Sevesolagstiftningen
genomfors regelbundet av Léansstyrelsen 1 Véstra Gotalands lan.

Risk fér 6versvdmning

Den ldgsta punkten inom planomrédet, forutom diken utmed Véner-
végen ligger 50,0 meter 6ver havet (RH2000). Enligt Lansstyrelsens
handbok, Stigande vatten, dr det berdknade hogsta vattennivaerna for
Lidkdping 47,25 meter 6ver havet och Mariestad 47,44 meter over
havet. Planomrédet ligger i gron zon enligt, Faktablad till rapporten Sti-
gande vatten — en handbok for fysisk planering 1 6versvimningshotade
omraden, vilket innebdr att risken for 6versvimning genom stigande
vatten i Vdnern dr minimal.

Storningar

Planforslaget 1 sig innebdr inga utdkade storningsnivaer. I planldggning-
ens forarbete har sédvil Naturvirdsverkets som Boverkets vigledningar
for industri- och annat verksamhetsbuller studerats. Anldggningens
ljudnivder har mitts och foljer huvudsakligen Naturvardsverkets rikt-
vérden, forutom vid enstaka hindelser som vid injustering av nya
installationer etc. Detta har ocksa varit ett problem for Dafgérd 1 forhal-
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lande till omgivande bostadsbebyggelse. Dessa problem ar atgérdade.
Enligt en enkét utford av Miljo- och hilsa 4r det endast ett fatal av de
kringboende som anser sig storda av buller.

Olédgenheter med buller frén lastbilsfordon pa tomgang under langa pe-
rioder har forekommit. For Dafgards egna fordonspark dr denna situa-
tion hanterad med mdjlighet till inkoppling pa Dafgéards interna elnét
vid utlastningsldgena innanfor skalskyddet. Bommar dr uppsatta vid
vantplatsen for externa transportfordon for att miniera oldgenheter med
lastbilar som gar pa tomgéng.

Gunnar Dafgérds AB har tillstind f6r hur mycket ljud verksamheten far
avge och forutsitts halla dessa nivaer.

Ovrigt

Inom planomrédets sodra del som 1 nuldget &r kommunal och som
avses sdljas till Dafgérd upplats 1 nuldget ett mindre markomrade till

en arrendator, 3G Infrastructure Service AB, vilka dger mobilmast med
tillhérande byggnad pa platsen.

GATOR OCH TRAFIK, INFRASTRUKTUR

Gatunat

Huvudsaklig angoring till planomradet for bide lastbilar och personbi-
lar sker fran riksvédg 44 via Vinern-véagen. Detaljplanen forvintas inte
leda till ndgon stor fordndring av trafiken eftersom det nya lagret kom-
mer att fyllas med varor som 1 dagsléget lagras 1 externa lager utanfor
fabriksomradet. Dessa varor méste transporteras fran fabriken till det
externa lagret och sedan tillbaka igen vid utlastning till kund. Last-
bilstrafiken som korsar Kinnekullebanan kommer dérfor inte att 6ka 1
ndmndvard omfattning. Den nya detaljplanen kommer inte att innebéra
nagon ndmnbar 0kning av personbilstrafiken fran Rv 44 over Kinnekul-
lebanan eftersom omradet redan &r planlagt som industrimark.

Fran Vianernvégen dirigeras transporttrafik till och fran anldggningen
via tva infartsligen. Den sddra av dessa (nuvarande Jarnviksviagen)
nyttjas dven for industripersonalens angoring till befintlig parkeringsyta
inom omrddet. Den befintliga Jarnviksviagen paverkas inte av detaljpla-
nen, da dess anviandning redan i géllande detaljplan DP 274, omvand-
lats till kvartersmark. Pa sikt kommer sannolikt denna genomfart att
stidngas, dels for industrifastighetens utveckling och dels for att undvika
konflikter mellan olika trafikslag. Onskemaélet frén kommunens sida
har dock varit att Jirnviksvdgen kan hallas 6ppen fram till dess att en
norrgdende vigforbindelse har byggts mellan Nordskog och centrala
Killby. Vid en framtida avstingning av Jarnviksvigen behdver vand-
mojlighet f6r personbil och buss kunna dstadkommas pd allmén plats-
mark dster om industriomrédet.
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Possavigen har idag en sekundér roll 1 det lokala trafiknitet och ge-
nomfartstrafik for motorfordon &r forbjuden. Possavédgen forsorjer idag
industrifastigheterna 6ster om planomradet samt tekniska anldggningar
(bla mast). Possavédgens norra del utgor ingen angdringsvag, utan ar
endast en forbindelse med centrala delarna av Kéllby 1 norr. Raden av
smahustomter utmed Possavigen angors fran Gammelstadsvéagen. Ut-
fartsforbud géller mellan sméhusbebyggelsen och Possavdgen. Den nya
detaljplanen medger att den sddra delen av Possavigen kan komma att
bli angdringsvég for de anstillda pa Dafgards till nya parkeringsplatser.
Dessutom kommer den att utgéra angoringsvag vid skotsel och under-
hall av den nya transformatorstationen.

Kollektivtrafik

Hallplatsldage finns 1 forsta hand vid Kéllby jarnvégsstation som trafike-
ras av Kinnekullebanan samt av Visttrafiks busstrafik. For de turer som
ansluter till industrianlaggningens arbetsskift finns ytterligare hall-
platsldge inne pa industriomridet i1 anslutning till Jarnviksvégen. Vid
en framtida avstingning av Jarnviksvédgen paverkas detta hallplatsldge
och detaljplanen medger nya héllplatsldgen inom den allménna plats-
marken, antingen omedelbart dster om industriomradet i anslutning till
vasttrafiks nuvarande linjerutt, alternativt langs Vanernvégen for det
fall linjen 1 en framtid skulle omdirigeras med exploateringsomradena
norr om Ramman 1 atanke.

Parkering

Tvé parkeringsplatser finns inom omrédet: Den storsta med drygt 200
platser ligger 1 véster och angdrs frén infarten via Jarnviksvigen. Be-
domningen &r att parkeringsplatsen dr tillrackning 1 forhallande till nu-
varande arbetsskiftsstorlek. Ytterligare parkeringsplats for anstéllda och
besokande till kontorsdelen samt restaurangen &r placerad i omradets
norddstra del och innehaller ca 75 platser. Vid en utvidgning av fabriks-
delarna kan befintlig p-anldggning behova utvidgas alternativt flyttas.

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvégar finns 1 anslutning till omradet langs
Vinernvigen samt utmed Kinnekullebanan. Som tvirgdende cykelstrak
mellan centrala Killby och Vénernvégen forordas att ta sig genom bo-
stadsbebyggelsen norr om industriomradet via Sjokvarnsvagen, Rame-
vagen och Laxvégen i stéllet for som tidigare langs Jarnviksgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten avlopp och varme

Industriomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet
déir Gotene Vatten- och Varme AB dr huvudman. Spillvatten fran till-
verkningsprocessen vid Dafgard leds till ett eget reningsverk och sedan

sid 25(35)



Detaljplan for Kallbytorp 2:28 mfl, Dafgards industriomrade, Kallby tatort,
Gotene kommun GRANSKNINGSHANDLING - Januari 2019

vidare till det kommunala reningsverket, pa véstra sidan av Vianernva-
gen.

Omradets successiva utbyggnad har som tidigare beskrivits inneburit att
den infrastruktur som tidigare befunnits inom omrade for allmén plats-
mark med tiden inforlivats 1 industriomradet som omriden avsedda for
underjordiska ledningar med stdd for bildande av ledningsrétter eller
servitut. Detta har fungerat en tid, men efter hand inneburit onédiga
gransdragningskonflikter och risker med forsorjningen bade till Dafgérd
och ovriga tatorten. Delar av infrastrukturen dr idag 6verbyggd och
tilltrdde for inspektioner och underhall d&r mer komplicerat an onskvirt.

Vattenforbrukningen med den utvecklade bageridelen dr stor och kapa-
citeten for bade in- och utflode behdver kontinuerligt foljas 1 forhallan-
de till industrins expansion och produktutveckling. Dafgard har sjédlva
patalat sarbarheten i vattenforsorjningen da ett avbrott i vattentillflodet
skulle stinga ned padgaende verksamhet. D& Gotene vatten och virmes
uppgift vid en sddan hindelse framfor allt &r att tillgodose farskvatten-
forsorjning for hushéllen i Kéllby behover Dafgard 6vervaga att upp-
fora en egen farskvattenreservoir inom omradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gorts av ALP Markteknik for att utreda hur
dagvattensituationen péaverkas av planforslagets &ndrade markanvind-
ning och mer hardgjorda yttor.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dag-
vatten. Exploateringsomraden bor utformas och hojdsittas s att bygg-
nader, infrastruktur och samhéllsfunktioner inte drabbas av allvarliga
skador vid extrem nederbord. Dagvatten bor i forsta hand omhéandertas
lokalt (LOD), 1 de fall det inte 4r mdjligt bor det fordrdjas innan avled-
ning.

Vinern som dr recepient for dagvattnet 1 omrddet ligger ca: 250 me-
ter frdn planomrddet. Planeringsnivierna utgér frdn en 100-arsniva pa
+46,46, 200-arsniva pa +46,66 samt berdknad hogsta vattenniva pa
+47,25. Planomradet ligger 1 versvamningszon 1, dvs. helt utanfoér det
omrade som riskerar framtida Gversvdmning.

Produktionslokaler har byggts och ytor har hardgjorts i omgangar,
dagvattensystemet har déarfor fitt kompletterats 1 takt med det. Exakt
vilka ytor som belastar vilken del av dagvattensystem har inte utretts
fullstandigt. Det finns troligen inga dagvattenmagasin under mark pa
industrifastigheten idag.

Industriomridet lutar mot Vinernvagen, sa en del dagvatten rinner
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Omraden som riskerar att 6versvammas i framtiden

aven ytledes till dikena som for det vidare till recipienten. Generellt &dr
dikena ldngs industriomradet och Vénernvégen val tilltagna och ger
buffringskapacitet vid stora nederbérdsméngder.

Det finns befintliga allminna va-ledningar som tillhor Gétene Vatten &
Vérme och privata ledningar som tillhor Dafgards inom planomrédet.
Dagvattnet inom industrifastigheten leds via dagvattenledningen som
gar fran Smedmans vég 1 norr till hoglagret. En dagvattenledning gér 1
Jarnviksvégen (som avleder dagvatten uppstroms ifran samhéllet) till en
ledning som sldpper dagvattnet 1 diket pa sddra sidan om godsinfarten
till Dafgérds. Dar sldapps dven dagvatten fran industriomradets sodra
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del, med hoglagret. Det finns en oljeavskiljare dit det leds dagvattnen
fran asfaltsytan for hoglagrets godshantering innan det sldpps ut i diket.
Takavvattningen fran hoglagret leds ut i ett dike inne pa omradet, som
mynnar ut i samma dike och ledningen frén oljeavskiljaren. Dérefter
rinner dagvattnet under Vinernvéigen och vidare 1 ett dike innan det
nar recipienten, Vanern. Till samma dike ansluter en ledning fran diket
norr om infarten, som tar dagvatten fran bl.a. parkeringen pa omradet.I
Planforslaget iinnebér att 6kad exploatering tillats, fraimst pa den del av
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Férklaringar

---------- Grans defaljplan Tak, industribyggnad

Flodesriktning dagvatten

Gata/gc-vig

Naturmark utanfor planomride

BILAGA 2

——————— Dagvattenledning befintlig Hardgjord/asfalterad yta ——
Gitene kommun
" Spillvattenledning befintlig Grusad/delvis hardgjord yta
————————— Vattenledning befintlig Naturmark g
———="""1  Dike mot Vanern .
Byggnad utanfér planomrade
1 Dikeinne p3 omradet
ESOEES  Vallar Tomt utanfor planomrade i e
GOTENE KOMMUN

VATTENUTREDNING

DAG!
DETALIPLAN 2:28 m,
inden

R-51-1-F02

Befintliga dagvattenforhallanden

sid 28(35)




Detaljplan for Kallbytorp 2:28 mfl, Dafgards industriomrade, Kallby tatort,
Gotene kommun GRANSKNINGSHANDLING - Januari 2019

Naturmark utanfor planomrade

---------- Grans detaljplan B s industribyggnad
BILAGA 3
Flodesriktning dagvatten I setargevig
~————— Dagvattenledning befintlig I Hsrdgjord/asfalterad yta A§
Gitene kommun

———— Spillvaffenledning befinflig Grusad/delvis hardgjord yta
********* Vattenledning befintlig - Naturmark
———=—""" Dike mot Vanern

Byggnad utanfor planomrade
——————— Dike inne pd omradet - yes ’

Tomt utanfor planomrade
Sl vallr

Férhallanden vid genomford detaljplan
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planomrédet som ligger mellan Vénernvigen, Possavidgen och Jarnviks-
vigens forldngning.

Storre takytor och hardgjorda ytor for godstransporter kommer ersétta
delar av det som idag dr naturmark/skog. P& norra delen av industri-
omradet kan parkeringen vara en plats som blir intressant for framtida
byggnation.

De allménna ledningarna haller pé att 1dggas om utanfor industriomra-
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Féreslagen markreglering

det och kommer da forldggas vaster om Vinernvigen. Omldggningen
kommer att avlasta dagvattenledningen frdn Smedmans vég till hog-
lagret. Delar av det allménna va-ndtet kommer vara kvar i befintliga
strackningar, vilket behover tas hinsyn till vid planering av dagvatten-
hanteringen.

Fordrojningséatgarder for dagvatten kan anordnas inne pa industriomra-

det, alternativt i hagmarken som ligger nedstroms, véster om Vanernvi-
gen. Hagmarken tillhér Gétene kommun.
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Dagvattenutredningen visar att de befintliga dikena och buffertzonerna
ar tillrackliga for att klara ett 10-ars regn.

Ledningssystem bor vid detaljprojektering dimensioneras sa att de
klarar ett 30-ars regn. Dagvattnet bor renas vilket kommer att hanteras
1 exploateringsavtalet mellan kommunen och fastighetségaren. Till-
kommande byggnader bor hjdséttas minst 0,3 meter Gver mark for
att vatten ska kunna passera forbi dem. Befintliga diken och trummor
skog- och hagmarker mot vénern bor underhalls och rensas, vilket kan
hanteras 1 exploateringsavtalet.

Ett privat ledningsstrak som utnyttjas for bevattning korsar sodra delen
av planomrédet.

Fjarrvarmenat saknas 1 Kéllby.

Elnét

Befintliga anslutningar till Gétene Elférenings elnit utnyttjas. Aven hir
kommer en fortsatt utbyggnad leda till kapacitetsbrist varfor Gotene
Elf6rening planerar for en ny transformatorstation i den sédra delen av
planomradet och ett tillkommande anslutningslége till det nya hoglagret
skulle kunna bli aktuell. Sedan en tid pigar dven forhandlingar mellan
anslutande kraftnitsdistributérer om sa kallad ledningsredundans, dér
risken for elavbrott kan avhjélpas med reservkapacitet i form av en
alternativ elforsorjningsvag.

PLANEKONOMI M.M.

Fastighetskonsekvenser

Fastigheter som berdrs av planen dr Kéllbytorp 2:28 som dgs av Gun-
nar Dafgard AB och Killby 7:8 som édgs av Gotene kommun. Gunnar
Dafgérd AB foreslas fa kopa den del av kvartersmarken pé fastigheten
Killby 7:8 som ingar i detaljplanen. Detta regleras i1 exploateringsavta-
let. Omradet har varit utpekat som reservmark for Gunnar Dafgard AB
sedan 1995.

Planekonomi

Detaljplanen med tillhdrande utredningar bekostas av Gunnar Dafgard
AB.

Exploateringsavtal

Ett sarskilt genomforandeavtal avseende detaljplanens ekonomiska
konsekvenser ska upprittas mellan de tre parterna: Gétene kommun,
Gotene Vatten och virme AB samt Gunnar Dafgard AB. Avtalet ska
bland annat reglera:

1. Foreslagen fastighetsreglering samt erséttning.
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2. Tidplan for genomftrande av atgérder som berdr den allménna
infrastrukturen.

3. Samverkan infor Jarnviksvigens avstdngning.

4. Samverkan infor omldggningen av ledningsstrak ( bla att ”gam
la” ledningar tillfaller fastighetségaren)

5. Om kvarvarande ledningsstrik - bibehallande av marknivaer
6. Davattenhantering

6. Hantering av externa kyltransportsdistributorer.

SAMMANSTALLNING OCH BESTAMMELSER
Sammanstallning av forandringar

- Bestimmelser om hogsta totalhojd:

Utokade byggnadshgjder till 45 meter for nytt hoglager samt 15 meter
for stora delar av 6vrig industribebyggelse. For kompletterande truck-
gang 1 norr sdtts 3m.

- Mojlighet for anstéllda att angora frdn Possavégens sodra del, men
ytan ska innehalla vegetation. Marklov kravs for tradféallning.

- Fortsatt sékerstillande av visuellt vegetationsskydd inom omkringli-
gande omréden for Natur.

- Reserverade omraden for underjordiska ledningar tas bort for del
som &r norr om Jarnviksvégen.

- Fordrojning av dagvatten inom kvartersmark mojliggors

- Strandskyddet som aterintrader i samband med ny planldggning upp-
hivs inom samtlig kvartersmark.

Plankartans bestammelser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN -

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap:

GATA - Omrade for gata. Avser samtlig allmén platsmark f6r fordons-
trafik samt tillhérande vigrenar med trottoarer, gang- och cykelvégar,
diken och vegetationsytor. Vanernvigen 1 utmed vistra delen av
industriomradet ingar dven i den nya detaljplanen trots att inga forand-
ringar sker dér. Detta for att fastighetsgransen mot industrifastigheten
ar forsedd med utfartsforbud, nagot som dr oldmpligt 1 en planomrédes-
grins.Possavigen 1 sydost utgor primar tillfartsviag for industrifastighe-
terna Oster om planomradet och kan f4 en framtida funktion som sekun-
dar tillfart till Dafgdrdsomradet fran Véanernvagen och riksvig 44, samt
for den nya transformatorstationen. Aven Jirnviksgatans kvarstiende
del mot Sster planldggs som gata inklusive en utvidgning for att mojlig-
gora nytt héllplatsldge for busstrafiken och viandning, ndgot som kan
komma att krdvas dd Jarnviksvigen stings av for genomfart.
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NATUR - Naturmark. Naturmarken mellan industrimarken och Possa-
vigen skots av kommunen for att onskvérd bufferteftekt av vegetations-
zonen ska uppnds.Kommunen har ritt att anordna erforderliga ytor for
underjordiska ledningar, samt dammar for uppsamling och fordrdjning
av dagvatten inom naturmark.

Kvartersmark
E - Transformatorstation Mojliggor for ny transformatorstationsanlidgg-
ning 1 planomradets sydostra del.

J Industri. Omfattar merparten av planomradet
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATSMARK
Utformning

hpl - Hallplats far anldggas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Placering

Begrinsning av markens utnyttjande - Redovisas som ytor med sa
kallad prickmarksmarkering vilket anger att byggnad inte far uppforas,
samt med sé kallad plusmarksmarkering som i detta fall anger att mar-
ken endast far bebyggas med bullerddimpande klimatskal i form av en
taktackt transportgang for trucktrafik.

Utfart

Korbar forbindelse far ej anordnas- Redovisas med ringar lings anvind-
ningsgrinsen mellan industriomradet och Vinernvigen. Oppning

for in- och utfart ar har reglerat till tva lagen.

Utformning

Byggnadens hojd - Hogsta tillatna nockhdjd angivet i meter. Varierar i
omradet som beskrivet ovan. Hogsta hdjden giller for hoglagren om 35
respektive 45 m. For 6vrig kvartersmark for industri giller 10 m i den
norra delen och 15 m i den 6vriga samt 3 m for den tidigare beskrivna
trucktransportgangen. For kvartersmark for transformatorstation géller 7
meter.

f,- Fasader ska utformas s att de far en uppbruten karaktér och gor att
byggnaden inte blir dominerande i landskapsbilden, innebér att fasaden
maste gestaltas sa att den smalter in i omgivningen.

Mark

n, - Marken far inte anvéndas for parkering; avser omradet i planens
nordvistra del som idag &r planlagd som industripark. Syftet med be-
stimmelsen ar att marken skall behélla den karaktir den har idag.

n, - Marken fér inte anviandas for upplag; avser omrédet i planens nord-
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vistra del som idag dr planlagd som industripark. Syftet med bestim-
melsen dr att marken skall behalla den karaktar den har idag och inte
omvandlas till en hardgjord uppstallningsplats.

n, - Marken fér inte bebyggas; avser omrédet i planens nordvéstra del
som idag ar planlagd som industripark. Syftet med bestimmelsen ar att
marken skall behalla den karaktdr den har idag och inte omvandlas till
en hardgjord uppstéllningsplats.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markresarvat for allminnyttiga indamal

u- Markresarvat for allminnyttiga underjordiska ledningar, finns i om-
radets sydostra del for ledniingar till transformatorstationen.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar frén det att planen vinner laga kraft.

Strandskydd
Strandskyddet upphévs for hela planomradets kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunalt huvudmannaskap géller for samtlig allmén platsmark.

Detaljplanens ekonomiska konsekvenser

En exploateringskalkyl for de kommunala kostnaderna férbundna med
de investeringar som planforslaget innebdr, ska upprittas infor gransk-
ningsskedet.

Det allménna kraver skélig kostnadsersittning for investeringar

som gynnar enskilda intressen. Det innebdr att planens genomforande
framfor allt medfor utdkade ekonomiska dtaganden f6r Gunnar
Dafgérd AB. Kostnadsregleringen foreslas hanteras i kommande Fol-
jande markregleringar foreslds vidtas i samband med att detaljplanen
vunnit Laga kraft. Med forséljningen av del av Kéllby 7:8 f6ljer
arrendeavtal mot 3G Infrastructure Service AB samt avtal med lokal
bevattningsledningsinnehavare.

.

Gotene khommun
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