Gotene kommun

Gransknings- och samradsredogorelse
Andring av stadsplan, DP 249, for Kallby samhalle, Gétene
kommun

Granskningsredogorelse

Lansstyrelsens samlade beddomning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 8
PBL och nu kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Lantmateriet
Lantmateriet har inget att erinra mot forslaget.

Telia Sverige Net Fastigheter AB

TSNFAB papekar att de ager en telestationsbyggnad pa fastigheten Gotene
Kéllby 6:32 som innehaller samhallsviktig och kanslig teknisk utrustning.

Trafikverket

For den nya anslutningen géller foljande:

= Korvagen ska anslutas vinkelratt (90 grader) till den allméanna véagen och
vara belagd med asfalt.

= Anslutningen ska vara tillrackligt bred for att klara den férvantade
trafiken, dock minst 3,5 meter. Kantradien ska vara minst 4 meter.

» Nivaskillnaden mellan den allméanna véagen och en punkt 5 m in pa
kérvagen far inte dverstiga 0,2 m.

* Den allménna vagens avvattning ska fortsatt fungera. Samrad med
Trafikverkets driftansvarige vid oklarheter.

» Vandplan ska arrangeras pa tomten for att eliminera backning ut mot den
allménna vagen

Kommentar
Kraven kan uppfyllas i den &ndrade planen.

Socialnamnden Gotene kommun
Socialndmnden i Gotene kommun godkanner forslaget.

GoOtene Vatten och Varme

GVV onskar ett nytt u-omrade i en del av planen som ej berérs av andringen
och darfor ej kan inforas.

Vattenfall
Vattenfall har inget att erinra mot planéndringen.
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Ovriga sakagare

Kallby 6:81, 6:82, 6:84, 6:92, 6:94, 6:97, 6:99, 6:101,6:101, 6:106, 6:107 samt
Kéllbytorp 7:52 godkénner forslaget.

Postadress BesOksadress
Tel Direktnr. Fax E-post
Org.nr 212000-1652 Bankgiro 5824-9814 www.gotene.se
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Samradsredogorelse

Lansstyrelsens synpunkter

Buller

Kommunen maste redovisa hur bullernivaerna inom planomradet ser ut samt
redovisa huruvida om de gallande riktvardena for buller klaras av eller e¢j. Om
inte, maste kommunen sakerstalla nodvandiga atgarder for att uppna en
acceptabel bullerniva.

Det aktuella planforslaget beror inte fragan om buller. Att den planerade
byggande ska anvandas som forskola dar sma barn befinner sig under flera
timmar dagligen bade inne i byggnaden och utanfor pa lekplatser, gor
bullerfragan annu viktigare.

Kommentar

Trafikverket ar vaghallare for Jarnviksvagen och enligt deras trafikflodeskarta
har man matt upp totalt 1480f/d (100f/d tung trafik) ar 2013. En forenklad
bullerutredning ger 25 meter fran vagmitt, 50dBA LpAeq och 73 dBA
LpAFmax. Eftersom barnens utevistelse kommer att vara langre fran vagen
beddémer kommunen att géallande riktvarden ej kommer att 6verskridas.

Geoteknik

Kommunen maste redovisa sitt stallningstagande om de geotekniska
forhallandena. Den befintliga bygganden ska ersattas med en byggnad med tva
vaningsplan vilket gor att den nya bygganden kan bli betydligt tyngre. Fragan
om geoteknik har inte tagits upp i planforslaget. Darfér kan Lansstyrelsen inte
gora nagon bedémning om den hér fragan.

Kommentar

I samband med att den nya sporthallen byggdes gjordes en geo-teknisk
undersokning ar 1990. Marken bestar av sand och grusig sand med en
maktighet pa 5 till 10 meter. Sanden &r ej sattningsbenagen.
Medeltryckpakanningen ma begréinsas till 6 m max 0,3 MPa. Sanden ar ej
dréneringsbendgen varfor dranering ar nédvandig.

Risk for 6versvamning

Kommunen maste redovisa sitt stallningstagande kring eventuell risk for
éversvamningar. Den fragan har inte tagits upp i forslaget. Den nya
byggnaden kan bli mycket storre @an den befintliga vilket leder till mer
hardgjord mark. Aven behovet av parkeringsplatser kan 6ka vilket ocksé kan
leda till mera parkeringsytor med annu mer hardgjord mark som foljd. Darfor
ar det viktigt att kommunen utreder fragan och tar stallning till hur dagvattnet
ska hanteras sa att den inte leder till risk for éversvamningar. | det har
sammanhanget behdver man ocksa ta hansyn till klimatforandringar som kan
leda till &nnu kraftigare skyfall.

Postadress BesOksadress
Tel Direktnr. Fax E-post
Org.nr 212000-1652 Bankgiro 5824-9814 www.gotene.se
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Kommentar

Fastigheten har varit bebyggd sedan 1970-talet. Under denna tid har det inte
varit nagra problem med éversvamningar vid kraftigt regn. Den befintliga
forskolan ar en enplansbyggnad. Eftersom den nya forskolan kommer att vara i
tva plan blir inte takytan storre an den befintliga. Utemiljon kommer att besta
av gras— och grusytor som mojliggér omhandertagande av dagvattnet lokalt.
Vid storre skyfall kommer cykelundergangen under Jarnviksvagen fungera som
magasin for att forhindra att intilliggande bostader dversvdmmas.

Trafiksakerhet

Kommunen behdver redogora sitt stallningstagande om eventuella risker for
trafiksdkerhet. Forslaget leder till en stérre forskola med storre antal barn.
Hur ser prognoserna ut for andel av barn som ska skjutas med bil till och fran
forskolan. Finns det nagra svarigheter kring angéring med bil till och fran
forskolan som behdver atgardas? Kommunen behéver ocksa redovisa
konsekvens av genomférande av planforslaget for biltrafik och dess paverkan
pa angransande gator. Fragan om trafikalstring och trafiksékerhet har inte
tagits upp i forslaget.

Kommentar

Befintlig utfart mot Jarnviksvagen kommer att nyttjas for att lamna och hamta
barn med bil. Enligt kommunens trafikingenjor ar utfarten endast utnyttjad till
halften av vad den Kklarar innan det blir trafikfarligt. Personalparkering, c:a 20
parkeringsplatser, kommer att anordnas i den norra delen av planomradet mot
Sjokvarnsvagen. Kommunen bedémer att det endast paverkar trafikflodet
marginellt.

Gang- och cykeltrafik ar separerad fran biltrafiken bade fran soder och norr.
Fran soder finns en gang- och cykel underfart under Jarnviksvagen sa att man
kan ta sig till skolomradet utan att korsa Jarnviksvagen.

En ny vag planeras fran Nordskogsomradet vilket gor att trafik darifran
kommer att ga via Jarnviksvagen.

Enligt 5 kap. 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen
i Ovrigt om det behdvs fran allman synpunkt.

Plantekniska fragor

Det finns en plantekniska brister i det aktuella planandringsforslaget. Den
ursprungliga gallande detaljplanen finns inte med i handlingarna. Andringen
har gjorts som ett tillagg som ska gélla tillsammans med den ursprungliga
detaljplanen. Pa kunskapsbanken pa Boverkets hemsida kan man lasa,”’Det
kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte
att gora andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska géalla
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tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebar att andringar gors i
den ursprungliga planen vid en andring av detaljplan™. L&s mer om andring av
detaljplan pa Boverkets hemsida:
https://www.boverket.se/sv/PBLkunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-
av-detaljplan/

Kommentar
Nar planandringen antagits kommer den att foras in pa den befintliga kartan sa
att endast en karta finns éver planomradet.

Planomradet har markerats med en rod linje pa plankartan istallet for en
egenskapsgrans i och med kommunen enbart dndrar vaningstalet.

Den ursprungliga anvandningen, A (omradet for allméant andamal) har
bibehallits. Denna ar en gammal planbestammelse som inte langre har stod i
PBL. Darfor bor kommunen anvanda sig av en lamplig planbestdmmelse for
markanvandning. Detta leder i sin tur att man behdver anvanda sig
anvandningsgrans i stallet for egenskapsgrans.

Aven andra eventuella atgarder som kan bli aktuella behover sakerstéllas i
plankartan med korrekta planbestammelser.

Kommentar
Kommunen kommer att anvénda sig av egenskapsgrans. Inom det andrade
omradet upphavs den géllande byggnadshojden och ersétts med antal vaningar.

Den ursprungliga anvandningen A kommer daremot ej att &ndras eftersom
anvandningen av omradet ej dndras. Det ar enbart anal vaningar som andras.

Barnperspektiv
Fragan om barnperspektiv bor tas upp i forslag till planandringen sarskilt med
tanke pa att forslaget géller genomforande av en ny forskola.

Kommentar

Den befintliga forskolan ar sliten och har haft fuktproblem. Plan&ndringen
m0ojliggor for att en ny forskola kan byggas med modern standard. Det finns
plats for utelek och man kan ta sig till forskolan utan att korsa végar med
biltrafik.

Lantmateriet
Lantmateriet har inget att erinra mot forslaget.

Service & teknik Skara, Gotene
Service & teknik Skara, Gotene har inget att erinra mot forslaget.

Postadress BesOksadress
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Skanova

Vi forutsatter att vara kablar/kabelskap/kabelbrunn/telestation inte kommer att
paverkas av nybygget utan att dessa kan vara kvar i oforandrat lage.
Telestation finns pa fastigheten med viktiga opto och koppar kablar som utgar
fran telestationen och ar viktiga for samhallet.

Kommentar
Andringen av byggnadshojd paverkar inte ledningarna. Synpunkterna
vidarebefordras till projektdrerna.

Ovriga sakagare
Kallby 6:34, 6:80, 6:81, 6:82, 6:84, 6:92, 6:94, 6:95, 6:97, 6:98, 6:99, 6:101,
6:106, 6:107 samt Kallbytorp 7:31 och 7:52 godkanner forslaget.

Stadsarkitekt Ola Andreasson
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