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HANDLINGAR
e Planbeskrivning med genomférande beskrivning Planen antagen 2013-05-21
e Plankarta Laga Kraft 2013-07-02
Genomférandetiden utgar 2023-07-02
Bilagor

e Fastighetsforteckning dat mars 2013
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Detaljplan for del av Kallbytorp 2:4 mm, Kéllby, Gétene kommun
ANTAGANDEHANDLING - maj 2013 - Laga Kraft 130702

Detaljplan for fastigheten Kallbytorp 2:4 m.m. i Kallby,
Gotene kommun

PLANOMRADET / h!

Vénersborg- )
Trollhattan

0 101km

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggora en uppdelning av fastigheten Kallby 2:4 i flera tom-
ter for smahus med ny angoring fran Hagvégen resp Sjokvarnsvagen.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken

Enligt Miljobalkens (MB) 3:e kapitel skall marken anvandas till det &ndamal den
ar mest lampad for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande be-
hov. Miljobalkens (MB) 4:e kapitel behandlar sérskilda bestammelser for hushall-
ning med mark och vatten for vissa omraden.

Planomradet beror inget riksintresse. Vénern, ett Natura2000-omrade, finns pa mer
an 800 meters avstand. Detta intresse bedéms inte paverkas.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljébalken

Vattenmyndigheten for Vasterhavets vattendistrikt har beslutat om Miljokva-
litetsnormer (MKN) for vatten den 15 december 2009, enligt 5 kap. 5 § miljo
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balken och 6 kap. 1 § férordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa
vattenmiljon (VFF). Det finns en miljokvalitetsnorm for varje vattenforekomst i
vattendistriktet som géller vid prévning och tillsyn samt for vilka hdnsyn som ska
tas till i alla planer och program.

- Véanern - inom 800 meters avstand har god ekologisk status

Planforslaget bedoms inte paverka Vanerns status.

PLANDATA

Lage och areal

Omradet ar belaget i Kallby tatort vid VVanerns strand., Planomradet gransar i vaster
till K&llbytorp 1:1, 2:19 och 2:5, i norr till Sjokvarnsvagen, i soder till Hagvagen och i
oster till 1:15. Planomradets areal uppgar till cirka 0,6 hektar.

Markéagare
Berorda fastigheter inom planomradet ar i kommunal ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut:

Gaétene kommun har beslutat uppréatta en ny detaljplan for omradet. Under samradet
kommer berdrda sakédgare, myndigheter och forvaltningar att beredas méjlighet att
ldmna synpunkter. Planen beddms inte vara av stort allmént intresse och genomfors
darfor med enkelt planforfarande vilket mojliggor antagande direkt efter samradet.
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== == Jimvig, befin] resp. ramic

[ Befintliga bostadsomréden
1 Framida bostadsomrdden

1 Befintiiga arbetsomraden
[ Framiida arbetsomraden

I Centumbebyggelse/senice
Servicefunkiioner (skole, samlings- ~ Ficicys moned
E— okaler m.m.)
[ [drotts-och fitidsanléggningar N eren
Ny v
Omréden med higt bevarande- och *™***"*"""
rekreationsvérde

-

Vanern 1

Kinneviken

Lidkéninas { ‘I J ‘ -~ Tradgardstarpskirret
Ur Oversiktsplan 2010, Kéllby

Gaéllande planer och férordnanden

I kommunens 6versiktsplan/framtidsplan, antagen 2010, ar omradet huvudsakligen av-
sett for bostadsbebyggelse. Planomradet ar inte berdrt av nagot riksintresse.

Detaljplaner

Gallande detaljplan inom planomradet ar stadsplan fér Bjorngards hage, faststalld
1986-06-17.

Angréansande detaljplaner ar del av Kéllbytorp 2:28, lagakraftvunnen 2003-07-18 och
Kallby 6:11/77:12, lagakraftvunnen 2008-01-11
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Behovsbeddmning

Miljobedémning

Kommunen skall enligt miljobalken genomféra en miljobeddmning for alla detaljpla-
ner som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Vid kommunens stallningsta-
gande till om planens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan
gors en behovsbedémning. Om behovsbeddmningen visar pa en betydande miljopa-
verkan skall en miljobeddmning goras och resultatet redovisas i form av en miljékon-
sekvensbeskrivning

Paverkan

Planomradet beror inget riksintresse. Vanern, ett Natura2000-omradefinns pa mer an
800 meters avstand. Detta intresse bedoms inte paverkas.

Omraden bestar huvudsakligen av grasbevuxen bostadsmark som inte &r skredbena-
gen. Gallande kvalitetsnormer bedéms inte Gverskridas for planomradet.

Rekommenderade riktvarden for buller bedoms inte 6verskridas for planomradet.
Lokalt omhéandertagande av dagvatten kommer att ske inom omradet.
Omradets markanvandning kommer att vara for bostadsandamal och gata.

Beddmning

Med stdd av ovan gors bedémningen att planen och dess genomférande inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor
inte att uppréttas. Beddmningen har skett mot bakgrund av bestimmelserna i 4 kap 34
8 Plan och Bygglagen.

Planomréadet sett fran soder
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

Marken inom omradet &r relativt plan och bestar till storre delen av havdad tomtmark,
klippt grasmatta med inslag av 16vtrad.

Planomradet -7 rén Oster — stationen.

Agoférhallanden
Planomradet &r i sin helhet i kommunal ago.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersékning har inte utforts. Med hanvisning till att fastigheten i
gallande plan ar avsedd for bostadsandamal samt angransande bostadsbebyggelse for-
utsatts marken vara lamplig for andamalet.

Fororenad mark
Det finns inga uppgifter om férorenad mark inom planomradet.

Risk for skred
Marken ligger inte inom riskomrade for skred enligt kommunens inventering

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse
Den befintliga bebyggelsen bekraftas i planforslaget och foreslas kompletterad med
tomter for bostadsbebyggelse lika angransande bebyggelse.

En av de blivande tomterna blir en lucktomt med utfart mot Sjokvarnsvégen
och de 6vriga mot den férlangda Hagvégen

Offentlig och kommersiell service

En mindre nar-/livsmedelsbutik finns i bensinstationen i korsningen med rv44 och
vardcentral mm finns intill Kallby station, i anslutning till planomradet.

Planomradet sett fran stationen

TRAFIK OCH PARKERING

Gang- och cykelvagar
Inom planomradet anlaggs en gang- och cykelvag mellan Hagvéagen och Stinsvagen.

Kollektivtrafik
Busshallplats och héllplats for Kinnekulletaget finns i anslutning till planomradet.

Fordonstrafik / Parkering
Planomradet nés via Hagvagen och Sjokvarnsvagen med parkering pa tomtmark.

TEKNISK FORSORJINING

Fastigheterna ansluts till det kommunala VA-natet
El- och telekablar finns i angrdnsande gatumark.
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STORNINGAR

Buller

Trafiken pa jarnvagen bedoms inte vara av den omfattningen att det orsakar besva-
rande buller som dverstiger gallande gransvarden.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planforslaget medger tillkomst av tre fastigheter avsedda for bostadsbebyg-
gelse samt att de nya fastigheternas atkomst till gatumark sékras.

ADMNISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Samrad genomfors under april-maj 2013. Under forutséttning att planandringen
kan antas av miljo- och bygglovndmnden i maj 2013 kan planen vinna laga
kraft tidigast i juni 2013.

Genomférandetid

En genomfdrandetid av 10 ar bedéms vara tillracklig for att genomfara de at-
garder som planen beskriver.

Ansvarsfordelning — Huvudmannaskap

Gotene kommun ar huvudman for allmanplatsmark — gata samt gang och cy-
kelvég

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genom avstyckning fran fastigheten Kéllbytorp 2:4 bildas separata fastigheter
for bostadsandamal. Fastighetshildningen kommer att ske genom Lantmateriet
pa kommunens bekostnad.

UPPLYSNING

Detaljplanen ar uppréttad enligt den plan- och bygglag PBL (2010:900) som
tradde i kraft 2 maj 2011.

Beskrivningen upprattad i maj 2013 / Laga Kraft 130702

Gotene kommun
Miljo- och bygglovndmnden
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Bilaga Mbn § xx/13

Gotene kommun

Samradsredogorelse

Kallbytorp 2:4, Kéallby tatort, Gotene kommun
Detaljplan for nya bostader

Kallby &r en populér och expansiv tatort genom sitt l14ge néra VVanern med dess natur-
skdna omgivningar, samt dven med nérheten till Lidkdping med stadens service- och
arbetsutbud.

Under senare ar har den nya bebyggelsen i forsta hand skett i Nordskog dar nu ytterliga-
re etapper planeras. For att tillgodose behovet av tomter aven i centrala Kallby foreslas
en uppdelning av den obebyggda fastigheten Kallbytorp 2:4 i tre tomter. En tomt ar
mojlig att na fran Sjokvarnsvéagen, men for att na de dvriga tva behéver Hagvagen for-
ldngas och ersétta delar av parkmarken i gallande plan.

Planférslaget berdr enbart ett begransat antal sakdgare och &r inte av stort allméant in-
tresse och samradet har darfor genomforts som enkelt planforfarande, dvs utan utstall-
ning under perioden 22 april tom 20 maj 2013.

Inkomna vttranden tom 2013-05-21

Skanova (inkom 2013-04-25):
e Skanova papekar att man har ledningar inom omradet och 6nskar fa besked senast 4
manader innan paborjat arbete om ledningarna berdrs.
Lantmateriet (inkom 2013-04-30):
Lantmateriet framfér foljande:

e Pdpekar att plankarta och planbeskrivning anger olika genomférandetid och att da bor
plankartan galla.

Kommentar:
Justeras i antagandehandlingen

Kommunstyrelsens fu (inkom 2013-05-03):
e Ingen erinran

Naturskyddsféreningen Gotene Kinnekulle (inkom 2013-05-03):
e Ingen erinran

Trafikverket (inkom 2013-05-13):
e Ingen erinran

Pastoratsgarden Svenska Kyrkan (inkom 2013-05-16):
e Ingen erinran

Kallbytorp 2:5 (inkom 2013-05-21):
e Ingen erinran
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Service & Teknik (inkom 2013-05-21):

o Ifragasatter anslutningen till Stinsvagen for cykeltrafik ur trafiksakerhetssynpunkt.

Sammanfattande kommentar till inkomna yttranden

Framforda synpunkter beaktas i revidering till antagandehandling.

Gotene 2013-05-21 / Per Seiving,Stadsarkitekt



