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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor Samhéllsbyggnad, genom Elin Perjos, planarkitekt i
Gotene kommun. Representanter fran ovriga forvaltningar 1 Gétene kommun har deltagit i
planarbetet.
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Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att géra omradet planenligt och att forsitta anvdnda omradet som
ett koloniomréade for odling och rekreation. Planldggningen ska ge omradet mojlighet att
utvecklas, ge ramar for framtida bygglov och sédkerstélla fortsatt allmén tillgang till gdngvég
genom koloniomradet.

Plandata

Planomrédet ar cirka 1 hektar stort. Det ligger langst Oster 1 Gotene tétort, Oster om Byén, i
forlangningen av Hillbogatan. Omradet avskiljs vig 2755, gamla E20, med en liten
tradbekladd kulle. Omradet &r idag ett koloniomrade med ett antal mindre byggnader s& som
forrad och véxthus pé de olika lotterna, totalt cirka 30 byggnader i varierande storlek och
skick. Genom omradet finns en gangvag for allméint nyttjande som I6per vidare norrut langs
Byén/Gotenean till Badhusparken.

Ursprunglig ansokan

Gotene kolonifoérening ansokte under 2020 om att en detaljplan skulle uppréttas for det
koloniomrade som arrenderas av kommunen.

Bakgrund och uppdrag

Gotene koloniomrdde har funnits direkt dster Byan sedan borjan av 1960-talet.
Lokaliseringen gjordes i samband med att stadsplan for Gotene Koping togs fram och
samhillet viixte dver den plats koloniomradet fanns pa tidigare. Nuvarande omrade ingar i
stadsplanen fran 1960, dér regleras det som Allmén plats — ’park eller plantering”.
Stadsplanen medger ingen byggnation inom omradet dér kolonisterna kan 6nska plats for
redskapsbod eller vixthus pa sina lotter.

I samband med beslut om planbesked (2021-02-24 § 30) gavs sektor Samhallsbyggnad 1
uppdrag att paborja planldggning senast under hosten 2025 med mélet att ny detaljplan kan
antas senast under fjarde kvartalet 2026.

Planprocessen

Planen upprittas med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).
Standardforfarande anvédnds nér en foreslagen detaljplan inte stér 1 konflikt med
oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse.
Detaljplanen far heller inte antas medfora betydande miljopaverkan.

I ett forsta skede upprittas samrddshandlingar, nédr dessa godkénts politiskt hdlls samrad.
Under samradet kan synpunkter ldmnas in vilka sammanstills i en samradsredogorelse
tillsammans med kommunens bemdétande av de olika synpunkterna. Darefter uppréttas
granskningshandlingar. Innan granskningen skickas en underréttelse om granskning av
planforslaget ut. Synpunkter inhdmtas igen i granskningen och efter granskningen
sammanstélls dessa 1 ett granskningsutlatande. Om inte storre fordndringar gors till forslaget
kan det foras till beslut om antagande. Beslutet och detaljplanen vinner laga kraft efter

3 veckor om det inte dverprovas av lansstyrelsen eller 6verklagas. Det aktuella skedet &r
granskning.
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Figur 1. lllustration éver planprocessen, morkgron firg markerar var vi dr i processen just nu.

Planhandlingar
Till planen finns f6ljande framtaget:

- Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser framgar detaljplanen
bindande foreskrifter.

- Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning. Planbeskrivningen har
ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att vara vigledande i bedomning och
vid genomforandet av detaljplanen.

- Grundkarta. Innehéller det som finns inom och angridnsande planomradet idag.
Plankartan visas pa grundkartan.

- Fastighetsforteckning

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av
plankarta och planbestimmelser. Avsikten med beskrivningen ér att vara vigledande 1
beddmning och vid genomforandet av detaljplanen.

Planeringsunderlag
- Oversiktsplan Gotene kommun 2023-03-30
- Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808) 2025-11-06

- Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan (fattas i samband med beslut om samrad)
- Stadsplan for Gotene koping 1960-12-16
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Planforslag och motiv

Planléggningen innebir att det befintliga koloniomradet gors planenligt. Omradet foreslas fa
en reglerad byggritt for att mojliggdra mindre kolonistugor/forrad och vaxthus pa omradet.
Gangvigen genom omradet ska fortsatt finnas kvar och kunna anvéndas av allminheten.
Planforslaget innebér ingen vésentlig fordndring mot dagens forhdllanden annat 4dn
planmaéssigt.

Anvandningsbestammelser

Koloniomrade (L): Hela planomréadet planldggs som koloniomrade i syfte att faststélla att
befintliga kolonilotter kan finnas kvar och utvecklas i omrédet.

Egenskapsbestammelser

Ho6jd pa byggnadsverk

hi1 0,0 - Hogsta totalhdjd i meter: Bebyggelsen ska fortsatt ha en liten skala darfor
begréinsas hojden till 3,5 meter. Totalhdjden beskriver den hogsta punkten pa byggnaden,
inkluderat eventuell skorsten, ventilation eller andra anordningar som kan vara hogre dn
takets nock.

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta byggnadsarea dr 30 kvadratmeter per lott. Vardera byggnaden fir vara
maximalt 20 kvm: Bebyggelsen ska hallas enkel och smaskalig. Omréadet &r 1 forsta hand till
for odling, men forvaring och dagvistelse ska vara mojlig. Inom byggrétten ryms mindre
stuga, skidrmtak, forrdd och vixthus.

Utforande

b1 - Grundliggning ska ske pa plintar eller med likvirdigt utforande: Bebyggelsen ska
vara av enklare karaktir och marken ska vara latt att omvandla till andra anvdndningar om sa
onskas 1 framtiden, exempelvis nér lotter byter dgare.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 r frdn den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov far lamnas med
stod av denna detaljplan forst nar genomforandetiden har startat. Under genomf6randetiden
far detaljplan inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller och ska f6ljas dven efter
genomforandetidens utgang men kan da dndras eller upphdvas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.
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Forutsattningar och konsekvenser

I detta avsnitt redogdrs for de forutsittningar som finns liksom de avviagningar som gjorts och
de sammantagna konsekvenserna som detaljplanens genomférande innebér.
Fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i genomforandedelen.

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas de kommunala stillningstaganden som ger forutséttningar for planomréadet
och dess utformning.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Gétene kommun vann laga kraft 2023-03-30. I den anges omradet som
ett natur- och rekreationsomrade. Detaljplanen bedoms vara i linje med oversiktsplanens
intentioner.

Detaljplan

Idag géller stadsplan for Gotene kdping (1960-12-16) for hela det aktuella planomradet
liksom for kringliggande omraden. Planomradet ar reglerat som “park eller plantering”. Ingen
byggnation tillits idag inom eller direkt angrinsande omridet. Aven omrédet kring aktuellt
planomrdde utgor i detaljplan “’park eller plantering”.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomridet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Planbesked

Gotene koloniforening sokte planbesked under 2020. I februari 2021 beslutade
kommunstyrelsens arbetsutskott om positivt planbesked.

Riksintressen
Totalforsvar

Planomrédet berdrs av riksintresse for totalforsvaret genom att det ligger inom
paverkansomrade for viderradar och inom MSA-omrade, influensomréade luftrum.

Riksintresset bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Planforslaget ger plats for ett koloniomrade och stirker dess plats att vara. Planforslaget ger
aven en mojlighet att utveckla omradet genom att faststilla en byggritt inom lotterna. Genom
att pa detta sitt stimulera och ge mgjlighet till egen odling och ddrmed del av
livsmedelsforsorjningen bedéms planforslaget medfora en god hushéllning med marken.

Stallningsgatande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopéverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande inte beddms medfora betydande miljopaverkan. Da betydande miljopaverkan
inte bedomts foreligga vid ett genomforande av detaljplanen genomfors ingen
miljobeddmning och ingen miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

e Planen bedoms kunna frdmja en hallbar utveckling genom god hushéllning av mark och
vatten.

e Planen bedoms kunna upprétthalla mojligheten att f6lja gidllande miljolagstiftning.

e Det bedoms vara lag sannolikhet att betydande negativa miljoeffekter for miljo, klimat,
hilsa eller hushallning av mark, vatten eller andra naturresurser ska uppkomma som en
foljd av planens genomforande.

e Eventuella miljoeffekter bedoms vara begridnsade 1 omfattning och péverkar inte omradden
som angdr flera kommuner.

e Genomforandet av planen beddms inte vara oldmplig med hénsyn till ménniskors hélsa
eller f6r miljon till f6ljd av allvarliga olyckor eller andra omstdndigheter.

e Planomradet bedoms inte vara sarskilt betydelsefullt eller sérbart pa grund av intensiv
markanvédndning, 6verskridna miljokvalitetsnormer, kulturvérden eller andra utmérkande
egenskaper i naturen.

e Riksintressen eller andra skyddade omraden bedoms inte pdverkas.

e Planen dverensstimmer med kommunens oversiktliga planering och beddms
sammantaget bidra till en god hushallning av mark och vatten.

Undersokning om betydande miljopaverkan samréads i samband med plansamréadet och
sarskilt beslut enligt 5 kap. 11a § PBL fattas i samband med beslut om samrad av
detaljplanen.

Miljé
Strandskydd
Omradet omfattas inte av strandskydd.

Natur

Planomradet dr del av ett gronomrdde och kommer sa fortsétta vara. Planomréadet dr uppdelat
1 tva delar for att fortsatt tillata allman gangtrafik genom omradet.

Planldggningen bedoms inte paverka naturviardena inom eller angransande omradet negativt.

Dagvatten

Dagvatten infiltrerar inom planomradet och avleds ytligt 4t nordvést. Det finns idag ingen
kdnd problematik med dagvatten inom omradet.

Detaljplanens genomforande bedoms inte krdva nagon forandring i hanteringen av
dagvattnet.

Miljokvalitetesnormer Vatten

Intill planomradet rinner Byén, tillhor vattenforekomsten Silan, som ar recipient for
dagvatten fran omradet. Den har idag en mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk
status, delvis pa grund av kvicksilver (Hg) och bromerade difenyleter (PBDE).

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for vatten.
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Miljokvalitetsnormer Luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft.

Halsa och sakerhet
Risk for versvamning

Koloniomradet har idag inga kdnda problem med 6versvamning. En skyfallskartering for
Gotene tétort har tagits fram 2023. Vid ett 100-ars regn kan en mindre del av omradet bli
paverkat.

Dé omrédet fortsatt frimst ska vara 6ppen mark for odling bedoms ett genomforande av
detaljplanen inte medfora ndgra konsekvenser for dversvimningssituationen inom eller
angransande omradet.

Markmiljo

Omradet har sedan 1960-talet utgjort koloniomréde och dessforinnan varit odlad
jordbruksmark. Vare sig pa omrédet eller 1 dess direkta narhet finns nadgon verksamhet
upptagen i EBH-stodet. Narmast registrerade objekt ér en tidigare plantskola cirka 400 meter
norr om, nedstroms, planomradet. Detta omréde har sanerats och dr idag bostadsbebyggelse.

Ingen sérskild undersokning har gjorts inom planomradet, undersdkningar finns for andra
planomraden i Gotene titort. Dessa dr frédn del av Visterby 1:280 déir en forskola nyligen har
planerats och byggts, del av Sils-Sandtorp 1:15 dér ett reningsverk planeras och Gdddan 10
dar bostader planerats och byggts for cirka 6 ar sedan.

Nedan listade med kort sammanfattning av resultaten.

e (Giddan 10, Bostdder: Forhojda halter av bland annat Arsenik. Anledningen ansags vara
en foljd av att rodfyr sags 1 proverna och hade anvénts som fyllnadsmaterial inom
omradet.

e Del av Visterby 1:280, Forskola: Samtliga prover visade halter som underskrider
generella riktvdrdena for kinslig markanvindning.

e Del av Sparven 10, Visterby 1:280 och 1:281, Angledning: Hogre halter av vissa imnen
1 vissa prov i lager med fyllnadsmassor.

e Del av Sils-Sandtorp, Reningsverk: Vissa @mnen forekommer i ndgot hogre halter,
slutsatsen ar att detta beror pa tidigare verksamhet inom omradet.

Undersokningarna visar inte pa forhdjda bakgrundshalter av naturligt forkommande metaller
utan att tidigare verksamhet eller utfyllnadsmaterial som anvénts har orsakat forhojda halter.
Rodfyr har anvints som fyllnadsmaterial pa flera omraden inom Goétene tédtort. Det finns dock
inget som tyder pa att omradet for aktuell detaljplan skulle besta av fyllnadsmassor. Omradet
har varit koloniomrade sedan 1960-talet och dessférinnan jordbruksmark. Risken att omradet
bestar till delar av rodfyr bedoms dérfor som liten.

Sammantaget gér kommunen beddmningen att det inte finns risk for naturligt forhdjda
bakgrundshalter, inte heller annan markf{6rorening.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs karta for jordarter bestar jorden av glacial lera med ett jorddjup mellan 5 och 10
meter. Sydvist om omradet finns ett mindre omradde med urberg/berg i dagen. Ingen
pagaende erosion har observerats i Byén, inte heller ndgra kénda historiska skred eller
erosionsproblem inom omradet.

Inom omrédet planeras enbart lattare byggnation som inte medfor storre lasttillskott eller
vésentliga markforandringar. De geotekniska forutsdttningarna bedéms darfor som lampliga
for markanvéndningen.

Fysisk miljo
Omradet #r i princip plant, det sluttar svagt mot &n i viister. Oster om planomradet finns en
mindre trddbevuxen kulle dér ocksé en stig finns som leder norrut. Kullen och tradomradet

fungerar som ett skydd och en avgriansning mot vig 2755 (gamla E20). Mot an finns en
mindre vall som tillkommit ndr an gravts ur for 25-30 ar sedan.

Inom omrédet finns cirka 30 stycken mindre byggnader och véxthus idag. De fungerar som
forrad och for vistelse under dagtid. Byggnaderna skiljer sig nagot &t i storlek dér minsta &r
cirka 1,5 kvadratmeter och de storsta dr cirka 20 kvadratmeter. Byggnadernas hojd ar i regel
lag, upp till cirka 3 meters nockhdjd. De flesta har tréfasad.

Teknik
Vatten och Avlopp

Till omradet finns inga kommunala ledningar for dricksvatten eller spillvatten.

Elforsorjning

Idag finns ingen el framdragen till omradet.

Trafik

Angoring av omradet med bil kan goras fran Hillbogatan/Linnégatan dér en mindre bro leder
over an till planomradet. En viktbegransning pa 2 ton finns for fordonstrafik 6ver bron. Vid
behov dr det mojligt att kora fram till respektive kolonilott for avlastning. Gangtrafik nér
omradet frdn samma infart eller frin ett natur/parkomrade 1 norr.

Planldggningen innebér inga konsekvenser for trafiken till eller genom omrédet.
Planldggningen mojliggor fortsatt allmén gangtrafik till och genom koloniomradet.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att &stadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Haér beskrivs de fastighetsréttsliga atgédrderna som behdvs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordat och indamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av planens
genomforande avseende kommande fastighetsbildning beskrivs.

Markagoforhallande

All mark inom planomridet dgs av Gétene kommun.

Forandrad fastighetsindelning

Inga fordandringar 1 fastighetsbildningen avses eller krivs till f61jd av detaljplanen. Planen
mojliggdr att planomradets kvartersmark bildar en egen fastighet.

Rattigheter

Gotene koloniforening dr idag arrendator till omradet. Nytt avtal mellan kommunen och
arrendatorn kommer att skrivas i samband med genomforandet av detaljplanen.

Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Detaljplanen innehaller ingen allmén plats.

Utbyggnad vatten och avlopp

Ingen utbyggnad av vatten och avlopp planeras eller dr nddvandig for genomférandet av
detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Utgifter:

- Framtagande av detaljplan

Planavgift

Kommunen avser inte att ta ut planavgift vid bygglov.
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Vatten och avlopp

Driften for att tillhandahalla dricksvatten, hantera spillvatten och dagvatten ligger hos det
kommunala VA-bolaget Gotene Vatten och Varme. Planomréadet ingér i det kommunala
verksamhetsomradet.

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet eller omldggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar som krivs for exploateringen bekostas av exploatéren. Kostnaden for
vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt géllande VA-taxa.

Organisatoriska fragor
Ovriga avtal

Foljande avtal ska upprittas till f61jd av planens innehall:
- Arrende

For att teckna avtal ansvarar Gotene kommun.
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