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Kéllby titort
BJORSGARDS HAGE
Gdtene Kommun, Skaraborgs 1in

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAK
BESKRIVNING

HANDL INGAR
Planforslaget bestir ay féljande handlingar:

- stadsplanekarta i skala 1:1000

- Stadsplanebestimmelser

- denna beskrivning

Tili planférslaget hir foljande bilagor:

- grundkarta :

- fastfghetsfﬁrteckning

- Gversiktlig geoteknisk undersgkning

- geoteknisk undersdkning for planerat férsaml ingshem
- Utredning om vattenfirsirjning och aviopp, gatubyggnad

Planfirslaget ir redovisat p§ grundkarta, upprittad 1978 och
kompletterad 1978-1984 av Lidkopings lantméteridistrikt.

PLANDATA

Planomrddet dr belidget omedelbart vdster om jirnvigen. Omr§-
det begrinsas i norr av Sjﬁkvarnsvégen, 1 séder av Vinernvi-
gen samt i vister av Dafgdrds industriomride.

Planomrddets areal uppgir till ca 5,0 hektar.

PLANERINGENS SYFTE

Huvudsyftet med planeringen ir att anpassa stadsplanen tili

pagaende markanvandning samt att tillgodose behovet av mark
fér uppférande av samlingslokal.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
GALLANDE PLANER

OmrédeSpldh for Kallby upprittades T-birjan av 1970-ta)et och
.antogs av kommunfu]?maktige 1975.

1igt den senast framlagda versionen, daterad 1981, &r det

For planomridet galler stadsplan. Bersrda Stadsplaner §r
Faststdllda -1972-11-10, 1977-12-16 och 1981-05-07.

Enligt gidllande stadspian dr den norra delen av planomridet
{utmed Sjokvarnsvigen) avsedd for smihus. Ovriga delar ipr
reserverade for industriindam3). .

KOMMUNALA STALLNINGST AGANDEN

Stérre delen av omrddet reserverades for industridndamdl vig
en planldggning 1971 - 1972. Syftet med detta var att bereda
expansionsutrymmen for livsmedelsindustrin,

Under hand har klarlagts att fdretagets framtida uthyggnad
kKommer att ske i andra riktningar. Yttertigare industrimark
gster om befintliga fabriksbyggnader behdver allts§ inte tas
T ansprik.

Vid revideringen av omrddesplanen i bbrjan av 1980-talet
beslutades att det aktuella omrddet skuile bebyggas med bo-~
stader, bl a i flerbostadshys. Férslag til detaljplan upp-
rdttades.

I samband med deta}jplaneringen framkom att industriverksam-
heten gav upphov til] Visst buller, som kunde utgdra oldgen-
heter for bostadsbebyggelsen. Dessutom framférdes frin olika
hdl1 dnskemilet atr omradets nuvarande parkkaraktir borde

bevaras. Det ansdgs emellertid att exploateringen ind3 skulle
genomfdras. Planfirslaget dntogs och tillstilldes lénsstyrel -

sen fgr faststél?elseprévnfng.

o

tingshem. Det berirda omrddet {meltan Stationsvigen och jirn-
vdgen) visade sig emellertid i flera avseenden vara mindre
lampligt fér avsett indamgi. Forslag framférdes att 1 stdllet
placera fﬁrsamlingshemmet vister om Jdrnvigen,

Omradet vister om Jdrnvidgen, kallat Bjorsgdrds hage, ang&gg
lampligt foér en byggnad av detta slag. samlingslokaler §r ju
inte kdnsliga for bu]?erstﬁrningar pa samma sdtt som bosti-



der. Dessutom hade man funnit en annan, limpligare plats far
den planerade bostadsbebyggelsen. EEt Onskemdl var dock att

omgivande delar av omridet fick bend11a sin nuvarande karak-
tar av park.

Samtidigt erbjod sig G Dafgdrd AB att fdrvarva resterande
delar av omridets obebyggda delar, att fordningsstillas som

s k industripark. En forutsdttning var att byggnadsritt for
personalbostad och representationsvaning kunde erhdllas.

foljaktligen frin faststﬁ]le]seprﬁvning. Beslut om revidering
av omridesplanen samt utarbetande av ny stadsplan fattades.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrdngfirnd1ianden

Marken inom planomridet ir relativt plan med svag lutning mot
sydvist.

Vegetationen bestir j huvudsak av_idvskog. Vissa inslag av
gran forekommer, frimst i planomradets vistra delar.

Geotekniska f5rn3lianden

Gentaknicka “nder<gkningar har utfirts av K-Konsult
(1979-09-14, 1980-11-28, 1984-09-21).

En dversiktlig undersékning visar att grunden under vegeta-
tionsticket 1 huvudsak bestdr ay fast ti11 halvfast lagrad
sand och silt. Markens stabilitet beddms som god, men vissa
sdttningsrisker férekommer. Grundvattennivén 3r relativt hog.

En mera detaljerad undersokning har utfirts i omrddets Gstra
del, d v s p& platsen fir det planerade forsaml ingshemmet.

Denna undersgkning pekriftar i stora drag den oversiktliga
utredningens resultat, men betonar risken for vibrationer
fran Jdrnvdgen. Dessa vibrationer Kan dels firorsaka akus-
tiska problem i byggnaden och dels medféra sdttningar i grun-
den.

Med anledning hirav féreslds att byggnaden fGrliggs minst

25 - 30 meter frin rilsen. Vidare rekommenderas att vibra-
tionsmitningar utfors i befintliga byggnader i grannskapet,
beldgna pd samma avstind frin Jarnvigen. Hdrvid erh3lls
underlag fér att bedoma om vibrationsdimpande dtgirder behs-
ver vidtas. '



Fornldmningar

Inom planomriddet finns inga kénda‘fcrnlémningar.k

Bebyggelse

[ omrddets norra de) finns dtta villor ay blandad &lder och

I omrddets vistra de) ligger en dldre villa samt ett stirre
garage (Kdllbytorp 2:11 och 2:15).

Trafik

Fastigheterna Kdllbytorp 2:9, 2:11 och 2:15 har utfart mot
Sjbkvarnsvigen via en samfdlld-vig.

[ sdder grinsar planomradet mot Vanernvigen, som Uutgdér huvud-
gata till ortens sgdra delar samt til) industriomridet. Vi-

det Sjokvarn nordvast om titorten.

Vinernvigen har genomgdende god standard och ar helt fri frn
separata tomtutfarter.

Planomrddet grinsar i gster tin Jdrnvdgsomrdde fir 1injen
Lidkdping-Gérdsjs. Trafikintensiteten p3 bandelen uppgar f n
till ett tiota) passager per dygn. Korsningarna med Sj6-
kvarnsvigen och Vanernvigen regleras med 1jud- och 1jus-
signaler.

Vattenfﬁrsﬁrjning och avlopp

Kommunala vatten- och aviopps]edningar finns i gatunitet samt
1 planomrddets vistra grans.

EY- och teleledningar

I planomridets vistra delar finns luftledningar och kablar.
Ovriga ledningar for elkraft och tele dr dragna i kabel och
fériagda 1 gatumark.



Markagofdrnd1landen

Sdra hdlften av planomridet ir beldgen inom fastigheten
Kdllby 6:6, som dgs av Gotene kommun. Avtal har triffats om
férsaljning av mark ti1l g Dafgard AB och Killby pastorat,
att utnyttjas fér industripark respektive tomt fér forsam-
iingshem.

K&tlby 6:11 (Jdrnvigsomrdet) dgs av Statens Jdrnvidgar. Jv-
riga fastigheter ip i enskild igo.

PLANFORSLAG
Bostidder

De dtta pefintliga bostadstomterna i omridets norra del har
Tnordrnats i planen. Fastigheten Kdllbytorp 2:15, som ir be-
byggd med ett garage, har ocks$ til1fdrts bostadskvarteret.

Fyra av de §tta tomterna har en storlek som medger delning.
Minst tre ytterligare villor med utfart mot sgder skulle
kunna inrymmas i kvarteret. Denna fértatning kan ske om och
ndr fastighetsigarna s§ énskar.

Med hdnsyn til] den hdga grundvattennivdn foresl§s att even-
tuellt tillkommande byggnader uppférs utan killare.

Samlingslokaler

I planomridets sydostra de) har reserverats mark for planerat
férsamlingshem. I likhet med bostadshusen firutsitts att
byggnaden uppférs utan killare.

Tomtens storlek uppgdr till ca 5 000 kvm, vilket medger stor
flexibilitet vad avser lokalernas utformning och disposition.
Kraven pg expansionsutrymmen 3r vil tillgodosedda.

Enligt hittills upprittade skisser skall forsamlingshemmet
placeras i tomtens sddra del. Parkeringsplatserna forldggs i
norra delen av tomten.

Industrimark

Aterstoden av planomrddet, d v s dess vastra och sydvistra
delar, utldggs som planterat skyddsomrade (industripark).
Stlrre delen av det berdrda omrddet skall iordningstdlias som
anlagd park med grdsytor och gdngvigar. Den befintliga trid-
vegetationen avses att utgallras och kompletteras. Omridet
skall inte inhdgnas utan kommer att kunna utnyttjas av all-
manheten.



Den bebyggda fastigheten Kdllbytorp 2:11 kommer tills vidare
att kvarligga i enskild dgo och med oférindrad anvandning.
Enligt Sverenskommelse kommer § Dafgard AB att erbjudas att
forvdrva fastigheten nir nuvarande dgaren si Gnskar.

Inom industrimarken/skyddsomridet har utlagts en byggnadsritt
for personalbostad och representationsvining for G Dafgdrd
AB:s eget benov. Berérd mark kommer juridiskt att ingd i
industriomrddet och avses inte att avstyckas till separat
fastighet.

Marken kring bostadshuset har varit foremd) for sirskild
grundunderstkning. Utredningen pdvisar en lokalt ligre grund-
vattennivé, vilket medfér att killare kan anordnas.

Trafik

Det planerade forsamlingshemmet och bostadshuset nds frin
Vdnernvdgen via en ny Tokalgata. Gatan kan vid behov fir-
ldngas fram till bostadskvarteret vid en eventuell fgrtitning
av den befintliga villabebyggelsen.

Fran lokalgatan planeras en gdng/cykelforbindelse till tit-
ortens centrum via Sjokvarnsvigen. Vagens Ostra del ir beli-
gen inom jdrnvagsmarken, vilket medfir att dverenskommelse
med Statens Jarnvdgar om markutnyttjandet erfordras.

Buller

I samband med att det tidigare planférslaget upprittades
gjordes en sirskild utredning om tdnkbara bullerstdrningar.

Enligt utredningen 4r buliret frin omgivande gatutrafik ej av
den omfattningen att sirskilda bullerddmpande &tgirder be-
hover vidtas. Inte heller Jdrnvdgstrafiken torde alstra behov
av sddana atgirder. ]

Ddremot konstaterades att omradet i viss min berdrdes av
buller frin en takmonterad kylflake i industrianldggningen.
Ddmpning av 1judnivin har numera utférts genom att fldkten
forsetts med filter.

Hogsta tilidtna bullernivier frin industrianliggningen regle-
ras genom beslut av koncessionsnimnden for miljoskydd och
ldnsstyrelsen. Ljudnivierna kontrolleras regelbundet enligt
ett sdrskilt kontrollprogram.



Teknisk forsdrjning

A

Den planerade bébygge]sen ansluts till befintliga huvudled-
ningar for vattenfdrsdrjning och avlopp.

EnerqiforsOrjningen for tillkommande bDyggnader avses ske
genom individuell uppvdrmning.

PLANGENOMF ORANDE

Det planerade fdrsamlingshemmet skall uppféras av K&l by
pastorat. Marken har forvdrvats fran Gdtene kommun. Pro-
jekteringen har pabGrjats, men beslut om byggstart har dnnu
ej fattats. Avsikten dr att projektet skall pdbdrjas under
1985, :

Mdtning av vibrationerna fran Jarnvdgen avses att utfdras i
samband med projekteringen. '

G Dafgdrd AB:s personalbostad dr under u pforande. Byggnads-
lov har beviljats med stGd av dispens frdn gidllande planbe-
stdémmelser. Som underlag for dispensen har legat en férhands-
kopia av detta planfbrslag, skriftligen godkdnd av samtliga
berbdrda grannar.

Vatten- och avioppsledningar, lokalgatan samt gdng/cykelvigen
till Sjokvarnsvdgen skall anldggas i kommunal regi. Arbetet
nar pabbrjats.

Den del av fastigheten Kdllby 6:6 som skall ingd i industri-
omrddet har forvdrvats av G Dafgdrd AB. Planeringen for iord-
ningsstdllande av industriparken pagar.

SAMRAD

Planforslaget har upprittats i samrid med G Dafgéfd AB och
Kdllby pastorat. Under planarbetets ging har samrdd ocksd

agt rum med ldnsstyrelsen, vdgforvaltningen och berdrda mark-
dgare.

Samrddet i planeringsprocessen belyses ocksd i avsnittet
Kommunata stdllningstaganden (sid 2 och 3 i denna beskriv-
ning.

Forslaget upprdttat i januari 1985

K~-KONSULT 1 Skovde _
Antaget av kommunfullmiktige

Lars Inge Knutsson

v.G. vand



Kdl1iby tdtort
BJORSGARDS HAGE
Gotene kommun, Skaraborgs 1dn

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN

BESTAMMELSER

§1
Mom 1

Mom 2

§ 2
Mom 1

Mom 2

§3

Mom 1

Mom 2

PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdde far anvidndas endast for
bostadsandamal.

b} Med C betecknat omrdde far anvdndas endast for
samlings- och foreningslokaler och ddrmed sam-
nhorigt dndamal.Aven handelsidndamdl dr tilldatet.

c} Med Jb betecknad del av industriomrdde far
anvan-das endast for med verksamheten samhorigt
bo-
stadsandamal .

Specialomrade

Med Tj betecknat omrdde fdr anvindas endast for jarn-
vagstrafik och ddrmed samhorigt dndamdl.

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark fdr inte bebyggas.

Med pl och punktprickning betecknad del av industri-

oprade skall anordnas som planterat skyddsomrdde och
far ej bebyggas eller anvandas for upplag eller par-

kering.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN
TRAFIK

Med x betecknad del av jarnvdgsomrdde skall hdllas
tillgdnglig for allmidn gang- och cykeltrafik.

Med z betecknad del av jdrnvdgsomrdade skall hdllas
tillgdnglig for allman gatutrafik.



§ 4 BYGGNADSSATT

P med F betecknat omrade ska]] huvudbyggnader uppfo-
ras fr1staende

§ 6 BYGGNADS LAGE
P& med F betecknat omride fir uthus eller annan

gdrdsbyggnad uppfiras pd ett avstdnd av ldgst 1,0
meter fran grdns met granntomt.

§6 EXPLOATERING AV TOMT

Mom 1  Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far en-
dast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gdrds-
byggnad uppfiras.

Mom 2 Bebyggelse pa tomt som omfattar med F betecknat om-
rade fdr ej uppta storre byggnadsyta dn 250 kvadrat-
meter.

§7 BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 P& med romersk siffra betecknat omrdde fdr byggnad
uppféras med higst det antal vdningar som siffran
anger.

Mom 2 Inom med o betecknat omrdde far kdllare ej anordnas.

Mom 3 P& med I betecknat omride fér huvudbyggnad ej uppfo-
ras till stirre nijd dn 3,6 meter.

Mom 4 P& med I betecknat omrdde f&r uthus eller annan
gdrdsbyggnad ej uppfdras till stdrre néjd dn 3,0
meter.

Forslaget upprdttat i januari 1988

K~-KONSULT i Skovde

Lars Inge Knutsson Ant get av kommunfullmfktige

vq. vind





