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Sammanfattning

Sammanfattning av synpunkter

Totalt inkom 13 yttranden vid samradet som varade mellan 2025-04-11 och 2025-
05-09. De mest forekommande synpunkterna har handlat om nedanstaende
omréden:

- Behov av parkeringsplatser

- Gronyta som tas i ansprak

- Okad skuggning

- Risk for féroreningar fran Nolato
- Buller fran vagar

- Trafikalstring fran omradet
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Inledning

Denna redogorelse innehéller en redovisning av de synpunkter som inkommit
under samradet samt Gotene kommuns svar och forslag till fordndringar av
planforslaget med anledning av synpunkterna.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslds godkdnna redogérelsen dver samradet
enligt nedan och godkénna det justerade planforslaget for granskning.

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsens arbetsutskott har gjort bedomningen att detaljplanen foljer den
géllande dversiktsplanen. Den handléggs darfor enligt plan- och bygglagen (PBL)
med standardforfarande. 2025-03-26 § 68 godkénde kommunstyrelsens
arbetsutskott planforslaget for samrad.

Ett planforslag har varit foremal for samrad under tiden 2025-04-11 och 2025-05-
09. Under samradstiden har planhandlingarna varit utsdnda pa remiss till
myndigheter och fastighetsdgare enligt uppréttad sidndlista och
fastighetsforteckning. Handlingarna har funnits tillgéngliga p4 kommunens
hemsida. Samradet kungjordes i Gétene tidning samt pa kommunens anslagstavla.



Inkomna synpunkter och kommentarer

Nedan f6ljer inkomna skrivelser, som innehaller synpunkter pa forslaget, 1 sin
helhet. Efter vardera skrivelsen kommer G6tene kommuns kommentarer till
skrivelsen.

Foljande har godkint eller lamnat skrivelser utan erinringar pa forslaget:

- Kinnekulle energi
- Ellevio
- Sambhillsskydd mellersta Skaraborg

Statliga verk och myndigheter

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen lamnar foljande beddmning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen provar mojligheter till fortdtning inom
titorten.Utifran forslagets nuvarande utformning befarar Lénsstyrelsen inte att:

* Mellankommunal samordning blir olamplig

* Strandskydd upphévs i strid med géllande bestammelser (MB 7 kap.)
» Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap., luft och vatten)

* Riksintresse kommer att skadas patagligt (MB kap. 3 och 4)
Lénsstyrelsen kan dock inte utesluta att:

* Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hénsyn till
ménniskors hélsa och sdkerhet eller till risken for olyckor, dversvidmning eller
erosion

For att sidkerstdlla kommande detaljplaners forenlighet med 11 kap. 10 § PBL
(provningsgrunderna) behdver kommunen tillgodose synpunkterna géllande:

* Olycksrisk

* Skyfall

* Luftkvalitet

* Buller

* Férorenad mark
* Geoteknik

For att sdkerstdlla kommande detaljplaners forenlighet med PBL 1 6vrigt bor
kommunen beakta rad géllande:

* Kulturmiljé och bebyggelsestruktur
* Trafikalstring och trafiksdkerhet

* Markavvattningsforetag



Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att frdgor som berdr méinniskors hélsa och sdkerhet
maste 10sas pa ett tillfredsstillande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte ska provas av Lénsstyrelsen.

Olycksrisk

Kommunen beskriver att det finns en plastindustri véster om planomradet, Nolato
Gota. Kommunen behover beskriva om denna industri utsétter planomradet f6r
olycksrisk, exempelvis pd grund av giftiga eller brandfarliga gaser. Om sa ar fallet
behdver lampliga riskreducerande atgirder sékerstéllas.

Minniskors hilsa, luftkvalitet

Lansstyrelsen anser att den eventuella miljopaverkan frén plastindustrin, Nolato
Gota, behover fortydligas och beskrivas 1 handlingarna. Plastindustrier kan till
exempel slidppa ut olika flyktiga organiska foreningar (VOC) 1 luften, vilka kan
vara bade hélsofarliga och luktande. Det dr nddvéndigt att redogdra for om den
aktuella plastindustrin har utsldpp av VOC (eller andra fororeningar enligt stycket
om fororenad mark), och i sa fall vilka &mnen det ror sig om, i vilka mingder de
slapps ut, samt om dessa dmnen kan vara hélsofarliga eller luktande. Kommunen
behover dven bedoma och ta stidllning till eventuellt atgdrdsbehov.

Fororenad mark

Den ndmnda plastindustrin &r klassad som ett potentiellt fororenat omrade i EBH-
stodet (id 157936). Den priméra branschen ér tillverkning av plast — polyuretan.
Enligt Naturvardsverkets branschlista (2024) sa &r branschspecifika fororeningar
for denna bransch bly och klorerade alifater. Klorerade alifater kan spridas langt
ner 1 grundvattnet och ocksa trdnga in i byggnader nir de dr 1 gasform. Branschen
listas ocksa som en potentiell PFAS bransch. Verksamheten é&r i drift och har
bedrivits pd platsen sen 1965. Lénsstyrelsen anser att kommunen behdver bedoma
om det finns en risk att plastindustrin har orsakat féroreningar som kan paverka
planomradet. Om kommunen bedémer att en risk finns ska en dversiktlig
miljoteknisk markunders6kning utforas for att undersoka om fororeningar fran
plastindustrin kan paverka planomrédet.

Om fororeningar patriffas, ska vid behov en férdjupad miljoteknisk
markundersokning utfoéras. Vid patridffande av férorening ska en riskbedomning
utforas for att utreda om det krédvs atgirder for att kunna medge planerad
markanvindning. Finns det behov av atgérder for att kunna medge planerad
markanvindning ska detta sékerstéllas pé ett plantekniskt godtagbart sétt. Alla
steg 1 processen ska stimmas av med miljokontoret 1 Gétene som ar
tillsynsmyndighet.



Buller

En oversiktlig bullerberékning har genomforts lings Kinne-Vedumsvigen med
hjélp av Trivector - Buller Vdg 2 och en avstdmning mot Boverkets dokument
Hur mycket bullrar vigtrafiken?. Enligt kommunens berdkningar kommer
riktlinjerna for fasadljudnivaer att efterlevas. Daremot kommer
trafikbullernivéerna att §verskrida den rekommenderade maximala ljudnivéin pa
70 dBA for uteplatser inom vissa delar av planomradet. Kommunen har i sitt PM
om bullerberdkningar dragit slutsatsen att gemensamma uteplatser vid dessa
bostdder bor placeras minst 30 meter Oster om Kinne-Vedumsvigens mitt for att
sdkerstdlla en god ljudmilj6. Kommunen beddmer att bullerproblematiken kan
l6sas genom att placera uteplatser i skyddade ldgen, eller genom att utreda andra
bullerskyddsatgirder sdsom skdrmar eller bebyggelse som fungerar som
bullerddmpande barridrer.

Utifran nuvarande underlag instimmer Léansstyrelsen i kommunens beddmning av
bullerproblematiken inom planomradet. Dock behdver kommunen uppdatera
bullerberdkningarna genom att inkludera bullerpaverkan fran vig 44. Kommunen
bor dven anvinda trafikprognos for 2045, alternativt motivera varfor r 2045 inte
anvénds, 1 enlighet med Trafikverkets yttrande (2025-04-29).

Forutsatt att de uppdaterade berdkningarna inte ger ett annat resultat samt att
kommunen vidtar atgérder for att sdkerstilla att bullernivderna pa uteplatserna
hélls inom rekommenderade granser, anser Lansstyrelsen att kommunen har
hanterat bullerproblematiken pa ett tillfredsstdllande sétt.

Skyfall

Kommunen beskriver att svackdike behdvs for att hantera skyfall. Om dtgérderna
ar av sédan karaktidr att de dr nddvéndiga for att skapa lamplighet utifrén
oversvimningsperspektivet, behover de dock sékerstillas genom villkor dé de ar
beldgna pa kvartersmark. Kommunen bor ocksé reglera erforderlig volym for att
skapa lamplighet.

Geoteknik

Det saknas en bedomning géllande risken for ras, skred och erosion vilket enligt
PBL omfattas av olyckor och risk for méanniskors liv och hilsa. Kommunen
behdver dirmed komplettera planbeskrivningen med sin bedomning. Se dven
yttrandet fran Statens Geotekniska Institut, daterat 2025-05-08.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL &r en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rdd om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen 1
ovrigt om det behovs fran allmin synpunkt.

Kulturmiljo och bebyggelsestruktur

Planomradet omfattar bebyggelse med en enhetlig arkitektonisk utformning och
med ett tydligt ideal dar laga lamellhus, stora gérdar och gronska utmed
infartsvdgen ger kvaliteter. Kommunen har arbetat med ett nytt



kulturmiljounderlag. Om planomradet ingér i detta sd bor det framga, samt hur
planforslaget forhaller sig till underlaget.

Omradena ndrmast infartsvigen till Gotene centrum &r pé béda sidor i stort
obebyggda och till dels gestaltade som gronomrade. Tva punkthus i framskjutet
lage vid Kinne-Vedumsvégen bryter denna karaktir. Kommunen bor motivera
placeringen av bebyggelsen sett till omrddets karaktir och bebyggelsestruktur.

Trafikalstring och trafiksikerhet

Kommunen bor tillgodose Trafikverkets synpunkt om att komplettera
planbeskrivningen med uppgifter om det 6kande transportbehovet som den
foreslagna exploateringen forvantas medfora och om/hur det bedéms paverka
korsningen Kinne Vedumsvégen/vig 44. Se Trafikverkets yttrande, daterat 2025-
04-29, for att ta del av synpunkterna i sin helhet.

Markavvattningsforetag

I anslutning till och delvis inom planomradet finns det tva befintliga
markavvattningsforetag; Visterdns VF 1932 och Pellagérdens diknings- och
kloaksledningsforetag av ar 1944. Kommunen behover undersoka om
forandringarna som den nya detaljplanen innebér skulle kunna paverka
markavvattningsforetagen negativt. Om kommunen kommer fram till att det finns
en risk for paverkan, s behdver kommunen samrdda med
markavvattningsforetagen inom ramen for planarbetet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar Gotene kommun
Olycksrisk

Nolato Gota, som dr beldget cirka 50 meter vister om planomrddet, dr en
plastindustri med inriktning pa utveckling och tillverkning av produkter i
polymera material sasom plast och silikon.

Anldggningen i Gétene dr inte tillstandspliktig enligt miljobalkens bestimmelser.
1 dialog med foretaget har Gotene kommun fatt bekrdftat att inga explosiva dmnen
hanteras pa omrddet. Déiremot anvinds ett begrdnsat antal kemikalier som
klassas som brandfarliga, till exempel gasflaskor for svetsningsarbeten. De
mdngder som finns uppgar dock inte till nivdaer som utloser krav pa tillstand eller
sdrskilda sdikerhetsdtgdrder enligt gdllande lagstiftning.

Mot bakgrund av denna information gor Gotene kommun bedomningen att
verksamheten inte innebdr ndgon betydande risk for olyckor som kan paverka
mdnniskors hdlsa eller sdkerhet inom det aktuella planomrddet. Risken bedoms
ddrmed som ldg och hanterbar inom ramen for planldggningen.



Miinniskors hdilsa, luftkvalitet

Gotene kommun har fort dialog med Nolato Gota om eventuella utsldpp fran
fabriken. Enligt foretrddare fran Nolato Gota har det inte identifierats nagra
VOC:er hos dem. De har inte heller haft ndgra indikationer fran allmdnheten om
problem med lukt eller annan oldgenhet till foljd av nagra utsldpp.

Fororenad mark

Planomradet dr beldget pa en hégre hojd dn industrifastigheten, vilket innebdr att
grundvattenstromningen med stérsta sannolikhet sker fran planomradet och ned
mot industrin och mot Gotenean, och inte tvirtom. Dédrmed bedoms risken for
spridning av grundvattenburen fororening fran industrin till planomrddet vara
lag. Ndgra kdnda fororeningsutsldpp som riktas mot planomradet finns inte
dokumenterade.

Buller

Bullerberdkningarna uppdateras och kompletteras med paverkan fran riksvig 44
samt med trafikprognos for 2045.

Dagvatten/skyfall

Kommunen instimmer i Ldansstyrelsens bedomning att skyfallsaspekten behover
hanteras for att marken ska anses ldmplig for bebyggelse enligt 2 kap. PBL.
Genom den framtagna dagvatten- och skyfallsutredningen har behovet av
fordréjningsdtgdrder, sasom torrdamm och svackdiken identifierats och visats
vara genomforbara. Detaljplanen tar hinsyn till dessa behov genom att avsdtta
erforderliga ytor for torrdammen via planbestimmelser, vilket sckerstdiller att en
central del av skyfallshanteringen kan genomféras. Ndr det gdller svackdikena dr
dessa mer flexibla i sin placering och kan anpassas till lokala forhallanden i
samband med projektering. Det dr ddrfor inte ldmpligt att exakt faststilla deras
placering i planen, eftersom det kan begrdnsa mojligheten att optimera funktion
och effektivitet utifrdn markens topografi, infiltrationsegenskaper och
bebyggelsens utformning.

1 utredningen gérs bedémningen att omhdndertagande av cirka 106 m? dagvatten
krdvs for att marken ska bedomas som lamplig for bebyggelse. Denna bedémning
utgar fran ett scenario med maximalt utnyttjad byggridtt. I praktiken dr det dock
sdllan garanterat att byggrdtten utnyttjas fullt ut, vilket innebdr att det faktiska
behovet av dagvattenhantering kan komma att variera.

Kommunen bedomer ddrfor att det inte dr mojligt eller ldmpligt att i planskedet
reglera och villkora exakta volymer eller tekniskt utférande av
dagvattenldosningar utan att riskera en for hog detaljeringsgrad i detaljplanen.
Det dr tillrdckligt att planen visar att det finns forutsdttningar att hantera
dagvatten pa ett godtagbart sdtt, vilket sdkerstdlls genom planbestimmelser och
att kommunen dr huvudman for VA. Det tekniska genomforandet hanteras i senare
skeden, sasom projektering och genomforandeavtal.



Geoteknik

Planhandlingarna kompletteras med bedomning gdllande risk for ras, erosion och
skred.

Kulturmiljo

Planhandlingarna kompletteras med koppling mot kommunens nyligen beslutade
kulturmiljéprogram.

Trafikalstring

Planhandlingarna kompletteras med trafikalstring och bedomning kring paverkan
pa ndrliggande vdgar.

Markavvattning

Vid paverkan pa markavvattningsforetaget kommer kommunen bedriva samrad
med berdrda.

Trafikverket
Synpunkter
Buller

Trafikverket ser positivt pd att kommunen har gjort en bullerberdkning for
omridet men noterar att det enbart dr de nya byggritterna som ingér i
berdkningen. Trafikverket anser att kommunen behdver inkludera befintliga
bostéder i berdkningen eftersom de ingar i planomradet, samt dven inkludera
eventuell bullerpdverkan fran vig 44 i1 berdkningarna.

Kommunen bor dven anvinda trafikprognos for 2045, alternativt motivera varfor
ar 2045 inte anvéands. Det gér att hitta mer information pa Trafikverkets hemsida:
Basprognoser - Bransch.

Risker med farligt gods

Trafikverket noterar att kommunen hanvisar till den riskutredning som ar
framtagen for detaljplan Backgarden (strax norr om vég 44), da viag 44 utgor
primdr transportled for farligt gods. Ny byggritt dr placerad pa cirka 120 meters
avstand fran vdg 44 och kommunen bedomer dirfor att inga riskreducerande
atgirder krévs. Trafikverket anser att kommunen dven behdver beskriva avstandet
till befintliga bostdder som ingér i planomradet och didrav gora en riskbedomning
aven for dessa bostéder utifran risker med farligt gods. I 6vrigt hdanvisar
Trafikverket till Lansstyrelsens bedomning.

Trafikalstring

Till £61jd av fler bostidder inom planomradet kommer antalet trafikrorelser till och
fran planomrddet att 6ka. Trafikverket dnskar att kommunen kompletterar
planbeskrivningen med uppgifter om det 6kande transportbehovet som den
foreslagna exploateringen forvintas medfora och om/hur det bedoms paverka
korsningen Kinne Vedumsvégen/vig 44. Trafikverket rekommenderar att
kommunen anvénder sig av Trafikalstringsverktyget for att fa en uppskattning av
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hur mycket trafik som kommer att genereras. Trafikalstringsverktyget finns pa
Trafikverkets hemsida: www.trafikverket.se.

Kommentar Gotene kommun

Bullerberdkningarna kompletteras med paverkan fran riksvig 44. Avstandet som
beskrivs i handlingarna gdllande avstand till bostad frdn farligt-godsled giller
befintliga bostdder.

Planhandlingarna kompletteras med en uppskattning kring hur mycket trafik som
planomrddet kommer generera.

Lantmateriet

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA
EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvidnds sammanfallande egenskapsgranser. Denna grinstyp
anvinds endast om olika granstyper sammanfaller i samma linje, exempelvis
egenskapsgrins och sekundir egenskapsgrans. Men det anges inte vilken eller
vilka planbestdmmelser som avgransas av de sekundéra egenskapsgranserna.
Detta gor att planen inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger
foljande i PBL Kunskapsbanken pé sidan om granshierarki: " Varken
egenskapsgrdns eller den sekunddra egenskapsgrdinsen dr pa forhand knuten till
ndgon eller nagra egenskapsbestimmelser utan kan anvdndas for den
egenskapsbestimmelse det behovs for i den enskilda detaljplanen. Om den
sekunddra egenskapsgrdnsen anvdinds dr det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestimmelse den avgrdnsar. Detta kan framga av listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande sétt dr 1 en plankarta frdn Dorotea
kommun — Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 diar kommunen skrivit texten
”(begriansas av sekundir egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen
(texten) i den egenskapsbestimmelse som ska avgrdnsas av sekundéra
egenskapsgrinser.

Delar av planen som bor forbéattras

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS
LAGESOSAKERHET

Planomradesgrinsen ansluter mot fastighetsgranser som &r inlagda i den digitala
registerkartan med mycket god lagesosdkerhet (0,025 meter), men denna
lagesosdkerhet kan vara missvisande. Det dr mojligt att dessa fastighetsgrinser
inte har kontrollmétts av kommunen.

Vid overgangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals granspunkter 6ver hela landet som
registrerades rakt av, utan kontroll, med lagesosédkerheten 0,025 eller 0,03 meter.
Det har 1 efterhand visat sig att ménga av dessa punkter till exempel 1 omrdden
med lokala stomnit kan ha god ”intern” ldgesosdkerhet, men inte ligga rétt i
forhéllande till SWEREF 99.
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Lantmaéteriet uppmanar dérfor kommunen att vara extra uppmérksam vid
planldggning av omrdden dér det forekommer grianser med just lagesosdkerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita sadana granser. Om ni
kontrollméter granspunkter, se till att kommunen gor en sé kallad DRK-leverans
till ajourhallning-DRK@Im.se 1 dverensstimmelse med DRK-avtalet. D4 kommer
det att framgd av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att
lagesosdkerheten dr kontrollerad samt vilka punkter som har métts in och vilka
punkter som &r transformerade utifran inmétningarna

GRUNDKARTA
Angivelse om aktualitetsdatum for 6vriga detaljer 1 grundkartan saknas.
REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

I planbeskrivningen finns pé s. 12—13 en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomréadet. For att underlétta forstaelsen for de som
inte dr insatta 1 hur systemet med detaljplaner fungerar bor det d&ven framga vad
som sker med géllande detaljplaner som berors av planarbetet. For en befintlig
detaljplan ddr endast en del av omradet berdrs av ett planforslag kan detta till
exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och
far laga kraft upphér tidigare detaljplan att gdlla inom planomradet, men
fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet.”

Glom inte att kontrollera sa att géllande planer fortfarande gér att genomfora efter
att den aktuella planen fatt laga kraft.

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

Genom att ldgga ut markreservatet for allménnyttiga underjordiska ledningar s
kallade u-omrade ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att ligga
ndgra underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte
kan ges lovpliktiga atgdrder som hindrar att ledningen utfors. Det bildas dédremot
ingen réttighet genom att kommunen ldgger ut ett u-omréde 1 planen. For att
sakerstdlla att ledningarna far vara kvar behdver normalt sett ledningsritt eller
servitut upplatas. I planbeskrivningen stér det kort att Gotene Vatten och Virme
ska ansoka om ledningsrétt for att kunna genomfora planen. Det bor dock
fortydligas om det dr inom 1 u-omradet ledningsritten avses att bildas.

Kommentar Gotene kommun

Plankartan kompletteras med vilka bestimmelser som avgrdinsas med de
sekunddra egenskapsgrdnserna. Gotene kommun noterar informationen kring
fastighetsgrdnsernas sdkerhet. Grundkartan uppdateras med datum.
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Statens geologiska institut

SGI har ur geoteknisk sékerhetssynvinkel ingen erinran mot planforslaget. Notis
:Det saknas en bedomning géllande risken for ras, skred och erosion vilket enligt
PBL omfattas av olyckor och risk for méanniskors liv och hilsa.

Kommentar Gotene kommun

Planhandlingarna kompletteras med en bedomning kring ras, skred och erosion.

Kommunala namnder och bolag

Gotene Vatten och Varme

Gotene Vatten och Virme AB har tagit del av delgivna samradshandlingar for
kvarteret Hjdlmenoch vill framf6ra foljande synpunkter.

U1 omraden "Markreservat for underjordiska ledningar” Dér
distributionsledningar for vatten- och spillvattenledningar finns skall bredden pa
omradet vara vil tilltaget da ledningarna ligger mycket djupt (3,7m)

Den geotekniska undersokningen pévisar att mordnen och mon ar delvis
flytbendgen i1 vattenmattat tillstdnd. Leran &r 16s till halvfast och konsoliderad for
grundvattenyta som ligger ca 1- 2m under markytan.

Bredd pa ul omrédet skall utga fran lagst beldgna spillvattenledning, schaktbredd
5m pa vardera sida om ledningen med tilldgg, ingen belastning (byggnation) 2-5m
bakom slidntkron pé en eventuell schakt. Kontrollera utifran befintligt
spillvattennét att detta uppfylls.

Se bifogat exempel pa schakt.

N1 omradet for dagvattenmagasin bor flyttas om det ligger for ndra ul omrédet.
Schaktning i ul omrédet for underjordiska ledningar skall kunna goras, ett
vattenfyllt dagvattenmagasin far inte forhindra ett eventuellt schaktarbete.

Kryss markerat omrade “"Marken fér endast forses med komplementbyggnad”
mellan ytorna for nya bostéider (i Oster) foreslds slopas och dndras till prick-mark,
”Marken far inte forses med byggnad”

Utover det som dr angivet i planbeskrivningen, sidan 32, géllande flytt av VA
ledningar, ldgg gérna till att befintliga vattenledningar maste fornyas och
forlaggas grundare innan byggnation far paborjas i omradet.

Kommentar Gotene kommun

Planhandlingarna revideras efter ovanstdende synpunkter.
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Miljo- och halsa

Milj6- och bygglovndmnden har tillsynsansvar enligt miljobalken. Framforda
synpunkter (i kursiv stil) faller inom miljobalkens omrade och bor tas hinsyn till 1
samhéllsplaneringen. Foljande yttrande limnas pad foreslagen detaljplan:
Ndmndens synpunkter dr i kursiv stil.

Buller Enligt gjord bullerutredning s& har hansyn tagits till prognos pa forvintad
trafikutveckling for bullernivéer vid ar 2024.

Samma bullerutredning visar pé att trafikbullernivaerna 6verskrider den
rekommenderade maximala ljudnivén pd 70 dBA f6r uteplatser inom delar av den
forelagna byggritten. For att sdkerstilla en god ljudmilj6 f6r de boende ar att
gemensamma uteplatser lokaliseras minst 30 meter oster om Kinne-
Vedumsvigens mitt. Alternativ att bullerskyddsatgérder, sdsom skdrmar eller
bebygglese som fungerar dullerddimpande barridrer, utreds for att forbéttra
ljudmiljon pa ndrmare avstand.

Synpunkter: Dd buller dr ett stort miljo- och folkhdlsoproblem sa dr det viktigt
att sdkerstdlla att gillande bullernivaer klaras infor granskningsskedet, dd detta
dr en forutsdttning for att planen ska kunna genomforas. Ndmnden anser att dd
gjord utredning dr ndgot schablonartad dr det svart att veta vilka ljudnivaer det
dr pd platsen, samt att nivderna sdkerstdlls for alla boende i punkthusen, till
exempel pad de olika vaningsplanen. Buller kan dven reflekteras mellan
punkthusens fasader och spridas in ddremellan. Detta kan ventuellt forsvdra
mojligheten att anldgga en gemensam uteplats ndra punkthusen.

1 planbeskrivningen diskuteras bullerskyddsatgdrder sa som skirmar. Huruvida
sddana behévs behover utredas. Om bullerskydd behévs dr det bra att det i
plankartan dr plusmark och inte prickmark, sa att eventuella dtgdrder far
anldggas.

Ndmnden anser att det dr oklart vilka avstdnd till Kinne-Vedumsvdigens mitt som
kommer att gdlla for punkthusen, i och med att ett avstdnd redovisas i
bullerutredningen och ett annat i planbeskrivningen. I plankartan ser avstdndet
mellan punkthusen och Kinne-Vedumvdgen ut att vara kortare dn de 15 meter som
ndmns i planbeskrivningen.

Dagvatten Synpunkter: Nimnden tycker att det dr positivt att det finns en
planbestimmelse gdllande dagvatten. Nimnden undrar dock hur det sdkerstdlls
att fordrojningsmagasinen fdar rdtt hojd dd det dr forutsdttning for
reningsfunktionen, da det inte dr reglerat i planen.

Svackdiken omndmns i dagvattenutredningen som en forutsdttning for
fordréjningsmagasinet. Ytor for dessa behover sdkerstdillas i planen. Ndmnden
vill upplysa om att dagvattenanliggning t. ex. damm, diken och
reningsanldggningar inom detaljplan dr en anmdlningspliktig atgdrd enligt
miljobalken.

Drift och underhall av dagvattenlosningar mdste klargéras for att sikerstdlla
funktionen pa ldngsikt.
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Skyfall och éversvimning Synpunkter: Enligt dagvattenutredningen under
avsnittet om skyfallshantering star det att det dr viktigt att en noggrannare
undersékning gors av omrddets forutsdttningar. Enligt utredningen inkluderar
detta exempelvis markens infiltrationskapacitet, grundvattennivder och
fordréjningsmagasinets exakta placering i relation till byggnader och
infrastruktur. Vidare bor skyfallsstrak och svackdiken noggrant analyseras for att
sdkerstdlla att de kan hantera forvintade floden utan att orsaka problem for
omgivningen. Namnden anser att detta bor vara utrett innan granskningsskedet
och inte i samband med projekteringen.

Radon. Det finns inte nagot redovisat om radon i planhandlingarna. Synpunkter:
Enligt Stralskyddsmyndighetens nationella handlingsplan for Radon, kan dven
laga radonhalter leda till halter over riktvirdet om ett hus dr otdtt mot marken.
Nya byggnader bor ddrfor, enligt Strdalskyddsmyndigheten, alltid uppforas med
radonskyddande konstruktion mot marken for att undvika infléde av radon.

Geotekniska forhallanden Enligt planbeskrivningen sa innebér de geologiska
forutséttningarn att grundliaggning av byggandet maste anpsassas efter markens
beskaffenhet och grundvattennivan Att det vid schaktning under grundvattenytan
kan flytjordsproblem uppsta. Enligt beskrivningen krévs vidare geotekniska
undersokningar i samband med projektering. Synpunkter: Vilket namnden
forutsatter att sa sker, men hur kan detta sikerstillas?

Uppviarmning Det star i planbeskrivningen att omrddet omfattas av fjarrvirme
for uppvarmning. Synpunkter: Da det blir allt vanligare att det anldggs
bergvirme for uppvirmning (gdller bade verksamheter och bostadshus) sa vore
det bra om det utreds om det finns forutsdttningar for att borra bergvirme
alternativt anldgga jordvirme eller om det kan medfora nagra risker for
omrddet/fastigheterna.

Skuggning Enligt planbeskrivningen sé har en skuggstudie tagits fram for att
utvdrdera hur den nya bebyggelsens skuggverkan paverkar befintliga byggnader
och miljoer. Den planerade bebyggelsen medfor en viss paverkan pa befintliga
byggnader men att den anses fullt acceptablet i och med att de skuggeffekter som
uppstar dr begransade 1 tid och omfattning. Enligt gjord solstudie sa anses
skuggeffekterna ligga inom vad som anses vara rimligt i sddant sammanhang.
Synpunkter: Att inte ha tillgang till tillrdckligt solljus kan dven omfattas av
oldgenhetsbegreppet, enligt 9 kap. 3 § miljobalken (1998:808).

Enligt Boverkets byggregler (2011:6)- foreskrifter och allméinna rad, avsnitt
6:323 Solljus, ska i bostdder nagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum ddr
mdnniskor vistas mer dn tillfdlligt ha tillgang till direkt solljus. Enligt Boverkets
rekommendationer om énskat virde pd solighet, som anges i vigledning Solklart
(1991) rekommenderas det att varje bostad ska ha tillgang till direkt solljus om
minst 5 timmar vid var- och héstdagjdamning. Namnden forutsdtter att dven
bedomningen av timmarna som fastigheterna har solljus innebdr att
rekommendationerna uppfylls.
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Kommentar Gotene kommun

Detaljplanering innebdr inte att noggrannheten ska motsvara en
projekteringshandling. Plan- och bygglagen (PBL) anger att marken som tas i
ansprdk ska vara ldmplig for det avsedda dndamadlet. Det innebdr att fragor som
dagvattenhantering, risk for oversvamning eller skyfall, buller, geotekniska
forhallanden och liknande behover belysas redan i detaljplaneprocessen.

1 detaljplaneskedet gors detta dock pa en overgripande niva. Syftet dr att visa att
det finns forutsdttningar for att l6sa fragan, inte att faststdlla den tekniska
l6sningen i detalj. Exempelvis kan en dagvattenutredning i samband med
detaljplan visa att det finns mojlighet att hantera skyfall inom omrddet genom ytor
for fordrojning. Den exakta dimensioneringen, utformningen och tekniska
losningen tas ddremot fram senare, i projekterings- och bygglovsskedet.

Pa sa sditt fungerar detaljplanen som en ram som sdkerstdller att marken dr
ldmplig och att det finns utrymme for l6sningar, medan sjdlva genomforandet och
detaljutformningen prévas i efterfoljande skeden.

Sakagare

Sakagare 1

Parkeringssituationen kring detta kvarter dr redan idag ganska kaotisk, att tillféra
s manga lagenheter med tillhorande flera bilar l4r gora att situationen urartar.

Gotenebostidders VDs uttalande angdende behov av parkeringsmojligheter vid
alsborgsgatan ricker vil som argument for att inte skapa ett till omrade som inte
kan tillgodose de boendes parkeringsbehov.

Att forstora ett omrade som har utvecklats si vl med 6ppna gronytor mellan den
befintliga bebyggelsen dr vél en kraftig forsdmring for dem som redan bor 1
omradet, vi finns vil inte i ett storstadsomrade med brist pa markomréden. Det
maste finnas béttre ldgen for nybyggnation.

Kommentar Gotene kommun

Parkeringssituationen lings Vikingagatan beror inte frdmst pd att det rdder brist
pa parkeringsplatser i omradet, utan snarare pd att det i dagsldiget dr
kostnadsfritt att parkera pd gatan samtidigt som det dr avgiftsbelagt att hyra en
parkeringsplats inom kvarteren. Detta skapar en obalans i nyttjandet och gor att
gatuparkering blir det mest attraktiva alternativet for mdanga boende och
besokare. Vid en tillkommande bebyggelse finns det dock bedomt tillriickligt med
ytor inom kvarteret for att kunna l6sa det parkeringsbehov som uppstdr, vilket
innebdr att situationen inte forvdntas forvdrras.

Ndr det gdller gronomraden finns det fortsatt gott om grénytor i omrddet dven
efter den planerade exploateringen. Att bebygga jordbruksmark dr nagot som i
storsta mojliga mdn bor undvikas, dven om det ibland dr nédvindigt for
kommuner som Gotene for att kunna tillgodose behovet av nya bostdider. Av den
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anledningen dr det sdrskilt viktigt att ta tillvara pa de méjligheter som finns till
fortditning inom redan bebyggda omrdden.

1 det aktuella fallet bedoms fortditningen vara vil avvigd och ldmplig. Den bidrar
till att skapa fler bostdder utan att ta i ansprak vdrdefull jordbruksmark och
samtidigt sckerstdlls att det fortsatt finns tillgdng till stora gronytor for rekreation
och utevistelse for de som redan bor i omradet. Pd sa sdtt kan bdde behovet av
bostdder och virnandet om gronstruktur tillgodoses.

Sakagare 2

Delar lite synpunkter pa forslag att bygga nya bostider.

Perspektiv 1 egenskap av bostadsrittsinnehavare i Brf Gotene Fritid.
Planbeskrivning sid 5

argument: "stdrka bostadsutbudet i Gétene"

argument: "skapa en attraktiv och vil sammanhdllen bebyggelse".
Synpunkter:

Stirka bostadsutbudet gér likvil att géra pd andra mer ldampliga ytor dn dessa.
Exempelvis Gotene Hallonet 4 och 10. Att bebyggelsestrukturen skulle bli mer
attraktiv genom att reducera gronomraden och 6ka fortdtning dr inte givet (1).

"Placeringen medfor dven att befintliga grénomrdden och gemensamma ytor kan
utvecklas och anpassas for att gynna bade nya och befintliga boende."

Synpunkter:

Ser inte hur befintliga boende i BRF Gotene Fritid eller Gotenebostdader gynnas av
fortitningen eller reduceringen av gronomraden. Det foreslagna Lamellhuset som
placeras &t mitten av fastigheten inskrianker kraftigt i befintligt grénomréade och
bidrar till véasentlig fordndring for miljon inom huskropparna. Det interna
gronomradet dr kvalitetsbringande idag med lagom fria ytor. Att bygga nya hus
dar forsamrar helt enkelt boendemiljon.

Déaremot har jag léttare att samtycka till de tva hogre husen som planeras nira
Kinne-Vedumsvigen. Med samma logik inskranker de mindre i befintliga
gronomraden centralt i1 fastigheten, och flyttar fortdtningen till fastighetens utkant,
vilket ger mindre paverkan pa befintliga bostdder. Tror att dessa kan bidra till
positivt forsta intryck vid infart till Gétene via Kinne-Vedumsvigen.

Sid 9 "Manga av omrades boende viljer att parkera pd gatan istdllet for pa de
anvisade parkeringsplatserna”

Synpunkter:

Forslaget innebdr att 6ka tillgdng pd parkering pa redan befintliga
parkeringsomréden. Problemet med det &r att dagens lediga kapacitet ej utnyttjas -
varfor skulle ny kapacitet pd samma stdllen utnyttjas? Det behover skapas
incitament att inte parkera pé gatorna (framforallt nédra forskolan).
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Laddinfrastruktur for elbilar, decentralisering ndrmare huskropparna,
avgiftsreducering, tillgéng till carport/garage, osv. Genom att 6ka méangd
bostéder, och samtidigt inte forbéttra incitament att parkera pa parkeringsplats,
borde leda till att trafikintensiteten pé vikingagatan (inklusive striackan nira
skolan) okar, vilket paverkar sakerhet och bullerniva.

Sid 20 "Sociala"

"Inom kvarteret Hjdlmen bor idag ungefir 500 personer, vilket gor det till ett av
de mer tditbefolkade omrddena i Gotene" "Omradet utmdrker sig genom, med
Gotene matt mdtt, en hog grad av trangboddhet, vilket paverkar boendekvaliteten
for flera hushall."

Synpunkt:
- Varfor 6ka trangboddhet ytterligare i ett redan trangbebott omrade?
Sammanfattningsvis:

Utifran denna utldggning rostar jag for avslag for nytt lamellhus mellan
huskropparna, men ser storre rimlighet 1 de tva stérre husen néra Kinne-
Vedumsvigen.

Kommentar Gotene kommun

Gotene kommun arbetar parallellt pd flera fronter for att skapa forutsdttningar
for en varierad bostadsutveckling. Mdlsdttningen dr att det ska finnas olika typer
av bostdder i olika typer av omraden, sd att bade nuvarande och framtida
invdnare kan hitta boende som motsvarar deras behov och livssituation. Kv
Hallonet dr ett av flera omrdden som pekats ut som lampliga for
bostadsbebyggelse pa sikt, och utgor ddirmed en del i kommunens ldngsiktiga
strategi for att mota efterfragan pd bostdder.

1 dag erbjuder kvarteret Hjdlmen, som byggdes under 1970-talet, i stort sett
liknande boendemaojligheter. Detta innebdr att bostadsutbudet i omrddet dr
homogent. Genom att tillfora nyare bebyggelse kan variationen i
bostadsbestdndet oka. Det kan exempelvis handla om bostdder med annan
upplatelseform, annan storlek eller annan utformning dn de som redan finns.

Det tilltinkta lamellhuset innebdr att en del av det storre sammanhdllna
gronomrdadet tas i ansprak. Det kvarstdr dock en mycket stor del av grénomrddet,
vilket kan utvecklas och ges okad kvalitet i samband med genomforandet av den
nya bebyggelsen. Pd sa sdtt kan den grona miljon fortsdtta vara en tillgang for de
boende, samtidigt som den anpassas till de nya forutsdttningarna.

Nya bostdder leder dessutom till ett okat underlag for service, kollektivtrafik och
annan samhdllsservice, vilket gynnar bade befintliga och tillkommande boende.
Genom att komplettera med fler bostdder skapas en mer varierad
befolkningsstruktur, vilket kan bidra till 6kad trygghet, liv och rérelse i omrddet.
Fortdtning pa detta sdtt gor det ocksa mojligt att mota behovet av fler bostdder
utan att ta i ansprdk vdrdefull jordbruks- eller naturmark, vilket dr viktigt for en
langsiktigt hallbar utveckling i Gotene kommun.
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Det stammer att incitament behover skapas for att parkering ska ske pd
parkeringsplatserna inom kvarteret. Det dr en fraga som hanteras vid sidan av
planarbetet. I planliggningen behdver det redovisas att parkering dr mojlig att
l6sa inom planomraddet.

Med trangboddhet avses att det i omrddet i hogre utstrdckning bor mdanga
personer per ldgenhet. Att tillféra mer bostdder okar inte trangboddheten.

Bostadsrattforeningen Gotene fritid

Brf Gotene Fritid motsitter sig att ett 12 m och tva 22 m hoga hus byggs pa visad
plats. Vi har tagit del av planlosningen for det planerade husbygget i anslutning till
var fastighet Hjdlmen 3. Det ar forstaeligt att det kan behdvas mer bostédder 1
Gotene, men med den foreslagna planldsningen ser vi stora nackdelar.

Med det 12 m hoga huset och de tvd 22 m hoga husen kommer utsikten sydost ut
att begrinsas avsevirt och solen kommer inte att synas forrdn framét kl 10—-11 pa
formiddagen och kanske dnnu senare under morkaste delen av aret.

Den fina griskulle som finns mellan hus 5 och 1 kommer helt eller delvis att
forsvinna. De tallar och bértrdd som finns pé det tdnkta byggomradet skulle
forsvinna.

60 till 80 ldgenheter kan skapa ett behov av 60—90 parkeringsplatser.

Aven att det pa bilderna (uppsatta pa Kronan) finns garage inritat, kommer det
troligen att behovas betydligt fler parkeringsplatser 4n som visas pa bild eller
planldsning.

Miljon kommer att betydligt forsdmras for alla som finns hér, bade ménniskor
djur och faglar.

I dag med allt tinkande om att vi ska spara s& mycket trdd och véxtlighet som
mojligt, kommer Gétene Kommun att verka for en del miljoforstoring, som vi vill
undvika.

Kommentar Gotene kommun

Vi har forstaelse for att den planerade bebyggelsen innebdr en fordndring for de
som redan bor i omrddet. I planeringen har ddrfor stor vikt lagts vid att paverkan
ska vara acceptabel, sdrskilt vad gdller skuggning och tillgdng till grénomrdden.
Viss skuggpdaverkan dr svar att undvika vid fortdtning, men den skuggstudie som
tagits fram visar att effekterna ryms inom vad som kan anses rimligt i ett
tdatbebyggt omrdde och att goda boendekvaliteter kvarstar.

Ndr det giller parkering bedoms det finnas tillrdickliga mojligheter inom kvarteret
for att tillgodose det behov som tillkommande bostdder ger upphov till, utan att
belasta omgivande gatumiljo.

Det gronomrade som tas i ansprak har framst ett rekreativt virde. I samband med
genomforandet finns goda mojligheter att utveckla de kvarvarande grénytorna sa
att de fortsatt bidrar till en trivsam och attraktiv boendemiljé. Pa sa sdtt kan
kvaliteterna i omrddet stdirkas trots att en del av ytan bebyggs.
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Ovriga berérda

Vasttrafik

Utveckling av bostider 1 nérhet till kollektivtrafiken och annan service ar positivt
ur aspekten hallbart resande eftersom det innebér kortare avstand och mindre
behov av bil.

Utdver ndarmsta hallplats dr det ocksé relevant att beskriva mojligheten att resa
kollektivt i ett storre perspektiv. Cirka en kilometer fran planomréadet ligger
Gotene busstation, som erbjuder ett storre utbud av kollektivtrafik som mgjliggor
for framfor allt arbets-och studiependling. Eftersom stationen ligger pa gdng- och
cykelavstand frdn planomradet &r det viktigt att det finns sdkra och gena gang-och
cykelkopplingar dédremellan. En sddan bedomning saknas i planbeskrivningen.
Visttrafik saknar ocksa en beskrivning av behovet och lokaliseringen av
cykelparkeringar, vilket dr ett instrument for att 6ka cykelns konkurrenskraft
gentemot bilen for lokala resor och delresor.

Visttrafik ser fram emot att folja det fortsatta planarbetet.
Kommentar Gétene kommun

Planbeskrivningen kompletteras enligt synpunkt.
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Stallningstagande

Revideringar efter samrad

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande fordndringar och tilldgg
goras i1 detaljplanen:
Plankarta

- Bredare u-omraden
- Justering av prickmark

Planbeskrivning

- Kompletterande bedomningar kopplat till geoteknik, buller, pdverkan fran
nérliggande industrier, trafik & kulturmiljon.

Andra storre fordndringar av detaljplaneforslaget som inte varit resultatet av
yttranden under granskningen foreslas vara att:

Plankarta

- Justering av hojder for befintlig bebyggelse samt tillkommande lamellhus
frén 12 till 13 meter.

Dérutover har fortydliganden och redaktionella justeringar som uppdagats under
samradstiden inarbetats i detaljplanen.

De synpunkter som framforts under planarbetet har avvégts mot intresset att
planligga omridet. Aven allminna intressen har dirvid beaktats. Gétene kommun
bedomer att detaljplaneforslaget innebar en lamplig avvigning mellan olika
intressen.

Kvarstaende synpunkter

Skriftliga synpunkter som inkommit under samradet och beddmts inte fatt dem
helt tillgodosedda har inkommit fran:

- Sakégare 1

- Sakégare 2

- Bostadsrittsforeningen Gotene fritid
- Miljo och hélsa
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Medverkande

Samradsredogorelsen har tagits fram av Sektor Samhéllsbyggnad, Goétene
kommun, genom John Cronqvist, planarkitekt.
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