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Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med dndringen dr att omdisponera befintlig byggritt pa ett mer effektivt sitt samt att
hoja byggnadshojden fran 8 meter till 25 meter inom all kvartersmark.

Plandata

Omradet som berdrs av dndringen dr cirka 2,9 hektar stort. Det motsvarar hela géllande
byggritt inom géllande detaljplan. Inom omradet finns det kommunala bolaget Gétene vatten
och virmes virmeverk. Oster om planomridet ligger den fore detta banvallen som idag ér en
gang- och cykelvig. Norr om omrédet finns skogsmark. I vést finns jordbruksmark och i
soder finns Arlas dagvattendammar.

Figur 1. Karta ddr omrddets som berérs av foreslagen dndring redovisas.

Bakgrund, ansokan och uppdrag

Gotene Vatten och Viarme sokte om planbesked for del av sin fastighet Vésterby 1:285 den
27 februari 2025. De 6nskade att mojliggdra utveckling av sin verksamhet, bland annat
genom en omdisponering av befintlig byggrétt for att pa ett effektivare sitt mojliggora en
dndamalsenlig utveckling av Vésterbyverken. I ansokan ville sékanden dven att hojden pa
hela omradet skulle séttas till 25 meter samt att vissa byggnadsdelar kan tilldtas vara 30 meter
hoga.

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav sokanden positivt planbesked den 22 april 2025.
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Planprocessen

Andring av detaljplanen upprittas med standard forfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900) BFS 2020:5. Standard forfarande anvinds i de flesta fall for att ta fram
en detaljplan. Detaljplanen ska vara forenlig med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsutlatande, inte vara av betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt av stor
betydelse och fér inte antas medfora betydande miljopaverkan for att ett standardforfarande
ska kunna anvéndas.

I ett forsta skede upprittas samrddshandlingar, som efter samrad resulterar i en
samradsredogorelse. I samradsredogorelsen redovisar kommunen hur man har bemott de
olika synpunkterna som inkommit i samradet. Dérefter uppréttas granskningshandlingar.
Innan granskningen skickas en underrittelse om granskning av planforslaget ut. Efter
granskningen sammanstills inkomna synpunkter i ett granskningsutldtande. Om inte storre
fordndringar gors till forslaget kan det foras till beslut om antagande. Beslutet och
detaljplanen vinner laga kraft efter 3 veckor om det inte dverprovas av lansstyrelsen eller
overklagas.

Varfor andring har valts

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya forhallanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbeddmning som gors vid
uppréttandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans for vad som kan goras inom
ramen for en dndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa
tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det 4r kommunen som
avgor om det dr lampligt att anvédnda sig av dndring av detaljplan i ett enskilt fall.

Ett planéndringsforfarande har valts utifrdn motivet att de justeringar som kravs och foreslés
inom omrddet dven fortsatt f6ljer den ursprungliga planens malséttning. Plandndringen
bedoms inte skapa behov av att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid
uppréittande av en ny plan eftersom den inte fordndrar omradets markanvéndning.

Upplysning

Vid en éndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, dr utgdngspunkten
lamplighetsprovning enligt 2 kapitlet plan- och bygglagen, PBL. Vid éndring av detaljplan
gors dock inte ndgon fullstdndig ldmplighets- och lokaliseringsprdvning. Provningen ska
enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas bort. Ovriga
delar av planen ar redan provade i samband med den ursprungliga planldggningen och
behover dérfor inte provas pa nytt. Nér en detaljplan dndras ska den &dndrade detaljplanens
planbeskrivning kompletteras med en beskrivning av dndringen. Detta dr den beskrivningen.
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Planhandlingar

Till planen finns f6ljande framtaget:

Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser framgér detaljplanen

bindande foreskrifter.

Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning. Planbeskrivningen har

ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ir att vara vigledande i bedomning och
vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsforteckning

Till ursprunglig detaljplan finns foljande:

- Beskrivning

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av
plankarta och planbestammelser. Avsikten med beskrivningen &r att vara vigledande 1
beddmning och vid genomforandet av detaljplanen.

Planeringsunderlag

Detaljplan for Visterby 1:281 m.fl, laga kraft ar 2000.
Oversiktsplan, laga kraft mars 2023

Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808)
Geoteknisk utredning
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Planforslag
Allman plats

Planéndringen berdr inte allmén plats.

Kvartersmark

Planéndringen omfattar kvartersmark for industri, dir anvindningen kvarstar inom hela delen
som omfattas av dndringen. For att mojliggora onskvérd utvecking av virmeverket foreslas
tvd dndringar av byggritten inom anvindningsomradet.

Omdisponering av byggratt inom anvandingen

For att astadkomma en mer dandamalsenlig markanviandning inom planomradet foreslas att
4876 kvm av befintlig byggritt omlokaliseras fran den nordvéstra delen av fastigheten. Av
denna areal foreslés cirka 3500 kvm placeras pa en yta direkt vister om det befintliga
varmeverket och resterande 1376 kvm placeras pé en yta direkt dster om varmeverket.

De ytor som foreslés tillforas byggritt utgor i gillande detaljplan egenskapsomrdden inom
anviandningen J (industri) med preciseringen “’skyddsomréde”. I samband med
omlokaliseringen foreslas att nuvarande egenskapsomrade for skyddsomrade ersitter den
mark dér byggrétten utgar i nordvéstra delen.

Foreslagen fordndring innebér ingen dkning av byggrittens totala omfattning i planomrédet,
utan enbart en intern forflyttning. Planens dvergripande principer for markanvéndning,
exploateringsgrad och skyddszoner bibehalls ddrmed.
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Figur 2. Den rédmarkerade ytan med byggriitt for industriindamal foreslds
omdisponeras till de gronmarkerade ytorna. Egenskapsomrddet for skyddsomrdde
ersdtter byggrditten i den rodmarkerade ytan.
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Okad byggnadshdjd

I gdllande detaljplan dr byggnadshdjden inom byggritten differentierad, ddr den Ostra delen
medger en byggnadshdjd om maximalt 25 meter och den véstra delen en byggnadshdjd om
maximalt 8 meter. For att skapa mer flexibla forutsittningar for verksamhetens framtida
utveckling och effektivare markanvindning foresls att byggnadshdjden om 8 meter utgar.

Genom denna dndring kommer hela byggritten att ha en enhetlig maximal byggnadshdjd om
25 meter. Andringen syftar till att mojliggdra en anpassningsbar bebyggelsestruktur och
underldtta utformningen av framtida byggnader i omréadet, utan att i sig innebéra nagon
fordndring av byggrittens totala omfattning eller anvindning.
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Figur 3. Inom den bldmarkerade ytan foreslds byggnadshojden vara 25 meter.
Egenskapsomradet med 8 meter byggnadshdjd utgdr helt.

Genomforandetid

GenomfOrandetiden dr 5 ar frdn den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov far lamnas med
stod av denna detaljplan forst ndr genomforandetiden har startat. Under genomforandetiden
fér detaljplan inte &ndras utan synnerliga skal. Detaljplanen géller och ska foljas dven efter
genomforandetidens utgang men kan da éndras eller upphévas utan att de réttigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.
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Motiv till regleringar

Vid éndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, ar utgdngspunkten
lamplighetsprovning enligt 2 kapitlet plan- och bygglagen, PBL. Vid éndring av detaljplan
gors dock inte ndgon fullstdndig ldmplighets- och lokaliseringsprdvning. Provningen ska
enbart omfatta den eller de planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort.

Anvandning av kvartersmark

Industri (J): Ursprunglig anvdndningsbestdmmelse fortsitter att gidlla inom den del av
anvandningsomradet dir egenskapsbestdmmelser justeras.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Energiproduktion och samhoriga dndamaél (ec) — Syftet dr att skapa forutsittningar for ett
mer effektivt och dndamalsenligt nyttjande av industrimarken.

Skyddsomrade (sk) — For att inte 6ka den totala byggritten gentemot gillande plan intrader
denna precisering pa den mark som tidigare var reglerad som energiproduktion. Syftet blir
ocksa att sdkerstdlla att skyddsavstand for att begriansa paverkan f6r omgivningen.

Hogsta byggnadshojd (25 meter) — Den del av byggritten som i gillande detaljplan hade en
hogsta tillaten byggnadshojd pa 8 meter ersitts nu med en hogsta byggnadshojd pa 25 meter.
Syftet med forandringen &r att skapa en 6kad flexibilitet for framtida utveckling av den
befintliga verksamheten. Genom att tillata en enhetlig byggnadshojd inom hela byggrétten
ges bittre forutsdttningar for anpassning till fordndrade behov, exempelvis vad géller teknisk
utrustning, logistiklosningar eller utékad produktionskapacitet. Detta starker mojligheterna
till en ldngsiktigt hallbar och effektiv markanvindning
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Nedan redovisas de kommunala stillningstaganden som ger forutséttningar for planomréadet
och dess utformning.

Oversiktsplan

I den gillande 6versiktsplanen har omréadet identifierats som ett verksamhetsomrade, vilket
medger en bred anvdndning sasom kontor, handel, bilservice, industri och lager. Den
foreslagna fordndringen ligger delvis utanfor denna angivna anvéndning och har inte explicit
pekats ut 1 oversiktsplanen. Sektor Samhillsbyggnad gor dock beddmningen att atgérden inte
star 1 strid med dversiktsplanen, da den innebér en anpassning av en befintlig verksamhet och
ryms inom Oversiktsplanens tolkningsutrymme.

Detaljplan

Omradet omfattas idag av ”Detaljplan for del av Vésterby 1:281 med flera” som fick laga
kraft &r 2000. Denna plan kommer fortsitta att gélla i de delar som inte ersitts med den
dndring som gors nu.

Riksintressen
Totalforsvar

Hela planomrddet ligger inom riksintresse for totalforsvarets militéra del enligt 3 kap. 10 §
MB. Planomrédet ligger inom ett av Forsvarsmaktens MSA-omraden (minimum safety
altitude), ett influensomrade for luftrummet vilket innebér att hoga objekt inte far uppforas
inom omrddet. For hoga objekt géller att samtliga objekt hogre &n 20 meter utanfor
sammanhéllen bebyggelse och hogre &n 45 meter inom sammanhallen bebyggelse (enligt
LFV:s definition) kan utgora flygsékerhetsrisk och begrinsa verksamheten vid
flygplatsen/flygflottiljen.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Sildn/Gotenean ér recepient for omradets dagvatten. Vattendraget har i senaste
statusklassningen (VISS, 2022) beddmts ha mattlig ekologisk status. Paverkan av
overgddning och andra faktorer, inklusive belastning av ndringsdmnen dr det som bidrar till
klassningen. Det forekommer dven problem med sirskilda fororenande &mnen s& som
kvicksilver och bromerade difenyleter (PBDE), vilket bidrar till att vattenférekomsten inte
uppnar god kemisk status.

Dagvatten

Ombhéndertagandet av dagvatten sker lokalt genom infiltration i marken. Del av dagvattnet
leds till vatmarken 1 soder.

9 (17)



Geotekniska forhallanden

Enligt en 6versiktlig geoteknisk undersdkning bestar grunden dverst av ett cirka 0,5 meter
tjockt skikt av sandig mulljord eller mullhaltig sand. Harunder foljer lera som via siltig eller
grusig sand vilar pd morén och/eller berg. Méktigheten hos jordlagren varierar relativt
mycket. Langst i sydvést ligger de fasta jordlagren 5-8 meter under markytan. Jorddjupen
minskar mot norr och nordost till 2-4 meter under mark. P4 vissa stéllen finns berg i eller
omedelbart under markytan.

Grundvattennivan har uppmiaitts till 0,8-2 meter under mark. Matningen har skett under en
period nidr grundvattenytan ligger pa normal niva. Man kan darfor rdkna med att vattennivén
kan ligga bade 0,5 meter hogre och 0,5 meter lagre dn de uppmatta virdena. Marken ar 1
huvudsak plan dér forekomst av lera har konstaterats. Detta innebér att marken ar stabil och
ej skredbenéigen under nuvarande forhallanden. Vid belastning i form av byggnader eller
grundvattensdnkning kan dock séttningar befaras. Fransett forekomsten av lera ar
grundforhéllandena goda. Bebyggelse inom partier med 16s lera forutsétts bli grundlagd till
fasta bottenlager genom palning.

Kulturmiljo
Fornlamningar

Det finns tvd fornldmningar inom planomradet. Dessa pdveras dock inte av foreslagen
andring och de &r skyddade i géllande plan.

Fysisk miljo

Inom planomradet finns ett virmeverk med tillhérande byggnader. Virmeverket har en
byggnadshdjd pd 25 meter och det finns dven en skorsten som &r &nnu hogre. I planomréadets
sodra del ligger Arlas vatmark som utgor ett viktigt inslag i miljon. I anslutning till
vatmarken ligger riksvig 44. Osterut ligger den fore detta banvallen. Visterut finns
jordbruksmark och norrut finns skogsmark.
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Konsekvenser

I detta avsnitt redogors for de sammantagna konsekvenserna som detaljplanens
genomforande innebir. Fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i genomforandedelen.

Stallningstagande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning om genomforandet av detaljplanen kan antas medf6ra
en betydande miljopéverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande inte beddmts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

- Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och dédrmed inte kraver tillstdnd enligt
7 kap 28 § MB

- Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhélsomél

- Inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sdkerhet

- Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids

- Inte pé ett betydande sétt pdverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddstatus sdsom riksintressent eller naturreservat

Natur
Landskapsbild

Planéndringen innebdr att en storre del av byggritten fér en tillaten byggnadshdjd om 25
meter, vilket medfor viss paverkan pa landskapsbilden genom en 6kad visuell dominans.
Péverkan bedoms dock som begrinsad eftersom omradet redan idag préiglas av
industribebyggelse och tekniska anldggningar med relativt stora volymer och hjder. Vid en
sammantagen bedomning anses fordndringen inte medféra ndgon pataglig skada pa
landskapsbilden, utan pdverkan bedéms vara marginell och acceptabel inom ramen for
planens syfte.

Miljé

Dagvatten

Planéndringen medfor ingen 6kning av de hardgjorda ytorna i jimforelse med den omfattning
som redan medges i gillande detaljplan. Den totala arealen bebyggd och hardgjord mark

forblir ofordndrad, och planidndringen innebir endast en justering av byggréttens placering
och byggnadsh6jd, utan att exploateringsgraden okar.

Mot denna bakgrund bedoms att fragor som ror paverkan pa dagvattenhantering inte
aktualiseras 1 denna provning. Dessa aspekter dr redan provade och reglerade genom den
ursprungliga detaljplanen och omfattas inte av de foreslagna fordndringarna.
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Miljokvalitetsnormer
Vatten

Planéndringen medfor ingen 6kning av de hardgjorda ytorna i jimforelse med den omfattning
som redan medges i1 gillande detaljplan. Den totala arealen bebyggd och hardgjord mark
forblir ofordndrad, och planidndringen innebir endast en justering av byggréttens placering
och byggnadshojd, utan att exploateringsgraden okar.

Mot denna bakgrund bedoms att fragor som ror paverkan pa dagvattenhantering inte
aktualiseras 1 denna provning. Dessa aspekter dr redan provade och reglerade genom den
ursprungliga detaljplanen och omfattas inte av de foreslagna fordndringarna.

Halsa och sakerhet

Andringsforslaget bedoms innebira en viss dkad omgivningspaverkan i form av forindrad
landskapsbild och potentiellt andrade bullerspridningsmonster till foljd av den dkade
byggnadshdjden. D4 avstdndet till nirmaste bostdder och andra bullerkénsliga miljoer ar cirka
400 meter och i stort ofordndrat, beddms buller inte utgora nadgon oldgenhet for omgivningen.

Omdisponeringen av byggritten inom markanvéndningen J medfor ingen fordndring av
olycksrisken for omgivningen. Planéndringen avser ingen ny typ av verksamhet och innebér
inte heller att befintlig verksamhet kommer nirmare omgivande bebyggelse. Byggritten ar
preciserad till energiproduktion, vilket begrénsar den potentiella paverkan.

Risknivan bedoms dérfor fortsatt vara acceptabel och inga sdrskilda riskreducerande atgarder
behover vidtas utdver de krav som redan f6ljer av géllande lagstiftning och
tillstandsprovning. Eventuella effekter av den 6kade byggnadshdjden bedoms vara marginella
och hanterbara inom ramen for géllande milj6- och sékerhetskrav. Sammantaget bedéms
planidndringen inte medfora nagon vésentlig 6kning av paverkan pa minniskors hilsa eller
sdkerhet.

Verksamhetens planerade utveckling och bedomda konsekvenser

Gotene Vatten & Virme planerar for en 6kad flexibilitet i produktionen pa Visterbyverket.
Produktionen historiskt har varit &nga och vérme fran en biobrénsleeldad panna med
oljepannor som reserv. Nyligen kompletterades detta med leverans av hetvatten och for
framtiden behdver produktionen bli mer flexibel for att mota leveranskrav och
produktionsmojligheter.

Flexibiliteten bygger pa tva nya anldggningsdelar, en elangpanna och en ackumulatortank.
Med dessa installationer kan verket nyttja variationer i elndtet med dverskott/underskott av el
vilket inte bara kan sidnka energikostnaderna for produktionen utan ocksa hjilpa till att
balansera behoven for elnétet samtidigt som forbranningen minskas. Eftersom industrierna i
Gotene ocksa ser dver sina mdjligheter till leveranser av spillvirme kan dven detta tas med 1
energimixen d4 ombyggnationen medfor att storre méangder spillvirme kan anvéndas 1
produktionen.
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Béde elproduktion och spillvirme kommer att minska behovet av att forbrénna flis for
energiproduktion. Uppskattningen dr omkring 50-60 GWh eller runt 30% mindre flis 1
produktionen nér de nya installationerna &r pa plats. Parallellt med detta kommer ocksa den
fossila olja som anvinds vid spetslast, haverier och underhall att bytas mot fornyelsebar olja
(HVO).

Eftersom fasta biobrdnslen dr grundbulten i energiproduktionen behdver dven denna bli mer
flexibel for att systemet ska fungera och denna flexibilitet f&s genom ett branslelager pd
anldggningen som mdjliggdr att mota upp- och nedgéngar i produktionsbehov. For att fa
denna hantering rationellt behdver lagret ligga i anslutning till pannan vilket det inte finns
utrymme for med nuvarande markanvindning.

Med de planerade fordandringarna kan savél forbranning som transporter av flis till
anldggningen minska. Miljopaverkan fran anldggningen kommer att minska med lagre fossila
utsldpp men ocksa genom minskade utsldpp av biogent koldioxid, stoft, kviveoxider och
kolmonoxid fran forbranning. Som ndmnts minskar dven transporterna till och fran
anldggningen, dven ljud/buller fran forbranningsanlaggningen kommer att minska. Under
sommarménaderna kommer elpanna troligtvis vara den enda pannan iging vilket bor
reducera ljudet under den perioden.

Skyfall

Eftersom byggritten inte 6kar jimfort med den ursprungliga detaljplanen bedoms den totala
andelen hardgjorda ytor forbli oférandrad. Fragor kring dagvatten och skyfall provades vid
den ursprungliga planliggningen, men med anledning av att byggraitten nu omdisponeras har
en ny bedomning gjorts for att sékerstélla att risker kopplade till skyfall dr hanterade, bade
inom planomradet och fér omgivningen.

Inom planomréadet finns inga identifierade lagpunkter eller naturliga rinnstrdk som riskerar att
byggas bort. Den mark som tillfors byggrétt har god hojdséttning och saknar funktion som
naturlig avvattningsyta. Omradet vid tilltdnkt byggrétt &r beldget nagot hogre an omgivande
mark och virmeverksomrddet omges av ett dike som bade fungerar som barriér mot
instrommande vatten och leder bort ytvatten vid stora regnmangder.

Marken lutar mot soder, dér det finns stora grésbeklddda ytor med god kapacitet att ta emot
och fordroja vatten vid extrema regn. Dessa ytor pdverkas inte negativt av omdisponeringen.

Som samhéllsviktig verksamhet ska virmeverket vara robust dven vid kraftigare regn dn det
klimatanpassade 100-arsregnet. Den befintliga hojdsattningen utgdr redan idag en
sdkerhetsmarginal mot 6versvimning, och i den fortsatta projekteringen ska det sdkerstéllas
att marknivan narmast anldggningen bibehalls nagot hogre 4n omgivande ytor samt att
lutningen mot syd kvarstar, sa att avrinning sker bort frdn byggnader och kénslig teknisk
utrustning dven vid extrema vaderscenarier.
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Natur
Paverkan pa narliggande dammar

Andringsomradet avvattnas i nuliget via 6ppna diken till Arlas dagvattendammar, beléigna
cirka 150 meter sdder om planomrédet. Syftet med dammarna &r dels att rena vatten fran
Arla-fabriken, dels att bidra till biologisk mangfald. Runt dammarna 4r grismarker som
klipps och hir finns ocksé flertalet buskage, vissa med inslag av trdd. I omradet ingar dven en
del av en betesmark, en ohdvdad grasmark och dkerholme samt en bit av angrinsande
akermark.

Sedan dammarna anlades har det omkringliggande omradet utvecklat férhdjda naturvirden,
framst genom etablering av vegetation och fauna med koppling till vattenmiljon. Dessa
varden har dokumenterats och beskrivs mer utforligt 1 Arlas gillande miljotillstand dér det
gjorts en naturvdrdesinventering.

Naturvirdesinventeringen resulterade i sju identifierade naturvirdesbiotoper med forhdjda
naturvirden. Fyra av naturvédrdesbiotoperna har bedémts hysa naturvirden motsvarande klass
3 (Patagligt naturvirde), for tre av dessa dr bedomningen prelimindr. Resterande tre biotoper
har bedomts hysa naturvirden motsvarande klass 4 (Visst naturvérde).

Inom inventeringsomradet identifierades totalt 22 vardeelement. Av dessa dr tre stycken
sarskilt skyddsvirda trid och sex stycken naturvirdestrid. Ovriga virdeelement utgdrs av
storre eller mindre buskage runt dammarna.

Totalt har tio objekt som beddomts omfattas av det generella biotopskyddet identifierats inom
inventeringsomradet. Nio av objekten ar odlingsrosen och ett dr en dkerholme. Inga
vardearter noterades pa objekten.

Den foreslagna planidndringen innebér ingen utokning av byggrittens totala omfattning och
medfor séledes varken ndgon 6kad andel hardgjorda ytor eller ny byggritt som innebér
paverkan pé identifierade naturviarden. Gétene kommun gér sammantaget beddmningen att
de i inventeringen redovisade naturvdrdena inte kommer att paverkas av den foreslagna
plandndringen, d4 fordndringen dr av marginell karaktdr och inte forvantas medfora nagon
faktisk paverkan pé befintliga dagvattenfloden eller vattenmiljon 1 anslutning till dammarna.

Riksintresse
Totalforsvar

Ingen byggnation 6ver 45 meter foreslas varfor riksintresse for totalforsvaret inte bedoms
paverkas.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap Miljobalken
Jordbruksmark

En mindre del av plandndringsomradet utgors idag av betesmark. Omradet dr dock redan 1
gillande detaljplan avsatt for industriverksamhet (anvindning J — industri) och utgdr saledes
inte jordbruksmark 1 planldggningsméssig mening. Marken har ddrmed sedan tidigare varit
avsedd for annan anvindning 4n jordbruk.

Mot denna bakgrund bedoms den foreslagna fordndringen inte innebdra nagon ny avvigning
enligt 3 kap. 4 § miljobalken, som sérskilt skyddar brukningsvérd jordbruksmark.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att &stadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Har beskrivs de fastighetsréttsliga atgidrderna som behdvs for att planen ska kunna
genomforas pi ett samordat och Andamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av planens
genomforande avseende kommande fastighetsbildning beskrivs.

Markagoforhallande

All mark inom planomrédet dgs av Gotene vatten och vérme.

Forandrad fastighetsindelning

Planidndringen medfor inte behov av dndrad fastighetsindelning.

Rattigheter

Planéndringen medfor inte behov av dndrade rittigheter.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Planéndringen medfor inte behov av tekniska dtgérder i allmén infrastruktur.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planomradet omfattar ingen allmén plats och planarbetet bekostas genom planavtal varfor det
inte blir ndgra ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Planarbetet bekostas av G6tene vatten och virme.

Planavgift

Kommunen avser inte att ta ut planavgift vid bygglov. Omkostnader kring planen regleras i
ett plankostnadsavtal.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhallsbyggnad, John Cronqvist, planarkitekt i
Gotene kommun. Representanter fran dvriga forvaltningar i Gotene kommun har deltagit i

planarbetet.

John Crongqvist
Planarkitekt
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