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Inledning
Bakgrund, ansokan och uppdrag

I centrala Gétene tatort finns Arla Food AB:s verksamhet med mejeri, lager och kontor. Inom
samma verksamhetsomrade har till nyligen 4ven Semper varit verksamma. Da Semper
avvecklat sin verksamhet pa orten och Arla Food AB kopt fastigheten ser foretaget 6ver de
mojligheter som finns till utveckling av den egna verksamheten.

Hela verksamhetsomrédet &r uppdelat fyra detaljplaner, dér aktuell detaljplan fran 1972 fran
borjan tiackte hela omradet men nu enbart giller i den sddra delen av verksamhetsomradet.
Den norra delen ersattes 1998 nir ett nytt hoglager skulle byggas. Den véstligaste delen
ersattes 2002 for att bland annat mdjliggora ytterligare byggnation mot Kinnekullevigen.
Slutligen ersattes en smal remsa 1 6ster 2021 for att mojliggora en dngledning ovan mark fran
det kommunala virmeverket norr om tétorten till verksamheten.

Gillande detaljplan har nyttjats fullt ut och mer dartill inom verksamhetsomréidet.
Exploateringsgraden dr idag reglerad till 25 procent av tomtytan, men omradet har bebyggts
till cirka 55 procent. For att gora bebyggelsen inom omradet planenlig och samtidigt
mojliggora utveckling inom omradet har Arla Foods ansokt om planbesked i januari 2025.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2025-02-05 att bevilja planbeskedet och ge sektor
samhillsbyggnad i uppdrag att ta fram en dndring till géllande detaljplan.

Detaljplaneandringens syfte

Syftet med dndringen dr att géra befintlig bebyggelse inom verksamhetsomradet planenlig
och mojliggora en andamaélsenlig utveckling av verksamheten inom omrédet.

Plandata

Omradet som berdrs av dndringen dr cirka 6,5 hektar stort. Det &r stora delar av vad som
aterstdr av gillande detaljplan idag och utgér sédra halvan av Arla Food AB:s
verksamhetsomrade. Mejeriverksamhet har funnits pa omradet under lng tid.

Utover industriomradet giller detaljplanen idag dven for ett mindre bostadskvarter och en
tankstation, se figur 5, men ingen dndring gors till bestimmelserna pa dessa ytor.

Soder om omradet som dndras finns del av verksamhetens personalparkering och en
kontorsbyggnad. Hér finns dven en tankstation och ett par butiker med bostdder pa
ovanvaningarna. Oster om dndringen finns en banvall som idag anviinds som gang- och
cykelvdg. Vallen ér dven ett ledningsstrak for flertalet ledningstyper. Bortom banvallen finns
ett omrade for smaindustri dér visst inslag av bostdder forekommer. Direkt vaster om
verksamheten gar Kinnekullevdgen som har forbindelse till riksvdg 44. Vister om vigen
finns ett mindre gronomrade och bostidder. I nordvést finns ett delvis utbyggt industriomrade.
Direkt norr om verksamhetsomradet finns Goteneén och riksvig 44.
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Planprocessen

Andring av detaljplanen upprittas med standard forfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900) BFS 2020:5. Standard forfarande anvinds i de flesta fall for att ta fram
en detaljplan. Detaljplanen ska vara forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsutlatande, inte vara av betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt av stor
betydelse och fér inte antas medfora betydande miljopaverkan for att ett standardforfarande
ska kunna anvéndas.

I ett forsta skede upprittas samrddshandlingar och ett samrad hélls dar mojlighet finns att
lamna synpunkter. Dérefter uppréttas granskningshandlingar. Innan granskningen skickas en
underrittelse om granskning av planforslaget ut. Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter 1 ett granskningsutlatande. Om inte storre fordndringar gors till forslaget kan det
foras till beslut om antagande. Beslutet och detaljplanen vinner laga kraft efter 3 veckor om
det inte Gverprdvas av ldnsstyrelsen eller 6verklagas.

Aktuellt planskede dr samrad.

Samrad

Varfor andring har valts

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya forhillanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbeddmning som gors vid
uppréttandet av en ny plan. Det finns i1 lagen ingen uttalad grans for vad som kan goras inom
ramen for en dndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa
tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen som
avgor om det dr lampligt att anvédnda sig av dndring av detaljplan i ett enskilt fall.

Malsittningen for den ursprungliga planen var att inom kvarteret Sparven med flera kunna
uppfora en storre industri och att 16sa de problem som uppkom dérigenom. Ett
plandndringsforfarande har valts utifrdn motivet att de justeringar som krdvs och foreslés
inom omrddet dven fortsatt f6ljer den ursprungliga planens malséttning. Plandndringen
bedoms inte skapa behov av att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid
uppréittande av en ny plan eftersom den inte fordndrar omradets markanvéndning.

Upplysning

Vid en éndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, dr utgdngspunkten
lamplighetsprovning enligt 2 kapitlet plan- och bygglagen, PBL. Vid éndring av detaljplan
gors dock inte en fullstdndig lamplighets- och lokaliseringsprovning. Provningen ska enbart
omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas bort. Ovriga delar av
planen ar redan provade i samband med den ursprungliga planldggningen och behover darfor
inte provas pa nytt.

Niér en detaljplan dndras ska den dndrade detaljplanens planbeskrivning kompletteras med en
beskrivning av dndringen. Detta dr den beskrivningen.
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Planhandlingar

Till &ndringen finns foljande framtaget:

- Plankarta

- Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning.
Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ér att vara
vagledande 1 bedomning och vid genomf6randet av detaljplanen.

- Fastighetsforteckning

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av
plankarta och planbestammelser. Avsikten med beskrivningen &r att vara vigledande 1
beddmning och vid genomforandet av detaljplanen.

Till ursprunglig detaljplan finns f6ljande:

- Plankarta. Av plankartan tillsammans med stadsplanebestimmelserna framgar
detaljplanens bindande foreskrifter.

- Beskrivning

- Stadsplanebestimmelser. Av bestimmelserna tillsammans med plankartan framgar
detaljplanens bindande foreskrifter.

Planeringsunderlag

- Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808)

- Stadsplan for del av Gétene Sambhdille, kv Sparven m.fl. (16-GOS352) laga kraft 1972
- Detaljplan for Visterby industriomrdde (1471-P6) laga kraft 1998

- Detaljplan for Omrdde vid Kinnekullevigen (1471-P35) laga kraft 2002

- Detaljplan for Angledning (1471-P2021/6) laga kraft 2021

- Stadsplan for Gétene koping” (16-GOS-275) laga kraft 1963

- Planbesked — ansdkan januari 2025, beslut ksau februari 2025

- Oversiktsplan — Gétene kommun, laga kraft mars 2023
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Planforslag
Allman plats

Planéndringen berdr inte allmén plats.

Kvartersmark

Planéndringen omfattar kvartersmark for industri, dér anvédndningen kvarstér inom hela delen
som omfattas av dndringen. For att gora befintliga byggnader planenliga och samtidigt skapa
tydligare mojligheter till utveckling av befintlig verksamhet foreslas foljande fordndringar:

1. Bestdmmelse om exploateringsgrad upphdvs inom anvindningsomrdde markerat med J.
Detta gor regleringen av exploateringsgrad likadan inom hela verksamhetsomradet.

2. Byggnadshojden inom omrdde med anviandningen J - industri ersétts med bestimmelse
om hogsta totalhdjd pa 30 meter (hi). Detta kombineras med ny bestimmelse om att
byggnader och byggnadsverk med totalhdjd 6ver 22 meter maximalt far omfatta 20
procent av ytan inom egenskapsomradet (e1).

3. Tindustriomréadets sydostra horn tas bestimmelse att marken inte far bebyggas bort och
bestimmelse om hogsta totalhdjd (hi) pd 5 meter infors. Hojden motsvarar den i
angransande detaljplan for &ngledning.

4. Omréde for allmdnna underjordiska ledningar mitt i kvarteret tas bort och marken blir
byggbar.

5. Inom mindre omrade i sdder tas bestimmelse om att marken inte fir bebyggas bort for att
gora befintlig byggnad planenlig. Bestimmelse om hogsta totalhdjd (hi) om 5 meter
infors for denna del.

6. Inom del av omréde i Oster tas bestimmelse om att marken inte far bebyggas bort.
Kvarvarande omrade som inte far bebyggas stricker sig cirka 6 meter fran géllande
plangréns och cirka 11 meter fran fastighetsgrins.

5§ DEL AV TOM® SOM FAR BEBYGGAS OCH ANTAL BYGGNADER
PA TOMT

1 mom Av tomt som omfattar med A, X eller Gt betecknat omride
far hégst en fjirdedel Sebygras.

Figur 1. Utdrag ur stadsplanebestimmelserna med dndring till dessa markerad. Detta dr dndring nummer 1.
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Figur 2. Utdrag ur gdllande detaljplan med
markeringar 6ver vad som dndras.
Numrering motsvarar den pa foregdende sida
ddr dndringarna forklaras i text.

e
B

= SR S
A e A
F@»—IFI i’ M g, 151 oy ][] 125

—C

———r
n %o

=
@i

|
I

—im

= | &

Figur 3. Utdrag ur dndrade detaljplanen
med markeringar pd de dndringar som
gjorts. Numrering motsvarar den pd
foregdende sida ddr dndringarna forklaras i
text.

i

MR ndd W s (5] e l 125

7(19)



Genomforandetid

Genomforandetiden for ursprungsplanen har gatt ut. Genomférandetiden for det &ndringen
avser dr 5 ar frdn den dag &ndringen har vunnit laga kraft. Bygglov far inte lamnas med stod
av denna detaljplan innan genomforandetiden har startat. Under genomforandetiden fér
detaljplan inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller och ska foljas dven efter
genomforandetidens utgang men kan da éndras eller upphévas utan att de réttigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Nedan redovisas de kommunala stillningstaganden som ger forutsittningar for planomradet

och dess utformning.

Oversiktsplan

I gdllande 6versiktsplan for Gotene kommun, som vann laga kraft i mars 2023, gors
stdllningstagandet att aktuellt omrade ar for verksamheter som dr ytkrdvande, stdrande,
forenade med risk eller med krav pd god kommunikation och skyltldge. Dessa omrdden
rymmer allt frdn kontor och handel till bilservice, industri och lager. Planindringen bedoms

folja oversiktsplanens intentioner.

Detaljplan

Omradet omfattas idag av "Stadsplan for del av Gotene Samhille, kv Sparven m.f1.”” som fick
laga kraft 1972. Denna plan kommer fortsitta att gilla i de delar som inte ersatts av senare
detaljplaner, med den dndring som gors nu. Detaljplanen har sedan den antogs ersatts i delar

av andra detaljplaner, se Figur 4.
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”Detaljplan for Visterby industriomrade” (DP 58, laga kraft 1998) géller for den norra delen
av industriomradet. Inom detaljplanen finns ingen reglering av exploateringsgrad.
Bestdmmelser om byggnadshdjd varierar inom planomradet mellan 13,6 meter for mindre
delar i sydvist, 15 meter i storre delen av omrddet och 31 meter i sydost. Bestimmelsen anger
dven att hogre hojd kan medges for mindre byggnadsdel.

”Detaljplan for Omrade vid Kinnekullevigen” (DP 64, laga kraft 2002) géller for
industriomradets véstra kant mot Kinnekullevidgen. Detaljplanen mojliggjorde viss utokning
av industriomradet mot Kinnekullevdgen dar tidigare géllande plan angav ett skyddsomrade
mot védgen. Detaljplanen har ingen bestimmelse som reglerar exploateringsgrad.
Bestdmmelse om byggnadshdjd dr den samma som i tidigare gillande detaljplan, 13,6 meter.

”Detaljplan for Angledning” (DP 91, laga kraft 2021) giller i verksamhetsomradets dstra
kant. Detaljplanen togs fram for att mojliggora framdragandet av en dngledning dragen ovan
mark fran virmeverket norr om planomrédet till verksamheten inom nu aktuellt planomrade.
I planens mest sydliga del finns en mindre byggritt for exempelvis en transformatorstation
dér en hogsta totalhdjd bestdmts till 5 meter.

Soder om verksamhetsomradet géller ”Stadsplan for Gétene koping” (DP 5, laga kraft 1963).
Den reglerar ett omrade for Handel med en hogsta byggnadshojd om 8,0 meter. Oster om
verksamhetsomradet géller ”Stadsplan for Gétene koping” (laga kraft 1960).
Direktangransande aktuell detaljplan finns ett omrade for jarnvdgsdndamal dér en idag
nedlagd jarnvdg funnits. Darintill ett omrade for smaindustri med hogsta byggnadshdjd om
7,6 meter.

Planbesked

En ans6kan om planbesked inom i januari 2025. Ansokan géllde att andra byggnadshojd
inom omradet och ta bort bestimmelse om exploateringsgrad. Kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutade om positivt planbesked i februari 2025. Planarbetet ska inledas direkt
efter att planavtal har tecknats.

Riksintressen
Totalforsvar

Hela planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvarets militéra del enligt

3 kap. 10 § MB. Planomradet ligger inom ett av Forsvarsmaktens MSA-omraden (minimum
saftey altitude), ett influensomrade for luftrummet vilket innebér att hdga objekt inte far
uppforas inom omradet. For hoga objekt giller att samtliga objekt hogre dn 20 meter utanfor
sammanhéllen bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhéllen bebyggelse (enligt
LFV:s definition) kan utgora flygsdkerhetsrisk och begransa verksamheten vid
flygplatsen/flygflottiljen.

Kommunikationer

Norr om planomradet gar riksvdg 44 som &r av riksintresse for kommunikationer. Vag 44 ér
funktionellt prioriterad for savél dagliga som ldngviga personresor samt for kollektivtrafik
och godstransporter. Véigen dr ocksa rekommenderad vig for farligt gods.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Planéndringsomradet omfattar inte jordbruksmark, mark for skogsbruk, oexploaterat omrade
eller ekologiskt kénsliga omraden.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Idag ligger halterna av luftféroreningar inom de vérden som géller for miljokvalitetsnormerna
(Luft i vast, 2023).

Vatten

Silén dr recepient for omradets dagvatten. Den ligger i direkt anslutning till
verksamhetsomradet. Vattendraget har i senaste statusklassningen (VISS, 2022) bedomts ha
mattlig ekologisk status. Paverkan av 6vergddning och andra faktorer, inklusive belastning av
ndringsdmnen ar det som bidrar till klassningen. Det forekommer dven problem med
sarskilda fororenande &mnen sa som kvicksilver och bromerade difenyleter (PBDE), vilket
bidrar till att vattenforekomsten inte uppnér god kemisk status.

Miljo

Dagvatten

Omréadet far redan idag bebyggas och marken hardgoras, vilket ocksé har skett. Dagvattnet
fran vistra delen av fastighetens tak och hérdgjorda ytor samlas upp via dagvattenbrunnar
och leds via en kulvert under vig 44 till ett vitmarksomrade och dérefter vidare ut till Silan.

For ostra delen av fastigheten leds dagvattnet frén tak, parkeringsplatser och hardgjorda ytor
via dagvattenbrunnar till Silén.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Buller inom det aktuella omradet regleras 1 det milj6tillstind som finns for verksamheten.

Risk for dversvamning

Gotene kommun har tagit fram en skyfallskartering for titorterna i kommunen. Planomradet
ar flackt och 1 princip helt hardgjort. Karteringen visar att framforallt ett omrdde centralt i
verksamhetsomradet riskerar att i vatten stdende under ett skyfall.

Geotekniska forhallanden

Byggnation inom omrédet har skett vid flera tillfdllen da &ven geotekniska undersdkningar
har genomforts. Dessa visar att jordlager f6ljden inom omradet generellt dr fyllning foljt av
torrskorpelera, isdlvssediment och berg. Uppskattat jorddjup till berg varierar mellan 5-10
meter. Nagra totalstabilitetsproblem beddms inte foreligga inom omradet. For byggnader med
hogre laster reckommenderas palgrundldggning. Genom erfarenhet fran befintlig bebyggelse
bedoms de geotekniska forhallandena som goda inom plandndringsomrédet.
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Kulturmiljé

Fornlamningar
Inom detaljplanen finns en fornldimning, L1962:3007 Killa med tradition, Sankta Helenas

killa. Verksamhetsutdvaren har ansdkt om att flytta [dmningen till en plats utanfér omradet.
Beslut i drendet har inte fattats dnnu.

Fysisk miljo

Inom planomradet finns idag flertalet byggnader och silos. Hojden pa dessa varierar. Som
hogsta byggnader finns ett spraytorn i sodra delen som é&r cirka 26 meter i byggnadshdjd, med
tekniska detaljer ovanpa ir totalhdjden ndrmare 30 meter. I verksamhetsomradets norra del,
utanfor aktuellt planomrade, finns ett hoglager om cirka 30 meter. De senast uppforda
silosarna ér cirka 22 meter i totalhdjd. Sammanlagt &r cirka 55 procent av ytan inom
planomrédet bebyggd.

Séder om omradet finns mindre byggnader for handel och omraden for parkering till
verksamheten. Norr om verksamhetsomradet gér riksvég 44, vister och sdder om finns gator
och Oster om verksamheten finns en géng- och cykelbana lings en tidigare jairnvégsvall.

Trafik

Lastbilstrafiken till verksamhetsomradet gér idag frin riksvédg 44 i norr via Kinnekullevigen
vaster om omradet till verksamheten. Pa riksvdg 44 finns ett vénstersvangfilt for trafik som
kommer frén Gster.
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Konsekvenser

I detta avsnitt redogors for de sammantagna konsekvenserna som detaljplanens
genomforande innebir. Fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i genomforandedelen.

Natur
Landskapsbild

Samhéllsbilden kommer att férandras niar omradet utvecklas enligt den dndrade planen
eftersom den tilldter hogre byggnader én tidigare. Det finns dock redan byggnader som ér lika
hdga, som ett spraytorn pa cirka 29 meter (totalhdjd) och ett hoglager pa cirka 31 meter
(byggnadshojd). Fler hoga byggnader kommer att paverka samhéllsbilden, men det bedoms
inte ha stora konsekvenser. Hela omrddet kommer att kunna bebyggas, storre delen till 22
meters totalhdjd och en femtedel till 30 meters totalhdjd. Eftersom totalhdjden inkluderar alla
tekniska installationer som kan finnas ovan pa en byggnads tak beddoms upplevelsen av
byggnaderna inte bli lika hog. For att byggnader inte ska upplevas dominerande kan
fasadmaterial och farger med fordel anvédndas for att skapa ett uppbrutet intryck. I och med
att det idag redan finns byggnader inom verksamhetsomrade som har storre volymer bedoms
konsekvenserna bli marginella.

Milj©
Dagvatten

Planéndringen beddms inte paverka mojligheterna att hantera dagvatten inom omradet. .
Omradet ar idag hardgjort, vilket plandndringen inte fordndrar. I verksamhetens
tillstdndsans6kan kommer en redogdrelse finnas med for hur dagvatten och slackvatten
hanteras med fokus pa hur dessa floden paverkar recipienten och de losningar som planeras
for att forhindra utsldpp av fororeningar.

Stallningstagande enligt 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning om genomforandet av detaljplanen kan antas medf6ra
en betydande miljopéverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande inte beddmts medfora betydande miljopaverkan. Stillningstagandet grundar
sig pa bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

- Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstind enligt
7 kap 28 § MB

- Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhélsomal

- Inte ger upphov till risker fér ménniskors hélsa och sdkerhet

- Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids

- Inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddstatus sasom riksintressent eller naturreservat
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Ett beslut om planforslagets paverkan, enligt 6 kap 7 § MB, fattas i samband med beslut om
granskning av planforslaget.

Mijokvalitetsnormer
Luft

Verksamheten som idag &r etablerad inom planomradet och som planerar en utdkad
verksamhet har vissa utslapp till luft men de beddms enligt underlag till tillstdndsansdkan
ligga inom gédllande miljokvalitetsnormer. Planédndringen beddms inte heller pdverka
mojligheten att uppna géllande miljokvalitetsnormer.

Vatten

Planéndringen beddms inte paverka mojligheten att uppna géllande miljokvalitetsnormer. Inte
heller verksamheten beddms ge upphov till miljéeffekter som dventyrar eller forsamrar
miljokvalitetsnormerna. Utslépp av ndringsamnen och syreférbrukande &mnen via
processvatten till vatmarken utreds for att sikerstilla att de inte paverkar Silans ekologiska
och kemiska status. I verksamhetens tillstindsansdkan kommer utredningar finnas for att
faststélla behovet av ytterligare reningsatgirder for att sékerstilla att miljokvalitetsnormer
efterlevs.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Planéndringen beddms inte medfora nagon fordndring av bullernivéerna inom eller
angransande omradet.

Risk for olyckor

Befintlig verksamhet har framst en riskpaverkan for omgivningen genom sin hantering av
ammoniak. Dess paverkan pd omgivningen &r beroende av vindriktning och hastighet vid ett
eventuellt utslépp. I "Utredning om samhéllsfara”, som ingar i tillstdndsansdkan, ges exempel
pa ett par dtgirder som kan goras for att minska risken for att olyckor. Ingen av dem regleras
i en detaljplan. Utredningens slutsats &r att den utokade verksamheten inte dkar risken for
olyckor for omgivningen.

Detaljplanen anger anvdndningen industri och dndringen medfor att byggnader kan placeras
nagot narmare befintliga bostéder, men verksamhetsomradet dr detsamma. Transporter kan a
redan idag kunna ske inom det omradet. Redan idag dr omradet beldget relativt néira
bebyggelse om anvinds for bostdder. Utifrdn befintlig verksamhet och dess planerade
utveckling bedoms planéndringen inte ge upphov till utokade risker for omgivningen.

Oversvamning

Planidndringen bedoms inte medfora ndgra konskvenser for risker kopplade till 6versvimning.
For att avrinning ska fungera éar det som alltid viktigt att hojdsétta ytor pa ett sitt sd att vatten
kan rinna bort byggnaderna.
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Riksintresse
Totalforsvar

Planomradet bedoms ligga inom sammanhallen bebyggelse. Ingen byggnation dver 45 meter
foreslas varfor riksintresse for totalforsvaret inte bedoms paverkas.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap Miljobalken

Planéndringsomrddet omfattar inte jordbruksmark, mark for skogsbruk, oexploaterade
omrédetn eller ekologiskt kénsliga omradetn.

Trafik

Verksamhetens planerade utdkning, som plandndringen mojliggor, leder till en viss 6kning
av trafik till och fran anliggningen. Okningen beriknas vara cirka 80 rorelser per dag, fran
cirka 285 till cirka 365 rorelser per dag (forutsatt en jimnfordelning 6ver veckan). Detta dr en
liten 8kning och en mycket liten del jimfort med den ADT p3 cirka 6000 som riksvig 44 har
idag. Med den trafiklésning som finns idag bedoms det dérfor inte blir nagra konsekvenser pa
trafiksdkerheten eller framkomligheten pa intilliggande Kinnekullevégen eller korsning med
riksvag 44.
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Motiv till regleringar

Vid éndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, ar utgdngspunkten
lamplighetsprovning enligt 2 kapitlet plan- och bygglagen, PBL. Vid éndring av detaljplan
gors dock inte en fullstindig lamplighets- och lokaliseringsprévning. Provningen ska enbart
omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas bort.

Anvandning av kvartersmark

Industri (J): Ursprunglig anvdndningsbestdmmelse fortsétter att gilla inom den del av
anvandningsomradet dir egenskapsbestdmmelser justeras.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning

Hogsta totalhojd - h1 0,0: Hogsta tilldtna totalh6jd ar angivet védrde 1 meter. Totalh6jd
beskriver hojden till hogsta punkten pa konstruktionen, inklusive exempelvis skorstenar,
antenner och master. Den foreslagna h6jden gor de byggnader som finns inom planomradet
idag planenliga. Det mojliggdr dven for en fortsatt utveckling av verksamheten inom
omradet. Da det inom omradet finns anldggningar som inte har ett tak, exempelvis silos,
anvands totalhdjd som reglering for att d&ven reglera dessa byggnadsverks hogsta punkt.

Bestimmelsen e1 — byggnader och byggnadsverk med totalhdjd 6ver 22 meter fir maximalt
omfatta 20 procent av ytan inom egenskapsomradet: Bestimmelsen infors for att begransa
omfattningen av hogre byggnader utan att begrénsa var inom planéndringens omrade som
dessa far uppforas.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att &stadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Har beskrivs de fastighetsréttsliga atgidrderna som behdvs for att planen ska kunna
genomforas pi ett samordat och Andamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av planens
genomforande avseende kommande fastighetsbildning beskrivs.

Markagoforhallande

All mark inom andringen dgs av Arla Foods AB.

Forandrad fastighetsindelning

Planidndringen medfor inte behov av éndrad fastighetindelning.

Rattigheter

Planéndringen medfor inte behov av dndrade rittigheter.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Planéndringen medfor inte behov av tekniska dtgérder i allmén infrastruktur.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planomradet omfattar ingen allmén plats och planarbetet bekostas genom planavtal varfor det
inte blir ndgra ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Planarbetet bekostas av Arla Foods AB, som ir fastighetsdgare inom plandndringsomradet.

Planavgift

Kommunen avser inte att ta ut planavgift vid bygglov. Omkostnader kring dndring av
detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal.

Organisatoriska fragor
Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har uppréttats vid inledning av planarbetet. Avtalet har hanterat
exploatdrens och kommunens dtaganden och kostnader for framstdllning av detaljplanen.
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Kostnaden for detaljplanen tas ut via plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatdren.
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Kulturvarden

Den fornlimning som finns inom planomradet idag finns det tillstdnd att flytta till en plats
utanfor planomradet. Detta planeras ske inom aret och maste ske innan marken kan anvindas
for eventuell byggnation. I det fall lamningen blir kvar inom omréadet ska ldansstyrelsen
kontaktas vid arbeten i nérheten och sdkerhetsatgirder kan behova vidtas.

Prévning enligt annan lagstiftning

Hir redovisas vilka provningar som genomforts eller kommer behdva genomforas enligt
annan lagstiftning 4n PBL och vem som ansvarar for att ansdka om dessa.

Tillstand till flytt av fornldimning Exploator/Verksamhetsutovare

Tillstdnd enligt miljobalken Exploator/Verksamhetsutdvare
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhallsbyggnad, genom Elin Perjos, planarkitekt i
Gotene kommun. Representanter fran dvriga forvaltningar i Gotene kommun har deltagit i

planarbetet.

Elin Perjos
Planarkitekt
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