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Sammanfattning

Planomradet ligger 1 Héllekis ca 12 km norr om Gdétene. Planomradet omfattar ca 28 200
m? och bestar av fastigheterna pa Falkdngen som i nuldget dgs av Gotene kommun. Syftet
ar att mojliggora for besoksdandamal inom planomradet samt att skydda och bevara den
sammanhallna kulturmiljon som tidigare utgjort arbetarbostiader at kalkbrottet.

Planprocessen
Planen upprittas med utokat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagens (PBL) regler.

I ett forsta skede uppréttas samradshandlingar, som ska kungdras innan samrad, och som
efter samrad resulterar i en samradsredogorelse. Dérefter uppréttas granskningshandlingar
dar kommunen i samrédsredogorelsen redovisar hur man har bemétt de olika synpunkterna
som inkommit i samradet. Innan granskningen skickas en underrittelse om granskning

av planforslaget ut. Efter granskningen sammanstélls synpunkterna som inkommit i ett
granskningsutlatande. Efter ett nytt politiskt stillningstagande kan planforslaget foras till
antagande och vinner efter ldnsstyrelsens provning laga kraft.

Samrad Antagande Laga kraft

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling) med genomf6randebeskrivning
Plankarta med bestimmelser

Grundkarta

Undersokning

Ovriga handlingar
Kulturhistorisk rapport

Riskutredning
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Inledning
Plandata

Planomradet ligger i centrala Héllekis cirka 12 kilometer fran Gotene och omfattar nio
fastigheter. Planomradet omfattar cirka 28 200 kvadratmeter (2,8 hektar). Omradet ligger 1
anslutning till Industrivdgen.

Syfte

Detaljplanldggningen syftar till att mojliggora for besoksdndamal inom planomradet samt att
skydda och bevara den sammanhéllna kulturmiljon som tidigare utgjort arbetarbostdder at
kalkbrottet.

Uppdrag

Bakgrunden till drendet ar ett beslut om detaljplanlaggning for besoksdndamal av Falkdngen
som togs av kommunfullméktige 16 december 2019 §166.

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen och forordnanden

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Riksintresset omfattar hela
Kinnekulle och bestar av en rikt sammansatt centralbygd kring platiberget Kinnekulle vars
betydelse allt sedan stenaldern bland annat kommit till uttryck i monumentala och unika
fornldmningsmiljoer samt Husaby. Platsen &r av stor rikspolitisk och kyrkohistorisk betydelse.
Eftersom detaljplanens syfte &r att bevara byggnaderna pa Falkéngen, bedoms riksintresset for
kulturmiljévard inte paverkas i nagon negativ mening.

Planomradet omfattas dven av sérskilda hushédllningsbestimmelser enligt 4 kap. miljobalken.
Bestimmelserna utgdr inte ett hinder for utveckling av befintliga titorter och det lokala
néringslivet.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Gotene kommun, antagen av kommunfullméktige 2010-10-11, anger
att aktuellt planomréde som ianspraktaget. Planforslaget bedoms ddrmed inte strida mot
oversiktsplanen.
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Detaljplan

Omradet omfattas idag av stadsplan for del av Héllekis samhélle (antagen 12 november
1975) dir anviandningen dr reglerad till bostéder i 1 plan samt av detaljplan for omrade
vid Falkéngen (antagen juni 1991) dér befintlig parkering regleras som parkering pa
kvartersmark.

Utdrag u

r stadsplan for del av Hllekis samhdlle ddr aktuellt planomrdde dr markerat.

AN L W/
WA Yy “\m

J\ J ‘ .“: ,,_
Utdrag ur detaljplan for omrade vid Falkidngen dir yta som innefattar aktuellt planomride &r
markerat.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 4 kap 34 § PBL' och 6 kap 11 § MB?
for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt att genomfGrandet av planforslaget inte
kommer att medfora ndgon betydande miljopaverkan. En miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning krivs darmed inte for det aktuella planforslaget.
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Planeringsforutsattningar
Karta dver planomradet

Ortofoto dir aktuellt planomrdde dr markerat

Mark och vegetation

Falkidngens arbetarbostidder ligger pa dmse sidor om bruksgatan, Falkdngsviagen, som striacker
sig fran sydvast mot hamnen i nordost inte langt fran det gamla cementindustriomradet i norr.
Miljon ar val sammanhéllen och avgréinsas i norr av viss naturmark och i soder av banvallen.
Ett karaktirsskapande inslag som troligen ar ursprungligt r de sma bersderna av syrén
respektive hackoxbér. De finns — med undantag for ett hus— vid varje horn av bostadshusen.
Sma planteringar finns idag langs sockeln pa framsidan av flera av husen. Langs bruksgatan
vaxer en dubbelsidig allé av bjorkar av nagot skiftande alder. Alléer omfattas av generellt
biotopskydd pga deras virden for biologisk mangfald som spridningskorridorer och livsmiljo
for arter. Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta en
atgird som kan skada naturmiljon. Dispens fran biotopskydd krévs for att ta ner trdd i allén.
Dispens soks hos Lansstyrelsen. Inom planomrédet finns det ocksa orkidéer. Alla orkidéer i
Sverige ér fridlysta.
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Ytan kring byggnaderna utgors idag till stor del av klippta grasmattor som at norr och séder
Overgar i mer vildvéxta ldgre liggande ytor som mojligen kan ha anvints for egna odlingar
av de boende. De atta bostadshusen (5:65—68 i norr och 5:69—72 i soder) ar grupperade sa
att de linjerar med varandra. P4 visst avstdnd bakom husen ligger en liten gardsplan med tva
forradslangor som flankerar en dasslidnga. Det finns fyra sidana ekonomigérdar.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr marken pa de aktuella fastigheterna av svallsediment grus
och sandig morén.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornlamningar inom planomrédet.

Befintlig anvandning

Falkidngen fungerar idag huvudsakligen som hanterverksby. Hantverksbyn bestéar av 11
butiker dér ca 80 hantverkare och konsthantverkare fran hela landet samsas varje sommar.
Fram tills for ndgra ar sedan fanns det 4ven dvernattningsmdjligheter i form av ett
vandrarhem.

Kulturhistoria

Bygden har redan sedan 1700-talet priglats av bruksverksamhet. Till en borjan var

det Honsiters alunbruk som bedrev verksamhet i Hillekis. Ar 1873 séldes alunbruket

och underlades Hellekis AB. Verksamheten bytte inriktning och satsade istéllet pa
cementtillverkning och cementfabriken anlades ar 1892. Efterfragan pa cement 6kade under
de kommande aren och dirav behdvde arbetsstyrkan utdkas. Detta blev anledning till att
ledningen pa Hellekis AB insdg att de var tvungna att bygga arbetarbostéder for att fi folk
utifran att bosétta sig 1 Hillekis och bemanna fabriken. Cementindustrin kom att livnéra
stor del av invanarna i bygden och det 4r manga ménniskor som har ndgon anknytning till
byggnaderna pa Falkéngen. Besokare som tar sig till Falkdngen far mgjlighet att ta del av
Hillekis men ocksa Kinnekulles historia och d@ven en forstaelse for den bykénsla som fanns.
Bruksgatan tillhor en av de miljoer som dr viktiga att bevara for att frimja en god kulturvérd.

Byggnaderna péd Falkéngen dr uppmérksammade 1 Gotene kommuns kulturhistoriska
inventering frdn 1977 samt ligger inom riksintresse for kulturmiljovérd (R11, Kinnekulle).

Befintlig bebyggelse och dess kulturhistoriska varde
Huvudbyggnaderna

De étta bostadshusen fran 1896—-1915 har samma utforande i 1 2 plan med fyra
lagenhetsingangar placerade i hornen. Fonsterplaceringen &r den samma i alla husen med
ursprungliga solbénkar av ldgerhuggen Kinnekullekalksten. Fonsterkarmar och -bagar av tré
(bade en- och tvaluft med och utan sprojsning) med hornbeslag ar fran byggnadstiden och
malade med linoljefdrg i brutet vitt. I hog grad har fonstren kvar blésta originalglas. Dorrar
med karmar och blad med forvandringspanel och 6verljus ar bevarade fran byggnadstiden
och strukna i gragron linoljefarg. Kuloren pa fonster och dorrar stammar fran 1948. Alla
dorrar har vid renoveringarna pa 1980- och 90-talen forsetts med moderna las och trycken.
Ingangarna har trappor och vilplan av Kinnekullekalksten som med nagot undantag &r
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ursprungliga. Pa vilplanet finns karaktéristiska trébénkar som &r en del av den ursprungliga
gestaltningen, dessa dr médlade med linoljefdrg i samma brytning som dorrarna.

En av de atta huvudbyggnaderna.

Byggnaderna har sadeltak med mycket kraftiga takskdgg som betyder mycket for utseendet.
Over ingdngarna skjuter takfallet ut extra langt och stdds av tva ursprungliga konsoler

med fasade kanter, malade med vit linoljefarg, ocksa detta ett viktigt drag. Undersidan av
takskdggen dr klidd med bred, vitméalad pérlspont. De utskjutande sparrarna och dsarna har
dekorativt profilerade dndar, dven dessa dr vitmalade. Den nya taktdckningen fran 1983 utgdrs
likt dessforinnan av tvakupigt rott lertegel. De vitmalade vindskivorna och vattbrddorna ar
nya fran 1983 liksom héngriannor och stupror av fabrikslackad vit plét, de senare placerade 1
innerhornen vid ingangarna for att halla ytterhornen pa husen fria. Skorstenarna dr nymurade
1983 men med bibehallen dldre profil och moderna plitbeslag. Alla ventiler for nya vatrum
har placerats pa det bakre takfallet for att ej synas fran bruksgatan.

Komplementbyggnaderna

Till arbetarbostéderna hor komplementbyggnader lagda 1 fyra grupper med tre trabyggnader

1 vardera. Varje gardsgrupp bestér av tva storre forradslangor som flankerar en mindre
dassldnga runt en ursprungligen grusad gérdsplan som haft en brunn med pump. Flera av
byggnaderna har varit foremal {for &ndringar till olika &ndamal sedan 1983 och troligen dven
tidigare. Enbart den sydvistra gruppen av ldngor har exteriort kvar sitt ursprungliga utseende.
Byggnaderna stér pa gjutna cementsocklar och har stommar 1 stolpverk som utvéandigt klétts
med locklistpanel mélad med Falu rodfarg. Fasaderna artikuleras av liggande sprdjsade
trafonster placerade 1 band, vilket forstirks av horisontella lister, allt detta mélat med vit
oljefirg. Fonstren &r 1 hog grad utbytta i samband med arbetena pd 1980-talet. Pa langsidorna
har dorrar och portar i hog grad bytts ut under 1900-talets andra hilft mot nya med staende
trdpanel, delvis i nya ldgen. Alla dorrblad har dock mélats med gra linoljefarg, vilket torde
vara en féargsattning frin byggnadstiden. Bara dassldngorna pa sddra sidan har kvar alla

sina ursprungliga dass med karaktdristiska tragaller 1 dorrarna och triventiler pa taknocken.
Forradslidngorna 1 sydvist dr de enda som har kvar alla sina gamla ddrrar i sina ursprungliga
lagen. Byggnaderna har sadeltak med tickning av tvékupigt lertegel frdn 1983 och senare, 1
ndgot fall dldre cementpannor. Hangrannor och stuprér av modernt snitt av vitlackad plét ar
uppsatta 1983.
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En av fyra gdrdsgrupper av komplementbyggnader

Den nordvéstra gardsgruppen har i stra forrddslangan ett geologiskt museum, den

véstra fungerar som forrad och garage, dassldngan kvar tre av de gamla dassen med sina
karaktéristiska dorrar. I den nordostra gardsgruppen ér alla 1dngorna anpassade till nya
funktioner under sent 1900-tal med genomgaende nya dorrar och portar. Den Ostra langan
fungerar som vagnsmuseum med vagnar ur VisterIntakt gotlands museums samlingar (varav
tre frdn Hellekis bruk). Forrddslangorna i den syddstra garden renoverades 1983 till verkstad
och smedja med nya dorrar och fonsterbdgar, i den ena har pd senare tid dven inrymts

en badstuga varvid del av girden avskdrmats med plank. Dassldngan &r som namnt helt
bevarad. Den sydvéstra garden har som nimnt de exteridrt bast bevarade langorna, den dstra
forrddsldngan dr invindigt anpassad till samlingslokal och har vid 6stsidan en dansbana.

Bagarstugan

Den f.d. bagarstugan har en gjuten sockel och murade viggar. Fasaderna ér slatputsade med
kalk- eller kalkcement och avfirgade senast 1994 med kalkfarg i samma ockragula firg som
fyra av arbetarbostdderna. Fonstren har ursprungliga solbénkar av ldgerhuggen kalksten.
Fonsterbagarna dr dock utbytta mot nya, vitmalade trabégar pa 1990-talet. Vid samma tid har
rodmalade fonsterluckor monterats. Dorr pa norra langsidan och garageportar pa ostra gaveln
ar fran tiden som garage vid 1900-talets mitt med rodmalad panel. Byggnaden har ett sadeltak
med profilerade ursprungliga sparrar och &sar, taket ar tackt med tvakupigt rott lertegel av
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samma typ som pa dvriga byggnader. Vindskivor och vattbriador av ségat, vitmalat virke r
liksom héngrannor och stupror fran renoveringen pa 1990-talet. Interiort har bagarstugan
gjutet golv och putsade viggar.

Overgripande virden
Foljande overgripande viarden bedoms finnas for byggnaderna och miljon pa Falkdngen:

- Samhdllshistoriska viarden: som arbetarbostdder at cementindustrin, senare
besoksanldggning i form vandrarhem och hantverksby.

- Arkitektoniskt virde: for sina vél avvdgda proportioner, enkla stilrena dekorer och detaljer.

- Miljoskapande vérde: da bruksgatan &r helt bevarad, erhaller omréadet ett stort vérde for
besokare som far ta del av bygdens historia.

Alla dtta byggnader ska ses som en helhet och som tillsammans skapar dessa vérden.
Byggnaderna foreslas skyddas genom planbestimmelserna k och r, se sidan 11-12 for
beskrivning av planbestimmelser.

Trafik
Biltrafik och parkering

Planomradet angdrs idag fran Industrivdgen 1 6st. Parkering sker 1 huvudsak pa den allménna
parkeringsplatsen som ligger strax norddst om planomradet, men ocksé pa en parkeringsplats
som ligger 1 planomrédets sydostra del.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 100 meter fran Hallekis jarnvégsstation och ndrmaste busshallplats
ligger @ven den 1 anslutning till jarnvégsstationen.

Gang- och cykeltrafik

Falkéngsviagen som gér igenom planomradet &dr planlagd som gata men &r skyltad med
genomfartsforbud vilket resulterat i att den huvudsakligen anvinds som gang och cykelvég.
Det finns gang-och cykelvég langs en del av Sjorasvdgen samt langs Honsdtersvdgen, dessa ar
dock inte direkt anslutna till planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten, spill och dagvatten

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten och samtliga
fastigheter dr anslutna till det kommunala nétet.

Energiforsorjning

Kinnekulle energi forser omradet med el.
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Planforslag
Bebyggelse

Detaljplanen syftar till att mojliggora for besoksanldggningar samt att bevara den
kulturhistoriska miljon pa Falkdngen. Varsamhetsbestimmelser samt bestimmelse om
rivningsforbud infors for att skydda den kulturhistoriskt virdefulla miljon pa Falkédngen. Inga
nya byggritter tilldts inom planomradet.

Beskrivning av planbestammelser

Anvandning av allman platsmark
GATA

Anvindningen Gata anvédnds for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt méal vid gatan. I anvindningen ingar komplement som behovs for vigens funktion
som trafikanordningar, trottoarer, cykelvigar, laddstolpar, planteringar, grasytor med mera.

Anvandning av kvartersmark
Besoksanlidggningar (R)

Anvéndningen besoksanldggningar anvénds for omraden for verksamheter som riktar sig
till besokare. Hér ingar bland annat kulturella verksamheter, séisom museum, konsthall och
folkpark. I anvéindningen ingér dven handel samt tillfallig vistelse, de maste dock fungera
som komplement till besoksanldggningen. Med tillféllig vistelse syftas hotell, vandrarhem,
pensionat, campingstugor eller liknande.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Varsamhetsbestimmelser (k)

Kommunen kan i detaljplan reglera krav pa varsamhet genom att ange vilka karaktirsdrag och
viarden hos byggnaden eller den bygglovspliktiga anldggningen som varsamheten ska inriktas
pa. Bestimmelser om varsamhet betecknas pa plankartan med k.

I aktuellt planforslag &r det sérskilt byggnadernas karaktdrsdrag vad giller volym,
proportioner, material och materialbehandling, fargsdttning samt detaljeringsnivé ska
bibehéllas.

Sarskilt viktiga karaktirsdrag for huvudbyggnaderna ér:

- Ursprunglig gestaltning gillande trappor och solbankar av Kinnekullekalksten, dorrar,
binkar och fonster, sparrar och asar.

- Murstommar av palltegel.

- Fargsittning med rod/ockragul kalkfarg pa puts och vit/gra linoljefarg pé snickerier.
- Taktdckning med rott lertegel.

- Sadeltak med mycket kraftiga takskdgg

- Takfallet som skjuter ut extra langt och stdds av tva ursprungliga konsoler med fasade
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kanter, malade med vit linoljefarg.
Sarskilt viktiga karaktirsdrag for komplementbyggnaderna ér:

- Fasadbeklddnad av locklistpanel mélad med rod slamférg och horisontellt placerade fonster
och lister mélade med vit linoljefarg.

- Karaktérsskapande gavelspetsfonster fran byggnadstiden.

- Taktdckning av rott lertegel.

Sarskilt viktiga karaktirsdrag for bagarstugan ir:

- Ursprunglig byggnadsvolym, fonsterdppningar med solbinkar av kalksten.
- Fasadbehandling med kalkfarg i 6verensstimmelse med bostadshusen.

- Sadeltak med lertegeltickning.

Byggnadernas kulturhistoriska virden foranleder att det infor beslut om kontrollplan bor
finnas ett underlag som visar hur byggnadens kulturvdrden paverkas av den foreslagna
atgirden. Det kan krivas certifierad sakkunnig avseende kulturviarden om inte byggherrens
egenkontroll innehaller tillricklig kompetens med avseende pa detta. Behovet av antikvarisk
expertis provas i det enskilda drendet.

Rivningsforbud (r)

Kommunen kan i detaljplan infora rivningsforbud for byggnader som ar sérskilt viardefulla.
Bestdmmelser om rivningsforbud betecknas pa plankartan med r. Det dr av stor vikt att
byggnadernas kulturhistoriska virden inte forvanskas, utan kvarstar som en viktig plats for
forstaelse av bygdens historia.

Hdjd pa byggnader (hégsta nockhojd)

Hojd pa bebyggelse anges i nockhdjd. Nockhdjd innebér den hogsta punkten pé

byggnadens takkonstruktion, nocken. Skorstenar, antenner, ventilationsschakt eller 6vriga
konstruktioner far overstiga nockhdjden. Hogsta nockhdjd ér satt till 9 meter, vilket
motsvarar den hdjd som befintliga huvudbyggnader pa Falkédngen har idag. Hogsta nockhdjd
pd komplementbyggnader &r satt till 5,5 meter 1 planforslaget, dven detta motsvarar den
befintliga hojden pa komplementbyggnaderna inom planomradet.

Takvinkel

Bestimmelser om takvinkel reglerar takets lutning i grader. Bestimmelser om takvinkel
betecknas pé plankartan med en symbol i form av en vinkel. Takvinkel &r satt till 30 grader 1
planforslaget, vilket & samma som befintlig bebyggelse har.

Begrinsning av markens utnyttjande

- Sa kallad prickmark anger markomraden som inte far forses med byggnad. Bestimmelsen
reglerar byggnadsfria avstdnd samt placering av byggnader.

- Med bestimmelse om korsmark regleras att endast komplementbyggnad far placeras
inom ett omrade. En komplementbyggnad i plansammanhang &r en byggnad som utgor
ett komplement till huvudbyggnaden inom anvéndningen, exempelvis forradd, garage eller
miljohus.
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Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar.
Andrad lovplikt

I virdefulla kulturmiljoer har kommunen mdjlighet att utdka lovplikten for att virna om
omrddets kulturvdrden. I aktuellt planforslag krivs dven bygglov for all utvindig férdndring
sdsom, omfargning dven vid samma kulor, byte av fasadbeklddnad, byte av taktickning,
upptagning och igensittning av dorrar och fonster samt fordndring av dorrar och fonster.

Markreservat (u)

I en detaljplan kan kommunen ange markreservat for allménnyttiga &ndamal pa sdvil
kvartersmark som allmén plats och vattenomrade. Markreservatet innebédr en mojlighet att
anvinda mark, som till exempel skulle vara for enskilt bruk, for allménnyttiga &ndamal. I det
aktuella planforslaget kravs markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (VA och
fjérrvarme).

Service

Planforslaget mojliggor for besoksanlédggningar och dirmed vissa inslag av service som
kompletterar besdksanlédggningen.

Trafik
Biltrafik och parkering

Planomradet kommer att angoras fran Industrivigen 1 6st. Parkering hénvisas till den
parkeringsyta som finns i planomradets sydostra del. Inom parkeringsytan ryms det cirka 35
parkeringsplatser. For Falkdngsvégen foreslés att befintliga lokala trafikforeskrifter fortsétter
att gilla, som innebdr att genomfartstrafik ej ar tillaten.

Cykeltrafik

Det bedoms finnas goda mojligheter for att anordna cykelparkeringar 1 anslutning till
Falkéngsvigen.

Teknisk forsorjning
Vatten, spill och dagvatten

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten och samtliga
fastigheter inom planomradet dr anslutna till det kommunala nétet.

Risker farligt gods

AFRY (7/2-2022) har infor granskningsskedet tagit fram en riskanalys for att undersoka risker
kopplade till farligt gods. Risker med transport av farligt gods ska generellt beaktas inom 150
meter fran utpekad led for farligt gods. Planomradet ligger inom 150 meter fran jarnvigen
Kinnekullebanan dir det kan transporteras farligt gods och Honsétervdagen som ar utpekad
som sekundér transportled for farligt gods. Bebyggelsen inom aktuellt omrade ligger som
nirmast cirka 40 meter fran Kinnekullebanan och 50 meter fran Honsétervagen.
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Riskutredningen syftar till att utreda vilken paverkan farligt gods har for den planerade
justeringen i detaljplanen fran bostéder till att &ven omfatta besoksanldggning. Syftet &r att
beddma om riskreducerande atgérder krivs, samt hur dessa kan utformas vid behov, for att
uppni acceptabel risk med avseende pé ovan nimnda riskkéllor.

Berdkningarna visar pa acceptabla risknivaer for Honsétervdgen och Kinnekullebanan. Endast
inom 10 meter frdn Honsédtervdgen ligger risknivan inom det sa kallade ALARP-omradet men
da inom den niva dar rimliga riskreducerande atgirder bor 6vervéigas och stéllas 1 proportion
mot de kostnader som dessa innebér. Aktuellt omrade ligger bortom dessa 10 meter fran
Honséterviagen.

Foljande slutsatser har erhallits i utredningen:

* Individriskberdkningarna for transport av farligt gods visar att risknivaer inte nar upp 1
ALARP-nivder inom aktuellt omréde.

* Urspérning av tdg bedoms inte medfora betydande riskbidrag for att riskreducerande
atgdrder ska vara motiverade inom aktuellt omrade.

» Samhéllsriskberdkningarna visar pa att samhallsrisknivén inte hamnar inom
ALARPomrédet.

Planerad markanvédndning bedoms ldmplig och acceptabel utan att vidta ndgra
riskreducerande dtgirder avseende risknivan frén farligt gods pd Honsatervigen och
Kinnekullebanan.
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Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m

Planforslaget medger ingen ny bebyggelse utan syftar till att bevara den befintliga. Befintlig
bebyggelse bor ses som effektivt nyttjande av mark.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersokning om genomforandet av detaljplanen kan antas medfor
en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande ej bedomts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

* inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kriver tillstdnd enligt 7 kap 28 §
miljobalken

* inte negativt pdverkar mdjligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhédlsomél

* inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sikerhet
 inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids

* inte pd ett betydande sétt paverkar ndgra omrdden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressent eller naturreservat

Kulturmiljé

Ett av planforslagets syften ar att sdkerstélla att byggnaderna pa Falkéngen skyddas och
bevaras. De skyddas genom rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser. Kulturmiljon
beddms inte skadas av planforslaget.

Naturmiljo

Aktuellt planforslag medger inga nya byggritter. Nagra nya ytor kommer ddrmed inte
exploateras. I planomradet finns vissa naturviarden (exempelvis tradallé och orkidéer) som
skyddas av annan lagstiftning &n PBL (skyddas av MB). For trddallén géller biotopskydd. Det
generella biotopskyddet for ett objekt forsvinner inte om marken detaljplanlaggs, sé lange
som objektet fortfarande uppfyller kriterierna for biotopskydd. Foljande kriterier géller for
alléer ”Lovtrdd planterade i en enkel eller dubbel rad som bestdar av minst fem lovtrdd ldngs
en vag eller det som tidigare utgjort en vig eller i ett 6vrigt oppet landskap. Trdden ska till
overvigande del utgoras av vuxna trdd.” Gotene kommun bedomer att biotopskyddet for
allén kvarstar dven efter att ny detaljplan antagits. Alla orkidéer som véaxer vilt 1 Sverige ar
fridlysta. Fridlysning innebdr att individer av en art inte far plockas, samlas in, dodas eller
skadas pa nagot annat sitt.

Att skydda dessa naturviarden med planbestimmelser i aktuellt planforslag bedoms dédrmed
inte vara nodvéndigt eller helt lampligt d& det &r svart att folja upp bestimmelser som reglerar
vegetation.

Den sammantagna bedomningen &r att planforslaget inte paverkar naturmiljon negativt.
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Paverkan pa luft och vatten

Da detaljplanen inte tillater nagra ytterligare byggritter beddms ett genomforande av
detaljplanen inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for luft och vatten.

Sociala konsekvenser

Nuvarande detaljplan anger bostidder for aktuellt planomride. Planforslaget mojliggor
besoksanldggningar, vilket innebér att omradet ges béttre mojligheter att utvecklas som
motesplats for badde ortsbefolkningen och turister.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att inga av det 1 detaljplanen redovisade forslagen genomfors.
Det betyder att det 4r mdjligt att nyttja byggnaderna pa Falkdngen som bostider, vilket
skulle innebéra att allménhetens tillgdng pa omrédets kulturhistoriska varden minskar.

Genomforande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska
vara végledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomforandetid

Begreppet genomforandetid innebar att planens giltighetstid dr begransad. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller aven
efter genomforandetidens utgdng men kan da éndras eller upphévas utan att de réttigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas. Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor
Markagoforhallanden

Gotene kommun dger all mark inom planomradet.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Detta innebar att kommunen &r ansvarig for GATA
av allmin plats inom planomradet.

Vatten, spill & dagvatten Gotene Vatten och Virme

El och tele Kinnekulle energi och Skanova
Utforande

Allmiéin plats

Gotene kommun ansvarar for eventuell utbyggnad och iordningstillande av anldggningar pa
allmén platsmark.
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Kvartersmark

Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark.

Drift och underhall

Allmiin plats

Kommunen ansvarar for drift och underhall av allmén platsmark.
Kvartersmark

Fastighetsdgarna ansvarar for drift och underhall av kvartersmark

Fastighetsrattsliga fragor
Berorda fastigheter

Planomradet omfattar foljande fastigheter:
Honséter 5:65

Honsater 5:66

Honséter 5:67

Honsater 5:68

Honsater 5:69

Honséter 5:70

Honsater 5:71

Honséter 5:72

Sjosdter 1:1

Fastighetsbildning

Ingen ny fastighetsbildning krivs for genomforandet.

Ledningsratter

Ledningsritter behover bildas for VA-ledningar samt fjarrvirmeledningar. Ansvar for detta
har Gotene Vatten och Virme.

Servitut

Inom planomradet finns foljande servitut:

aktnr 16-OSP-234.1 avseende vig till forman for Honséter 5:66
aktnr 16-OSP-234.2 avseende vig till forman for Honsiter 5:65
aktnr 16-OSP-234.3 avseende vig till forman for Honsiter 5:68
aktnr 16-OSP-234.4 avseende vig till forman for Honséter 5:67
aktnr 16-OSP-234.5 avseende vig till forman for Honséter 5:70
aktnr 16-OSP-234.6 avseende vig till forman for Honsiter 5:69
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aktnr 16-OSP-234.7 avseende vig till forman for Honséter 5:72
aktnr 16-OSP-234.8 avseende vig till forman for Honsiter 5:71

Servituten bedéms inte paverkas av aktuellt planforslag.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Inkomster:

Kommunen far inkomster vid forsiljning av mark.
Utgifter:

Kommunen far utgifter for plankostnad och utredningsarbeten.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhaéllsbyggnad, genom John Cronqvist,
planarkitekt i Gétene kommun samt Henrik Sommarstrém, GIS-ingenjor i G6tene kommun.
Representanter frdn 6vriga sektorer i Gotene kommun har deltagit i planarbetet.

John Crongqvist Henrik Sommarstrom

Planarkitekt GIS-ingenjor
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