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Sammanfattning

Sammanfattning av synpunkter

Totalt inkom 25 yttranden vid samradet som varade mellan 8 - 29 mars 2021. De
mest forekommande synpunkterna har handlat om nedanstdende omraden:
e Den tillkommande bebyggelsens omfattning i férhdllande till omgivning.

e Trafikfrigor.
e Tekniska fragor rorande risker, och dagvattenhantering.
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Inledning

Denna redogorelse innehéller en redovisning av de synpunkter som inkommit
under samradet samt sektor Samhéllsbyggnads svar och forslag till férandringar
av planforslaget med anledning av synpunkterna.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas godkdnna redogorelsen dver samradet
enligt nedan och godkénna det justerade planforslaget for granskning.

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsens arbetsutskott har gjort bedomningen att detaljplanen inte ar av
komplicerad grad, att den foljer intentionen i den géllande dversiktsplanen och att
antagandet av den inte antas medfora betydande miljopéverkan. Den handlaggs
dérfor enligt plan- och bygglagen (PBL) med standard forfarande. 2021-02-24
§31 godkdnde kommunstyrelsens arbetsutskott planforslaget for samrad.

Ett planforslag har varit féremal f6r samrad under tiden 8 mars till 29 mars ér
2021. Under samrddstiden har planhandlingarna varit utsdnda pé remiss till
myndigheter och fastighetsdgare enligt uppréttad sdndlista och
fastighetsforteckning. Handlingarna har funnits tillgéngliga p4 kommunens
hemsida.



Inkomna synpunkter och kommentarer

Nedan f6ljer inkomna skrivelser, som innehaller synpunkter pa forslaget, 1 sin
helhet. Efter vardera skrivelsen kommer sektor Samhéllsbyggnads kommentarer
till skrivelsen.

Foljande sakégare har inte haft ndgon erinran mot att planomradet kompletteras
med bebyggelse, men har ddremot haft olika typer av invdndningar mot den hojd
som foreslagits i samradet samt andra synpunkter:

e Sakédgare 6,7, 8,11, 12, 13, 14, 15, 16 och 17 (grannar)

Foljande sakdgare och ovriga berdrda har godként eller lamnat skrivelser utan
erinringar pa forslaget och kommenteras inte ytterligare i samradsredogdrelsen:

e Sakédgare 1, 3,4, 5, 9 och 10 (grannar)

e Sambhillsskydd mellersta Skaraborg (Raddningstjénsten)
e Service och teknik

e Kinnekulle energi

e Skanova

e Vattenfall

Statliga verk och myndigheter

Lansstyrelsen

Liansstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen ldamnar foljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900): Riskanalysen bor kompletteras sa att det tydligare framgar vilka
forutséttningar som ligger till grund for berékningarna. Indata och antaganden
(med motivering) behdver presenteras mer utforligt. Bland annat bor polbrandens
storlek och utbredning i férhéllande till planomradet beskrivas.

Lénsstyrelsen anser att dagvatten ska fordrdjas och renas pé ett sddant sétt att
beslutade miljokvalitetsnormer foljs for Vanern och for Kéllby
grundvattenmagasin.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kidnda forhallanden att fragor som beror hilsa/sékerhet och
miljokvalitetsnormer maste 10sas pa ett tillfredsstdllande sitt 1 enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lénsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera overprévning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§



Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens antagendebeslut av
en plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nadgon av de
fem prévningsgrunderna.

e Riksintresse (bade MB kap 3 och 4)
e Mellankommunala fradgor och regionala férhdllanden
e Strandskydd (MB 7kap)

Lénsstyrelsen anser att planen &r 1 konflikt med Hélsa och sikerhet (risk for
olyckor, och skyfall) samt Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten (MB 5 kap).

Hiilsa och siikerhet (risk for olyckor, och skyfall)

Riskanalysen bor kompletteras s att det tydligare framgér vilka forutséttningar
som ligger till grund for berdkningarna. Indata och antaganden (med motivering)
behover presenteras mer utforligt. Bland annat bor polbrandens storlek och
utbredning 1 forhallande till planomradet beskrivas.

Riskanalysen konstaterar att avstandet till utrymningsvagar bor vara minst 50
meter. Lansstyrelsen bedomer utifran denna slutsats att kommunen dven bor
sdkerstdlla att markanvdndningen inom detta avstdnd inte uppmanar till
stadigvarande vistelse, givet de forutsédttningar som presenterats.

Riskanalysen beskriver vidare att avstdndet mellan lossningsplats for bensin till
befintlig byggnad &r sa pass stort att inga skyddsétgarder krévs. Plankartan ar
dock utformad sé att byggnader (och komplementbyggnader) kan placeras narmre
an avstandet till befintlig byggnad. Léansstyrelsens beddmning ar att riskanalysen
behover beakta vad plankartan tillater, snarare &n hur den befintliga bebyggelsen
ar placerad. En sddan korrigering av underlaget behdver goras. Behovet av
riskreducerande dtgéirder ska ddrmed ocksd bestimmas utifran vad plankartan
tillater.

Notera att det i plan- och bygglagen finns en inbyggd ritt till padgdende
markanvéndning. Den innebdr att befintlig bebyggelse far finnas kvar &ven om
den strider mot planbestimmelserna i en detaljplan. Planbestimmelser fir verkan
forst da en dtgird vidtas, exempelvis vid bygglov eller tillstdndsgivning enligt
miljobalken.

MKN, vatten

Lénsstyrelsen anser att dagvatten ska fordrdjas och renas pa ett sddant sétt att
beslutade miljokvalitetsnormer foljs for Vanern och for Kéllby
grundvattenmagasin.

Beroende av vilka verksamheter som ska bedrivas inom planomradet,
exploateringsgraden och hur stora ytor som kommer att hardgoras behdver
kommunen 1 den fortsatta processen beskriva anldggningens utformning och
dimensioneringen s& att MKN f6r grundvatten och ytvatten kan foljas och att
nuvarande status inte forsdmras. Forsamrings forbudet géller pa
kvalitetsfaktorniva.

Dagvatten som avleds till det kommunala ledningsnétet for dagvatten far inte
medfora en 0kad fororenings- och niringsbelastning till Kinneviken. Marken



inom planomradet utgérs huvudsakligen av genomsladppliga jordarter som grus
och sand. Fordrojningsdammar och diken ska utformas sa att orenat dagvatten inte
riskerar att fororena grundvattenforekomsten.

Kommunen behover ytterligare belysa hur dagvatten fran vigomradet (vig 2714)
som idag avrinner mot planomradet ska renas, ska detta vatten omhéndertas
separat?

Réd enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ér en av Lénsstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rdd om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen 1
ovrigt om det behovs fran allmin synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Plan och bygglagen (2010:900) anger 1 2 kap att planldggning enligt denna lag ska
ske med hinsyn till natur- och kulturvarden, milj6- och klimataspekter, bl.a.
genom en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt
goda miljoférhallanden 1 dvrigt.

Lansstyrelsen bedomer att planbestimmelsen > ("Om utrymningsvig anordnas
ska den vara i riktning fran drivmedelstation’) bor omformuleras da den ar
otydlig. Minst tva utrymningsvagar kriavs (med enstaka undantag) enligt
Boverkets byggregler fran samtliga utrymmen déir personer vistas mer én
tillfalligt. Darmed &r det givet a#f utrymningsvig anordnas fran samtliga
byggnader. En mer lamplig formulering dr exempelvis “minst en utrymningsvig
ska finnas 1 riktning frdn drivmedelsstationen”. For minska risken ytterligare ar ett
annat forslag pa atgérd att sékerstélla att huvudentrén ska vara riktad bort frén
drivmedelsstationen.

Jordbruksmark

Planomrédet ligger pa jordbruksmark. Brukningsvird jordbruksmark skyddas och
regleras i 3 kap 4 § miljobalken. Jordbruk &r av nationell betydelse och
brukningsvérd jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behovs for att tillgodose vdsentliga samhéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt
genom att annan mark tas i ansprak. Déarfor behdver kommunen gora en utredning
kring jordbruksmarken som berors i denna detaljplan. Utredningen bestar av
foljande tre fragor:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvérd?
2. Ar den aktuella forindrade markanvindningen ett viisentligt samhéllsintresse?
3. Varfor dr forutsdttningarna att ta annan mark 1 ansprak inte tillfredsstillande?

Dessa frdgor maste utredas innan en fordndrad markanvandning pa jordbruksmark
foreslas. Enligt tidigare domar fran mark- och miljodverdomstolen kan en
detaljplan som Overklagas fa avslag om dessa fragor inte har utretts.

Kulturmiljo

Planbeskrivningen anger att inga riksintressen berdr planomradet (forutom RI
totalforsvaret). Omradet gransar dock mot RI kulturmiljévarden (Kinnekulle).



Detta bor framga i beskrivningen tillsammans med en beddmning av om
planforslaget leder till paverkan pd RI eller ej. Generellt kan ndmnas att beroende
pa riksintressets motivering/uttryck, atgérdens art och platsens/landskapets
forutséttningar kan dtgérder som vidtas utanfor ett RI-omrdde leda till paverkan,
som en detaljplan behover hantera.

Trafik

Trafikverket har inkommit med ett yttrande 6ver det uppréttade
samradshandlingen (2021-03-22) som dven kommunen har fatt en kopia pa. Av
yttrandet framgér en rad viktiga synpunkter som dven Lansstyrelsen anser ska
beaktas och hanteras i nésta skede av planarbetet.

Behovsbedomning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning, saledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Synpunkter i ovrigt
Lansstyrelsen har 1 6vrigt inga ytterligare synpunkter att tillfora planen.
Kommentar

Halsa och sikerhet (risk for olyckor mm)

Lénsstyrelsens synpunkter har foranlett att riskanalysen reviderats infor
granskningsskedet och fortydligats. Aven planhandlingen har direfter bearbetats.

Riskutredningen beddmer att den dimensionerande olyckan &r en som sker i
samband med lossning av drivmedel mellan transporten och cisternen pa
bensinstationen. Brandfarliga vitskor bedoms inte kunna rinna in mot
planomrédet d& de tas om hand i brunnar vid métarskapen. Enligt en berédkning av
acceptabel stralningsniva bor avstandet mellan brandcentrum och byggnadsfasad
vara 16 meter. Avstdndet mellan pafyllnadsplatsen och planomréadets sddra gréins
ar cirka 26 meter vilket innebér att brandskyddsétgérder pa ny byggnadsfasad inte
ar aktuellt. Motsvarande avstdnd mellan brandcentrum och oskyddad
stadigvarande vistelse utomhus samt utrymningsvégar bor vara 50 meter.
Utrymning bor hér vara riktad fran bensinstationen. Stadigvarande vistelse
utomhus inom 50 meter fran pafyllnadsplatsen for cisternen kan tillatas om skédrm
och tak som vetter mot bensinstationen uppfors och utfors i brandklassat material 1
minst EI30 vid exempelvis en uteservering.

Revideringen resulterar i mindre kompletteringar/justeringar av plankarta samt
planbeskrivning.

e Bebyggelsens omfattning av utrymningsvégar regleras som Lénsstyrelsen
papekar av Boverkets byggregler. Riskutredningen anger att
utrymningsvégar bor utforas i riktning bort fran bensinstationen for
byggnader inom 50 meter fran pafyllnadsplatsen for cisternen.
Planbestdmmelsen f> justeras till “"minst en alternativ utrymningsvdig ska
finnas i riktning fran drivmedelstation” och omradet for denna



bestimmelse justeras i enlighet med riskutredningen.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om stadigvarande
vistelse utomhus dr oldmplig inom 50 meter fran pafyllnadsplatsen for
cisternen, men sadan verksamhet kan dnda vara mojlig med skdrm och tak
som vetter mot bensinstationen utfors 1 brandklassat material 1 minst EI30
for att skydda personer utomhus. Da en tillkommande uteplats vanligen
inte bygglovprovas beddmer kommunen att det inte dr aktuellt att reglera
sadan skyddsétgird med bestimmelse pa plankartan.

e Riskutredningen anger att friskluftsintag bor placeras hdgt och vant bort
frdn bensinstationen. Bestimmelsen f3 justeras.

e Byggnad bor inte placeras ndrmre dn 18 meter fran métarskapet pa
bensinstationen. Detta dr nu reglerat 1 plankartan, och innebér en avfasning
av det byggbara omréddet 1 det syddstra hornet.

Det 1 samradshandlingen plusmarkerade delomradet var inte konsekvent utfort 1
forhallande till riskutredningen och utgér till granskningshandlingen.

Riskutredningen foranleder ingen annan begransning utover de som listats ovan.
Tidigare medgivna bygglov omfattas som Lansstyrelsen papekar inte av
plankartans planbestdmmelser, det finns en inbyggd rétt till padgéende
markanviandning, ddremot kommer bestimmelserna att vara styrande for nya
bygglovsirenden inklusive de fall da tillfdlliga lov utgar och behover ersdttas med
permanenta. Den sddra delen av planomradet dr bebyggt sedan tidigare.
Plankartan innehaller dock bestimmelse for framtida anvéndning och
tillkommande bebyggelse.

MKN, vatten samt risk for skyfall

Lénsstyrelsen anser att samradshandlingen inte tillrdckligt belyste avrinningen
frén vig 2714. Dagvattenutredningen har reviderats till granskningshandlingen.

Avrinning fran vig 2714 ingar inte som berdkningsgrundande vid dimensionering.
Detta eftersom anlidggningarna for fordrojning foreslas anordnas med en hard
strypning av utflodet och dérfor dimensioneras for ldngvariga skyfall som ger
stora volymer dagvatten.

Dagvatten som rinner av vidgarna vid kortare men intensivare skurar kan gora att
vagsldnterna blir vattenmaéttade sé att vagdagvatten rinner vidare till
anldggningarna. Detta tillskott ryms gott och vél 1 anliggningarna (pa
kvartersmark). Vid intensiva sévil som rikliga regn kommer en dominerande del
av fororeningarna fran véagytan att skoljas med det dagvatten som rinner av forst i
en sa kallad smutspuls. Smutspulser fran vigarna kommer fortsatt att 6versila och
infiltrera i vigsldanterna och far darigenom rening. Vigens flodes- och
fororeningsbelastning mot recipienterna (grundvatten och ytvatten) forandras
didrmed inte av planens genomforande.

Till granskningshandlingen har grins mellan kvartersmark och vigomrade
justerats och slént inklusive sldntfot ingar helt 1 vigomradet. Ddrmed planeras



heller ingen foréndring eller separat atgérd vad giller hanteringen av ytvatten frin
viagomrédet.

Kommunen delar Lansstyrelsens synpunkt att dagvatten ska fordrdjas och renas
pa ett sddant sitt att beslutade miljokvalitetsnormer f6ljs for Vianern och for
Kallby grundvattenmagasin. Dagvattenutredningen samt planhandlingen visar att
det finns goda mojligheter att hantera fordrdjning och reningsfunktionen inom
planomradet vid en omfattande exploatering.

Kostnaden for sddan anldggning beddms dock, relaterat till platsens
marknadsvirde, som relativt hog, varfor kommunen anser det viktigt att det
slutgiltiga detaljutforandet ska kunna anpassas till en mindre omfattande
exploatering. Den reviderade dagvattenutredningen stoder detta och
anldggningarna kan anpassas om marken disponeras pa annat sétt dn i
detaljplanens forstudie. Dagvattenutredningen anger dven berédkningsgrunderna
for en sadan anpassning.

For att undvika forsummelse av frdgan i ndsta skede bor dagvattenhanteringsplan
upprattas 1 bygglovskedet med dagvattenutredningen som underlag. Forutom
bebyggelsedisposition i plan har som dagvattenutredningen anger dven
bebyggelsens och friytornas hojdsittning stor betydelse for
dagvattenanlidggningens kapacitet och hojdsattning ska ingd 1 dagvattenplanen.

Med dessa atgérder tillsammans med samradsforslagets redan foreslagna
bestimmelser om dike/damm, gemensamhetsanldaggning for gemensam
dagvattenanlidggning samt att utpekade markomraden som inte far bebyggas ej heller
far anordnas for parkering bedomer kommunen att miljokvalitetsnormen for
grundvatten och- ytvatten kan f6ljas och att forsdmring av nuvarande status inte
riskeras. Aven framtida kopeavtal ska ansluta till dessa bestimmelser.

Till granskningshandlingen forses detaljplanen dven med bestimmelser avseende
exploateringsgrad relaterat till den byggbara marken. Detta innebér till skillnad
frdn samradshandlingen att plankartan reglerar att tillkommande takytor inte kan
fylla hela denna markyta, ndgot som beddoms positivt ur dagvattensynpunkt.

Jordbruksmark

Den norra delen av planomradet betraktas av Lansstyrelsen som jordbruksmark,.
Gotene kommun delar inte denna beskrivning d&ven om den norra delen av
planomradet ingdr som jordbruksmark i Jordbruksverkets geodatabas.
Markomrédet utgors av en Oppen griasbevuxen yta och dr i géllande stadsplan 249
angiven som allmén platsmark (gata eller torg park). Omradet ingér ddrmed i den
planlagda tétorten. Enklast mojliga skotsel utfors — och omradet maskinslas ca en
géng per dr. Det 6ppna delomrédet dr litet, inte mer &n 0,5 hektar, och hélften av
detta omrdde &r ianspréaktaget av parkering (ett tillfalligt bygglov medger denna
anviandning).

Att utforligare belysa situationen beddms inte vara nddviandigt men kommunen
fortydligar énda sin synpunkt om delomréddet i planbeskrivningen: Det 6ppna
faltet ar visserligen del av en gronstruktur, men inte att betrakta som
jordbruksmark. Med ovanstaende i atanke och da delomradet &r vil avskilt fran
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ovrig jordbruksmark via ett trafikerat vignit, bedoms omradet inte heller som
brukningsvért ur jordbrukssynpunkt.

Kulturmiljo

Det stimmer att omradet gransar ligger 1 ndra anslutning till riksintresseomrade
for kulturmiljovarden (Kinnekulle).

I Riksantikvariedmbetets sammanstdllning av riksintresseomradet gar att utldsa:
Motivering: Rikt sammansatt centralbygd kring platdberget Kinnekulle vars
betydelse allt sedan stenaldern bl a kommit till uttryck i monumentala och unika
fornlamningsmiljoer samt Husaby. Platsen dr av stor rikspolitisk och
kyrkohistorisk betydelse och dr bl a forknippad med Olof Skétkonung.
(Kyrkomiljo, Kognitiv miljé, Borgmiljo, Bymiljo, Herrgardsmiljo, Stenbrott).

Uttryck for riksintresset: Fornlimningar, bla héllkistor, Véstergitlands storsta
hallristningskomplex vid Flyhov, flera jarnaldersgravfilt, vid Kéllby hallar med
tva av landets mest monumentala runstenar. Medeltida kyrkor bl a vid Husaby,
Sankt Sigfrids killa, enligt legenden platsen for Olof Skétkonungs dop, ruinen av
Husaby medeltida biskopsborg. Herrgérdar och byar med kontinuitet frén
medeltid med delvis vilbevarat, 6ppet, odlingslandskap med stenmurar mm frén
1800-talet. Kalkstensbrott och ldamningar efter kalkugnar och stenindustri.

I omridet ingér dven: Turistanldggningar i Raback fran 1890-talet.

Planbeskrivningen redogor for nérbelédgna runstensomrade, Kallby hallar, vilket
ingar i riksintresseomradet och kompletteras till granskningshandlingen med en
sammanfattning av Riksantikvarieimbetets motivering.

Av detaljrikedomen i Riksantikvariedmbetets motivering gér kommunen
tolkningen att det kulturhistoriska vardet ocksd bestar av ett helhetsintryck. Detta
helhetsintryck grundar sig i den visuellt framtradande landskapsformationen,
Kinnekulle med dess geologiska forutsittningar, samt omgivande natur- och
odlingslandskap, tillika uppriknade landmaérken.

Kommunen bedémer dock att viag 2714 1 h6jd med planomradet utgor en tydlig
visuell grans mellan riksintresseomradet och den moderna titorten Kéllby. Med
tillkommande bebyggelse inom planomradet sker inget visuellt ndrmande av
titortsstrukturen mot riksintresseomradet. Bebyggelse inom planomradet bedoms
didrmed inte leda till paverkan pa riksintresseomradet vare sig av dess visuellt
framtrddande helhetsintryck eller 1 form av ingrepp pé detaljniva med effekter pa
Kéllby hallar och dess runstenar.

Planomrédet har dnda visuell betydelse vilket inte minst nédrboendes synpunkter,
med ifrdgaséttande av byggnadshdjden tyder pa. Planomradet har ett exponerat
lage. Det utgor ett avslut pa Kéllby titorts smaskaliga bebyggelseomrade mot det
Ostra landskapsrummet med Kinnekulle. Omgivande smaskaliga
bebyggelseomrade innehéller visserligen bebyggelse fran flera delperioder med en
variation av karaktirsdrag och material, men har ocksd huvudsakliga
gemensamma drag som traditionell byggnadsteknik, sammanhallna volymer med
takformer som anger riktning och flertalet byggnader dr placerade indragna fran
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gata och vignét. Slutligen dr som noterats i synpunkterna bebyggelsen i
omgivningen ldg med en- till tvavéningshus.

Att planomradets bebyggelseforutsittningar ér kansliga tydliggérs mer om man
nalkas planomrédet fran norr (Kinnekullehéllet) dn frin s6der. Frén norr ar det
tydligt att planomradet utgor del i en kantzon med en befintlig idyllisk karaktér.
Fran soder dr detta inte lika patagligt, da forsta intrycket pdverkas av odefinierade
stadsrum, med Oppna rumsliga dvergéngar vad géller trafikomrddena kring
drivmedelsstationen och den nya parkeringsytan.

Kommunen avser till granskningshandlingen utveckla beskrivningen av
omgivningens Overgripande karaktirsdrag och till hogre utstrickning lata dessa
rada 6ver tillkommande bebyggelse. Pa plankartan har den hogsta nockho;jd
sdnkts for att endast medge tvavanig bebyggelse med takkonstruktion i den norra
delen och envanig i den sddra. Plankartan har ocksa kompletterats med
exploateringsgrad i procent i forhallande till egenskapsomréadesstorlek, denna blir
hogre 1 sdder, 50%, for att medge den befintliga byggnaden och ldgre, 40%, 1 norr
for att huvudsakligen begrdnsa den tillkommande bebyggelsens byggnadsyta.

Bebyggelsens detaljutformning avses inte styras ytterligare &n sa i detaljplanen,
utformningsfragor avses framgent att behandlas i bygglovskedet. Kommunen
bedomer inte att ytterligare bestimmelser for utformningen ar motiverade, da
planomradet i sig inte dr utpekat som kulturhistoriskt vardefull eller bedoms
paverka riksintresseomradet for kulturmiljon.

Kommunen 6nskar i allménhet verka for en god bebyggd milj6 och forordar att
utformningskvaliteter vigs in 1 bygglovsbedomningen, i stdllet for att forse
plankartan med utformningsbestimmelser, som létt blir omoderna och riskerar
vara for ldsande.

Trafik

Se svar till Trafikverket nedan.

Trafikverket
Statlig infrastruktur

Planomrédet gréinsar 1 Oster till vidg 2714 for vilken Trafikverket dr vighallare.
Skyltad hastighet f6rbi planomrédet dr 50 km/h. Uppmatt arsdygnstrafik 4100,
varav 280 tunga (2017).

200 meter soder om planomradet gér dven vég 44 for vilken Trafikverket ar
véghéllare. Skyltad hastighet dr 80 km/h. Uppmiatt arsdygnstrafik véster om
korsning vig 44/2714 dar 9318, varav 1058 tunga (2017).

Trafikverkets synpunkter
Plankarta

Trafikverket noterar att kommunen har valt att inkludera del av vig 2714 i
planomradet och pd plankartan star nu angivet anvindningen GATA. Detta ir fel
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och behover dndras. Trafikverket har, fore som efter laga kraft vunnen detaljplan,
vighéllaransvaret for viag 2714. Vig 2714 behover planldggas som allmén plats
med anviindningen VAG.

Trafikverket noterar ocksa att gransen for kvartersmark pa plankartan gér hela
vigen ut till vigkant pa vig 2714 1 6ster samt Jarnviksvigen i norr, vilket inte
stimmer dverens med tidigare griins i stadsplan 16-KAL-323. Trafikverket anser
att grinsen for kvartersmark ska ligga ldngre fran vigkanten, dd Trafikverket har
drift- och underhallsansvar for att skota hela vigomradet. Vigomrade dr den mark
som har tagits 1 ansprak for viganordningen. Trafikverket bedomer att i
vagomradet for vidg 2714 ingar sldnten, slédntfot plus en meter till, se illustration
nedan.

Trafikverket ser 1 Ovrigt positivt pa att det &r utfartsforbud frdn kvartersmark till
vag 2714, med uppehall 1 utfartsférbud f6r den befintliga korvigen som redan ar

byggd.
Vig 2714

Det finns beviljat tillstand f6r den enskilda korvédgen fran fastighet Kéllby 7:7,
enligt beslut fran viaghallningsmyndigheten Trafikverket Region Vast (TRV
2019/43129). I beslutet star att tillstindet géller for Kallby 7:7. Trafikverkets
uppfattning var da att enbart fastigheten Kéllby 7:7 skulle anvinda anslutningen
och nu framgar av planbeskrivningen att det &ven &r tankt att den norra delen av
planomradet (del av Kéllby 6:6) ska anvdnda anslutningen. En trafikalstring har
tagits fram av kommunen for tre olika fall for att visa hur mycket &rsdygnstrafik
omridet kommer att generera; min 125-150 ADT, max 700 ADT. Trafikverket
anser att detta medfor en visentlig 6kad trafikméngd, vilket kan medfora bade
forsdmrad trafiksdkerhet och framkomlighet pa vig 2714. Den flexibla
anvindningen av detaljplanen medfor en stor osdkerhet i trafikalstringen och pa sa
satt har Trafikverket svart att bedoma paverkan pé vig 2714. Trafikverket anser
att kommunen behover ser dver mojligheten att ansluta det norra omradet till den
kommunala Backavigen via Jarnviksgatan och ut pd vig 2714. Dock ar det
mycket trafik dven korsningen Jarnviksgatan/2714, vilket gor att dialog mellan
Trafikverket och kommunen behdver foras. Det kan komma att kriva sdrskilda
atgirder pa statlig vig for att klara trafiksituationen.

Dagvatten

Enligt planbeskrivningen ska dagvattenhanteringen helt utforas pa kvartersmark.
Skiss pa mojliga svimytor/diken/dammar finns med i planbeskrivningen och de ar
placerade en bit fran vig 2714. Enligt plankartan skulle dessa ytor kunna hamna
precis intill viagkant vig 2714, vilket Trafikverket dr emot. Detta kan innebéra en
trafikfara om de som férdas pa végen skulle kora av vigen. Inom vigens
sdkerhetszon, vilket bedoms till 6 meter fran vigkant, ska vara fri fran vatten med
djup om minst 0,5 meter.

Det ér dven viktigt att det sékerstélls att den tillkommande dammen inte medfor
sdttningar, stabilitetsfordndringar eller liknande som kan péverka vigen negativt.

Buller

13



Trafikverket har tagit del av bulleranalysen i planbeskrivningen och konstaterar
att analysen &r gjord utifrén ett framtidsscenario for trafikméingd ar 2040. Dock
saknas eventuell paverkan fran vig 44 i analysen. Trafikverket anser att
bullerberékningen ska kompletteras med paverkan fran trafiken pé vig 44.

Riskutredning

Trafikverket har tagit del av den riskutredning som kommunen har tagit fram for
planomradet. Trafikverket anser att Réddningstjénstens eventuella synpunkter ska
inhdmtas och beaktas. I 6vrigt hinvisar Trafikverket till Lénsstyrelsens
beddomning.

Vaglagen fore 1972

Vaganordning
(exempelvis belysning) —__

Vagbana

.
H
Ll
.
.
H
1 Ev.kantremsa } 1 Ev.kantremsa
Venligtsar- | 1 enligt sar
i skilda avtal 1 skilda avtal
54_. i | G—
o i Vagomrade S &
- - L'} »
i P Vagritt (galler dven marken under vigen) < _
' - ' ' >
Utokat vag- Utokat vag-
omrade vid omrade vid
sdrskilda avtal sdrskilda avtal
Kommentarer

Plankarta

Synpunkterna noteras och i plankartan dndras markanvéndningen GATA till
VAG. Grinsen mellan VAG och kvartersmark justeras for att inkludera sléint och
sléantfot samt ytterligare yta inom det sa kallade vagomradet. Den till
granskningshandlingen justerade grinsen placeras en meter dster om sldntfot och
inkluderar, till merparten av omradet, den angivna sidkerhetszonen om 6 meter
fran viagkant. For Kéllby 1:44 kommer del av sdkerhetszonen att inga i
kvartersmarken som mark som ej far bebyggas.

Vig 2714

Kommunens uppfattning dr att man i dialogen med Trafikverket infor
tillstdndsprovningen var tydlig med att infarten dven skulle kunna nyttjas av del
av Killby 6:6. Dock ér det som Trafikverket beskriver svart att med den flexibla
markanviandningen som avses i planen forutspa den framtida trafikintensiteten vid
infartsléget.

Redan i samrddshandlingen avsags det nya infartsldget fran viag 2714 kunna
avlastas med en sydvéstvind infart fran Backavigen 1 nivd med korsningen mot
Marievigen. D4 exploateringsgraden vad géller framfor allt bostadsbebyggelse
minskar till granskningshandlingen, till f61jd av den sénkta hojdbestimmelsen gor
kommunen beddmningen att en hog trafikintensitet framfor allt kan genereras av
mer kommersiella innehall 1 centrumfunktionerna. Om sa blir fallet bor utfarten
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mot 2714 i forsta hand avlastas till den trafikpunkt som redan &r foreslagen i
samradshandlingen, det vill siga Backavégen i1 nivd med Marievdgen. Servitut for
in- och utfart avses endast belasta del av Kéllby 7:7 avseende utfarten mot vig
2714.

Vid hog trafikintensitet bedoms utfartsldge 1 hojd med Smedjevigen oldmplig —
men for ett nyttjande med ldgre trafikintensitet bedoms den mycket vil kunna
nyttjas. Kommunen 6ppnar i granskningshandlingen darfor 6ppnar upp for att
ytterligare utfart mot Backavégen i h6jd med Smedjevégen skulle kunna komma
till stdnd, genom ett avbrott 1 utfartsforbudet 1 detta lage. Denna utfart redovisas
inte 1 ndgon av de foreslagna illustrationsplanerna. Det ovan beskrivna servitutet
sdkerstdller att en verksamhet med hogre trafikintensitet hanterar sin trafikforing
via den gemensamma infarten mot vig 2714.

Plan- och genomférandebeskrivningen kommer att fortydligas med att fortsatt
dialog mellan Trafikverket och kommunen behdver foras 1 framtida
bygglovskeden, kommunen forutsétter att den befintliga infarten behdvs for att
tillgodose angoringen till planomradet som helhet.

Dagvatten

Svackytor och dammar planeras i granskningshandlingen ligga helt utanfor det
planerade vigomradet samt utanfor Trafikverkets skyddsomréde.

Buller

I samradshandlingens forstudier med bland annat platsbesok bedomdes véig 44
cirka 200 meter sdder om planomridet inte utgdra ndgon bullerkélla for omradet.
Efter Trafikverkets padpekande har dven den befarade bullerpaverkan frén vig 44
kontrollerats i analysverktyget och kommunen kan ddrmed bekréfta att rddande
riktvédrden underskrids.

Riskutredning

Réddningstjansten (Samhallsskydd mellersta Skaraborg) ingér i samradskretsen
och har inte haft ndgot att erinra pa planen.

Lantmateriet

Exploateringsavtal aktuellt men innehaller redovisas inte.

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska uppréttas. Det som kan
tydliggdrs 1 beskrivningen av avtalet dr vilka konsekvenserna blir av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal.

Grundkarta
Angivelse om aktualitetsdatum for 6vriga detaljer i grundkartan saknas.
Delar av planen som skulle kunna forbéttras

Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantméteriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet
skulle forbéttra detaljplanen.
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Fortydligande av begrepp inom fastighetsbildning.

Pé s. 32 redovisas vilken fastighetsbildning som blir aktuell i samband med
planens genomforande. Lantmateriet vill tydliggdra att om mark ska inforlivas”
till en redan befintlig fastighet (i detta fall fran Kéllby 7:7 till 1:44) sa gors det
genom en fastighetsreglering. Om det ska bildas en ny fastighet s& gors det genom
en avstyckning fran Kéllby 6:6.

Dela upp olika bestimmelser

For att listan med planbestimmelser ska bli tydlig och for att underldtta
digitalisering av detaljplaner bor varje reglering formuleras som en egen tydlig
planbestammelse med eget lagstod samt redovisas var for sig 1 listan med
planbestammelser. Se exempelvis anvindningen CB som innehaller tva olika
bestimmelser. I listan dr rekommendation att redovisa bestimmelserna var for sig
(med egen laghdnvisning), dérefter kan bestimmelserna kombineras i plankartan.

Kommentarer

Exploateringsavtal aktuellt men innehéillet redovisas inte.

Planbeskrivningen fortydligas med vad som ska ing i ett framtida kopeavtal
vilket ersétter exploateringsavtal, d& det inte bedoms ingéd nigot exploaterings-
projekt for kommunen dé den tidigare foreslagna gdngbanan utmed Backavégen
har utgatt. F6ljande frdgor avses hanteras i kommande kopeavtal:

e Dagvattenplan samt gemensamhetsanlidggning for detta

o Infartservitut for infart fran vig 2714.

e Upplysning om villkorsbestimmelse f6r bygglov avseende befintliga
dricksvattenledningar.

Slutgiltigt kdpeavtal triader 1 kraft forst efter att detaljplanen vinner Laga kraft.
Grundkarta
Grundkartan kompletteras med angivelse om aktualitetsdatum for 6vriga detaljer.

Fortydligande av begrepp inom fastighetsbildning.

Upplysning noteras och planbeskrivningen justeras.

Dela upp olika bestdammelser
Detaljplanen ar utford for en digital plattform och planbestimmelserna behover
inte delas upp for fortsatt digital tolkning.

Kommunala namnder och bolag

Gotene Vatten och Varme

Gotene Vatten & Virme AB, GVV, har tagit del av rubricerat forslag och onskar
framfora foljande synpunkter:

Under rubriken Vatten, spill och dagvatten pé sid 13 lyder texten:

"Kdllby 1:44 forsorjs av kommunalt vatten och avlopp och dagvattenndt och
ytterligare fastigheter kan anslutas till detta. Ledningsnditet bedoms
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huvudsakligen ligga pa allmdn platsmark. Befintlig anslutningspunkt till
dagvattennditet ligger i den lokala sdnkan i den nordvdstra delen av planomrddet.
Tva enskilda vattenledningar korsar planomradet i 6stvdistlig riktning. Dessa kan
behdovas ledas om pa initiativ och bekostnad av framtida exploator.”

GVV onskar i stillet foljande formulering: ”Det kommunala VA-ledningsnétet dr
beldget inom allmédn platsmark, huvudsakligen utanfor planomréadet. VA-
forsorjning for befintliga och blivande fastigheter inkl. en anslutningspunkt for
dagvatten for planomradet i den nordvéstra delen av planomrédet finns eller kan
anordnas.

I den nordvéstra delen av planomradet finns en privat dagvattenledning som
avvattnar parkeringsytan norr om Jarnviksvégen, inom Kallby 6:6, och den dr
ansluten till GVV's ledningsnit vésterut. Behov av skydd av ledningen genom
ledningsritt eller liknande kan foreligga. Tva enskilda vattenledningar korsar
planomrédet i1 dstvistlig riktning. Dessa kan behovas ledas om pa initiativ och
bekostnad av framtida exploator.”

Inneborden 1 forsta stycket under rubriken Teknisk forsorjning pa sid 22 ar
oklar. GVV utgér fran att texten géller en annan ledningségare. I annat fall ska
GVYV kontaktas.

Under rubriken Dagvatten i sista stycket pd sid 23 stdr det bl.a.: ”... Fér detta
avses en gemensamhetsanldaggning med ingdende fastigheter bildas, innehdllande
anldggning for rening, fordrojning/magasinering samt avledning mot kommunens
anslutningspunkt vid Jiarnviksvéigen. ...”. Onskad formulering #r istillet: ... For
detta avses en gemensamhetsanliggning med ingaende fastigheter bildas,
innehéllande anldggning for rening, fordréjning/magasinering samt avledning mot
kommunens ledningsnit. ...”.

1

Under rubriken Paverkan pa vatten pa sid 26 star det bl.a.: ... Intentionerna att
halla fororeningar fran grundvattentdkten dr riktiga men da planomrddet utgor
en mycket liten del av tillrinningsytans totala utbredning bedomer kommunen med
stod av Gotene Vatten & Virme, att den avsedda fordndringens paverkan pa
grundvattenmagasinet som helhet dr forsumbar. ...". GVV har inte varit delaktiga
1 resonemang kring paverkan pa grundvattenmagasinet och darfor bor texten
dndras sa att GVV inte ndmns 1 det ssmmanhanget.

Texten 1 andra stycket under rubriken Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
pa sid 31 lyder: "Omrddet ingdr i verksamhetsomrdde for vatten, spill &
dagvatten. Inom allmdn platsmark utanfor planomrddet samt vid férekomst inom
anvisade u-omrdden ansvarar Gétene vatten och virme for det 6vergripande
ndtet." GVV Onskar istillet foljande formulering: "Gotene Vatten & Vérme ar
VA-huvudman i Gétene kommun. I stort sett hela planomradet ingar i
verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten."

Under rubriken Ledningar pa sid 32 star det bl.a. : "... Kostnaden for vatten och
avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt gdillande VA-taxa.”
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GVV onskar foljande formulering: "... Kostnad for anslutning till vatten- och
avloppsledningsnitet tas ut genom anléggnings- och brukningsavgifter enligt
géllande VA-taxa."

Formuleringen i andra stycket under rubriken Ovriga rittigheter pa sid 33 verkar
underlig: "De tva privata befintliga vattenledningarna foljer med fastigheterna vid
framtida forsdljning. Inga ledningsrdtter avses upprdttas for dessa. Beroende pad
framtida tomtdisposition kan dessa behova ledas om alternativ upphdvas."

GVYV vill informera om att dricksvatten levereras till fler &n 20 fastigheter via de
tva privata ledningarna som korsar planomradet.

Kommentar

Planbeskrivningen fortydligas och kompletteras med samtliga synpunkter fran
Gotene Vatten & Viarme AB.

Sakagare

Sakagare 2

Hoghus NEJ! Bygg inte Kéllby som ett brukssamhille varfor inte en park efter
Dafgérds parkering. Bygg flerfamiljshus i nordskog Backavédgen stoppforbud en
sida och bilar parkerar pa motsatt sida pa trottoaren (géller nu)

Kommentar

Hoid pé tillkommande byggnader och andra utformningsfragor

Till granskningshandlingen har kommunen tagit till sig av flera av sakégarnas
synpunkter pd hojden pa den foreslagna bebyggelsen. I samrddshandlingen
foreslogs en hogsta nockhdjd pd 26 meter frdn marknivan (+ 92 i RH 2000) i den
norra delen samt 10 meter (+80,5) i den sddra. Till granskningsskedet &ndras detta
till en hogsta nockhdjd pa +78 meter i RH 2000 som &r gemensam for hela
omrddet. For den sddra delen (Kéllby 1.44) som &r hogre beldget, innebér detta att
envaningsbebyggelse medges med en nockhdjd pé cirka 7 meter. Fér den
resterande delen av planomridet, som dr ldgre beldget, innebar detta att
tvavaningsbebyggelse medges, med en nockh6jd om 10-11 meter.

Som beskrivits 1 svaret till Lansstyrelsen har plankartan ocksa kompletterats med

exploateringsgrad i procent i forhallande till egenskapsomréadesstorlek, denna blir
hogre 1 sdder, 50%, for att medge den befintliga byggnaden och ldgre, 40%, 1 norr
for att begrénsa den tillkommande bebyggelsens byggnadsyta.

Bebyggelsens detaljutformning avses inte styras ytterligare @n sa i detaljplanen,
utformningsfragor avses framgent att behandlas i bygglovskedet. Kommunen
bedomer inte att ytterligare bestimmelser for utformningen ar motiverade, da
planomrédet i sig inte dr utpekat som kulturhistoriskt vardefull eller bedoms
paverka riksintresseomradet for kulturmiljon.

Kommunen onskar énda i allménhet verka for en god bebyggd milj6é och forordar
att utformningskvaliteter végs in i bygglovsbeddmningen, i stéllet for att forse
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plankartan med utformningsbestimmelser, som létt blir omoderna och riskerar
vara for ldsande.

Framtida markanvindning

Till granskningshandlingen avses forslaget pa flexibel markanviandning kvarvara,
C samt CB for centrumfunktioner respektive centrum- och bostadsfunktioner.
Omradet dr enligt nu géllande plan reglerat, och i viss man illustrerat som
parkmark (allmén platsmark med en 6ppen griansdragning mellan gata, torg och
park). Det nu aktuella omradet betraktas inte som en betydande tillgang i
gronstrukturen, varken ur rekreationssynpunkt eller som naturmiljo, varfor det ur
denna aspekt bedoms ha goda forutséttningar for kompletterande bebyggelse.

Alternativa forslag om flerfamiljshus 1 Nordskog dr bra, det utesluter dock inte
vikten av en mangfald 1 bostadsutbudet dven 1 Killbys mer centrala delar, med
tanke pa nirhet till arbetsplatser, skola och annan service. Aven om bebyggelse-
héjden till granskningshandlingen nu ér vasentligt sdnkt, kommer dndé tvavaniga
flerfamiljshus kunna uppforas i enlighet med granskningshandlingen.

Trafikforing Backavigen

Sakéagaren upplyser om att pd Backavédgen rader stoppforbud en sida och att bilar
parkerar pa motsatt sida pa trottoaren. Detta har noterats och kommunen delar
bilden av att ridande trafiksituation inte &r bra. Detta &r bland annat anledningen
till att en kompletterande infart till parkeringsomradet (Kéllby 7:7) har foreslagits.
Infor granskningshandlingen har frdgan om korttidsangdring kontra

parkeringsforbudet diskuterats med Dafgérds samt gatuenheten pd Service och
teknik.

For att tillskapa korttidsparkeringsplatser kan detta utféras som en ficka till
Backavigen pd kvartersmark inom Kéllby 1:44. Langsgaende uppstéllning
medger ca fem fordon om infart till personal och handikapparkering flyttas
sOderut enligt granskningshandlingens illustrationsplaner. Efter att detta har
utforts kan ocksa parkeringsforbudet utmed Killby 1:44 tas bort. Parkerings-
bredden om 2 meter ingér i fastigheten Killby 1:44 och utformning av
parkeringsfickan ska ske i samrdd med gatuenheten dé den ansluter till
gatuomradet.

Ovanstaende atgdarder kan utforas dven om detaljplanen inte vunnit Laga kraft. Pa
plankartan tas utfartsforbudet utmed Kaillby 1:44 bort for att inte hindra denna typ
av parkeringsficka i framtiden (i nu géllande plan finns inget sddant
utfartsforbud).

For att 4 till en bra 16sning f6r kundvagnshanteringen ner till parkeringen behovs
en gangvag pa kvartersmark, med rimliga lutningar vilket sannolikt innebér att en
del av gangvigen behover utforas mer ramplik. Gdngvégen bor kunna korsa
inlastningsomradet da denna typ av transporter ej beddms vara sarskilt
omfattande.

Exploatorerna inklusive Dafgards uppmanas i plan- och
genomforandebeskrivningen att se over skyltfrigan for sdvil egen skyltning, samt
vigskyltning for infarten 2714 som kréver tillstdnd frén trafikverket.
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Exploatorerna bor dven verka for prydlig och tydlig information pa Backavégen
om att den stora kundparkeringen ska anvéndas.

Plan- och genomforandebeskrivningen fortydligar denna problematik for framtida
bevakning i genomforandeskede. Se dven Trafikverkets synpunkter och
kommunens kommentar vilket bland annat foranleder att kommunen tar bort
utfartsforbudet i hojd med Smedjegatan.

Sakagare 6

Onskar framfora foljande synpunkter
1) Emot bebyggelse av s hoga

hoga hus som 26 m.

- storande rent estetiskt

- insyn (integritet)

Ej emot lagre bebyggelse!
Sakagare 7

Ej for hoga byggnader, annars godkdnnande av forslaget

Sakagare 8

Nagon form av bebyggelse ar vil ok. Men négot hus pa 26 m &r inget alternativ 2
vaningshus, max.

Sakagare 11

Hoghus, Nej- passar ej in 1 6vrig bebyggelse. Besok vigen mot Kinnekulle-titta
ner mot samhdillet-fin utsikt! Inga stora betongmoment stimmer in hir. Bygg
dessa i Nordskog eller i Gotene. Ska det byggas dnda-vilj en byggstil som passar
med 6vrig bebyggelse (lag) Vi bor ju pa en grusés! Sist! Tank om Ténk rétt!
Kommentar sakagare 6, 7, 8, 11

Se svar till Sakédgare 2.

Sakagare 12 och 13

Jag motsdtter mig att det byggs 26 m hoga bostadshus, som stor varan fina utsikt,
med fin soluppgang 1 Oster. Vi far &ven mycket insyn pa tomten. Vill heller inte ha
padelhall, som dunkar hela dagarna.

Kommentar
Allmént svar se svar till Sakigare 2.
Padelhall

Padelhallverksamhet dr en ny foreteelse i plansammanhang och en byggtrend for
nirvarande. Erfarenheten av bygglovtillimpning #r begrinsad. Aven om det
optimalt forenliga markanvéndningssittet skulle vara idrottsverksamhet, har man
ett likartat bedomningssitt som vid exempelvis gym, och andra mindre stérande
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aktivitetslokaler, och funktionen bedéms ddrmed kunna inordnas i en médngd olika
typer av markanvéndningsbestimmelser som handel, industri, centrum mm.

Anvindingen C - centrumfunktion &r vald for att kunna medge en variation av
centrumanknutna verksambheter, varav alla kanske inte gér att forutse i detalj. Den
foreslagna markanvdndningen kan sannolikt inte hindra padelhallfunktionen 1
framtiden. Om sa skulle blir fallet, kan utformningen och innehdllet behdva
anpassas till centrumfunktionens syfte. Exempelvis &r det sa att ljudstdrningar
frén inomhusbanor ska ddmpas med erforderlig vigguppbyggnad, och
utformningen behover folja de bestimmelser plankartan anger. Darutéver behdver
det, som for all annan verksamhet, sékerstéllas att angdring och parkering kan
utformas pa ett bra sitt utan oldgenhet for omgivningen.

Sakagare 14

Men vill inte ha en sddan hég byggnad passar inte in dér, 2-véningshus dr lagom
hogt. Onskar att busshéllplatsen blir kvar.

Kommentar

Allmaént svar se svar till Sakédgare 2. Vad géller busshallplats avses ingen
forandring till granskningshandlingen. Befintligt hallplatslédge avses vara kvar.
Sakagare 15

Vi samtycker till att tomten blir bebyggd. Vi tycker ddremot inte om att placera ett
eventuellt hoghus med 5-6 véningar pa denna plats da det 4r en av de hogsta
punkterna i Kéllby. 2-vaningshus passar betydligt béttre in i befintlig mil;jo.
Trafiksituationen pd Backavégen dr idag kaosartad nir Dafgards affar dr 6ppen.
Bilar parkerar pa bada sidor om gatan utanfor affaren, trots forbudsskyltar pa en
sida. Kunderna kommer fran parkeringen upp pa Backavégen till breds och gar de
50 m till affdren med varor och ibland kundvagnar. Vi 6nskar att trottoar anordnas
med det snaraste pa den sida som parkeringen och Dafgérds butik ligger for att
underlitta for trafiksituationen pd Backavigen.

Sakagare 16

Fult att bygga hoghus 1 ett villaomrade (girna radhus eller villor) Det maste finnas
ett battre omrade att bygga hoghus pa?

Kommentar sakagare 15 och 16

Se svar till Sakédgare 2.

Sakagare 17

Vi ér inte emot anpassad bebyggelse pd omradet men vill padpeka viktigheten av
nedanstaende synpunkter:

Centrumfunktioner — Bebyggelse
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Eventuell tillbyggnad av Dafgérds butikslokal bor folja samma utformning och
framfor allt samma hdjd (en vining) samt samma avstand till gata som befintlig
byggnad. Den norra planerade tillbyggnadsdelen, enligt illustrationsplanen, pa
Dafgards butik kénns komma for néra Backavégen.

Nockhojd 12, f6r hogt! En saddan fordndring anses inkrikta pa intilliggande
byggnader.

Trafik

Dagens situation med fotgdngare mellan parkering och butik bor
uppmarksammas.

Fordon (dven husbilar) parkerar utmed trottoar pa Backavigen i riktning s6derut
ndr de reserverade parkeringsplatserna som finns vid nuvarande entré &r fulla.

Forbindelsevag fran kundparkeringen till Dafgérds butik bor anliggas INOM
planomrédet och inte utmed Backavigen. Kapsla in gangvéigar i omradet.

Fotgingare badde barn och vuxna som korsar vigen fram och tillbaka med stora
paket i famnen ar en olycksrisk. Buss ca varje halvtimme samt ett ovrigt
trafikflode som inte &r sé litet utgoér ocksé en olycksrisk.

Kommentar sakagare 17

I granskningshandlingen &r grinsen for bebyggelse flyttad it Oster sé att minst
forgardsmark pa fyra meter frin Backaviigens vigkant erhalls. Ovriga frigor se
svar till Sakdgare 2.

Hangel6sa hushallsvattenforening
Viér vattenledning korsar aktuellt mark. Vill f6ljande:

Att en eventuell flyttning av vér vattenledning, eller byggnation 6ver ledningen,
inte ger oss nagra kostnader eller andra negativa effekter. Vattenledningen ar for
ovrigt ansluten till kommunens ledning.

Kommentar

For att sdkerstilla att inga kostnader faller pa eller oldgenheter drabbar dem vars
dricksvattenforsorjning sker via planomradet kompletteras plankartan med en
administrativ villkorsbestimmelser for detta: ”a; - Bygglov far inte ges for
byggnad eller anldggning forrdn dricksvattenledningar tagits ur bruk™.
Bestdmmelsen innebér att det dligger en framtida exploator att astadkomma en
ersittande sddan anliggning om marken behdver tas i ansprak. Aven
genomforandebeskrivningen kompletteras med denna information som dven avses
ingd i kommande kopeavtal.
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Ovriga berérda

Riksbyggen brf Kallbyhus

Att foresla byggnation av 5 vaningshus pa samhillets hogsta del dér ovrig
bebyggelse enbart dr lagbyggnation maste anses som direkt oldmpligt bade ur
estetisk synvinkel samt den skuggeffekt det direkt bidrar till p4 omgivande
bebyggelse under morgon - fm.

Allt 6ver tvavaningsbyggnation méste anses direkt olampligt pd platsen dér det
mest optimala vore att endast tilldta enplansbyggnation. Vill kommunen bygga
hogre ar det betydligt mer 1ampligt 1 det lagre beldgna nordskogsomradet.
Fastigheten Kéllby 1:44 ar dessutom omgiven av végar pé tre sidor med bade
buss, tung trafik, trafik till och fran forskola, fritids och skola, och trafik till och
frén servicepunkten Handlarn i Kdllby som é&r bade jourbutik, mack och post och
paketutlimningsstille varfor bostider egentligen ér direkt oldmpliga att alls
uppfora pa fastigheten. Undertecknad avrader darfor starkt till foreslagna
plandndringar.

Kommentar

Vad géller omradet narmast drivmedelstationen innehaller planforslaget ingen
bostadsbebyggelse utan endast centrumfunktioner. Risk och bullerfragor ar
belysta i planbeskrivningen. Ovriga synpunkter se svar till Sakiigare 2.
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Stallningstagande

Revideringar efter samrad

Med anledning av inkomna synpunkter foreslds foljande fordndringar och tilligg
goras 1 detaljplanen:

Plankarta

Grundkartan &r justerad och kompletterad med angivelse om
aktualitetsdatum och Ovriga detaljer.

Den hogsta nockhdjden sénks till +78 meter 6ver nollplanet i RH
2000.

Bebyggelseomradena kompletteras med exploateringsgrad.
Planbestimmelsen "GATA” for 2714 dndras till "VAG” och
omridesgransen mot kvartersmarken i vaster dndras for merparten
av delomradet till att inkludera sldnt och sléntfot.

Skyddsomrédet pd 6m fran vigkant sékerstélls vid Killby 1:44
med prickmark inom kvartersmarken.

For den norra delen flyttas grédnsen for omrade som féar bebyggas
en meter at vister sd avstdndet fran vigkant till bebyggelse blir
minst 14 m.

Planbestdmmelsen f> justeras till “minst en alternativ
utrymningsvdg ska finnas i riktning fran drivmedelstation”
Omrédet for denna bestimmelse justeras i enlighet med
riskutredningen.

Utfartsforbudet mellan Backavégen och Killby 1:44, s6der om
inlastningen, tas bort.

Plusmark utgar.

Yta som begréansar byggritten (prickmark) justeras savil i det
sydostra hornet samt utmed Backavégen dér begransningen
utvidgas ytterligare tva meter Gster ut for att ansluta till
illustrationsplanernas redovisning och mojliggora forgdrdsmark pa
cirka 4 meter mellan vigkant (mot Backavigen) och ny
bebyggelse. I samrddshandlingen var denna 2 meter pé plankartan.
Plankartan forses med ny administrativ villkorsbestaimmelse a; -
Bygglov fér inte ges for byggnad eller anldggning forrdn
dricksvattenledningar tagits ur bruk

Utover detta har granserna for E-omrédet justerats for att medge béttre plats for
géngvig pa kvartersmarken.

Planbeskrivning

Exploateringsavtal, dndras till "Kopeavtal” fragor som ska
behandlas tydliggors.

Forslaget till flervaningsbebyggelse med hogsta nockhdjd pa ca 26
meter utgér och ersétts med ny text och illustrationsmaterial som
beskriver lagre bebyggelse.
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e Text om trafikforing, kulturmilj6frdgor, dagvatten, riskfragor
utvecklas.

Utredningar

e Béde dagvattenutredning och riskutredning &r reviderade till
granskningsskedet.

Dérutover har fortydliganden och redaktionella justeringar som uppdagats under
samradstiden inarbetats i detaljplanen.

De synpunkter som framforts under planarbetet har avvégts mot intresset att
planligga omridet. Aven allminna intressen har dirvid beaktats. Sektor
Samhiéllsbyggnad bedomer att detaljplaneforslaget innebér en lamplig avvagning
mellan olika intressen.

Kvarstaende synpunkter

Kommunen bedémer att inkommande synpunkter till huvudsakliga delar ar
tillgodosedda, undantaget invindningarna mot mdjligheten att kunna uppfora en
padelhall inom omradet fran sakégare 12 och 13.
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Medverkande

Samradsredogorelsen har tagits fram av Sektor Samhéllsbyggnad, Gotene
kommun, genom Matilda Aslin, plankonsult.
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