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Sammanfattning

Planédndringen syftar till att justera anvindningsomradet gata for att anpassa planen till
radande forutséttningar.

Planprocessen

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inférande och justering av bestimmelser samt
upphdvande av en geografisk del av en plan. Det kan anvindas for att anpassa planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som
gors vid upprittande av en ny detaljplan. Vid dndring av detaljplaner ska kommunen tillimpa
motsvarande forfarande som anvinds for att ta fram en ny detaljplan.

Planen upprittas med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagens (PBL)

regler. I ett forsta skede upprittas samrddshandlingar, som efter samrad resulterar i

en samradsredogdrelse. Direfter upprittas granskningshandlingar dar kommunen i
samradsredogorelsen redovisar hur man har bemott de olika synpunkterna som inkommit i
samradet. Innan granskningen skickas en underrittelse om granskning av planforslaget ut.
Efter granskningen sammanstills synpunkterna som inkommit i ett granskningsutlatande.
Efter ett nytt politiskt stidllningstagande kan planforslaget foras till antagande och vinner efter
lansstyrelsens provning laga kraft.

Samrad Antagande Laga kraft

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling) med genomf6randebeskrivning
Plankarta med bestimmelser

Undersokning
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Inledning
Plandata

Planomradet ligger i norra delen av Kéllby och avgriansas i vdster av fritidsbebyggelsen Oster
om gamla Strandviigen och i dster av Vinernviigen. Andringen omfattar dock endast en
mindre del langs med Strandvagen.

Bakgrund och syfte

Gillande detaljplan togs fram ar 2013 och syftade till att mojliggora fortsatt utbyggnad av
Nordskogsomradet (bostdder). Flera ar efter gdllande detaljplan vunnit laga kraft uppticktes
ett plantekniskt misstag i plankartan. I planomradets nordvéstra del dr Strandgatan reglerad
som lokalgata. Anvéindningsomradet for lokalgata ar satt till 6 meter forutom langst upp 1 det
nordvistra hornet, dar bredden uppgér till ca 15 meter. Konsekvensen av detta har blivit en
diffus oanvénd yta mellan befintlig vdg och bostadsfastigheterna.

Sokanden har 6nskat dndring av gillande detaljplan fOr att justera ytan till tomtmark. Gotene
kommun meddelade positivt planbesked 2021-09-23.

Syftet med planéndringen &r att anpassa detaljplanen till radande forhdllanden.

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen och forordnanden

Planéndringen péaverkar inga riksintressen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Gotene kommun, antagen av kommunfullméktige 2010-10-11, anger
aktuellt planomrade som ianspraktaget. Planforslaget bedoms didrmed inte strida mot
oversiktsplanen.

Detaljplan

Foljande detaljplan éndras: detaljplan for Nordskog 3. Planen medger bostadsandamal.
Detaljplan for Nordskog 3 dndrades genom tilldgg ar 2015. Tilldgget géllde inte de ytor som
ar foremal for dndring 1 aktuellt planforslag. Genomforandetiden gar ut i juli 2023.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 4 kap 34 § PBL!och 6 kap 11 § MB?
for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt att genomforandet av planforslaget inte
kommer att medfora ndgon betydande miljopaverkan. En miljobeddmning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning krévs darmed inte for det aktuella planforslaget.
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Planeringsforutsattningar
Karta dver planomradet

5 el oS - TR

Planomrade markerat i rott. Gron markering visar ungefirlig avgrdnsning av foreslagen
dndring.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestér av friliggande villabebyggelse.
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Planforslag
Foreslagna andringar

Syftet med plandndringen é&r att ritta till bredden av anvindningsomradet GATA vid
planomradets nordvistra del. Anvandningsomradet GATA vid Strandvigen dr genomgaende 6
meter brett, forutom vid planomradets nordvéstra del dir bredden uppgar till 15 meter

Hair gdr anvindningsomrddet dven in pd en privat fastighet. Strandvégens ldge har varit
faststéllt ldngt innan géllande detaljplan togs fram. Det har dirmed aldrig funnits ndgot behov
av att nyttja dessa 15 meter eller att I16sa in den allmén platsmark som gér in pa en privat
fastighet. Gotene kommun drar dédrmed slutsatsen att det ror sig om ett plantekniskt misstag.
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lllustration som visar vzlka omrdden som foreslas dndras fran GATA till kvartersmark for

bostadsdndamal.
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Bebyggelse

Kvartersmarken foreslas utdkas ndgot langs med Strandvégen for att justera den diffusa ytan
mellan vigen och befintliga fastigheter. Den tillkommande kvartersmarken innebédr en mycket
begrinsad 6kning av byggritter pa befintliga fastigheter dster om Strandvigen. Géllande
detaljplan reglerar max byggnadsarea som hogst 25% av fastigheten eller max 230 kvm per
fastighet.

Aktuell dndring innebir foljande for befintliga fastigheter:

Kéllby Pristbol 1:4 = Ingen fordandrad byggritt da utdkad kvartersmark foreslas besta av
prickmark.

Kallby 1:50 = Ingen fordndrad byggritt da fastigheten dr 6ver 1000 kvm, vilket innebér att e3
bestimmelsen (max byggnadsarea hogst 25% av fastigheten) slér in.

Killby Pristbol 1:5 = Okning av byggritt fran 185 kvm till 195 kvm.
Killby Pristbol 1:6 = Okning av byggritt frdn 170 kvm till 175 kvm.
Killby Pristbol 1:7 = Okning av byggritt fran 213 kvm till 217 kvm.

Foreslagen dndring innebdr totalt sett en 6kning av byggritter med 19 kvm fordelat pa tre
fastigheter Oster om Strandvédgen. | sammanhanget bedoms 6kningen vara obetydlig.
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Konsekvenser
Hushallning med mark- och vattenomraden m.m

Planédndringen innebdr mycket begréinsade nya byggritter och har dirmed ingen storre
paverkan péd hushallning med mark- och vattenomraden.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersokning om genomforandet av detaljplanen kan antas medfor
en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande ej bedomts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

* inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kriver tillstdnd enligt 7 kap 28 §
miljobalken

* inte negativt pdverkar mdjligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhédlsomél

* inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sikerhet
 inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids

* inte pd ett betydande sétt paverkar ndgra omrdden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddsstatus sasom riksintressen eller naturreservat

Naturmiljo

Foreslagna dndringar bedoms inte paverka ndgon naturmiljo.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna for luft.

Paverkan pa vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna for vatten.
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Genomforande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska
vara végledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomforandetid

Begreppet genomforandetid innebdr att planens giltighetstid ar begrdnsad. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller dven
efter genomforandetidens utgdng men kan dé dndras eller upphdvas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas.

Gillande detaljplans genomforandetid pdgar fortfarande och stracker sig till juli 2023. Om
ingen av de berdrda fastighetsdgarna motsitter sig det dr det mojligt att &ndra en detaljplan
fore genomforandetidens utgang. [ aktuellt drende har inga fastighetsdgare motsatt sig
andringen, ddrmed bedoms dndringen av detaljplanen vara mojlig att genomfora trots att det
aterstr genomforandetid.

Nir en detaljplan dndras inom pagéende genomforandetid ska planens genomforandetid gilla
ocksé den fraga som dndringen avser (4 kap 22 § PBL). Detta géller 4ven om kvarstdende
genomforandetid ar kortare dn 5 ar. Déarfor kommer detaljplanen dven efter att denna dndring
tritt 1 kraft ha en genomforandetid som stricker sig till juli 2023. Om en detaljplan dndras
fore genomforandetidens utgang har den som éger en fastighet inom planomradet rétt till
ersittning av kommunen for den ekonomiska skada som detta medfor.

Organisatoriska fragor

Markagoférhallanden
Kiéllby 6:6 - Goétene kommun

Kallby 1:50 - Privat fastighetségare

Kéllby Pristbol 1:4 - Privat fastighetsdgare
Kallby Préstbol 1:5 - Privat fastighetségare
Killby Prastbol 1:6 - Privat fastighetsdgare
Kéllby Priastbol 1:7 - Privat fastighetsagare

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Detta innebér att kommunen &r ansvarig for
utbyggnad och drift/skotsel av allmén plats inom planomradet.

Kommunen far enligt 6 kap 13 § PBL 16sa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvindas for allmén plats som kommunen ska vara huvudman for.
Kommunen har dven en skyldighet enligt 14 kap 4 § PBL att pa fastighetségarens begéran
16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvidndas for allmén plats som
kommunen dr huvudman f{or.
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Fastighetsrattsliga fragor
Berdrda fastigheter

Killby 6:6

Kallby 1:50

Kallby Préstbol 1:4

Kéllby Pristbol 1:5

Kallby Préstbol 1:6

Kéllby Prastbol 1:7

Fastighetsbildning
Haér redovisas dtgirder som blir aktuella enligt fastighetsbildningslagen.

Del av Killby 6:6 som édndras fran GATA till kvartersmark foreslés fastighetsregleras till
Kallby 1:50, Kéllby Préstbol 1:5, 1:6 och 1:7.

Avtal

Foljande avtal ska upprittas till f61jd av planens innehéll:
- Fastighetsregleringar

- Kop

For att teckna avtal, ans6ka om lantmateriforrittning samt bekosta lantmateriatgérder ansvarar
privata fastighetsigare.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Inkomster:
Kommunen far inkomster vid forsdljning av mark.

Utgifter: -

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsigare:

Kallby 1:50: Far kostnader for markkop och lantmaéteriatgarder.

Killby Prastbol 1:5: Far kostnader for markkop och lantmateriatgérder.
Kallby Prastbol 1:6: Far kostnader for markkop och lantmaéteriatgérder.

Killby Prastbol 1:7: Far kostnader for markkop och lantmaéteriatgérder.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhaéllsbyggnad, genom John Cronqvist, planarkitekt
1 Gotene kommun. Representanter frin dvriga forvaltningar 1 Gotene kommun har deltagit 1
planarbetet.

John Crongqvist

Planarkitekt
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