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Inledning

Denna redogorelse innehéller en redovisning av de synpunkter som inkommit
under samradet samt sektor Samhéllsbyggnads svar och forslag till forandringar
av planforslaget med anledning av synpunkterna.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas godkidnna redogorelsen dver samradet
enligt nedan och godkénna det justerade planforslaget for granskning.

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsens arbetsutskott har gjort beddmningen att detaljplanen inte &r av
komplicerad grad, att den f6ljer intentionen i den géllande 6versiktsplanen och att
antagandet av den inte antas medfora betydande miljopaverkan. Den handldggs
dérfor enligt plan- och bygglagen (PBL) med standard forfarande. 2022-01-26

§ 11 godkdnde kommunstyrelsens arbetsutskott planforslaget for samrad.

Ett planforslag har varit féremal for samrad under tiden 2022-02-07 till
2022-02-28. Under samradstiden har planhandlingarna varit utsdnda pa remiss till
myndigheter och fastighetsdgare enligt uppréttad sidndlista och
fastighetsforteckning. Handlingarna har funnits tillgéngliga pa kommunens
hemsida.



Inkomna synpunkter och kommentarer

Nedan f6ljer inkomna skrivelser, som innehaller synpunkter pa forslaget, 1 sin
helhet. Efter vardera skrivelsen kommer sektor Samhéllsbyggnads kommentarer
till skrivelsen.

Foljande har godkint eller lamnat skrivelser utan erinringar pa forslaget:

e Sakigare 2-7

e Vattenfall AB

e Pristlonetillgangarna i Skara stift
e Skanova

e Svenska kraftnit

Statliga verk och myndigheter

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser det vdlbehovligt att genom denna detaljplan medverka till att
nya bostdder kan komma till stind inom Go6tene kommun.

Lansstyrelsen har dock en rad synpunkter 6ver detaljplaneforslaget som
kommunen behdver hantera i ndsta skede av detaljplanearbetet. Miljobedomning
for den nu aktuella detaljplanen saknas likvil hanteringen av ménniskors hélsa
och sdkerhet vad géller riskanalys for hantering av farlig godstransport,
skyfallsutredning och vibrationer.

Lénsstyrelsen vill uppmana kommunen att hantera dessa fragor pa ett bra och
godtagbart sétt i nista skede av detaljplanearbetet infor Lansstyrelsens provning
av detaljplanen.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kénda forhallanden att fragor som berdr hélsa/sidkerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning maste 10sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges
nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera dverprovning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av
en plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nadgon av de
fem provningsgrunderna.

e Riksintresse (bdde MB kap 3 och 4)
e Mellankommunala fragor och regionala forhéllanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)



e Strandskydd (MB 7kap)
e Hailsa och sédkerhet (risk for olyckor, 6versvamning, erosion) geoteknik

Liansstyrelsen anser att planen dr 1 konflikt med ménniskors hélsa och sédkerhet.
Hilsa och sidkerhet

Eftersom omradet ligger nira Kinnekullebanan dér farligt gods transporteras har
kommunen infort planbestimmelse mz som ska minska risknivén.
Planbestdammelsen anger att byggnaders friskluftsintag ska placeras hogt och vind
fran jarnvdgen samt att utrymningsvag som inte vetter mot jarnvigen ska finnas.
Lénsstyrelsen bedomer att kommunen méste beskriva genomforbarheten for dessa
atgarder for den typ av bebyggelse som avses, och hur dtgidrderna ska vara
sakerstillda over tid.

Vidare noterar Lansstyrelsen att riskanalysen foreslar att skyddsatgérder ska
genomforas pa ny bebyggelse inom 150 meter fran Kinnekullebanan. Kommunen
har dock valt infora dtgirder inom ett kortare avstdind. Kommunen behdver
motivera denna avvikelse fran riskanalysen.

Vad giller skyfallshantering dterkommer Lansstyrelsen med kommentarer i nédsta
skede, eftersom skyfallsutredningen dnnu inte har presenterats i planhandlingarna.

For ndgra av husen i nordvistra delen giller att bullervardena vad det géller
maximal ljudniva och uteplats bara klaras pa grund av antal tdg som passerar per
timme. Kommunen formodar att det passerar hogst fem tag per timme. Passerar
det mer kommer riktvirdena inte att innehallas. Kommunen bor 6vervidga om det
istillet bor finnas en bestdimmelse om bullerskydd vid uteplats for de hér
fastigheterna.

Planomrédet ligger pa vibrationskinslig mark och bostdderna planeras uppforas
pa relativt kort avstand till Kinnekullebanan. Trafikverket likvil Lansstyrelsen
beddmer att en vibrationsutredning bor tas fram till granskningsskedet alternativt
en tydlig beskrivning och motivering till hur tidigare erfarenheter kan utesluta
vibrationsproblematik i omréadet.

Réd enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ér en av Lénsstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestdmmelserna i lagen i
ovrigt om det behovs frén allmén synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap att planldggning enligt denna lag ska
ske med hdnsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och klimataspekter, bl.a.
genom en ldngsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror samt
goda miljoférhallanden 1 Gvrigt.

Planomrédet ingér INTE bland planprogrammets foreslagna
exploateringsomraden. Det framgér inte heller av planprogrammets beskrivning
ifall fortdtning &r tédnkt i andra delar 4n de omraden programmet pekar ut.



Nu aktuella planbeskrivningen ndmner nagot om att foreslaget
planomrade/exploatering foreslas (att man forskjuter omradet nagot) i syfte att
bittre utnyttja befintlig infrastruktur.

Det aktuella planomradet &r sedan tidigare delvis planlagt och/eller bebyggt.
Vistligaste omradet (Omrade B —s. 14 1 PB) har langst norrut tidigare varit
planlagt som parkeringsplats.

Det framgér inte tydligt hur stora ingrepp som krévs for att mojliggora
naturmarkens fordréjningsdamm — men den verkar vara avgdrande for att kunna
hantera dagvatten 1 omrédet.

Gotene kommun har gjort en utredning for ianspraktagandet av jordbruksmarken,
sa som 3 kap 4 § miljobalken kraver nir jordbruksmark tas i ansprak. Kommunen
har fort ett resonemang kring brukningsviard jordbruksmark, om den foreslagna
markanvindningen dr ett vdsentligt samhéllsintresse och redovisat alternativa
lokaliseringar 1 anslutning till planomradet.

I framtida arbete med Gversiktsplaner reckommenderar Lansstyrelsen att utredning
enligt 3 kap. 4 § miljobalken utreds pa oversiktsplaneniva for att underlitta for
efterfoljande planering och provningar. Om det inte ar utrett 1 6versiktsplanen ar
det, som 1 detta fall, n6dvéndigt att 1 detaljplanen visa att villkoren 1 3 kap 4 § &r
uppfyllda for att ta jordbruksmark i ansprik for bebyggelse.

Allmanna intressen
Vatten

Stor del av aktuellt detaljplaneomrade avvattnas av "Béckens DF av ar 1958”. Om
omrédet inte hade avvattnats s hade marken varit blotare. "Béickens DF av ar
1958” omndmns i planbeskrivningen som ténkbart att leda dagvatten via. Samrad
behover héllas med dikningsforetaget och det behover i planbeskrivningen framga
hur ansvaret for underhdll ser ut inom dikningsforetaget idag och hur det ar ténkt
att ansvarsfordelningen inom dikningsforetaget ska se ut efter genomford
detaljplan.

Trafik

Trafikverket kommit in med synpunkter 6ver detaljplanen (2022-02-22) som dven
kommunen tagit del av. Av yttrandet framgar ett antal synpunkter éver
detaljplanen som kommunen ska beakta och hantera i nista skede av
detaljplanearbetet. Nagra av synpunkterna redovisas hér nedan:

”Dd planomradet ligger ndra Kinnekullebanan med mdlpunkter pd bdda sidor om
spdret dr risken stor att mdnniskor korsar sparet pa andra stdllen dn vid
plankorsningarna som finns. Trafikverket har ar 2021 gjort en inventering utmed
sparet ddr det tydligt framgar sparspring och etablerade stigar utmed strdckan.
Trafikverket har informerat kommunen om detta och anser att fortsatt dialog ska
ske, da behovet av stangsling blir dn mer aktuellt med tanke pd kommunens
exploateringsplaner i omrddet.

1 planbeskrivningen har ett utsnitt ur den 6vergripande dagvattenutredningen
klistrats in och ddr framgdr att ett nytt dagvattenstrdk foreslas utmed jdrnvigen.



Trafikverket vill framfora att dagvatten fran planomrddet inte far paverka
Jjdrnvdigens dike pd ndgot sdtt. Jarnvigsdiken dr endast till for jarnvigens
avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten fran andra verksamheter.

Trafikverket vill till granskningen ha svar pa om/hur jdarnvéigsanldggningen
paverkas av minst ett 100-drsregn i de nya forhallandena.

Planomradet ligger pa vibrationskdnslig mark och bostdderna planeras uppforas
pd relativt kort avstdnd till Kinnekullebanan. Trafikverket bedémer att en
vibrationsutredning bor tas fram till granskningsskedet alternativt en tydlig
beskrivning och motivering till hur tidigare erfarenheter kan utesluta
vibrationsproblematik i omrddet.

Trafikverket anser att planforslaget ska kompletteras med det okade
transportbehov som den foreslagna exploateringen forvintas medfora och hur det
bedoms paverka det statliga vigndtet (fyrvigskorsningen enskild vig/vig
2706/viig 2702). Trafikverket rekommenderar att kommunen anvinder sig av
Trafikalstringsverktyget for att fa en uppskattning av hur mycket trafik som
kommer att genereras. Trafikalstringsverktyget finns pa Trafikverkets hemsida:
www.trafikverket.se.”

Koppling till miljomailen

Lénsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att
uppna miljomalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljobalken, enligt dess
2 kap 2 §. Miljomaélen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara
véigledande vid tillimpningen av miljobalken.

En dversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivéer, det nuvarande
miljotillstdndet och planinnehéllets forhéllande till detta saknas, vilket gor det
svart att bedoma foreslagna atgérder frdn miljosynpunkt.

Barnperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag den 1 januari 2020 och kommunerna har
genom sitt planmonopol en sdrskilt viktig uppgift att fylla for att
barnkonventionen ska inforlivas i samhaéllsplaneringen. Av planforslaget bor det
framga om en provning av barns bista genomforts och om barn har varit delaktiga
1 processen. Lansstyrelsen rekommenderar darfor kommunen att gora en
beddmning for hur barn paverkas av planforslaget. Kommunen bor ta stédllning till
planforslagets positiva eller negativa paverkan pa barns miljo, hilsa, trygghet och
tillgédnglighet inom och 1 angriansning till planomradet.

Behovsbedomning

I samband med behovsbeddmningen dver planprogrammet for detaljplan,
Filsback-Truve/Svanvik, 1 Lidképing och Gotene kommuner, Vastra Gotalands
lan, framforde Lénsstyrelsen nedanstdende:

“"Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon.
Ldnsstyrelsen bedomer dock att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta da exploateringens omfattning i delomrade 7
inte dr preciserat.”


http://www.trafikverket.se/

I den nu aktuella detaljplanen hanvisar Gétene kommun sitt stillningstagande om
behovsbeddmningen for denna detaljplan till planprograms skede.

Lénsstyrelsen anser inte att kommunens stéllningstagande &r tydligt vad géller
behovsbedomningen for denna detaljplan da planomradet inte heller ingar bland
planprogrammets foreslagna exploateringsomraden.

Lénsstyrelsen anser att av planhandlingarna ska det tydligt framga kommunens
stallningstagande innan Lénsstyrelsen ska kunna halla med kommunens
stallningstaganden vad géller beslutet om att planen medfor betydande
miljopaverkan pa miljon eller inte.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

I handlingarna framgar att verksamhetsomradet for vatten och avlopp inkluderar
delar av planomradet. Planhandlingarna bor fortydligas med hur VA-situationen 1
hela planomradet ska l6sas. Kommer hela omrddet att omfattas av ett kommunalt
verksamhetsomrade ddr kommunala vattentjdnster tillhandahélls?

Kommentar

Till den aktuella planen har en undersdkning om betydande miljopéverkan tagits
fram dér detaljplanens konsekvenser har bedomts och dérefter har kommunen
bedomt att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopéverkan.
Undersokningen har varit foremal for samrdd i plansamrédet. Kommunen har inte
hénvisat sitt stillningstagande till det stallningstagande som gjordes om
planprogrammet.

Den skyddsbestdmmelse (m2) som fanns inom delar av planomrédet i samradet
har utokats till hela planomradet. Det &r en bestimmelse som ska kontrolleras i
bygglovsprovningen. Kommunen beddmer att det &r ett gynnsamt lage med
riskobjektet, jairnviagen, norr om bostidderna. Syd- och véstlagen dr det som
normalt anvinds mest for uteplatser och utgangar till dessa. Ddrmed bedoms det
som troligt att denna bestdmmelse kommer att efterlevas dven efter att
bygglovprévning dr genomford.

Liansstyrelsen efterfragar bestimmelse om bullerskyddad uteplats da delar av
omradet enbart klarar bullervirdena vid maximalt 5 tag/timme. Planforslaget har
andrats sa att det ar tydligt att det &r en mojlighet att genomfora bullerdimpande
atgirder. Trafikverkets prognos for ar 2040 #r 23 tg/dygn. Aven om dessa inte ér
jamt fordelade 6ver dygnet bor inte 5 tdg/timme Overskridas ens om det skulle g
ndgot fler tdg dn prognosticerat. Darfor bedomer kommunen det inte nédvéandigt
att infora sérskild bestimmelse med krav om bullerskydd och detaljplanen hindrar
inte att bullerskydd uppfors.

Handlingarna har till granskningen kompletterats med en vibrationsutredning.
Planbeskrivningen har kompletteras med beskrivning av resultatet. Omradet
ndrmast jarnvigen far vibrationer 6ver rekommenderade komfortgrinsen, men
detta avtar nir avstdndet blir ndgot lingre. Kommunen gér med utredningens
resultat bedomningen att inga sédrskilda bestimmelser krévs inom kvartersmarken.



Lénsstyrelsen anmérker pa att planomridet inte ingér 1 planprogrammets
foreslagna exploateringsomraden. Det stimmer och i planbeskrivningen har ocksé
framgatt att planomradet tangerar den nordvistra delen av det illustrerade
bebyggelseomradet i planprogrammet. Planomradets 14ge har valts for att kunna
nyttja befintlig infrastruktur och ge en lamplig markanvéndning. Kommunen
bedomer dérfor att planomréadet dr ett lampligt tillskott till befintligt omrédde och
till de omraden som finns markerade i planprogrammet.

Planbeskrivningen fortydligas om omrédets gillande detaljplaner och med
beskrivning av vilket ingrepp som dagvattenhanteringen innebér. En fordjupad
dagvattenutredning har tagits fram och planhandlingarna kompletteras med denna
1 granskningen. Samrad mellan markigaren och berdrt dikesforetag har skett.
Planbeskrivningen kompletteras med ansvarsférdelningen inom berort
dikesforetag innan och efter genomford detaljplan.

Trafikfragor — se svar till Trafikverket nedan.

Lantmateriet
For plangenomforandet viktiga fragor dér planen maste forbéttras
Planstridig anslutning till lokalgata

Den allménna platsen for gata gor uppehall vid den tidigare gillande detaljplanen
1471-P50. Vad Lantmateriet kan tolka sé dr 1471-P50 &r denna del planlagd for
bade Lokalgata och Naturomrdde. Om det utrymme som i 1471-P50 lagts ut for
Naturomrade inte dndras kommer en tillfart till lokalgata sdder ifran bli
planstridig.

Huvudmannaskap

Kommunen redogor bra for varfor det skall vara enskild huvudmannaskap men
sdger dnda att kommunen skall skoéta delar av gatan med stod av befintligt
servitut. Ar syftet att kommunen skall vara huvudman for delar av den allménna
platsen bor det tas in med delat huvudmannaskap i detaljplanen. Med nuvarande
utformning sé racker det att en fastighetsdgare ansdker om bildande av
gemensamhetsanlidggning for gatan s kommer den att bildas. Den far da foretrdde
framfor kommunens servitut. Detta oavsett vad som angivits som syfte i
planbeskrivningen.

Skeby S:7

I planbeskrivningen beskrivs det att Skeby s:7 skall "upplosas” eller upphévas”.
Lantmateriet vill papeka att en samfdllighet inte kan upphévas eller uppldsas.
Skeby s:7 skulle ddremot genom fastighetsreglering helt eller delvis dverforas till
nérliggande fastigheter. Det sker genom prévning av Lantmaéteriet vid ansdkan om
fastighetsreglering. En sddan provning ar forenad med forrattningskostnader samt
erséttning till deldgare i marksamfélligheten. Denna ersittning dr, d& det géller
planlagd kvartersmark, inte obetydlig. Hur marken fran Skeby s:7 avses dverforas
till kringliggande fastigheter samt ersattningsregler for detta bor beskrivas
ndrmare i planbeskrivningen.



Fastighetsgrinser med osékert léige som grinsar till planomradet

Planomradesgrinsen gér enligt plankartan i fastighetsgrinsen till Skeby 7:5, 7:7,
7:9, 10:4, 11:11 och 12:8. De aktuella grianserna saknar bade enligt digitala
registerkartan och grundkartan inmétta granspunkter. Kvalitén i digitala
registerkartan r satt till 4,5 meter.

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om grénsen visar sig
ha ett annat ldge. Risken med att planldgga utan att ha koll pd gransens rétta lage
ar att antingen en del av planomridet ligger inne pd grannfastigheten eller att det
blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgréansen. I
denna typ av fall nér grinsens ldge ar osdkert dr det 1ampligt att sa snart som
mojligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar man letar upp befintliga
grinsmarkeringar och méiter in dem. Visar sig gransen vara juridiskt oklar krévs
det en fastighetsbestimning for att bestimma dess ldge. Nér grinsens lage ar
klarlagd kan ddrefter ev. anpassning av planen till fastighetsgriansens rétta lage
goras. Glom inte att rapportera in ev. forbattringar av granspunkters
lagesosékerhet till Lantméteriet.

Dagvatten

Syftet &r att det skall bildas gemensamhetsanlédggning for dagvattenhantering.
Lantmateriet vill papeka att gemensamhetsanldggning for dagvatten endast kan
bildas for det fall dagvattnet kan anses utgdra avloppsvatten enligt definition i
Miljobalken. Det innebdr att det gar att bilda gemensamhetsanldggning for
omhéndertagande av det dagvatten som uppkommer inom planomradet och annan
sammanhéllen bebyggelse men eftersom omradet ingar i markavattningsforetag sa
finns det risk att 4ven annat vatten dn det som uppkommer inom den
sammanhéillna bebyggelsen som behdver hanteras. I sadant fall kan inte
gemensamhetsanldggning bildas for omhéndertagande av vattnet. Vilket vatten
det dr som behdver omhéndertas behover darfor utredas i den kommande
dagvattenutredningen.

Delar av planen som bor forbéttras
Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Det ér viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forstd planens konsekvenser
for den egna fastigheten/ga:n. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som
ett genomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakdgare, andra berdrda
och miljon framgd. Med detta menas att det for 1 princip varje enskild fastighet
bor redovisas vad detaljplanen innebdr med avseende pa bland annat
huvudmannaskap, allménhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande
och deltagande i gemensamhetsanldggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om vissa atgérder, men
plangenomforandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pé ett samlat sitt
dér respektive fastighetsidgare kan forstd vad som detaljplanens genomforande

innebér for den aktuella fastigheten.
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Begreppet tomt

I en egenskapsbestimmelse for kvartersmark anvénds begreppet tomtplats.
Lantmateriet vill pAminna om begreppet fastighet ér ett dganderattsligt begrepp
medan begreppet tomt inte har ndgon betydelse 1 dganderittsligt hinseende.
Begreppet tomt enligt PBL &r “ett omrdde som inte dr en allmdn plats men som
omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt
anslutning till byggnaderna och behovs for att byggnaderna ska kunna anvdndas
for avsett dndamdl” (definitionen i 1 kap. 4 § PBL). En fastighet kan ibland
innehalla flera tomter och ibland kan en tomt vara uppdelad i flera fastigheter.
Lantméteriet anser darfor att egenskapsbestimmelser som relaterar tomt blir
otydliga att tolka vid en framtida fastighetsbildning.

Kommentarer

Planstridig anslutning till lokalgata

Planforslaget har justerats infor granskningen, bland annat korsas inte befintlig
samfilld vig och angridnsande naturomréden léngre.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet foreslds fortsatt vara enskilt, vilket det &dven &r i géllande
detaljplaner for infartsvigen. I den pagdende processen att bilda
gemensamhetsanlédggning inom byggnadsplan direkt norr om aktuellt planomréde
har en god dialog kunnat ske och kommunens rétt genom servitut att ha cykelvig
genom omradets parkomrade har kunnat bibehallas. Kommunen bedomer att
samma forfaringssitt bor kunna anvindas vid genomforandet av aktuell
detaljplan.

Skeby S:7

Planbeskrivningen korrigeras och kompletteras angdende dverforandet av del av
Skeby S:7.

Fastighetsgrinser med osikert liige som grinsar till planomradet

Grinsbestdmningar har skett under och efter samradet. Grundkartan é&r till
granskningen justerad med de bestimda grinserna. Inga justeringar av plankartan
har gjorts som f6ljd av bestimningen da ldget i stort sett ssammanfoll med det
tidigare osdkra laget.

Dagvatten

Det dagvatten som anldggningen ska ta om hand &dr enbart dagvatten.
Anldggningen sldpper dock sitt vatten till markavvattningen som sedan leder till
Oredalsin och Kinneviken. En gemensamhetsanliggning for sjilva anliggningen
bor dirfor vara mojlig i ett genomforande.

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

De kompletteringar till planbeskrivningen som gors till 6vriga synpunkter fran
Lantmiteriet bedoms vara tillrdckliga som fortydligande av
fastighetskonsekvenserna.
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Begreppet tomt

Begreppet tomt mé vara nigot svérare att tolka én t.ex. fastighet, men da det inom
omrédet finns flera tomter inom samma fastighet bedoms bestammelsen e2 ha
bésta mojliga utformning for att nd avsedd reglering. Ingen atgird gors déarfor till
planforslaget.

Trafikverket
Statlig infrastruktur

Planomrédet grinsar delvis till Kinnekullebanan f6r vilken Trafikverket ansvarar.
Banan ir en icke-elektrifierad jairnvag och ar av sérskild regional betydelse. Banan
ar utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 miljobalken.

Strax soder om planomradet gar viag 2702 och 2706 for vilka Trafikverket ar
véghéllare.

Vig 2706: Trafikméngden i ndrheten av den aktuella platsen uppmaittes r 2020
till 2650 fordon/dygn, varav 250 lastbilar. Gillande hastighetsbegransning &r 70
km/h.

Vig 2702: Trafikméngden ldngre sdder ut pa vigen uppmaittes ar 2012 till 221
fordon/dygn, varav 10 lastbilar. Géllande hastighetsbegriansning &r 70 km/h.

Trafikverkets synpunkter
Risk for olyckor

Trafikverket har tagit del av den riskutredning som kommunen har tagit fram for
planomradet. Trafikverket anser att Raéddningstjinstens eventuella synpunkter ska
inhdmtas och beaktas. I 6vrigt hanvisar Trafikverket till Lansstyrelsens
beddmning.

Da planomradet ligger ndra Kinnekullebanan med mélpunkter pa bada sidor om
sparet ar risken stor att manniskor korsar sparet pa andra stéllen én vid
plankorsningarna som finns. Trafikverket har &r 2021 gjort en inventering utmed
sparet dar det tydligt framgar sparspring och etablerade stigar utmed stréckan.
Trafikverket har informerat kommunen om detta och anser att fortsatt dialog ska
ske, da behovet av stdngsling blir 4n mer aktuellt med tanke pd kommunens
exploateringsplaner 1 omréadet.

Skyfall och dagvattenhantering

Trafikverket noterar att en dagvattenutredning ska upprittas infor
granskningsskedet, dér dven skyfallssituationen ska belysas. I planbeskrivningen
har ett utsnitt ur den dvergripande dagvattenutredningen klistrats in och dér
framgar att ett nytt dagvattenstrik foreslds utmed jarnvéigen. Trafikverket vill
framfora att dagvatten fran planomradet inte far paverka jarnvégens dike pa nagot
satt. Jarnvagsdiken &r endast till for jirnvdgens avvattning och Trafikverket tar
inte emot vatten frdn andra verksambheter.

Trafikverket vill till granskningen ha svar pa om/hur jarnvégsanldggningen
paverkas av minst ett 100-4rsregn i de nya forhallandena.
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Buller och vibrationer

Trafikverket ser positivt pd att en bullerutredning har tagits fram och har inga
invidndningar.

Planomradet ligger pd vibrationskénslig mark och bostdaderna planeras uppforas
pa relativt kort avstand till Kinnekullebanan. Trafikverket bedomer att en
vibrationsutredning bor tas fram till granskningsskedet alternativt en tydlig
beskrivning och motivering till hur tidigare erfarenheter kan utesluta
vibrationsproblematik i omréadet.

Vighallare

Trafikverket yttrade sig ar 2017 over planprogrammet for Filsback-Truve/Svanvik
1 Lidkopings kommun och Goétene kommun (TRV 2017/63884, daterat
2017-08-29). Trafikverket framforde dé att om Gotene kommun vill bygga
bostdder kring gamla védg 44, nuvarande 2706, kommer végen fa karaktéren av en
lokalgata. Vid framtida exploatering dr det dérfor lampligt att Gotene kommun tar
over vaghallarskapet for den del av vig 2706 som gér inom Gotene kommun.
Trafikverket bedomer att foreslaget planomrade med cirka 20-25 bostidder har en
mindre paverkan pa viag 2706 men om kommunen fortsitter att exploatera enligt
planprogrammet som dr framtaget behover dialog foras om véghallarskapet.

Princip for vdghallaransvarets fordelning: I takt med att kommunen vixer, bade
ndr befintliga omréden utdkas och nya omriden tas i ansprak for bebyggelse, okar
ocksa den lokala funktionen av de vigar som behovs for att tillgodose
tillgéngligheten till och inom dessa omraden. Ett vertagande ger kommunen
radighet dver t ex utformning av vigarna, ndgot som annars maste folja kraven i
Trafikverkets kravdokument végar och gators utformning. Trafikverket tillampar
principen: Att staten bor ha ansvar for allménna végar pa landsbygd och ett
overgripande vignit i titort medan kommunerna bor ha huvudansvar for
véghéllningen 1 planlagt omrade i eller intill tdtort samt omrade i tatortens nirhet
som provas utifrdn onskemal om rationell vighdllning. Mer finns att l4sa pa
Trafikverkets hemsida.

Trafikalstring

Trafikverket anser att planforslaget ska kompletteras med det 6kade
transportbehov som den foreslagna exploateringen forviantas medfora och hur det
bedoms paverka det statliga vignatet (fyrvigskorsningen enskild vig/viag
2706/vag 2702). Trafikverket rekommenderar att kommunen anvénder sig av
Trafikalstringsverktyget for att fa en uppskattning av hur mycket trafik som
kommer att genereras. Trafikalstringsverktyget finns pé Trafikverkets hemsida:
www.trafikverket.se.

Kommentarer

Kommunen haller gérna en fortsatt dialog kring sparspring och atgérder for att
undvika detta. Dialog kommer ocksa att ske om och ndr kommunen gér vidare
med ytterligare detaljplan for bostéder kring vig 2706.
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Dagvattenutredningen har till granskningen kompletterats. Jarnvégsanldggningen
ska inte pdverkas och jarnvigsdiken ska inte anvdndas for omradets
dagvattenhantering. Idag korsar ett skyfallsstrak fran del av planomradet
jarnvégen. Efter genomforande av detaljplanen berdknas skyfallsflodet hér att
minska nigot.

Handlingarna har till granskningen kompletterats med en vibrationsutredning.
Planbeskrivningen har kompletteras med beskrivning av resultatet. Omradet
ndrmast jdrnvigen far vibrationer 6ver rekommenderade komfortgrinsen, men
detta avtar ndr avstandet blir ndgot lingre. Kommunen gér med utredningens
resultat bedomningen att inga sdrskilda bestimmelser krdvs inom kvartersmarken.

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om berdknad trafikalstring och hur
detta bedoms paverka det statliga vignitet 1 narheten.

Kommunala namnder och bolag

Service och Teknik

Inga synpunkter forutom att det ska goras tydligare i beskrivning och plankarta att
allmén plats har enskilt huvudmannaskap. Detta for att det i framtiden inte ska bli
oklarheter géllande drift och underhall av dessa omraden.

Kommentarer

P& plankartan finns bestimmelse om enskilt huvudmannaskap for allmén plats.
Detta framgér dven av planbeskrivningen. S& lange kommunens servitut for gang-
och cykelvég finns kvar inom omradet dr det dock vad som avtalats 1 servitutet
som anger ansvaret for drift och underhall av omradet som servitutet géller.

Miljo- och bygglovnamnden — Miljo och Halsa
Fororeningar

Inga uppgifter om kéinda fororeningar finns for aktuellt omrade. Aldre
jordbruksmark kan dock innehélla varierande halter DDT-rester. Planerade
bostéder pd sadan mark anser Miljo-Hélsa ska foljas upp med DDT-provtagning.
Beroende pé halterna av DDT i jorden kan hantering av
jordmassorna/éverskottsmassor medfora ytterligare krav.

Dagvatten

Milj6-Hélsa instimmer 1 beddmningen om att en fordjupad dagvattenutredning
behdver utforas till granskningsskedet. Miljo-Hélsa aterkommer dad med eventuellt
yttrande kring dagvattenhanteringen. Att utfora dagvattenanldggningar kan vara
anmaélningspliktigt.

Uppvarmning

Milj6-Hélsa kan 1 planhandlingarna inte finna uppgifter om hur bostédderna ska
varmas upp. Vid eventuell anldggning av berg/jord-varmeanldggningar ar sadana
system alltid anmélningspliktiga. Vid sadan anldggning finns t.ex. krav pa
avstdnd/medgivande vid borrning ndrmare granne én 10 meter.
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Radon
Bostéder ska uppforas med kriterier for radonsékert byggande.
Trafikbuller

Utford trafikbullerberdkning visar pa att riktvérden kan innehallas. Inga dvriga
synpunkter om buller fran Milj6-Héalsa.

Kommentarer

Markfororeningar av olika slag likt det som ndmns hénder ibland men kommunen
ser ingen generell 6kad risk varfor vi inte gar vidare med prover. Av
planbeskrivningen framgar att utférandet av en dagvattenanlidggning kan vara
anmélningspliktig och vem som vid genomforandet bedoms vara den som ansoker
om detta. Bestimmelse om radonsékert byggande finns.

Gotene Vatten och Varme

Under rubriken Brandvatten pa sid 13 Onskas texten éndras till: ”Befintligt
brandvattenuttag norr om jarnvigen kommer i den pagaende VA-utbyggnaden
flyttas till sodra sidan av jarnvédgen, ndra Forsta Svanviksvégen.”

Onskas komplettering under rubriken Teknisk forsorjning pa sid 19: ”Det ér
mojligt att omrade for pumpstation och ytterligare u-omrade kan tillkomma i
granskningsskedet, da Gotene Vatten & Varme behover utreda tekniskt mest
lampliga sitt att 16sa forsorjningen till den syddstra delen.”

Synpunkter pa Plankartan: Inom tvd omrdden, som pa plankartan dr markerade
som "NATUR” saknas markningen u-omrade, dels norr om E-omradet och dels 1
norra delen av natur-omradet dér dagvattenhanteringen planeras. Ans6kan om
ledningsrétt dr gjord hos Lantmadteriet for den ledningsutbyggnad som péagar och
det ar viktigt att marknivaerna inte forandras ldngs ledningarna, utan att GVV
forst kontaktas. Det géller for bade hojning och sdnkning 1 marknivan.

Kommentarer
Planbeskrivningen justeras med uppgifterna om Brandvatten.

Infor framtagande av granskningsforslaget har GVV fortydligat var ledningar och
pumpstationer behdvs varefter planforslaget har justerats efter detta. Ledningar
har kunnat dras med sjdlvfall varfor ingen ytterligare pumpstation dr nodvéndig.
Planforslaget har ocksa i andra delar forandrats men u-omraden ska finnas 1 de
omraden dir ledningar behdver passera oavsett kvartersmark eller allmén plats.

Sakagare

Sakagare 1

Vi motsitter oss att vigen for det nya omradet skall korsa var privata vag.
Dessutom é&r bifogad skiss mérklig: Gér nya vigen under var viag? Det ser ut sa.

I vilket fall som kommer privat mark berdras. Denna frdga bor ni 16sa innan
detaljplanen beslutas.
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Ni bor kommunicera med Sjoviksvigens samféllighetsforening.
Kommentarer

Planforslaget justeras efter synpunkter i samradet och samfallighetens vdg korsas
inte langre. Samrad har skett med de fem fastigheter vilka ingér 1
samfallighetsforeningen.

Sakagare 8-9

Befintligt omréde &r ett sommarstugeomrade med sma hus ej 6ver 80
kvadratmeter. Genomfartsvégen till befintlig bebyggelse blir alldeles for liten. Hir
gér dven en kénd cykelled mellan Mariestad och Lidkoping (manga pendlar till
Dafgards). Jarnviagskorsningen ér farlig for alla som vill ned till Vénern och
sommarhusen. Dagvattenhanteringen kommer goéra gérdet dnnu bldtare nér de nya
husens vatten skall dit. Dra vattnet till Oredalsan. Tagens forbifart skakar i
marken (far kéra 1 100km/timmen)

Kommentarer

Det kommer bli mer trafik pa infartsvdgen men kommunen bedomer inte att den
blir for liten. Cykelvégen planeras vara kvar nir detaljplanen genomfors.
Jarnvagskorsningen ar obevakad men beddms ha en tillrackligt god sikt. Aktuell
utbyggnad bor heller inte medfora en 6kad biltrafik 1 korsningen, d&ven om det blir
en okning av géende.

Till granskningen har en férdjupad dagvattenutredning tagits fram. Géirdet sdder
om fritidshusomrédet &r ténkt att anvéindas for fordrdjning innan vattnet leds till
Oredalsan. Vissa omraden kommer att vara bldtare fin idag, men det r inget som
ska skada nagon fastighet eller byggnad. Handlingarna har till granskningen dven
kompletterats med en vibrationsutredning. Omridet narmast jairnvédgen far
vibrationer éver rekommenderade komfortgridnsen, men detta avtar nér avstandet
blir ndgot langre. Kommunen goér med utredningens resultat beddmningen att inga
sarskilda bestimmelser kravs inom kvartersmarken i aktuellt planforslag.

Sakagare 10

1. Vivill inte att det bebyggs i omrade A.

2. Vivill att Svanvik ska fortsatt vara ett idylliskt fritidsomrade.

3. Vi ér ocksa tveksamma till den foreslagna samfélligheten for dagvatten.

4. En mycket trafikerad gang- och cykelbana gar genom det tilltdnkta
bostadsomradet.

Kommentarer

Det finns ett behov av fler bostidder i kommunen och efterfrdgan ér idag storst i
omradet mellan Kallby och Lidkdping. Det finns en vilja och 6nskan om att kunna
bo sjondra. I Svanvik finns infrastruktur utbyggd, med bland annat i yttrandet
ndmnd cykelbana, vilket gor omradet attraktivt. Det blir en fordndring mot dagens
omrade. Charmen som omradet har med sitt natur- och vattennédra lage finns kvar
aven efter utbyggnaden vilket regleras med en sméskalig omfattning och
utformning.
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Till granskningen kompletteras handlingarna med en fordjupad
dagvattenutredning. Dér beskrivs hur dagvattenhanteringen planeras bli. Den
anldggning som foreslas tar da dven hand om dagvatten fran fastigheter som idag
inte har nagon hantering av sin avrinning och den totala situationen i omradet
forvantas bli ndgot bittre dn idag. Da omrédet inte dr inom kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten behdvs en annan sammanslutning som ansvarar
for anldggningen detta planeras genomforas med en gemensamhetsanldggning.

Sakagare 11

Vi onskar att det prickmarkerade omréadet framfor var stuga mot jairnvagen
minskas sd att det finns mdjlighet att bygga till stugan eller byggnation av
forrad/garage/carport/Attefallshus i framtiden. Stugan ligger idag cirka 40 meter
fran jarnvigen.

Kommentarer

Planforslaget har justerats infor granskningen. Viss prickmark finns kvar men den
har minskat sedan samradet.

Sakagare 12

Svanvik som &r del av Skeby 16:1 dr idag ett sommarstugeomrade med begriansad
byggritt pa tomterna. Nu dndras detaljplanen och smahus, samt radhus ska
byggas. Vi stéller oss fragande till detta — bade att omradet inte bevaras som ett
sommarhusomride och att var byggritt pa tomt inte dndras. Ovan stir ocksa
”Svanvik etapp 17 — finns det planer pa fler etapper och i s fall nir och var?
Viktigt att formedla till oss.

En annan stor fraga handlar om dagvattenldsningen nu nér fler bostdder/hus
uppkommer. Hur pdverkar det oss? En nya detaljplan bor inte padverka oss
kostnadsmaissigt anser vi.

Kommentarer

I géllande 6versiktsplan, antagen 2010, finns omndmnt att omradet kring Filsback
och Truve erbjuder attraktiva ldgen for fler bostdder. Tillsammans med
Lidkopings kommun har Goétene gatt vidare med detta och 2017 tagit fram ett
planprogram for Filsbiack och Truve/Svanvik. Nu aktuellt omrade ser Gotene
kommun som den forsta etappen i1 utbyggnaden. Nér nésta etapp kommer &r inte
mojligt att sdga idag. Planprogrammet har likt detaljplanen varit utsént for samrad
till berorda och det finns tillgéngligt tillsammans med planhandlingarna till
aktuellt planforslag.

Aktuellt planomrade och dvriga delar av planprogrammets foreslagna
utbyggnadsomréden bedoms som ldmpliga for fler bostdder och det finns ett
behov av fler bostidder. Att utdka byggritten inom befintliga fastigheter i
fritidshusomradet skulle 6ka mojligheterna for permanentboende. Nérheten till
jarnvégen gor dock att det inte bedoms ldmpligt att 6ka byggritten. Bade ur
risksynpunkt och bullerhdnseende ér avstandet till jarnvagen for litet. Det finns
inom det befintliga fritidshusomridet ockséd omrdden som ligger lagt och riskerar
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att svdmmas over vid hogre vattenstdnd 1 Vénern, vilket gor det mindre 1dmpligt
att uppmana till ytterligare byggnation.

Till granskningen kompletteras planhandlingarna med en fordjupad
dagvattenutredning. Dér beskrivs hur dagvattenhanteringen planeras bli. Den
anldggning som foreslas tar da dven hand om dagvatten fran fastigheter som idag
inte har ndgon hantering av sin avrinning och den totala situationen i omradet
forvantas bli ndgot bittre dn idag. Da omrédet inte dr inom kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten behdvs en gemensamhetsanliggning som
ansvarar for anldggningen. De fastigheter som tar del av anldggningen ska ha del
av gemensamhetsanldggningen. Detta provas av Lantmaéteriet som i en fOrrittning
inrdttar gemensamhetsanlaggningen.

Sakagare 13

Vi fastighetségare utmed Sjoviksvégen valde att bygga vara hus i omradet da det
har ett bra lage (néra stad och vatten) samt fOr att tomterna inte lag sa tétt som de
brukar i stadsnéra villakvarter. Vi tycker om vart omrade och har forstatt att
omrddet &r attraktivt for fler som vill bosétta sig hir. Det har vi inget emot.

Vi tycker bara att det dr mérkligt att kommunen har presenterat var det ska byggas
bostédder i framtiden i ett sd kallat planprogram dér det framkom tydligt att det inte
skulle byggas nya bostidder norr om véra tomter och var samfdllda mark. Nu
presenteras ett planforslag som inte stimmer med den bild programmet visar vad
avser nya bostéder. En uppdelning av markens lamplighet &r gjort i
planprogrammet och i omradet mellan var mark och fritidshusbebyggelsen i norr
har det inte bedomt vara ldmpligt med nya bostader. I planprogrammet finns en
tydlig mélbild var det ska byggas bostidder och vilka omraden som inte ska
bebyggas utan ska vara omraden som ér viktiga for annat sdsom gronstruktur
utmed Vénerstranden, rekreation, samlad 16sning av dagvattenhantering mm.

I fritidshusomrade pagér dessutom en omvandling till aret-runt-boende.
Ytbegriansningen av fritidshusen har inte inneburit att aret-runt-boende
forhindrats. Genom att genomfora Attefallsdtgéarder sa har fler och fler
fritidshusdgare valt att bo permanent i omradet, en utveckling som med all
sannolikhet kommer att fortsétta. Vid fler och fler permanentboende i
fritidshusomradet sa okar krav pa t.ex. gatubelysning, trafiksidkerhet for
oskyddade trafikanter mm. Nir nu kommunen anlidgger nytt VA-nét sa underléttar
detta for permanentboende. Mojligheten till rekreation utmed strandomréadet
kommer ocksé oka i takt med att fler boende flyttar in i omradet. Bra kopplingar
mellan boende och t.ex. badplats, promenadstrék utmed stranden mm bor
efterstrivas. Detta framst for cyklande och gaende men dven for de som kommer
med bil. Att ta bort mojligheter for detta genom att bebygga omradet utan hdnsyn
till framtida kopplingsbehov samt ta bort parkering i gillande plan bor noga
overvagas.

Nu har en markégare tillsammans med Gtene kommun tagit fram ett forslag till
ny bebyggelse pa en helt annan plats dn vad vi tidigare sett i planprogrammet.
Kommunen anser ocksa att detta kan utgora en forsta etapp pa en storre
exploatering. Hur denna storre exploatering ska utformas finns inga skisser pa och
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inte heller hur detta paverkar omradet i stort vad avser trafik, gronstruktur,
friluftsliv, dagvattenhantering mm eller hur det i slutindan paverkar oss boende 1
omrédet. I planbeskrivningen framkommer att kommunen menar att nu foreslagen
bebyggelse inte dr av allmént intresse. Detta trots att kommunen i tidigare
planhandlingar framfort att det finns ett behov av nya bostéder i denna del av
kommunen.

Vid ett genomforande av planforslaget sd innebér i praktiken att fritidshusomradet
och planerad bebyggelse utgdr forsta etappen av nya bostadsomradet.
Tillsammans blir det cirka 80 bostdder (vilket jamforelsevis motsvarar antal
bostdder utmed Pilgatan, Kulgatan, Spjutgatan, Diskusgatan, Stavgatan,
Sprintergatan, Hackgatan och Hindergatan i tétorten). Vi gor darfor inte samma
beddmning som kommunen att det dr en utbyggnad med begridnsad omfattning.
Gors en sadan exploatering i tétorten sa tar kommunen ansvar for allménna
platser, VA och dagvatten. Det torde vara samma krav vid denna exploatering
som foresléds i Svanvik. Det finns med andra ord inga sdrskilda skél att kommunen
inte ska vara huvudman f6r allménna platser och inte skapa verksamhetsomrade
aven for dagvatten. Att skapa fler och fler gemensamhetsanldggningar som samlat
ska ta ansvar for omridet dr inte att foredra.

Liggande forslag till plan har upprittats utan att vi boende och dgare till samfalld
mark har fétt delta. Detta anser vi dr en brist da forslaget forutsitter, vid ett
genomforande, att fi anvdnda var mark. Gillande plan for vart omréde ser ut att
medvetet undantagits vid utformning av planskissen och ingen samordning har
gjorts eller diskuterats for att 4 en bra slutlig 16sning. Var samféllda vdg ar kvar
men “’klipps av”’ med en gata for den nya bebyggelsen. Samtidigt foreslds nya
tomter som med alla sannolikhet kommer att anviinda var samfillda vdg som
anslutning till Gotene végen eftersom den da dr den genaste vagen. Hur tydliggor
man detta for besdkande att vissa vigar fir man &dka pd men inte andra? Vi har
ingen mojlighet (och vill inte heller bevaka) att de som inte ingd i var samféllighet
anvinder var vig. Eftersom det inte &r allmént intresse sa stiller vi oss ocksa
fridgande till ritt om inl6sen av mark for gata i enskilt intresse verkligen kan ske.

Av planbeskrivningen framgér ocksa att vi ska inga i en framtida samordnad
dagvattenhantering. Detta forslag till dagvattenhantering borde vara framme till
samrad sa att vi kan se vad det innebér for var del. I den detaljplan som géller for
vart omrade star det att omhéindertagande av dagvatten ska ske genom infiltration
vilket finns all mgjlighet till, bade pa tomtmark och samfalld mark. I framtiden
kan vi se dagvattenmagasin etc. som bromsar/renar dagvatten innan det slutligen
mynnar ut i Kinneviken. Hur omradet hanteras dr viktigt &ven med hansyn till vér
gemensamma reningsanldggning som kraver relativt stora markutrymmen och
befintliga floden for att fa en tillfredsstéllande rening.

Med hénsyn till ovanstdende motsétter vi oss planforslaget. Vi vill att
utformningen av omradet ska ses i ett storre sammanhang och folja framtagen
oversiktlig planering (planprogrammet) innan marken bebyggs. Kommer man
fram till att det gar att bebygga sa vill vi, som markégare, vara med att framfora
véra synpunkter till en slutlig héllbar 16sning.
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Kommentarer

Planomrédets ldge har valts for att kunna nyttja befintlig infrastruktur och ge en
lamplig markanvandning &ven om det inte pekades ut sdrskilt 1 planprogrammet.
Kommunen beddmer att planomradet ar ett lampligt tillskott till befintlig
bebyggelse. Planomradets begrinsade storlek gor dven att det finns kvar mycket
av de gronomraden som planprogrammet ndmner att bor sparas inom befintlig
bebyggelse. For kommande etapper ser kommunen idag delomradena i
planprogrammet. Néar detta kan ske dr inte mojligt att svara pa idag.

Planforslaget justeras efter samradet s att Sjoviksvégen inte ska korsas av ny vag.
Planforslaget justeras ocksa i den norra delen dér befintlig detaljplan m&jliggor en
parkering. Aktuellt planomrade Gverlappar befintlig byggnadsplan négot. En
parkering med berédknat cirka 14 platser finns fortsatt mdjlighet till genom
gillande byggnadsplan.

Till granskningen av planforslaget finns en fordjupad dagvattenutredning for
planomradet med. I utredningen har det identifierats att &ven fastigheter utanfor
planomradet har sin avrinning genom planomradet. Det dr en gemensam fraga
som maste hanteras. Den 16sning som foreslas dr fordrojningsdammar med utlopp
till de redan existerande tickdikningsstammarna.

Kommunen gor fortsatt samma beddmning som i samrddet vad géller
huvudmannaskapet for allméin plats. Dricksvatten- och avloppsforsorjning &r i
storre delen av omradet redan kommunal och planeras bli s& inom hela
planomrédet nér det byggs ut.

Samfilligheten bereds samma mojlighet som ovriga fastighetségare och
rattighetsinnehavare 1 omradet till insyn och paverkansmgjlighet under
planprocessen.

Sakagare 14

Ett villaomrade tar bort hela charmen med omradet. Omrédet tal inte hur mycket
som helst.

Kommentarer

Omradet kommer att fordndras om detaljplanen antas och genomfors. Den charm
som finns med ett omrade ndra natur och vatten finns dock kvar. Forslaget ger ett
begrénsat tillskott och bebyggelsen regleras for att vara smaskalig 1 omfattning
och utformning. Laget med utbyggd infrastruktur gor att det bedoms som lampligt
att utveckla for permanentboende.

Sakagare 15

Lantmateriet startade 2018-09-14 ett drende géllande en ny
Gemensamhetssamhetsanldggning dér fastighetségare och arrendatorer i Svanvik
efter tomtkop skall bilda en ny GA med 6vertagande av mark enligt § 113, 1:a
stycket, Byggnadslagen.

Pga rddande pandemi har Lantmiteriet dragit ut pa tiden och under denna tid har
Gotene kommun tagit fram en ny plan for Svanvik Vister, didr men da tagit i
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ansprak den parkering som finns med i vart omrade for 6vertagande. Denna
parkering dr planerade och ligger i vart omrades sydvistra del. Vi anser att denna
parkering dven fortséttningsvis skall tillhora det omrdde som ingér i vér
Gemensamhetsanldggning. Vi anser att detta hade varit en sjidlvklarhet om
Lantmateriets arbete hade flutit pa enligt plan. Vi ser ocksa att den fortétning som
planeras i omradet kriver en parkering. Vid ett mote med berdrda fastighetsdgare
och arrendatorer i Svanvik, 26 juni 2022, beslutades enhilligt av de nérvarande att
gemensamt gora denna skrivning och dverklagande.

Kommentarer

Planforslaget édndras till granskningen sé att omradet dér géllande detaljplan
mojliggdr en parkering till storsta delen utgar ur aktuellt forslag. Den del som
fortsatt finns inom byggnadsplan 14 berdknas mojliggora for cirka 14
parkeringsplatser. Detta bedoms som mer n tillrickligt for den bebyggelse som
tillats inom géllande detaljplan. Huruvida parkeringsomradet kommer hora till den
gemensamhetsanliggning som dr under bildande eller inte &r en fraga for
lantmiteriet, inget som kommunen tar stéllning till i detta planarbete.

Tillkommande bostdder i nu aktuellt forslag forutsitts ha tillrdcklig parkering
inom egen fastighet.

Ellevio

Vi har tagit del av samradshandlingarna. Vi har, som ni ocksa beskriver i
planbeskrivningen, tva regionnatsluftledningar intill planomradet och haft en
kontakt med er i drendet tidigare.

For att sdkerstdlla avstdndet (27 meter) mellan bostadsbebyggelse och luftledning
1 plankartan behover grundkartan kompletteras med en inmétning av luftledningen
(de tre faserna).

I 6vrigt har vi inget att erinra mot planforslaget.
Kommentarer

Ledningen &r inmétt och plankartan justerad for att uppfylla sdkerhetsavstand.
Ovriga

Vasttrafik

Visttrafik har tagit del av samradshandlingen for detaljplan géllande Svanvik
Etapp 1. Hallplats for kollektivtrafik med gott utbud finns i nérhet till planomradet
och det gar att ta sig till och frén hallplats med gang och cykel. Cykelstéll saknas i
anslutning till héllplats och héllplatsen ar inte tillgdnglighetsanpassad. Utbyggnad
enligt planerna i Svanvik etapp 1 innebir inte att Visttrafik ser fordndrade
forutséttningar for kollektivtrafiken. Ytterligare utbyggnad i omrédet i fler etapper
kan innebéra forandrade behov, men hér behdvs fortsatt dialog.
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Kommentarer

Gotene kommun forstér att den nu aktuella utbyggnaden inte éndrar behovet av
kollektivtrafik i ndgon storre grad. Kommunen ser fram emot att fortsétta dialogen
om behoven och mgjligheterna till kollektivtrafik vid en fortsatt utveckling av

bostdder 1 omradet.
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Stallningstagande

Revideringar efter samrad

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande fordndringar och tillagg
goras i detaljplanen:

Plankarta

Planomradet minskas 1 nordvést. Kvartersmark for parkering 1 gillande
byggnadsplan 14 bibehalls motsvarande 2/3.

Planomrade och gatunit justeras for att inte inkrékta i Sjoviksvégen eller
samfilligheten s:6.

Skyddsbestammelse m; géller nu all kvartersmark.

Bestammelse om mojlighet till bullerplank i prickmark inf6rs 1 nordvéstra
kvarteret.

Omraden for underjordiska ledningsstrék laggs till dven i allmén
platsmark.

Justering av bestimmelser for att forenkla en eventuell utdkning at sdder
av tomterna pa 1:a Svanviksvdgen 1-3.

Prickmark norr om befintlig bebyggelse 1 norddst dr minskas.

Planbeskrivning

Kommunens stéllningstagande gillande betydande miljopéaverkan har
fortydligats.

Kompletterad med sammanfattning av den fordjupade
dagvattenutredningen och Vibrationsutredningen.

Kompletterad med uppgifter om den tekniska forsoérjningen och det
kompletterande VA-nitet.

Fortydligande kring gillande detaljplaner och hur det nya planomréadet
gransar till det.

Beskrivning av trafiken justeras 1 enlighet med omdisposition av gatunét
och kompletteras med bedomning av genererad trafikmingd och dess
paverkan.

Kompletterad kring de befintliga markégoforhéllandena.
Fortydligande om kommunens servitut for cykelvig vid
plangenomf6rande.

Fastighetsrattsliga fragor fortydligas.

Stycke om gemensamhetsanldggningar utvecklas.

Andra storre forandringar av detaljplaneforslaget som inte varit resultat av
samradet foreslas vara att:

Plankarta

Ytorna for Naturmark okas totalt.
Bestdmmelse om mojlighet till fordrojning av dagvatten laggs till inom
fler Natur-omraden.
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e Exploateringsgraden 6kas nigot inom kvarteren B och D dar kedje- eller
radhus far byggas.

e Bestimmelse om ldgsta fardigtgolvnivéer for tillkommande bebyggelse.

e Planomradet utdkas for att ocksa inrymma del av tomtplats tillhorande 1:a
Svanviksvagen 5. Omradet dr redan bebyggt, men reglerat i gillande
detaljplan som Parkmark. Omradet far samma bestimmelser som 6vrig
bebyggelse langs 1:a Svanviksvigen.

e Bestimmelse om placering av garage/carport mot gata far placeras som
ndrmast 6 meter frin gatan.

Planbeskrivning

e Komplettering i kapitel om Strandskydd for att 6verensstimma med
plankartan.

e Justering av beskrivningar till f6ljd av @ndringar i plankartan.

e Kompletteras vad géller Tekniska fragor i genomforandedelen.

Dérutover har fortydliganden och redaktionella justeringar som uppdagats under
samradstiden inarbetats i detaljplanen.

De synpunkter som framforts under planarbetet har avvégts mot intresset att
planligga omridet. Aven allminna intressen har dirvid beaktats. Sektor
Samhéllsbyggnad bedomer att detaljplaneforslaget innebér en ldmplig avvigning
mellan olika intressen.

Kvarstaende synpunkter

Skriftliga synpunkter som inkommit under samradet och bedomts inte fatt dem
helt tillgodosedda har inkommit fran:

Sakigare

e Sakidgare 8-9 som anser att genomfartsvédgen blir for liten.

e Sakidgare 10 som anser att ett delomrade i detaljplanen inte ska fa
bebyggas.

e Sakégare 13 som anser att planomradet ska forlaggas till omrade utpekat i
tidigare planprogram, mojligheten att anldgga en parkering i géllande
byggnadsplans sydvistra horn ska kvarstd och att huvudmannaskapet for
allmén platsmark ska vara kommunalt.

e Sakégare 14 som anser att planforslaget med foreslagen radhus- och
villabebyggelse forstér omradet och inte bor genomforas.

e Sakidgare 15 som anser att hela det parkeringsomrade som finns 1 géllande
byggnadsplans sydvistra horn ska finnas kvar. Justering har gjorts av
planforslaget, men en del av parkeringen foreslas fortfarande bli
kvartersmark for bostider.
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Samrad med Backens dikesforetag

Ett samradsmote skedde 2022-05-26 mellan exploatéren och Backens
dikesforetag. Exploatoren forde anteckningar som delgetts deltagarna och
ytterligare en markdgare efter métet.

Bakgrund och syfte for motet

En privat markédgare, Carina Malm Onskar att exploatera del av fastigheten Gotene
Skeby 16:1 och samradshandling for nytt detaljplaneforslag fran jan/feb i ar finns
framme. Malsdttningen med detaljplanen ir att tillskapa bostdder med 11 villor
och 11 kedjehus eller radhus.

Dagvatten i omradet avleds mot Béackens Dikningsforetag av ar 1958,
arkivnummer R-F4b-L.S220-58.

Efter samradshandling inkom yttrande frdn Lansstyrelsen om att ett mote behdver
héllas med Béckens DF. Dirav detta mote.

Lénsstyrelsen yttrande pd samradshandlingen:

“Stor del av aktuellt detaljplaneomrade avvattnas av ”Bdckens DF av ar 1958
Om omrddet inte hade avvattnats sd hade marken varit blotare. " Bdckens DF av
ar 1958” omndmns i planbeskrivningen som tinkbart att leda dagvatten via.
Samrad behover hallas med dikningsforetaget och det behover i
planbeskrivningen framga hur ansvaret for underhall ser ut inom
dikningsforetaget idag och hur det dr tdnkt att ansvarsfordelningen inom
dikningsforetaget ska se ut efter genomford detaljplan.”

Alp Markteknik AB 1 Gotene har gjort en dagvattenutredning for det nya
detaljplaneomradet.

Syftet med dagvattenutredningen ar att undersoka hur exploateringen skulle
paverka dagvattenfloden. En forhandskopia pa dagvattenutredning dat 220520
bifogas detta protokoll da det skickas/mailas samtliga och fanns med vid motet.

Allmant om Béickens DF

Nar Béickens DF anlades 1958 betalade var och en sina andelar. Da fanns ca 15-20
anslutna fastigheter. Styrelsemoéte skedde senast 1994 i Backens DF.

Ansvar for underhaill i Biickens DF idag

Rensning av brunnar och skogsdiken har skett kontinuerligt. Principen &r att varje
fastighetségare skoter, underhaller och forbattrar diken och brunnar pé sin
fastighet.

Hur ansvarsfordelningen inom dikningsforetaget ska se ut efter genomford
detaljplan Svanvik Etapp 1

For att ansluta ny dagvattenanldggning frdn Svanvik Etapp 1 pé befintlig ledning
av Bickens DF krévs styrelsebeslut av Biackens DF och att berdkning och
dimensionering redovisas innan och bekostas av den som vill anlidgga nya
vattenanldggningar.
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Medverkande

Samradsredogorelsen har tagits fram av Sektor Samhéllsbyggnad, Gotene
kommun, genom Elin Perjos, planarkitekt.
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