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Planbeskrivning
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Oversikt, planomrddets lige i forhdllande till Kdllby respektive Gitene tiitorter

PLANPROCESSEN

D4 detaljplanen bedoms vara av relativt komplicerad grad samt ha
stort allménintresse handldggs detaljplanen enligt plan- och bygglagen
(PBL) med utokat forfarande. Av denna anledning tas politiska beslut
av kommunstyrelsen och antagandet av detaljplanen foreslds dven ske 1
kommunfullmaiktige.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ér att reglera storre delen av befintlig byggratt for
industriindamal for att mojliggora for ytterligare ett hoglager, samt

att for delar av omrédet hdja byggnadshdjden fran 10 till 15 m. For att
kunna sdkerstilla en 1dngsiktig teknisk infrastruktur lyfts omrdden {or
allménna underjordiska ledningar norr om Jarnviksvigen bort, dd beslut
om alternativ strickning utmed Vénernvagen finns. I samrddshandling-
en provas dven att ta bort motsvarande u-omréaden i de sddra delarna
som ett ldngsiktigt forslag, &ven om behovet inte finns idag. I samband
med planprocessen behdver ocksa atgarder for att minska paverkan pa
omgivningens bostadsomraden regleras.
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Kommunen skall enligt miljobalken genomf6ra en behovsbedomning
for alla detaljplaner, som underlag for beddomning om detaljplanen kan
forvantas medfora betydande miljopéverkan. Behovsbedomningen ér
ett levande dokument under hela planprocessen och bildggs samrads-
handlingen. De fragor som observeras i behovsbeddmningen som mer
kritiska har studerats i detaljplanens forarbete. Detta beror skuggef-
fekter fran tillkommande hoga byggnader, landskapsbild, risker med
buller, risker med industrins kemikaliehantering.

For att sdkerstdlla att detaljplanen inte ger upphov till betydande paver-
kan pa miljo- och hilsa, eller hushallning med mark, vatten eller andra
resurser utreds dessa fragor sdrskilt 1 planbeskrivningen inarbetat under
respektive rubrik. I detta skede beddmer kommunen att detaljplanefor-
slaget bor vara forenlig med bestimmelserna i miljobalken kap 3, 4 och
5.

Paverkan

Omradet ingar inte i riksintresseomraden forutom léget ”inom Vinern
med dess 0ar och strandomrdden”, 6vrigt naturskydd eller omréade
med hoga naturvirden. Narheten till Vénern innebér att riksintresse
for strandskydd aterintrdder i samband med ny planldggning, den nya
planen hanterar sdledes ett nytt upphidvande av strandskyddet.

Vattenmyndigheten for Visterhavets vattendistrikt har beslutat om mil-
jokvalitetsnormer (MKN) for vatten den 15 december 2009 enl 5 kap
5§ Miljobalken. och 6 kap 1§ forordningen (2204:600) om forvaltning-
en av kvaliteten pa vattenmiljon VFF. Det finns en miljokvalitetsnorm
for varje vattenforekomst i vattendistrikt som géller vid prévning och
tillsyn samt for vilka hdnsyn som ska tas till 1 alla planer och program

- Vinern - inom 450 m avstand har god ekologisk status och planforsla-
get bedoms inte paverka Vénerns status.

Kommunen gor i detta skede beddmningen att planen och dess genom-
forande inte medfor ndgon betydande miljopaverkan. I samband med
samradet ombeds ldnsstyrelsen yttra sig, om mdjliga forbisedda risker
samt lamplig strategi avseende arkeologi for den fortsatta processen.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lage och areal

Planomradet omfattar ca 24 hektar och &r beldget 1 Kéllbys véstra del
mellan Vanernvigen i véster och Possavégen i dster. Planomradets
norra grins foljer villagatan Smedmans védg och planomradets sodra
grans foljer naturomradet mitt emot Kéllbys reningsverk. Mistaskogen
vister om Vénernvigen ér planlagd som naturmark och utgdr ett viktigt
tatortsnira rekreationsomrade.

Markagare

Huvuddelen av planomradet utgors av storre delen av Kéllbytorp 2:28
och dgs av livsmedelsforetaget Gunnar Dafgard AB. Resterande delar
av Kéllbytorp 2:3, Killby 6:6 och Kéillby 7:8 dgs av Gétene kommun.
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Beslut
Gotene kommun har beslutat uppritta en ny detaljplan for omradet
genom beslut i miljo-och bygglovnamnden 2015-11-03.

Gallande oversiktsplan

I kommunens dversiktsplan/framtidsplan, antagen i oktober 2010 redo-
visas omradet delvis som ianspraktagen av befintligt arbetsomrade och
delvis som framtida arbetsomrade. Av det foreslagna framtida arbets-
omradet har merparten sedan 2010 planlagts for industridndamaélet.
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L Utdrag ur gillande oversiktsplan
Riksintressen

Planomréddet innehéller inga riksintressen forutom laget ”inom Vénern
med 6ar och strandomraden” som utgor riksintresse enligt miljobalken.
Planomrédet ligger ocksa nira Véanern som riksintresse for yrkesfisket,
Riksvég 44 samt Kinnekullebanans jarnvégstrafik. Detaljplaneforslaget
medfor ingen paverkan pa dessa riksintressen. I den mén forandringar
inom planomradet beror riksintresset for totalforsvaret ombeds for-
svarsmakten delge sina synpunkter under samradsskedet.

Strandskydd

For omradet kring Vénern giller strandskydd enligt miljobalken.
Skyddet géller 300 meter fran strandkanten savél pa land som i vatten-
omraden. Syftet med strandskyddet &r att trygga forutséttningarna for
allménhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor pé land och i vatten
for djur och vixter. Strandskyddet har tidigare géllt utanfor detaljpla-
nelagt omrade. Enligt de nya strandskyddsreglerna aterintrader strand-
skyddet vid ny detaljplaneldggning och méiste aktivt upphévas 1 plan-
processen 1 samband med att detaljplanen antas och vinner laga kraft
och dokumenteras pa plankartan. Vad géller markanviandningen i stora
drag fordndras inte den 1 forhéllande till tidigare detaljplaner. Skilen till
ett upphdvande av strandskyddet inom kvartersmark ar i detta fall att:

1. Det planlagda omradet for industrimark ar till sin merpart redan ian-
spraktagna av industriverksamhet alternativt redan planlagt for industri-
andamaél.
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2. Omréadet dr vél avskuret fran Vénerns ndromrdde via Vanernvégen.
3. Omradet behovs for att den pidgaende verksamheten ska kunna ut-
vecklas.

4. Gunnar Dafgard ABs livsmedelsindstri dr en av kommunens storsta
arbetsgivare med ca 1000 anstillda, och utgor dirmed ett mycket ange-
laget allmént intresse som inte kan lokaliseras utanfor strandskyddet.

5. Planforslaget forsdmrar inte allménhetens tillgang till strandomraden
da passager éar tillgodosedda norr och sdder om anldggningen samt fran
Viénernvégen i vaster. Planforslaget fordndrar inte heller livsvillkoren
for vaxt och djurlivet.

Gallande detaljplaner

Dafgérds industriomrdde omfattas i dagsldget av 6 detaljplaner, (DP
247,252,255, 261, 274 samt 283). Det nu foreslagna planomradet
beror fyra av dessa och sliacker till sin helhet ut DP 261 och DP 283.
Dessutom berors den sydligaste delen av detaljplan 259. Att detaljpla-
neringen varit s omfattande speglar verksamhetens utveckling pé orten
som skett fran smaskalig lanthandel genom successiv utokning till en
av nordens storsta foretag inom fardigmatsegmentet. Nedan foljer en
kortfattad resumé av de detaljplaner som dverlappar varandra 1 dagsla-
get:

DP 247 ”Byggnadsplan for del av Kéllby samhélle”

lagakraftvunnen 1972 1 vilken fér omradet huvudsakligen anger industri
med en byggnadshdjd av 10m. (Byggnadshdjden om 10 m dr darefter
den hojd som géller 1 samtliga planomrdden fram till 2014 d& DP 283
vinner laga kraft.)

DP 259 ”Detaljplan for del av Sjokvarn 1:1 mfl fastigheter”
lagakraftvunnen 1991 och planlades for sméhusbebyggelse, framfor allt
parhus i en till tvd vaningar, beldgna norr om Smedmans vag. Den del
av detaljplanen som kommer att ingd i det nya planomradet utgors av
ett litet stycke naturmark séder om Smedmans vag.

DP 261 "Detaljplan for omridde vid Vanernvigen”

Lagakraftvunnen 1997. Tillkom for att mojliggdra en utvidgning av
industriomradet 1 sdder och innebar en "flytt” av Vanernvigen till dess
nuvarande ldge med det nya namnet Jarnviksvigen. For de utvidgade
delarna sdkerstilldes ett skyddsomrade mellan industriomrade och bo-
stadsbebyggelsen 1 Oster om 50m.

DP 274. ”Detaljplan {or Kéllby RV 44 - Ny infart”

Lagakraftvunnen 2008. Planens huvudsyfte var att skapa en ny infart
till Kéllby, dels for att avlasta ortens interna trafikndt och dels for att
kunna trafikférsorja den fortsitta utbyggnaden av Nordskog, norr om
Kallby. I samband med detta planlades for en avstingning av Jarnviks-
vigen (ndgot som inte kommit till stdnd) samt en ytterligare utvidgning
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av industriomradet sdderut for Dafgards rakning. Den nya infartsvigen
fran riksvig 44 tog over det gamla namnet Vanernvégen. Flera strak
av underjordiska ledningar genomkorsar Dafgards del av planomradet
bland annat ldngs Jarnviksvigen vilket sedan bidragit till att vigen inte
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stangts av. Skyddsomradet utmed Possavédgen bibehdlls inom allmén
platsmark natur, och kompletterades d&ven med ett planterat skyddsom-
rade inom kvartersmark om ca 30 m dér upplag och parkering inte far
anordnas. Detaljplanens genomf6randetid stricker sig till 2018-06-18,
ett par ménader efter det att detta planforslag forvéntas vinna Laga
kraft. Andring eller upphévande av en plan under dess genomfdrandetid
far endast ske om ingen berord fastighetsdgare motséger sig dndringen
(sk veto) eller om det uppstatt nya forhallanden av stor vikt som inte
kunnat forutses vid planlédggningen eller om det behdver inforas ytterli-
gare bestimmelser om fastighetsindelning.

DP 283 ”Detaljplan for Dafgard hoglager, Kéllby 2:28 mfl”
Lagakraftvunnen 2014. Syftet med planen var att mdjliggora ett hogla-
ger pad del av Dafgards industriomrade. Hojden sattes till 35 m. Genom-
forandetiden géller till 2024, och under samma forhallanden som ovan.
Hir foreslas dock ingen ndmnvérd fordndring, och nya bestimmelser
Overlappar de gamla om en bredd om ca 15 m utmed befintligt hogla-
gers Ostersida.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH

KONSEKVENSER

Natur, mark och vegetation

Av de ytor som inte redan dr ianspraktagna for industriandamalet med
asfalterade och avgrusade ytor kan den omkringliggande marken mar-
ken delas in 1 grupper av olika vegetationstyper.

Sodra och syddstra delen utmed Possavdgen utgors av vél uppvuxen
blandskog med relativt stort slyuppslag. Hojden pa blandskogen &r ca
20 meter och utgor ett effektivt visuellt skydd mot industrianldggning-
ens sodra del med det befintliga hoglagret.

Vegetationsrida utmed Possavdgen, fran nordost, bef hoglager skymtas th.

Soder om befintligt hoglager dr marken ndgot mer Sppen, grasbevuxen,
och kuperad. Oster om industriomradet fran Jarnviksvigen och norrut
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Vilordnad parkmiljo med skogskéinsla pa industriomrddets nordéstra sida

moter naturomradet en parkmiljo med klippta grasmattor och hoga
solitdrer av bjork och tall. Fér omradet mellan Dafgérd och Sjokvarns-
vigen utgors vegetationen av resliga lovtradssoliterer och parkomradet
har pataglig skogskénsla. Utmed Vinernvégen i véster kantas industri-
omrddet av vilklippta grismattor och lingsgaende diken. Planforslaget
innebdr inga storre fordndringar i exploatering av markomraden jam-
fort med tidigare planer och de foreslagna kade hojderna bedoms inte
paverka omgivande vegetation ndmnvirt. For det ”inre” skyddsomradet
foreslas dock en fordndring i bestimmelserna jamfort med DP 274 da
detta omrdde foreslas kunna nyttjas till parkeringsplatser for anstillda
under forutséttning att en viss andel gronyta bibehélls.

For omradet soder om Smedmans vég foreslas en reglering av fast-
ighetsgransen mellan kommunen och Dafgérd till ett ldge i nivd med
nuvarande stingselinhdgnad sa att det befintliga naturomradet hér kan
bibehéllas och sta under kommunal skotsel och 4go som en viktig gron-
zon mellan bostadsbebyggelse och industri.
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Geotekniska forhallanden

Marken dr huvudsakligen plan men sluttar kraftigt utanfér planom-
radets sodra grians samt som helhet svagt nedat Vinern i vister. Da
omradet ar planlagt i ett flertal omgéngar finns omfattande information
om de overgripande geotekniska forhallandena. Foljande sammanstall-
ning dr hamtad fran tidigare detaljplan 274 och géller visserligen for ett
omréde storre dn det aktuella planomradet: ’Inom stdrre delen av plan-
omradet bestar marken av humus som underlagrats av silt eller sand av
varierande méktighet. Sanden och silten vilar strdckvis pd morin och
underlagras 1 6vrigt av 16s sant och siltskiktad lera. Leran har i allmén-
het ringa till mattlig tjocklek.” Marken bedomdes for den dé planerade
viganslutningen samt industribebyggelsen om 10m, som stabil och utan
risk for skred. Foljande grundundersokningar har genomforts for omra-
det dir de i kursiv stil &r mer relevanta for de i nuldget kénda utbygg-
nadsplanerna:

» Oversiktlig geoteknisk undersékning 1979-05-30

* Geotekn undersékning - nybyggnad Dafgdrd 1988-05-16/Geovdist

* Geotekn undersokn planerad vig o. ledn.omldggnl996-12-17/Geovdst
» Oversiktlig geoteknisk undersokning, Kinneviken 200-02-14

» Oversiktlig geoteknisk undersokning, Rv 44 —Dafgards 2004-03-15

* Geoteknisk undersokning i samband med projektering Rv 44 2006.

* Geotekn undersdkning - nybyggnad Dafgard 2008-06-13/WSP

* Geotekn undersokning - nybyggnad Dafgard 2010-10-15/SKANSKA

Rekommendationer avseende lamplig grundlaggningsteknik &r olika
beroende pé byggnadslast och specifika grundlaggningsforhallan-
den varfor mer detaljerat geotekniskt utlatande krivs infor varje nytt
byggskede.

I merparten av det plana markomradet ligger grundvattennivaerna hogt
omkring 0-1m. Fullgod drdnering ar viktig samt ombesorjande av dag-
vattenfordrdjning for att motverka dversvamningsrisk nedstroms vid
stora regn.

Inga andra verksamheter 4n livsmedelsindustri har funnits pa platsen
som dessfore utgjorde jordbruksmark. Dafgérd har som markéagare till
merparten av omradet dversiktligt utrett eventuell forekomst av forore-
nad mark, vilket inte patraffats. Det finns heller ingen kdinnedom om
forekomst av fororenad mark inom ovriga ytor i planomradet.

Radon

Négon radonundersdkning har inte utforts for omradet men marken
kring Kinnekulle ingar i hdgriskomrade for markradon baserat pa berg-
grundens hoga innehall av uran. (Underlag frdn Sveriges Geologiska
Undersokning och Stralskyddsinstitutet, ur Vistra Gotaland — din miljo,
Lansstyrelsen 1999: 6). Detta foranleder dock inte ndgon sarskild be-
stimmelse 1 detaljplanen da markanvindningen inte kan anses kénslig.
For de delar av anldggningen som &r personalintensiva kan man vid
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nybyggnad dvervéga forberedelse med dréneringsslangar, sk radon-
slangar om det kréavs for att man ska kunna uppfylla Arbetsmiljoverkets
foreskrifter och allménna rdd om hygieniska griansvérden. Enligt denna
géller gransvirdet for hur mycket en person far utsattas for under ett ar:
0,36 x 106 Bq h/m3 och ar - Virdet géller pa arbetsplatser, for annat ar-
bete dn underjordsarbete. Det motsvarar en radonhalt pa ca 200 Bg/m3
vid en arsarbetstid pa 1800 timmar, det vill sdga normalt heltidsarbete.
(Arbetsmiljoverkets foreskrifter AFS 2015:7, http://www.stralsakerhets-
myndigheten.se/start/Radon/Rikt--och-gransvarden-for-radon/)

Fornlamningar

Landskapet kring Kéllby &r rikt pa fornlimningar fran stenaldern till
historisk tid. Senaste undersdkningen gjordes 2014 vid platsen for hog-
lagret dir boplats och fynd daterats till tiden mellan éldre bronsalder
och forromersk jarnélder. I rapporten Metalltida boplats 1 Kéllby socken
utgiven av Vistarvet kulturmiljo/Lodésemuseum (rapport 2016:18) gér
det att ta del av undersokningen. Enligt rapportforfattaren ar daterings-
resultaten, med tanke pé att fornlimningsbilden i naromradet préaglas
av stendldersfynd, mycket intressant och unders6kningen har bidragit
till att 6ka kunskaperna om bosittning under metalltid i denna del av
lanet. Ytterligare rester av boplats klassat som bevakningsobjekt har
patriffats ca 50 m vésterut inom planomradet utanfor hoglagrets utlast-
ning. Ytterligare boplatsfynd som ocksa relateras till dldre bronsalder
har gjorts sdder om planomradet i samband med undersékningar 2004
respektive 2009. Dessa dr delundersokta och delvis borttagna.

Lansstyrelsens kulturmiljoenhet ombeds att under samradstiden utfora
en bedomning om ytterligare arkeologiska undersdkningar kréavs, och
om sa ar fallet, 1 vilket skede detta bedoms kunna utforas och om en
antikvarisk kontroll i form av schaktovervakning vid framtida markar-
beten, ar tillracklig vilket sannolikt dr en snabbare metod och mer flexi-
bel for en generell detaljplan dér exakta beslut om utbyggnadsprojekt
tas under hand. Om ytterligare lamningar pétraffas ska Lansstyrelsen
alltid underrittas. (Fornminneslagen)

Bebyggelse

Planomradet innehaller industribebyggelse fran varierade tidsaldrar.
Den forsta storre fabriksdelen ér orienterad at den idag administrativa
sidan &t Oster mot stationssamhallet och Sjokvarnsvdgens forldngning,
och ir i tva vaningar med putsade fasadfilt i ljusa gra och terratonade
kuldrer, med vitputsade inramningar langs hushorn, tak och golv. So-
derut ansluter restaurangbyggnaden utformad som mindre sammahéng-
ande paviljonger uppforda i1 gratt tegel med generdsa glasdppningar.
Ovriga industrianliggningen utgdrs av ljusgraa till vita byggnader som
huvudsakligen foljer faststdlld byggnadshdjd om 10 meter. Fasadma-
terialen &r varierade men hélls 6verlag i en ljusgra till vit skala. En del
huskroppar har en pataglig vertikal randning av konstruktiva element
eller delning av fasadbeklddnaden. Senare tilldgg, bland annat hoglagret
i omradets sddra del, har utforts med ytskikt av vit plat.
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Restaurangpaviljongen

Befintligt héglager med dess utlastningsdel mot viister

Fabriksbyggnad inom omrddet
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Detaljplaneforslaget innebir fyra fordndringar avseende bebyggelsen:
1. Att mojliggora for ett ytterligare hoglager sydost om nuvarande, dér
totala byggnadshojden sitts till 45 m. Pa sé sétt optimeras systemen
for de vertikala fryslagren och utlast kan samordnas med befintlig. For
Dafgards verksamhet innebér det att man kan mdta den utdkade efter-
frdgan pa fardigmatprodukter och samtidigt koncentrera verksamheten
till laget 1 Kéllby, utan de extra transporter som externa lager medfor.
Den tillkommande volymen har studerats i 3d, for att man ska kunna
undersoka vilka effekter byggnaden har pd landskapsbild och nidrmiljo.
Hoglagerdelen ar synlig fran langt hall, och framtrader vid utblickar
fran Kallandso i Lidkdpings kommun, mot Kéllby och Kinnekulle. Den
nya delen foreslés placeras sydost om den befintliga, och kommer till
stor del att skymmas av den befintliga fran detta hall. Storsta upple-
velsen av byggnadens storlek fas pa mycket néra héll, diar byggnadens
skala &r métbar for individen. For hoga byggnader utan skalreferenser
(14s dorrar, fonster, osv) som tex hoglager, silobyggnader och andra
typer av hoga byggnader med slita fasader, verkar upplevelsen av hoj-
den nir man ror sig inom ett mellanavstind, lite annorlunda. Hér ar det
mellanliggande skyddsomradet med skogsvegetation vilgérande och
nddvindig for att skapa en distans mellan anldggningen och smahusom-
radet i Oster. Fotomontage baserade pa tidigare studier i samband med
DP 274 redovisas nedan.

Befintligt och foreslaget hoglager
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Befintligt hoglager
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Befintligt och foreslaget hoglager
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For att sdkerstdlla att ndrboende 1 minsta mojliga grad, blir berdrda av
ytterligare skuggbilder frédn de foreslagna fordndringarna har solstudier
utforts som ocksa styrt placeringen av det nya hoglagret pd ett sétt som
upplevs ha minst negativa effekter. Solstudier har utforts vad géller hela
planomrddet. Illustrationer ovan redovisar den av Dafgérd tilltdnkta
utbyggnaden négra tidpunkter pa kvillen den 1 juli, vilket dr den situa-
tion som skillnaden 1 skuggpaverkan ar som storst, och det &r ett fétal
hushall som blir drabbade av detta. Men forutom solstudien behover
man tdnka in den arstidsberoende skuggverkan som de uppvuxna ve-
getationszonerna utmed Dafgards samt utmed Kinnekullebanan ocksé
astadkommer for berdrd smahusbebyggelse. Detta har inte varit mojligt
att analysera 1 3d- modellen. Bedomningen dr sammantaget att patagli-
ga negativa effekter for ndrboende dnda minimeras med den foreslagna
placeringen, och att den skuggverkan som bortsett fran den av befintli-
ga vegetationsridéer &r resultatet av den nya planen dnda dr acceptabel.

Solstudie 1 Juli kI 2000 - Befintlig situation

Solstudie 1 Juli kI 2000 - Foreslagen utbyggnad i gult
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Solstudie 1 Juli ki 2100 - Befintlig situation

Solstudie 1 Juli kI 2100 - Féreslagen utbyggnad i gult

2. Den andra bebyggelseforandringen ar att hoja byggnadshdjden fran
10 till 15 m for merparten av omradet. Detta for att kunna ldgga till mo-
derna produktionsenheter dir den interna media- och luftférsorjningen
kraver storre utrymme i tak an tidigare. I norra delen av omradet bibe-
halls byggnadshdjden om 10m.

3. Utmed norra delen av planomradet planeras for att tak och viaggtiacka
det trucktransportstrak som I6per utmed den norra fasaden. Den totala
byggnadshdjden pa denna del sitts till tre meter.

4. Ny transormatorstationsbyggnad planeras uppforas i planomradets

sodra del. For att skydda stationens tekniska funktioner krévs en byg-
gnadshdjd pa 7 m.
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For att en expansion av verksamheten ska kunna fortlopa 4r det kom-
munens uppfattning att del av Kéllby 6:6 och 7:8 séder om nuvarande
industrifastighet, behover kopas in av Dafgard och inforlivas i det
ovriga industriomradet. Detta for att sidkerstilla att erforderlig yta finns
inte bara for industrins fysiska utbyggnad utan ocksa for att foregripa
kommande utokade krav pa egen dagvattenhanteringen samt for att
kunna tillgodose tillkommande ranger- och parkerringsytor osv.

Det finns inga skal att 1 detta skede uppritta utformningsbestimmelser
avseende fasadbekldadnad, da goda mdjligheter till dialog finns i kom-
mande bygglovskeden.

Offentlig och kommersiell service

Oftentlig service finns huvudsakligen oster om Kinnekullebanan, dér
skola och centrumverksamheter finns. Mindre dagligvarubutik finns vid
korsningen Mobergs vidg och ldnsvig 2714 mot Hallekis

Skyddsrum
Kallby ér inte skyddsrumsort.

Risker

For att forebygga och begriansa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor
for ménniskor och milj6 har EU antagit det sa kallade Sevesodirekti-
vet, som 1 Sverige dr infort genom Sevesolagstiftningen, som omfattar
lagen (1999:381) forordningen (2015:236) och foreskrifterna (MSBFS
2015:8) om atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvar-
liga kemikalieolyckor, samt miljobalken (1998:808), lagen om skydd
mot olyckor (2003:778) och plan- och bygglagen (2010:900).

Dafgards industrianldggning omfattas av den lagre kravnivan i Seve-
solagstiftningen, pa grund av den sammanlagda miangden ammoniak,
gasol, eldningsolja, diesel och acetylen som maximalt kan lagras vid
verksamheten. Det ér inget av dessa &mnen som ensamt uppnar den
angivna kravgransen for anmélningsplikt enligt lagstiftningen. Vid
summering av de &mnen som anviands 1 anldggningen och som omfattas
av lagstiftningen Overskrids kravgrinsen i den lagre nivan. Ammoniak
anvinds som koldbérare 1 verksamhetens frysanldggningar. Genom att
ammoniaken inom verksamheten dr uppdelad 1 tre separata system som
var och ett dr sektionerat 1 ett antal mindre enheter dr den totala mang-
den ammoniak som kan ldcka ut 1 samband med en hindelse begrinsad.
Risken for extern paverkan ar pa sa vis kraftigt reducerad. Den mycket
karaktéristiska lukten gor att gasen ar litt att upptéacka, och den var-
nar” langt innan den &r farlig.

Gasol (49 ton) och Eldningsolja (50 ton) anvinds som brénsle for att
forse tillverkningsprocesserna med viarme i form av anga producerad i
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panncentral. Gasol anvdnd ockséa som direkt virmekalla via bréannare 1
bageriugnar och steklinje for pannkaka. Riskerna ar forknippade med
pakorning av gasoltanken. Lackande gasol dr tyngre én luften och sam-
las 1 lagpunkter. Den dr mycket ldttantdndlig. Bedomningen ar att risken
for personskada utanfor industriomradet dr mycket liten.

Diesel (11 ton) anvédnds som briénsle till verksamhetens egen fordons-
flotta, framst distributionsfordon. Eldningsolja och Dieselolja har hog
flampunkt och ar inte sa latt att tinda. Riskerna som identifierats avser
pakorning av cisternerna med tungt fordon. Brandfara och mgjlig
miljoskada har identifierats. Konsekvenserna blir lokala och risk for
personskada finns endast inom omradet. Acetylen (0,16 ton) anvénds
som svetsgas men dr under utfasning. Bedomningen &r att risken for
personskada utanfér omradet dr mycket liten.

Inom verksamheten finns larmsystem for intern varning och larmning
av raddningstjénsten vid en eventuell hindelse. Inom Dafgard finns

en brandgrupp som aktivt jobbar med systematiskt brandskyddsarbete
inklusive larm frdn brandlarmsystemet och gasdetektorer samt ansvarar
for informationsutbyte och kontakt med Rdddningstjansten.

Vid en eventuell hindelse som kan péverka kringboende, t ex en liacka
eller storre brand, kan det uppsté behov av att varna nirboende och
allménhet. For att varna allmdnheten anvénds samhillets system for
Viktigt Meddelande till Allmdnheten VMA, som aktiveras av riddning-
stjénsten.

Den nya detaljplanen medfor inga pétagliga férdndringar i risksitu-
ationen, utom det att volymerna som nyttjas kan komma att 6ka och
klassningen kan komma att hgjas. Tillsyn enligt Sevesolagstiftningen
genomfors regelbundet av Léinsstyrelsen 1 Viéstra Gotalands 1an.

Ovrigt

Inom planomrédets sddra del som 1 nuldget & kommunal och som
avses sdljas till Dafgérd upplats 1 nuldget ett mindre markomrade till
en arrendator, 3G Infrastructure Service AB, vilka dger mobilmast med
tillhérande byggnad pa platsen.

GATOR OCH TRAFIK, INFRASTRUKTUR

Gatunat

Huvudsaklig angoring till planomradet frén riksvéig 44 sker via Vénern-
vagen. Fran Vianernvégen dirigeras transporttrafik till och fran an-
laggningen via tva infartsligen. Den sddra av dessa (nuvarande Jarn-
viksvdgen) nyttjas dven for industripersonalens angoring till befintlig
parkeringsyta inom omradet. Den befintliga Jarnviksvigen paverkas
inte av detaljplanen, d& dess anvindning redan 1 géllande detaljplan

DP 274, omvandlats till kvartersmark. Pa sikt kommer sannolikt denna
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genomfart att stingas, dels for att for industrifastighetens utveckling
och dels for att undvika konflikter mellan olika trafikslag. Onskemalet
frdn kommunens sida har dock varit att Jirnviksvégen kan héllas 6ppen
fram till dess att en norrgdende vigforbindelse har byggts mellan Nord-
skog och centrala Killby. Vid en framtida avstingning av Jarnviksva-
gen behdver vaindmojlighet for personbil och buss kunna dstadkommas
pa allmin platsmark Oster om industriomradet.

Possavégen har idag en sekundir roll 1 det lokala trafiknitet. Det ar till
och med sa att genomfartstrafik till viss del dr forbjuden. Possavigen
forsorjer idag industrifastigheterna dster om planomrédet samt tekniska
anlidggningar (bla mast). Possavdgens norra del utgor ingen angdrings-
vég, utan dr endast en forbindelse med centrala delarna av Killby 1 norr.
Raden av smihustomter utmed Possavédgen angors fran Gammelstads-
vagen. Utfartsforbud géller mellan smahusbebyggelsen och Possava-
gen. Den nya detaljplanen medger att den sddra delen av Possavégen
kan komma att bli angdringsvig for de anstdllda till nya parkerings-
platser, och kommer dessutom att utgéra angoringsvég vid skotsel och
underhall av den nya transformatorstationen.

Kollektivtrafik

Hallplatsldage finns 1 forsta hand vid Kéllby jarnvégsstation som trafike-
ras av Kinnekullebanan samt av Visttrafiks busstrafik. For de turer som
ansluter till industrianldggningens arbetsskift finns ytterligare hall-
platsldge inne pa industriomridet i1 anslutning till Jarnviksvégen. Vid
en framtida avstingning av Jarnviksvédgen paverkas detta hallplatsldge
och detaljplanen medger nya héllplatsldgen inom den allménna plats-
marken, antingen omedelbart dster om industriomradet i anslutning till
vasttrafiks nuvarande linjerutt, alternativt langs Vanernvégen for det
fall linjen 1 en framtid skulle omdirigeras med exploateringsomradena
norr om Ramman 1 atanke.

Parkering

Tva parkeringsplatser finns inom omrédet: Den storsta med drygt 200
platser ligger 1 véster och angdrs frén infarten via Jarnviksvigen. Be-
domningen &r att parkeringsplatsen dr tillrackning 1 forhallande till nu-
varande arbetsskiftsstorlek. Ytterligare parkeringsplats for anstéllda och
besokande till kontorsdelen samt restaurangen &r placerad i omradets
norddstra del och innehéller ca 75 platser. Vid en utvidgning av fabriks-
delarna kan befintlig p-anldggning behova utvidgas alternativt flyttas.
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Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvégar finns i anslutning till omréadet langs
Viénernvéigen samt utmed Kinnekullebanan. Som tvdrgéende cykelstrak
mellan centrala Killby och Vénernvégen forordas att ta sig genom bo-
stadsbebyggelsen norr om industriomradet via Sjokvarnsvdgen, Rame-
vagen och Laxvigen i stéllet for som tidigare langs Jarnviksgatan.

il —
-
--._--- =

.

Befintliga cykelstrak i Kdllby, ddr Jarnviksvigens cykelbana kan komma att stingas

Storningar

Planforslaget i sig innebir inga utdkade storningsnivéer. I planlédgg-
ningens forarbete har savél Naturvardsverkets som Boverkets végled-
ningar for industri- och annat verksamhetsbuller studerats. Anldggning-
ens ljudnivaer har métts och foljer huvudsakligen Naturvardsverkets
riktvarden, forutom vid enstaka hiandelser som vid injustering av nya
installationer etc. Det lagfrekventa buller som alstras av motorljud fran
tunga lastbilsfordon ger dock en bullerstérning som géillande riktvarden
inte rar pa. Detta har ocksa varit ett problem for Dafgard i forhallande
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till omgivande bostadsbebyggelse. De frysta och kylda produkter Daf-
gérd &r specialiserat pé krdaver motsvarande kyl- och fryshallning hela
leverenskedjan. For att kunna hélla dessa rullande frysskép igang krévs
kraft, antingen 1 form av stromforsorjning eller med hjélp av trans-
portfordonets motordrift. Oldgenheter med buller fran lastbilsfordon
pa tomgang under langa perioder har forekommit. For Dafgérds egna
fordonspark ér denna situation hanterad med mojlighet till inkoppling
pa Dafgérds interna elnét vid utlastningsldgena innanfor skalskyddet.
Denna mdgjlighet finns inte for externa distributorer, vilka kan finnas
uppstillda pé anvisad véntplats men ocksé pa annat hall 1 niromradet,
med pdslagna motorer.

Nivaerna i tabell 1 bor i normalfallet vara vigledande for bedomning av om buller
utgor en oldgenhet men det kan finnas skél att tillimpa andra nivéer dn tabellvér-
dena, savil hogre som ldgre, liksom andra tider.

Tabell 1. Ljudniva fran industri/verksamhet, friféltsvarde

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) samt  (22-06)
16r-, sén- och

helgdag (06-
18)

Utgangspunkt for olagenhetsbedémning vid bostd- 50 dBA 45 dBA 40 dBA
der, skolor, férskolor och vardlokaler

Nivaerna i tabellen ovan avser immissionsvarden vid bostéder, forskolor, skolor
och vérdlokaler. De giller utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor for
utevistelse 1 bostadens nérhet. For bostdder avser nivaerna i forsta hand bostads-
byggnader dir ett drende om detaljplan eller bygglov paborjats fore den 2 januari
2015. For bostédder dar ett drende om detaljplan eller bygglov paborjats efter den 2
januari 2015 gors olidgenhetsbedomningen i plan- eller bygglovsskedet. Se nésta
avsnitt Ny bostadsbebyggelse. For forskolor, skolor och véardlokaler bor nivaerna
tilldmpas for de tidpunkter da lokalerna anvénds. Pa skol- och forskolgéardar avser
nivéerna de delar av gdrden som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet.

Utover detta géller:
e Maximala ljudnivéer (Lgmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klock-
an 22-06 annat 4n vid enstaka tillfallen.

e Vissa ljudkaraktdrer ar sérskilt storningsframkallande. I de fall verksam-
hetens buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nit-
ningsarbete, lossning av metallskrot och liknande eller innehéller ljud med
tydligt horbara tonkomponenter bor virdena i tabell 1 sdnkas med 5 dBA.

e [ de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tids-
perioderna ovan, eller om ljudnivéan fran verksamheten varierar mycket,
bor den ekvivalenta ljudnivéan bestimmas for den tid da den bullrande
verksamheten pagér. Dock bor den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for
minst en timme, dven vid Kortare hindelser.

Utdrag ur Naturvdardsverkets véigledning om industri- och annat verksamhetsbuller

sid 21(30)



Detaljplan for Kallbytorp 2:28 mfl, Dafgards industriomrade, Kallby tatort,
Gotene kommun SAMRADSHANDLING — Augusti 2017

Dafgard behover vidta atgérder for att till fullo 16sa denna situation,

det dr en forutsittning for att lokaliseringen av industrin s& nara Kallby
titort kan anses lamplig. Mgjlighet till fri stromforsorjning vid aviserad
vintplats, med hjélp av ett engangskodssystem skulle kunna vara ett
satt. Detta skulle i andra hand kunna kompletteras med bullervall eller
plank, men fordon pa tomgang under langa stunder ar pa sikt inte ac-
ceptabelt ndgonstans i Killby.

For att komma till ratta med storningen skrivs behovet av stornings-
skydd samt véndplats utanfor skalskydd in i plankartan, och kommer
dven att villkoras i kommande genomforandeavtal - for att detaljplanen
ska kunna antas och vinna laga kraft.

Teknisk forsorjning

Vatten avlopp och vérme

Industriomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet
dér Gotene Vatten- och Varme AB dr huvudman. Spillvatten fran till-
verkningsprocessen vid Dafgard leds till ett eget reningsverk och sedan
vidare till det kommunala reningsverket, pa véstra sidan av Vénernva-
gen.

Omrédets successiva utbyggnad har som tidigare beskrivits inneburit
att den infrastruktur som tidigare befunnits inom omrade for allmén
platsmark med tiden inforlivats i industriomradet som omraden avsedda
for underjordiska ledningar med stdd for bildande av ledningsritter
eller servitut. Detta har fungerat en tid, men efter hand inneburit ono-
diga gransdragningskonflikter och risker med forsorjningen bade till
Dafgérd och 6vriga titorten. Delar av infrastrukturen ar idag 6verbyggd
och tilltrade for inspektioner och underhall &r mer komplicerat &dn 6nsk-
vart.

Vattenforbrukningen med den utvecklade bageridelen &r stor och kapa-
citeten for bade in- och utflode behdver kontinuerligt foljas i forhallan-
de till industrins expansion och produktutveckling. Dafgérd har sjdlva
patalat sarbarheten i vattenforsorjningen da ett avbrott i vattentillflodet
skulle stdnga ned pagaende verksamhet. D4 Gotene vatten och virmes
uppgift vid en sddan hindelse framfor allt ar att tillgodose farskvatten-
forsorjning for hushallen 1 Killby behover Dafgard dverviga att upp-
fora en egen farskvattenreservoir inom omradet.

Dagvatten

Dagvattennitet inom och kring planomradet dr komplicerat, bland an-
nat da centrala Killbys dagvattennit leds genom industriomradet och
dar fylls pa ytterligare. Funktionen i vidareledning till dikessystemet
langs Vénernvagen har vid flera tillfallen fallerat.
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Nérheten till Vinern och 6kande 6versvimningsrisker har pa senare ar
inneburit ett 6kat fokus pa fordrojning och magasinering av dagvatten.
Bestimmelser for hogsta tilldtna fldden mm kommer sannolikt att skér-
pas i1 framtiden och nagon fast nivd kan dérmed inte regleras i plankar-
tan. Det dr rimligt att anta att en fordrdjning av 80 % av regnvattnet kan
komma att krivas i framtiden innan paslapp kan ske till det kommunala
ledningsnitet. Plankartan kommer att innehélla bestimmelse om att
fordrojning och rening av dagvatten ska ske for respektive fastighet
fore anslutning till den kommunala anlédggningen samt att byggnader
ska klara en uppddmning till marknivé vid anvisad forbindelsepunkt f6r
dagvatten.

Fordrojning av dagvatten kan ske pa olika sdtt och metoderna kan med
fordel kombineras. Hardgjorda plana ytor fordrdjer 1 princip ingenting.
Infiltrerande takmateral, sdsom sedumtak kan véljas liksom att 1ata par-
keringsytor vara grusbelagda i stéllet for asfalterade eller utgdras av s
kallat armerat gris. Andra sitt dr att arbeta med hojdséttning dar moj-
ligheter finns med allt ifrén fordrdjande magasin till att omvandla plana
ytor till mer avgrinsade ”skdlar” som en slags utjimning innan paslapp.
Ytterligare andra metoder underjordiska magasin som fordrojer och
eventuellt infiltrerar dagvatten under mark.

Infor val av fordrojningsmetod behdver de lokala geologiska forutsitt-
ningarna analyseras, pd samma sétt som vid val av grundldggningsme-
tod och behovet av drénering.

Dagens va- och dagvattensystem dr under pagdende ombyggnad. Beslut
finns pd att leda om det nordsydliga ledningsstrdket mellan Smedmans
vig och Jarnviksvégen till ett lage utmed Vinernvédgen och projektering

pagar.

For det tvirgadende dagvattenstriket utmed Jarnviksvdgen samt de
ledningsstrdk som loper “runt” hoglagerdelen provas ett bortlyftande av
u-omrdden i samradsforslaget for att kunna tillskapa en god framtida-
flexibilitet for industriverksamheten. Som omledningsstrék foreslés en
mindre del av naturmarken utmed Possavégen, pd ldmpligt avstand fran
befintligt elledningsstrak. For en sdidan omledning kravs att Dafgard
kan tdcka kostnaden. Hur en sddan kostnadsreglering utférs kommer att
utredas vidare och inarbetas i genomforandeavtalet.

Ett privat ledningsstrék som utnyttjas for bevattning korsar sédra delen
av planomradet.

Fjarrvarmenit saknas i Kéllby.
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Elnéat

Befintliga anslutningar till Gétene Elforenings elnét utnyttjas. Aven hir
kommer en fortsatt utbyggnad leda till kapacitetsbrist varfor Gotene
Elforening planerar for en ny transformatorstation i den sddra delen av
planomrdidet och ett tillkommandeanslutningsldge till det nya hoglagret
skulle kunna bli aktuell. Sedan en tid pdgar dven forhandlingar mel-
lan anslutande kraftnétsdistributdrer om s kallad ledningsredundans,
dér risken for elavbrott kan avhjélpas med reservkapacitet i form av en
alternativ elforsorjningsvag.

) ‘\ A v \\\// l~’l B
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Plankartan med kartlagda befintliga ledningsstrak och ledningsritter (prickade)
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SAMMANSTALLNING AV FORANDRINGAR

- Bestimmelser om hogsta totalhdjd:

Utokade byggnadshdjder om 45 m for nytt hoglager samt 15 m for stora
delar av ovrig industribebyggelse. For befintligt hdglager bibehélls byg-
gnadshdjden om 35m och for den norra delen bibehélls hojden av 10 m.
For kompletterande truckgéng i norr sétts 3m.

- Mgjlighet for anstillda att parkera och angéra fran Possavégens sodra
del, men parkeringsytan ska innehélla vegetation i enlighet med planens
foreslagna krav om 50 % uppvuxen tridvegetation.

- Fortsatt sékerstéllande av visuellt vegetationsskydd inom omkringli-
gande omraden for Natur samt viss utvidgning av naturomradet sdder
om Smedmans vig, norr om Dafgard.

- Bestimmelser om storningsskydd som styr att skydd mot stdrningar
ska vidtas generellt ddr sddana kan uppsta, tex lagfrekvent buller fran
uppstillda lastbilsfordon samt att vind- och véntplats for dessa ska
finnas inom kvartersmark, men utanfor skalskydd.

- Reserverade omrdden for underjordiska ledningar tas bort for del

som &r norr om Jarnviksvigen. Samradsforslaget provar dven detta for
u-omraden sdder och langs med jarnviksvigen, for ett langsiktigt béttre
och mer flexibelt industriomrade.

- Fordrojning av dagvatten inom kvartersmark regleras.

- Strandskyddet som aterintrader i samband med ny planldggning up-
phévs inom samtlig kvartersmark.

Plankartans bestammelser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN -

..fér Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap:

GATA - Omrade for gata. Avser samtlig allméin platsmark for for-
donstrafik samt tillhérande vigrenar med trottoarer, gdng- och cykelvé-
gar, diken och vegetationsytor. Vanernvigen i utmed véstra delen av
industriomradet ingdr dven i den nya detaljplanen trots att inga fordnd-
ringar sker dér. Detta fOr att fastighetsgransen mot industrifastigheten
ar forsedd med utfartsforbud, ndgot som ar oldmpligt i en planomrades-
grans. Possavigen 1 sydost utgor primér tillfartsvig for industrifastighe-
terna Oster om planomradet och kan fé en framtida funktion som sekun-
dér tillfart till Dafgérdsomradet frdn Vinernvégen och riksvég 44, samt
for den nya transformatorstationen. Aven Jirnviksgatans kvarstiende
del mot dster planldggs som gata inklusive en utvidgning for att mojlig-
gora nytt héllplatsldge for busstrafiken och véindning, ndgot som kan
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komma att krdvas dé Jarnviksvigen stings av for genomfart.

NATUR - Naturmark. Naturmarken skots som sddan av kommunen
och for att 6nskvérd bufferteffekt av vegetationszonen ska uppnas
undviks kalhuggning genom bestdmmelse enligt nedan. Kommunen har
dock ritt att anordna erforderliga ytor for underjordiska ledningar, samt
dammar for uppsamling och fordréjning av dagvatten inom naturmark.

...fér Kvartersmark
E, - Transformatorstation Mojliggor for ny transformatorstationsan-
laggning i planomradets sydostra del.

J, - Livsmedelsindustri. Omfattar merparten av planomradet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATSMARK
Utformning
hpl - Héllplats far anldggas

n, - Marken ska utgoras av minst 50 % uppvuxen tridvegetation.
Dvs en urgallring kan ske men ej kalhuggning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Placering

Begrinsning av markens utnyttjande - Redovisas som ytor med sa
kallad prickmarksmarkering vilket anger att byggnad inte far uppforas,
samt med sa kallad plusmarksmarkering som 1 detta fall anger att mar-
ken endast far bebyggas med bullerdimpande klimatskal i form av en
taktackt transportgang for trucktrafik.

Utfart

Korbar forbindelse far ej anordnas- Redovisas med ringar ldngs an-
vindningsgrinsen mellan industriomradet och Vinernvigen. Oppning
for in- och utfart dr har reglerat till tva ldgen.

Utformning

Byggnadens hojd - Hogsta tilldtna totalh6jd angivet i meter. Varierar i
omradet som beskrivet ovan. Hogsta hojden géller for hoglagren om 35
respektive 45 m. For ovrig kvartersmark for industri géller 10 m 1 den
norra delen och 15 m i den 6vriga samt 3 m f6r den tidigare beskrivna
trucktransportgdngen. For kvartersmark for transformatorstation géller
7 m.

Byggnadsteknik

Byggnader anslutna till den kommunala dagvattenanlaggningen ska
klara en uppddmning till markniva vid anvisad forbindelepunkt f6r
dagvatten.
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Dagvatten ska fordrdjas och vid behov renas inom respektive fastighet
fore avrinning till den kommunala anldggningen.

Mark
n,- Marken ska utgdras av minst 50 % uppvuxen tradvegetetion. Dvs en
viss urgallring kan ske for att medge tillskapande av parkeringsplatser.

n, - Marken ska utgoras av parklik plantering, vilket innebér att nuva-
rande parkmiljo pa kvartersmark kan bibehéllas.

parkering - Parkering far anlidggas

vindplan - Vindplan for lastbilsfordon ska finnas utanfor industrins
skalskydd. Detta for att hindra oonskad trafik fran att fortsétta norrut
langs Vénernvagen alternativt Osterut lings Jarnviksvégen.

Stérningsskydd

Uppstéllningsplats for lastbilar med tillgang till erforderlig elforsorj-
ning ska finnas bade innanfor och utanfor skalskydd. Detta ska forhin-
dra att lagfrekvent buller fran uppstillda lastbilsfordon uppstar. Som
komplement ska vid behov bullervall eller plank uppforas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar frén det att planen vinner laga kraft.

Strandskydd
Strandskyddet upphévs for hela planomradets kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunalt huvudmannaskap géller for samtlig allmén platsmark.

Detaljplanens ekonomiska konsekvenser

En exploateringskalkyl for de kommunala kostnaderna forbundna med
de investeringar som planforslaget innebér, ska uppréttas infor gransk-
ningsskedet. Det allminna kriver skélig kostnadsersittning for inves-
teringar som gynnar enskilda intressen. Det innebir att planens genom-
forande framfor allt medfor utokade ekonomiska ataganden for Gunnar
Dafgard AB. Kostnadsregleringen foreslds hanteras i kommande
genomforandeavtal, som ocksd bor hantera de ekonomiska konsekven-
serna av planerad markforséljning.

sid 27(30)



Detaljplan for Kallbytorp 2:28 mfl, Dafgards industriomrade, Kallby tatort,
Gotene kommun SAMRADSHANDLING — Augusti 2017

Genomforandebeskrivning

Tidplan

Detaljplaneprocessen sker med utdkat planforfarande i kommunstyrel-
sen.

Samrad sker september/oktober 2017, samradsmote hélls 1 Kallby
Granskning beréknas ske i november/december 2017

Under forutsittning att planen kan antas i januari/februari 2018 kan
planen vinna Laga kraft tidigast februari/mars 2018.

Genomforandetid
Nybyggnad av hoglager berdknas ske under 2018. Dérav sitts detaljpla-
nens genomforandetid till fem ar.

Huvudmannaskap - Allman platsmark
All allmén platsmark som ingar i planomradet stdr under kommunalt
huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga atgarder

Foljande markregleringar foreslas vidtas i samband med att detaljpla-
nen vunnit Laga kraft. Med forsdljningen av del av Kéllby 7:8 foljer
arrendeavtal mot 3G Infrastructure Service AB samt avtal med lokal
bevattningsledningsinnehavare.

= S A
(c4 q]aﬂ.ﬂ' 9 %é: o ! 4 Ly V) <
Mark som foreslas W > °°<>§ Q /
séljas fran Dafgard till IR B $
kommunen SN/
S
o
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séljas fran kommunen JZR W f"
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Foreslagen markreglering

Planekonomi

Detaljplanen med tillhdrande utredningar bekostas av Gunnar Dafgard
AB.
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Genomférandeavtal

Ett sdrskilt genomforandeavtal avseende detaljplanens ekonomiska
konsekvenser ska uppréttas mellan de tre parterna: Gétene kommun,
Gotene Vatten och virme AB samt Gunnar Dafgard AB. Avtalet ska
bland annat reglera:

1. Foreslagen fastighetsreglering samt ersdttning.

2. Tidplan for genomforande av atgérder som berdr den allménna
infrastrukturen.

3. Samverkan infor Jarnviksvigens avstdngning.

4. Samverkan infor omldggningen av ledningsstrak ( bla att ”gam

la” ledningar tillfaller fastighetségaren)

5. Om kvarvarande ledningsstrék - bibehdllande av marknivéer

6. Hantering av externa kyltransportsdistributorer och lagfrekvent
buller.

7. Avsiktsforklaring avseende dagvattenhantering pa privat mark.

Avtalet ska godkdnnas av kommunstyrelsen och dr en forutséttning for
att detaljplanen ska kunna antas.

Augusti 2017
Gotene kommun
Kommunstyrelsen

Medverkande tjanstemén i Gétene kommun:
Asa Karlsson sektorchef samhillsbyggnad
Ola Andreasen, Stadsarkitekt

Henrik Sommarstrom, GIS-ingenjor

Mikael Bergvall, Exploateringsingenjor

Planbeskrivningen &r forfattad av
Matilda Aslin, Plankonsult, PE Arkitektur Mariestad
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