Granskningsutlatande

Detaljplan for Kallby 1:44 m.fl.
Gotene kommun

Upprittad 2022-02-11 Dnr KSK 2021/90
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Gotene kommun




Sammanfattning

Sammanfattning av synpunkter

Totalt inkom 8 yttranden vid granskningen som varade mellan 30 november - 21
december 2021. Yttrandena har §vergripande belyst foljande omréden:

e Liansstyrelsens huvudsakliga erinran mot forslaget ror kommunens
mojlighet att sidkerstélla genomforandet av dagvattenanldggning inkluderat
atgérder for att motverka lokala risker med dversvimning. Kommunen
tillmotesgar Lénsstyrelsens erinran med ett antal fortydliganden vilka
klargdrs i utlatandet.

e Den tillkommande bebyggelsens gestaltning i forhéllande till omgivning.

e Trafikbelastning pé den befintliga infarten fran trafikverkets vig 2714.

e Nairheten till befintlig drivmedelsstation.

e Den tillkommande bebyggelsens omfattning.
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Inledning

Denna redogorelse innehéller en redovisning av de yttranden som inkommit under
granskningen samt sektor Samhéllsbyggnads svar och forslag till forandringar av
planforslaget med anledning av synpunkterna. Yttrandena foranleder endast
fortydliganden i plan- och genomférandebeskrivningen och inga andra
fordndringar @n redaktionella dr aktuella.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslas godkénna granskningsutlatandet enligt nedan och anta
den nya detaljplanen.

Hur granskningen har bedrivits

Kommunstyrelsens arbetsutskott har gjort beddmningen att detaljplanen inte &r av
komplicerad grad, att den f6ljer intentionen i den géllande 6versiktsplanen och att
antagandet av den inte antas medfora betydande miljopéverkan. Den handlaggs
darfor enligt plan- och bygglagen (PBL) med standardforfarande. 2021-11-17 §31
godkidnde kommunstyrelsens arbetsutskott planforslaget for granskning.

Detaljplanen har varit foremal for granskning under tiden 30 november till 21
december ar 2021. Under granskningstiden har planhandlingarna varit utséinda pa
remiss till myndigheter och fastighetsidgare enligt uppréttad séndlista och
fastighetsforteckning. Handlingarna har funnits tillgéngliga pa kommunens
hemsida.



Inkomna yttranden och kommentarer

Nedan f6ljer inkomna skrivelser, som innehaller yttranden pé forslaget, 1 sin
helhet. Efter vardera skrivelse kommer sektor Samhallsbyggnads kommentarer till
skrivelsen.

Endast en av de sakdgare som ldmnat synpunkter pé planforslaget efter samradet
har ldmnat en skrivelse med erinran mot planforslaget i granskningsskedet.

Foljande berorda har 1dmnat skrivelser utan erinringar pa forslaget och
kommenteras inte ytterligare i granskningsutlatandet:

e Vattenfall
e Ellevio
e Service och teknik, gatuenheten

Statliga verk och myndigheter

Lansstyrelsen

Linsstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) och nu kénda forhallanden att planen inte kan
accepteras och kan dérfor komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen
Lénsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse (bdde MB kap 3 och 4)

¢ Mellankommunal samordning blir olamplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap, luft och vatten)
e Strandskydd upphivs i strid med géillande bestdmmelser (MB 7kap)

Lansstyrelsen anser ddremot att bebyggelse blir olamplig for manniskors hilsa
och sdkerhet vad géller risken for olyckor eller 6versvimning.

Synpunkter pa granskningshandlingen Hilsa och sikerhet (6versvimning)

Kommunen redovisar ytor dér tgarder for dversvimningsatgirder ryms pa
plankartan, men kommunen har inte sdkerstdllt i vilken omfattning atgérder krivs
(storlek pad dammar m.m.) eller att dtgdrderna faktiskt utférs. Kommunens
motivering till detta &r att flexibilitet infor framtida exploatering 6nskas.
Lénsstyrelsens vill dock pdpeka att detaljplaner i riskutsatta lagen inte kan vara
mer flexibla dn vad den aktuella risken tillater och att atgérder som krévs for att
gora marken ldmplig for anvindningen méste sékerstéllas genom regleringar i
detaljplanen. Kommunen behdver saledes beskriva hur de atgérder som gor
lokaliseringen ldmplig ur ett versvamningsperspektiv sékerstélls. Om kommunen
gor bedomningen att dversvamningsrisken dr acceptabel sd ska detta framgd pé ett
tydligt sitt.



Synpunkter pa granskningshandlingen i dvrigt (riksintresse - kulturmiljo)

I samband med samridsremissen patalade Lansstyrelsen att kommunen skulle
hantera riksintresset for kulturmiljévarden for Kinnekulle i planbeskrivningen
genom beskrivning och bedomning om planforslaget leder till paverkan pa
riksintresset eller inte. Vidare poéngterades att beroende pa riksintressets
motivering/uttryck, planerad dtgird och platsens forutséttningar att &ven atgarder
utanfor ett riksintresseomrade (i detta fall angriansande) kan leda till paverkan.
Lénsstyrelsen gor bedomningen att kommunen har hanterat frdgan vidare i
planbeskrivningen, och att forslaget inte innebér betydande negativ paverkan
avseende riksintresset - Kinnekulle. Daremot skulle kommunen med fordel kunna
Overviga att infora utformningsbestimmelser avseende exempelvis
takutformning, material och kuldrer for att sdkerstdlla en mer anpassad
byggnation till aktuellt landskapsavsnitt och ddrmed dven minimera paverkan pa
riksintresset for kulturmilj6. Byggnationen kan riskera att bli idgonfallande och
apart i landskapet, med tanke pa de foreslagna hojderna, i forhéllande till den
befintliga forhédllandevis laga bebyggelsen och i métet med det 6ppna agrara
landskapet 0ster om planomradet.

Kommentar

Halsa och sikerhet (Gversvimning)

Inom kvartersmarken, betecknad centrumverksamhet och bostadsdndamal, finns
mojlighet att anldgga dagvattenlosning med samt mgjlig placering av fordroj-
ningsdamm inom angivna prickmarksomraden. Det dr fastighetsdgaren som
ansvarar for att anldgga lamplig 16sning for att tillgodose behovet och se till att
dagvattnet hanteras inom fastigheten. Da den framtida byggnationen inte ar kand
ar det inte lampligt att exakt reglera placeringen av dagvattenhanteringen da
denna behover vara anpassad till respektive projekt. Kommunen anser att planens
flexibilitet vad giller mdjligheten for framtida exploator att paverka placering av
byggnadsvolymer samt markens utformning efter sina behov ér viktig. Plats och
planbestdammelse for fordrojningsdamm finns med pa plankartan, och de
befintliga lokala sdnkorna dér vatten riskerar att samlas vid kraftiga skyfall ar
tydliga bade vid syn pa plats och med tillgdnglig h6jddata, och de beskrivs dven i
planhandlingen. Exploatoren ska redovisa atgérder for att behindra framtida
oversvamningssituation i den dagvattenplan som ska bildggas vid bygglovs-
ansokan vilket stir omndmnt i1 savil texten om dagvatten (sida 25) som i texten
om skyfall pd sida 29. I planbeskrivningens genomférandedel under rubriken
organisatoriska fragor; avtal, pa sida 34-35, anges for att ytterligare styra och
tydliggora respektive fastighetsdgares dtaganden vad géller investeringar, att
kopeavtal ska inkludera att gemensamhetsanldggning for dagvatten bildas och att
exploatorer bildgger dagvattenplan i samband med bygglov. For att ytterligare
precisera/fortydliga kravet samt att detta foljer fastigheten till framtida kopare har
texten vad géller avtal (s 34-34) samt under hilsa och sékerhet (s.29) samt
dagvatten (s.25) kompletteras till antagandehandlingen med texterna:
“avtalskraven vad gdller dagvattenhantering ska fortlépa dven vid vidare-



forsdljning” samt “dagvattenplanen ska dven redovisa att stillastaende vatten
som skulle kunna uppstd vid kraftiga skyfall inte riskerar skada byggnadsverk.”

Kommunen gor efter dialog med Lénsstyrelsen efter granskningen beddmningen
att risken for dversvimning dr acceptabel, vilket ocksa fortydligas i
planbeskrivningen, och att fragan inte foranleder ytterligare dndring av plankartan
infOr ett antagande.

Ovriga synpunkter avseende Riksintresse for kulturmiljoé for Kinnekulle

Hanteringen av riksintresseomradet i kombination med synpunkter fran sakédgare
foranledde en sdnkning av hogsta nockhojd i granskningsskedet. Inga ytterligare
planbestdmmelser som syftar till anpassning till omkringliggande bebyggelse
anses nodviandiga. Kommunens uppfattning ar dven infor antagande av planen att
plan- och bygglagens krav pa god bebyggd milj6é avses kunna tillgodoses och
granskas 1 bygglovskedet pa sadant sitt att paverkan pa riksintresset for kulturmiljo
minimeras.

Trafikverket
Statlig infrastruktur

Planomrédet grinsar 1 Oster till viag 2714 for vilken Trafikverket dr vighallare.
200 meter soder om planomradet gar dven vig 44 for vilken Trafikverket dr
vaghallare.

Tidigare samrad

Trafikverket har yttrat sig 6ver detaljplanen i samradsskedet (TRV 2021/27822,
daterat 2021-03-22) och framfoérde da synpunkter gillande plankartan, befintlig
anslutning till vdg 2714, dagvatten, buller samt riskutredning.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket anser att kommunen har bemott Trafikverkets synpunkt gillande
foridndring till allmén plats mark VAG samt justering av griinsen mellan VAG och
kvartersmark. Kommunen har dven besvarat synpunkterna géllande dagvatten,
buller och riks pé ett tillfredstéllande sitt. Trafikverkets synpunkter géllande
befintlig anslutning till 2714 fran fastighet 7:7 kvarstir och bedomer att
kommunen inte har bemétt synpunkterna pa ett tillfredsstdllande sétt. Trafikverket
anser fortsatt att det beviljade tillstdndet som finns for den befintliga
anslutningsvdgen (TRV 2019/43129) enbart ska anvéndas av fastigheten Kéllby
7:7 och inte av Killby 6:6 som kommunen har svarat i samradsredogdrelsen.
Kommunen skriver i samriddsredogorelsen att ett utfartsldge till kommunala
Backavigen 1 h6jd med Smedjeviagen anses vara oldmplig vid hog
trafikintensiteten och att trafikféringen dé ska ske via den gemensamma
anslutningsvégen till 2714. Trafikverket bedomer motsatt och anser att en
vasentligt 6kad trafikméngd vid befintlig anslutningsvag till 2714 kan medfora
forsdmrad trafiksdkerhet och framkomlighet pa vdag 2714. Avstdndet mellan
befintlig anslutningsvig och korsningen vidg 27/14 Jarnviksgatan dr mindre an det
trafikverket rekommenderar enligt VGU (Végars och gators utformning) Darfor
anser Trafikverket att inte mer trafik ska anvdnda befintlig anslutning. Ur



trafiksdkerhetssynpunkt dr det darfor béttre att styra in all trafik som ska till den
norra delen av planomridet via korsningen 2714 /Jarnviksvédgen och sedan in via
Backaviégen och en ny anslutningsvég i hojd med Smedjevigen.

Kommentar

Kommunens uppfattning ar att man i dialogen med Trafikverket infor
tillstdndsprovningen for den befintliga utfarten mot vag 2714 var tydlig med att
infarten dven skulle kunna nyttjas av del av Kéllby 6:6 samt Kallby 1:44 som
avsags planeras tillsammans med Kéllby 7:7. Trafikverket styrde dven placeringen
av denna utfart till att ligga med centrum 95 m frén korsningen mellan vig 2714
och jarnviksvégen vilket dr mindre avstand dn vad som rekommenderas 1 VGU.

Kommunen gor beddmningen att det av planéndringen berérda omradet ar litet
och oavsett framtida markanvindning beddms ingen vdsentlig trafikokning ske
dven med bebyggelse pa Kéllby 6:6. Kommunen uppmuntrar i det hér fallet dven
att befintlig parkering som man nér via den befintliga utfarten skulle kunna
samnyttjas mellan fastigheterna om det anses ldmpligt.

Kommunen har bedomt trafiksékerhetsaspekterna precis som infor
granskningsskedet och det maste i diskussionen om placering av utfartsvigar dven
beaktas att Backavigen dr bussgata med hallplatslége, vilket nyttjas av elever i
hogstadiedldern. De mdjliga utfartsldgena kan avlasta varandra, men kommunen
anser det dndé lampligt att styra merparten av trafiken till omradet till befintliga
utfarten fran 2714. Kommunen forutsitter att den verksamhet som kan rymmas
inom planomradets norra del inte kan anta de dimensioner som genererar en
vasentlig trafikokning och kommunen anser att utfartens uppgift ér att tillgodose
angoringen till planomradet som helhet.

Fragan har dock ingen konsekvens for plankartan da utfart far ske for savil den
befintliga utfarten till 2714, samt for ldgena pa Backavigen i niva med korsningen
med Smedjevédgen samt fran Marievédgen och sdderut. Yttrandet foranleder
diarmed heller ingen ytterligare forandring av planforslaget infér antagandet.

Lantmateriet

Delar av planen som bor forbéttras

Grundkartan. I grundkartan redovisas att aktualitetsdatum for fastighets-
redovisningen dr i november 2021. Dock saknas information om aktualitetsdatum
for ovriga detaljer i grundkartan. Det bor laggas till.

Kommentar

Synpunkten noteras och grundkartan kompletteras till antagandehandlingen med
aktualitetsdatum for samtliga detaljer. Justeringen dr enbart redaktionell och
foranleder ingen ytterligare granskning.



Kommunala namnder och bolag

Miljo och halsa
Yttrande

I dagvattenutredningen foreslés stegvis rening av dagvatten fran bland annat
parkeringsytor och omgivande vdgnit med oversilning, svackytor, diken och
reningsdamm. Ytor skulle skapas for markrening av dagvatten innan det leds bort
via kommunala dagvattenledningar. Miljo-Hélsa anser att dessa foreslagna
atgirder bor genomforas for att omradet och dess lagpunkter ska kunna ta emot
storre regnméngder 1 form av skyfall. Enbart LOD rekommenderas inte om hog
skyddsfaktor samtidigt efterstrdavas for grundvattenmagasinet. I dagvatten-
utredningen anges en kombination av LOD med rening i markprofil och sedan
bortledning. Miljo-Hélsa (MH) foresprakar ndgon form av rening innan avledning
sasom dagvattenutredningen beskriver utifran skydd av grundavattenmagasin.
Dagvattenanldggningar for mottagning av regnvatten dr anmélningspliktig
verksamhet enligt miljobalken.

Buller

Bullerberdkningarna visar att riktviardena for vigbuller vid bostadsfasad gér att
uppfylla samt att riktvardet for uteplats gar att klara inom kvartersmarkens
byggbara yta om bostdder placeras pa lampligt avstand frdn védgen.

Risker bensinstation

Enligt riskanalys s kan stadigvarande vistelse utomhus inom 50 meter frén
pafyllnadsplatsen for cisternen tillatas om skédrm och tak som vetter mot
bensinstationen utfors 1 brand klassat material 1 minst EI30 som skyddar personer
utomhus information/anvisningar. Denna information bor framga i planen pa
nagot sétt sa att framtida bygglovshantering kan anpassas efter detta.

Markfororeningar

Flexibel plan medfor att riktvirden for markfororeningar maste beaktas beroende
pa vilken typ av markanvéndning (boende- parkering - dagvattenhantering) som
kan bli aktuell. Lansstyrelsen klassat grannfastigheten (bensinmacken) som MKM
omrade (omrade med Mindre Kéanslig Markanviandning). I grans mot
bensinstationsomradet rekommenderar MH att grundprov for markfororening
undersoks da fororening fran verksamheten kan ha spritts frin bensinstationen in 1
planomradet. R6dfyr kan ha anvénts som utfyllnad da stationsomrédet ser ut att
ligga pa mark med hogre markniva jaimfort med planomrédet. Om massor behdver
gravas ur och transporteras bort fran omradet for anvindning ndgon annan stans &r
detta anmélningspliktigt. Vid planering for boende géller KM-virde (kénslig
markanvéndning), vilket medfor hogre krav pd renhet i marken.

Uppvirmning av bostiader

Hur uppvirmning av bostidder ska ske, bor anges i plan. Bergvarme kan antas vara
aktuellt. Vid borrning av energibrunn inom planomridet kan behov finnas av extra



forsiktighetsdtgirder for att undvika sdttningsrisker i marken och/eller skador pa
grundvattenmagasinet.

Kommentarer

Dagvatten.
Vad géller miljo- och hilsas synpunkter om dagvattenanlaggningar. Detaljplaner

foljer den dagvattenutredning som utforts for detaljplanen. Som redogjorts for 1
svaret till Lansstyrelsen sker vissa fortydliganden i planbeskrivningen for att
sékerstdlla genomforandet. I samband med detta fortydligas dven att
dagvattenanldggningar for regnvatten ar anmalningspliktiga i enlighet med milj6-
och hilsas yttrande. Detta betraktas som en redaktionell textkomplettering som
inte foranleder ytterligare granskning.

Vigbuller samt risker forknippade med bensinstation

Dessa risker édr hanterade i1 granskningshandlingen i enlighet med vad
riskutredaren 1 samrdd med 6vriga myndigheter anser lampligt, det vill sdga
foreslagna bestimmelser i kombination med den beskrivande texten ar tillrackliga
atgérder for att reducera risker forknippade med dessa storningskallor.

Markfororeningar.

Mot miljo- och hélsas rekommendation avses inga grundprov for markforo-
reningar utforas infor detaljplanens antagande: Inga fororeningar har patréftats
inom planomrédet vid den geotekniska undersokning som utforts. Vad géller
mojliga markfororeningar inom nérliggande fastighet Kéllby 2:21, foreslds ingen
bebyggelse med kinslig markanvéndning placeras i1 dess nirhet. Vad géller den
narmre delen av Kéllby 1:44 dr denna redan bebyggd och dven om plankartan
medger en utdkad byggritt mot tomtgrinsen forefaller det inte aktuellt.
Planbeskrivningen fortydligas dock med att om massor i anslutning till
grinsomradet narmast Kéllby 2:21, om dessa behdver gravas ur och transporteras
bort fran gransomradet for anvdndning ndgon annan stans dr ocksa detta
anmélningspliktigt.

Nagon omfattande utfyllnad bedéms inte vara utford for planomrédet undantaget
den nordostra delen av Killby 1:44. Byggnaden inom Kéllby 1:44 ar sé pass
modern att fyllnadsmaterial av r6dfyr ¢j bor ha anvénts.

Uppvérmning.
Val av uppvirmningsmetod bedoms ej vara lampligt att reglera i detaljplan.

Sammanfattning.

Milj6- och hilsas yttrande foranleder endast redaktionella fordndringar i
planbeskrivningen, med upplysningar om att ovanstédende dtgérder utgor
anmilningspliktiga verksamheter.

Sakagare

Sakagare 11

Med anledning av plandndringen 1 Kéllby 6:6 -7:7 &r var uppfattning att omradet
ej bebyggs med 1 Y% planshus. Parhusen pd Smedjevigen dr 1-planshus, passar det
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inte béttre med samma plan? Skolhusen, fore detta pensiondrshusen pé
Sjokvarnsvégen dr samma. Dafgards outlet-butik dr ocksa enplan. Méste det
byggas s manga hus pa denna lilla plétt? Gor nagot annat av den lilla grona mark
som ligger mellan Kinnekullevigen — Backavigen. An en ging, bygg husen i
Nordskog. Ta gérna ett besok vid omradet.

Kommentar

Med granskningshandlingens utformning har kommunen nérmat sig manga av de
niarboendes dnskemal om att inte bygga flerbostadshus i fem vaningar inom
planomradet och hogsta tillaten nockhdjd har sénkts visentligt.

Tillkommande bebyggelse inom planomradet i ett centralt 1dge av Kéllby blir en
komplettering till befintlig tdtort med andra lokaliseringsfordelar &n de mer
perifera sadana i Nordskogsomradet. De bada lokaliseringsalternativen &r inte
jamforbara, de har sina specifika forutsittningar, men bedoms ur ett samhélls-
utvecklingsperspektiv kunna komplettera varandra.

Sakédgarens synpunkt om savél hdjd som dnskemélet att planomradet inte alls bor
bebyggas dr noterad men foranleder ingen &ndring av planen.
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Stallningstagande

Revideringar efter granskning

Med anledning av inkomna yttranden foreslds foljande redaktionella fortydligan-
den goras i detaljplanen:

Plankarta

e Grundkartan kompletteras med angivelse om aktualitetsdatum vad giller
samtliga detaljer det vill sdga grundkartans aktualitet som helhet.

Planbeskrivning

e Texten om “"Kdpeavtal” som inkluderar frigor som ska behandlas av
framtida markdgare/exploator tydliggdrs, sérskilt beskrivs kravet att
dagvattenplan som behandlar 6versvimningsrisk vid skyfall ska
godkinnas i samband med bygglov. Aven de stycken som behandlar
dagvatten respektive skyfall kompletteras med detta fortydligande.

¢ Genomforandebeskrivningsdelen med underrubrikerna organisatoriska
fragor kompletteras med informationen fran miljo- och hilsa om
anmilningspliktiga atgérder.

Darutover har enbart sddana justeringar som syftar till att bearbeta planhandlingen
till antagandeskedet utforts.

De synpunkter och yttranden som framforts under planarbetet har avvigts mot
intresset att planligga omridet. Aven allménna intressen har dirvid beaktats.
Sektor Samhillsbyggnad beddmer att detaljplaneforslaget innebar en lamplig
avvigning mellan olika intressen.

Kvarstaende synpunkter

Da dialog med Lénsstyrelsen forts efter granskningen, samt att plan- och
genomforandebeskrivningen kompletterats i1 enlighet med kommentarerna till dem
samt till miljo- och hilsa, bedomer kommunen att tvd synpunkter kvarstar som
svara att tillmotesga infor ett antagande av planen. Det dr dels sakdgare 11°s
uppfattning om att bebyggelsens omfattning bor minskas ytterligare alternativt att
omradet inte alls bor bebyggas, och dels ér det Trafikverkets stindpunkt om att
utfart 2714 enbart ska tillgodogdra angoringen till verksamhet inom del av Kéllby
7:7.
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Medverkande

Granskningsutlatandet har tagits fram av Sektor Samhéllsbyggnad, Gétene
kommun, genom Matilda Aslin, plankonsult.
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