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1 Agardirektiv for AB GoteneBostader

Detta dgarendirektiv avser verksamheten i AB GoteneBostader 556089-4197, nedan kallat
bolaget. Agardirektivet ar antaget av kommunfullmiktige 2020-03-30 och faststallt av
bolagsstdmman 2020-05-18.

Bolaget som en del av den kommunala organisationen.

Bolaget ags av Gotene kommun. Bolaget &r en del av kommunens verksamhet. Bolaget ska i
sin verksamhet beakta detta. Bolagets verksamhet regleras, utéver av lag och av
bolagsordningen, av direktiv utfardade av kommunfullméktige eller kommunstyrelsen,
faststéllda av bolagsstdamma. Bolaget ska medverka till att de av kommunfullmaktige antagna
strategiska malen uppnas.

Kommunens direktivratt

Bolagets styrelse och verkstillande direktor har att folja utfardade direktiv, savida dessa inte
strider mot bolagsordningen, mot tvingande bestimmelser 1 lag eller annan forfattning,
exempelvis aktiebolagslagen och offentlighets- och sekretesslagen, eller strider mot bolagets
mtresse.

Detta dgardirektiv dr ett komplement till bolagsordningen.

Kommunens ledningsfunktion

Bolaget star enligt 6 kap. 1 § kommunallagen under uppsikt av kommunstyrelsen.
Kommunstyrelsen utévar kommunens ledningsfunktion éver bolaget 1 enlighet med vad som
anges 1 kommunstyrelsens reglemente. Ledningsfunktionen har 1 kommunen édven fortydligats
med en sirskild foretagspolicy.

Kommunstyrelsen har ritt att ta del av bolagets handlingar och rikenskaper samt 1 6vrigt
mspektera bolaget och dess verksamhet. Bolaget ska limna kommunstyrelsen den information
om verksamheten som den begir. Den nidrmare omfattningen av informationen faststills 1
samrad med bolagets styrelse.

Bolaget erinras om att kommunstyrelsen enhigt 6 kap. 1 a § kommunallagen har att fatta arliga
beslut huruvida verksamheten varit forenlig med det faststillda kommunala dndamalet och
utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Sekretess
Foreligger pa grund av lagstadgad sekretess hinder mot att 6verlimna viss uppgift till dgaren far
uppgiften uteslutas. Bolaget ska 1 sa fall uppge att strykning/utelimnande skett.



Bolagets verksamhet

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Gotene kommun forvirva, dga, bebygga,
forvalta, foridla och forsilja fastigheter med bostadsligenheter och dirtill tillhérande kollektiva
anordningar samt dven lokaler 1 de fall lokalerna utgér en mindre del av dessa fastigheter,
anvinds for kommunal verksambhet eller ar kommersiella lokaler som har ett (tydlig)t samband
med den 6vriga verksamheten.

Bolagets verksamhet kan dirtill omfatta uppforande av sméahus for uthyrning och forsialjning
samt fastighetstorvaltning pa entreprenad.

Bolaget ska ha regelbundna kontakter med kommunens individ- och familjeomsorg och
medverka till att infria kommunens skyldighet att tillgodose bostadsbehovet for svaga och
utsatta.

Bolaget ska vara medlem 1 de kooperativa hyresgistforeningar som kommunfullmiktige
beslutar ska finas 1 kommunen.

Bolaget kan pa konsultbasis silja janster till andra bolag och kommunala forvaltningar.

Bolaget kan dga andelar 1 miljovinlig och fornybar energiproduktion.

Bolaget ska vara en foregiangare inom miljo- och klimatssmart byggnation, drift och underhall.
Vid nyproduktion och storre renoveringar ska LCA (livscykelanalys) anvindas 1 ett tidigt skede 1

planeringsprocessen.

Bolaget ska genom sin verksamhet aktivt arbeta for att Gotene kommun uppfattas som att vara
en attraktiv och hallbar kommun att bo, verka och leva 1.

Bolagets andamal

Bolaget ska 1 allminnyttigt syfte och med 1akttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip
framja bostadsforsorningen 1 Gotene kommun och erbjuda hyresgisterna mojhighet till
boendeinflytande och inflytande 1 bolaget.

Verksamheten ska bedrivas enhigt affirsmissiga principer.

Likvideras bolaget ska dess behallna tillgingar tillfalla Gétene kommun

Bolaget ska 1 en krissituation uppfylla kraven 1 kommunens plan for extraordinira hindelser.



Grundlaggande principer for bolagets verksamhet

Ansvaret for bolagets organisation avilar enligt aktiebolagslagen bolagets styrelse. Styrelsen har att
utforma organisationen sa att de bista forutsiattningarna for bolagets indamal och mal tillgodoses.

Bolaget ska bedrivas enhgt affarsmissiga principer och arbeta 1 allmiannyttigt syfte samt under
lakttagande av det kommunala dndamalet med verksamheten och de kommunalrittsliga
principer som framgar av dessa direktyv.

Bolaget ska huvudsakligen forvalta bostider som upplats med hyresritt samt frimja
bostadsforsorningen 1 kommunen.

Bolaget ska erbjuda hyresgisterna mojlighet till boendeinflytande och mflytande 1 bolaget.

Fullmaktiges stallningstagande

Bolaget ansvarar for att kommunfullmiktige far ta stillning innan sidana beslut 1 verksamheten
som ir av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt fattas.

Av bolagsordningen framgar att vissa beslut 1 bolaget fattas av bolagsstimman. En fraga som
faller utanfoér upprikningen 1 bolagsordningen kan trots detta vara en sadan fraga som kriver
stallningstagande enligt denna punkt. Uppstar tveksamhet huruvida stillningstagande krivs, ska
bolaget samrada med kommunstyrelsen.

Forvaltningsberattelsen

Bolagets styrelse ska arligen 1 forvaltningsberittelsen, utover vad aktiebolagslagen stadgar,
redovisa hur verksamheten bedrivits och utvecklats mot bakgrund av det 1 bolagsordningen och
dessa direktiv angivna syftet och ramarna med densamma.

Uttalandet ska vara sa utformat att det kan liggas till grund for kommunstyrelsens uppsikt och
beslut enligt 6 kap. 1 och 1 a §§ kommunallagen samt till lekmannarevisorns granskning.

Granskningsrapporten

Bolagets lekmannarevisorer ska arligen 1 sin granskningsrapport yttra sig om huruvida bolaget
bedrivits pa ett iandamalsenhigt sitt utifran det syfte som angivits 1 bolagsordningen och 1 detta
dgardirektiv, samt de kommunala befogenheter som utgoér ram for verksamheten.

Om lekmannarevisorerna inom ramen for sin granskning finner brister 1 de avseenden som
anges 1 forsta stycket ska lekmannarevisorerna lopande kommunicera sina iakttagelser med
kommunstyrelsen.



Ekonomiska mal
Bolaget ska bedriva sin verksamhet pa ett sddant sitt att kostnaderna for verksamheten ticks
genom hyresintikter.

Soliditeten i bolaget bor pa sikt vara minst 12 %. Bolaget arbetar langsiktigt for konsolidering
I syfte att minska kommunens risktagande som &gare.

Bolagets langsiktiga avkastning bor vara 5 procentenheter pa eget kapital.

Bolaget ska vid vinst arligen dela ut det belopp som tillats enligt lagen om allméannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag.

Positiva resultat utéver utdelning ska aterinvesteras i verksamheten, alternativt anvands for att
minska laneskulden, for att darigenom uppna soliditetsmalet.

Bolaget ska arligen betala en borgensavgift/laneavgift enligt reglerna i kommunens
finanspolicy.

Bolaget har att iaktta Kommunfullmiktiges beslut God ekonomisk hushallning.

Finansiering
Bolagets verksambhet finansieras frimst via hyresintikter. Langsiktiga investeringar kan
finansieras med lan for vilka kommunen kan limna borgen. Borgensavgift utgar 1 dessa fall.

Information och agardialog
Agaren ska fortlopande hallas informerad av bolaget om dess verksamhet. Bolaget ska initiera
moten med kommunen om omstindigheterna sa pakallar.

Bolaget ska till kommunstyrelsen redovisa bolagets stiallning och resultat per den 30/4, 31/8 och
31/12. Bolaget ska diarvid uppmirksamma dgarkommunen pa viktigare omstindigheter och
forandringar som kan mverka pa bolagets verksamhet.

Kommunstyrelserna ska utan dréjsmal fa del av
- protokoll fran bolagsstimma
- protokoll fran styrelsesammantride

- bolagets arsredovisning med revisionsberittelse och granskningsrapport fran
lekmannarevisor.

Styrelsens presidie, VD och eventuellt andra nyckelpersoner 1 bolaget ska delta vid bolagsmoten
med foretridare for kommunen, dessa bolagsmoten dger rum 4 - 6 ggr per ar.
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Budget och verksamhetsplan

Bolaget ska arligen faststilla verksamhetsplan med strategiska mal for de niarmaste tre
riakenskapsaren och budget for nistkommande rikenskapsar. Faststilld verksamhetsplan och
budget ska tillstillas kommunen senast den 30/9.

Kommunal koncernredovisning och budget

Bolaget ska till kommunen Limna de uppgifter som av kommunen bedéms nodvindiga for
upprittande av arsredovisning och delarsrapport enligt lag (2018:597) om kommunal bokforing
och redovisning.

Bolaget ska till kommunen Limna de uppgifter som av kommunen bedéms nodvindiga for
upprittande av kommunens budget.

Suppleanter

Kommunfullmiktige beslutar om ordningen for suppleanters itride.

Suppleant ska kallas till styrelsens sammantriden. Icke tjanstgérande suppleant har niarvaro-
och yttranderitt vid styrelsens sammantraden.

Suppleant som ¢) gianstgor ska alidggas att 1aktta samma tystnads- och lojalitetsplikt som ledamot.

Taxa for utbekommande av allmanna handlingar

Vid begéran fran utomstaende om erhallande av allman handling, ska Bolaget tillampa den for
Gotene kommun vid var tid gallande taxan for kopiering.

Arkivreglemente
Gotene kommuns arkivreglemente ska tillimpas 1 bolaget.

Arkivmyndighet dr kommunstyrelsen 1 Gotene kommun.

Bolagsstamma

Bolaget ska arligen senast fore utgangen av maj manad halla bolagsstimma.

Av bolagsordningen framgar hur kallelse till bolagsstamma ska ske. Information om
bolagsstamman med angivande av tid och plats samt dagordning ska publiceras pa bolagets
hemsida senast tva veckor i férvag. Samma information ska inom samma tid tillstallas
kommunen for mojliggorande av publicering pa kommunens hemsida.



Upphandling

I den man detta later sig gora ska bolaget medverka 1 samordning av kommunens och évriga
foretags upphandling.

Arbetsordning for styrelsen

Styrelsen ska utarbeta och anta arbetsordning for sitt eget arbete vari bl a ska redovisas
arbetsfordelning mellan styrelsen och eventuellt inrittande organ.

Instruktion for verkstallande direktor

Styrelsen har enligt 8 kap 29§ Aktiebolagslagen att meddela riktlinjer och anvisningar for
verkstillande direktorens handhavande av den lopande forvaltningen samt ange
arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstillande direktoren. Detta ska ske 1 skrifthig
mstruktion. Styrelsen ska tillse att instruktion omproévas mot bakgrund av andrade forhallande
och vunna erfarenheter.

I mnstruktionen ska anges 1 vilken omfattning verkstillande direktoren for styrelsen ska anmila
beslut VD fattat. De salunda anmiilda besluten ska upptas 1 styrelseprotokollet.

Revisorer och lekmannarevisor

Revisorer och lekmannarevisor ska samordna sin granskning sa att onodigt dubbelarbete
undviks. For detta ska FAR:s rekommendation om gemensam revision tillimpas.

Lekmannarevisorerna ska 1 sin granskning forutom vad lag anger soka utviardera bolaget
maluppfyllelse samt att redovisa vad darvid framkommit 1 granskningsrapporten.

Efter fullgjord granskning och revision ska varje ar styrelsens presidie, VD, revisor och
lekmannarevisorer triffas vid ett s k revisionssammantride for att eventuella synpunkter och
1akttagelser fran revision ska kunna delges styrelsen och VD.



