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Sammanfattning

Sammanfattning av synpunkter

Totalt inkom 8 yttranden vid samrédet som varade mellan 2025-11-19 och 2025-
12-17. De mest forekommande synpunkterna har handlat om nedanstdende
omréden:

- Gronyta som tas i ansprak
- Dagvattenhantering
- Bredd péa u-omraden
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Inledning

Detta utldtande innehaller en redovisning av de synpunkter som inkommit under
granskningen samt Gotene kommuns svar och forslag till fordndringar av
planforslaget med anledning av synpunkterna.

Kommunstyrelsen har gjort bedomningen att detaljplanen inte dr av komplicerad
grad och att den foljer intentionen i den géllande Gversiktsplanen och den
handléggs dérfor enligt plan- och bygglagen (PBL) med standardforfarande.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslas med stod av detta granskningsutlatande anta det
justerade detaljplaneforslaget.

Hur samrad och granskning har bedrivits

Detaljplanesamrad

Ett planforslag har varit féremal for samrad under tiden 2025-04-11 och 2025-05-
09. Under samradstiden har planhandlingarna varit utsénda till myndigheter och
sakdgare enligt framtagen sdndlista och fastighetsforteckning. Annons om
samradet fanns 1 Gotene tidning. Handlingarna har funnits tillgéngliga pa
kommunens hemsida.

For en redogorelse dver inkomna synpunkter frdn samridet se sérskild
samradsredogorelse upprattad i maj 2025.

Granskning av detaljplan

Ett planforslag har varit féremal f6r granskning under tiden 2025-11-19 och 2025-
12-17. Under granskningstiden har planhandlingarna varit utsinda till
myndigheter och sakédgare enligt framtagen sindlista och fastighetsforteckning.
Annons om granskningen fanns 1 Gotene tidning. Handlingarna har funnits
tillgdngliga pd kommunens hemsida.



Inkomna synpunkter

Nedan f6ljer inkomna skrivelser i sin helhet. Efter vardera skrivelsen kommer
sektor Samhéllsbyggnads kommentarer till skrivelsen.

Statliga verk och myndigheter

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kidnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan déarfor komma
att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Detta yttrande ldmnas med stod av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt
5 kap. 22 § PBL ska det av yttrandet framga om forslaget innebér strida mot
nagon av de fem ingripandegrunderna.

Liansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas pétagligt

e Mellankommunal samordning blir olamplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

e Strandskydd upphivs i strid med géllande bestdmmelser

Daremot befaras att:

e Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hinsyn till
manniskors hilsa och sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvidmning
eller erosion

Risk for oversvdamning

Kommunen har fortsatt inte sdkerstillt skyfallstgidrder, men beskriver vikten av
att de genomfors. Eftersom hela detaljplanen utgors av kvartersmark och da
atgdrderna behovs for att skapa lamplighet bedomer Lansstyrelsen att de
nddvindiga atgirderna maste sikerstillas. Erforderlig volym behover regleras och
villkoras mot lov for att sdkerstélla genomforandet.

Kommentar

En planbestimmelse infors som reglerar villkor for bygglov kopplat till
dagvattenhantering. Bestimmelsen anger krav pd att dagvatten ska fordréjas
inom respektive byggridtt samt vilken volym som minst ska omhdndertas.



Lantmateriet

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2025-10-29) har foljande
noterats:

Delar av planen som bor forbattras

GRUNDKARTA

e Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen 1 grundkartan &r nagot
fordldrad. Det dr viktigt att grundkartan &r aktuell i varje steg av
planprocessen for att det ska vara litt att 6verblicka de forutsattningar som
finns for planldggningen.

e Angivelse om aktualitetsdatum for 6vriga detaljer i grundkartan saknas.

Kommentar

Synpunkterna beaktas.

Kommunala namnder och bolag

Gotene Vatten och Varme

Gotene Vatten och Virme AB har tagit del av delgivna granskningshandlingar for
kvarteret Hjdlmen och vill framfora f6ljande synpunkter. Vill fortydliga att
tidigare yttrande till samradshandlingen 2025-04-23 sékerstélls i1 detaljplanen.

1 Géllande planbeskrivning for “Begransning av markens utnyttjande” och for
plankartan, Ul omraden "Markreservat for underjordiska ledningar” och
Begransning av markens utnyttjande ”Marken fér inte férses med byggnad”

Da befintligt VA ledningar (Spillvattenledningar) 1 ostvéstlig riktning ligger
mycket djup och kommer vara kvar i samma ldge maste detta sékerstéllas 1
detaljplanen. Vill dirfor foresld foljande:

”Mark far inte forses med byggnad, trdd eller annan permanent anldggning som
forsvérar framtida (akut- eller planerat underhéll och) dtkomst till befintliga VA-
ledningar”

2 Vill ocksa sikerstilla att placering av foreslagna byggnader i den Ostra delen
inte inskridnker pa omradet for VA- ledningarna. Se bilaga.

3 Finns det med i1 planbeskrivningen att flytt av VA-ledningar (se bilaga for
ledningsobjekt) dr nddvéndig innan byggnation av intilliggande N1 omrade for
dagvattenmagasin och byggnad utfors? Samt att kostnaden for flytt av ledningar
inte far belasta (VA- huvudmannen) ledningségaren?

Ledningsfornyelse av vattenledningsnétet med grundare marktdckning ar
nddvéndig innan byggnation sker i den Ostra delen. Se bilaga.

4 Ovrigt. Avtal mellan GVV och markigare gors angdende kostnadsreglering for
flytt av ledningarna.



Kommentar

1. U-omrdden har inforts i plankartan for de VA-ledningar som avses ligga kvar
inom planomrddet. Bredden pa u-omrddena har, i den mdn det varit mojligt,
anpassats for att sdkerstdlla tillrdckligt utrymme for drift, underhall och
tillgéinglighet. Inom u-omradena fdr bebyggelse inte uppforas. For att langsiktigt
sdkerstdlla ledningarnas funktion och rdttsliga skydd bor ledningsdgaren anséka
om ledningsrditt for ledningarna inom u-omrddena. Inom ramen for ledningsrdtten
kan mer precisa krav avseende exempelvis skyddszoner, tilltrdde och underhall
regleras.

2. Synpunkten har beaktats och handlingarna har justerats i enlighet med detta.

3. Samtliga ledningar som behover flyttas till foljd av exploateringen ska bekostas
av exploatoren. Detta framgdr av planbeskrivningen och dr en forutsdttning for
genomforandet av detaljplanen.

Sakagare

Sakagare 2

Planbeskrivning sid 5

argument: "stirka bostadsutbudet i Gétene"

argument: "skapa en attraktiv och vdl sammanhdllen bebyggelse".
Synpunkter:

Starka bostadsutbudet gar likvil att gora pa andra mer lampliga ytor dn dessa.
Exempelvis Gotene Hallonet 4 och 10. Att bebyggelsestrukturen skulle bli mer
attraktiv genom att reduceragronomraden och 6ka fortatning dr inte givet (1).

Sid 5: "Placeringen medfor dven att befintliga gronomraden och gemensamma
ytor kan utvecklas och anpassas for att gynna bdde nya och befintliga boende."

Synpunkter:

Ser inte hur befintliga boende i BRF Gotene Fritid (Hjdlmen 7) eller
Gotenebostidder gynnas av fortétning eller reducering av gronomraden. Det
foreslagna Lamellhuset som placeras at mitten av fastigheten inskrinker kraftigt i
befintligt gronomréde och bidrar till visentlig forandring for miljén inom
huskropparna. Det interna gronomradet dr kvalitetsbringande idag med lagom fria
ytor. Att bygga nya hus dér forsdmrar helt enkelt boendemiljon.

Daremot har jag littare att samtycka till de tva hogre husen som planeras néra
Kinne- Vedumsvigen. Med samma logik inskrénker de mindre i befintliga
gronomraden centralt i fastigheten, och flyttar fortdtningen till fastighetens utkant,
vilket ger mindre paverkan pa befintliga bostéder. Tror att dessa kan bidra till
positivt forsta intryck vid infart till Gétene via Kinne-Vedumsvigen.



Sid 9 "Manga av omrades boende viljer att parkera pa gatan istdllet for pd de
anvisade parkeringsplatserna”

Synpunkter:

Forslaget innebdr att 6ka tillgdng pd parkering pa redan befintliga
parkeringsomréden. Problemet med det &r att dagens lediga kapacitet ej utnyttjas -
varfor skulle ny kapacitet pd samma stdllen utnyttjas? Det behover skapas
incitament att inte parkera pa gatorna (framforallt nédra forskolan).

Laddinfrastruktur for elbilar, decentralisering nirmare respektive huskropp,
avgiftsreducering, tillgang till carport/garage, osv. Genom att 6ka méngd
bostdder, och samtidigt inte forbattra incitament att parkera pa parkeringsplats,
borde leda till att trafikintensiteten péd vikingagatan(inklusive strackan ndra
skolan) okar, vilket forsdmrar sédkerhet och bullerniva.

Sid 20 "Sociala"

"Inom kvarteret Hjdlmen bor idag ungefdr 500 personer, vilket gor det till ett av
de mer titbefolkade omradena i Gotene"

"Omradet utmdrker sig genom, med Gotene mdtt mdtt, en hog grad av
trangboddhet, vilket paverkar boendekvaliteten for flera hushall.”

Synpunkt:
- Varfor oka trangboddhet ytterligare i ett redan trdngbebott omrade?
Sammanfattningsvis:

Utifrén denna utliggning rostar jag for avslag for nytt lamellhus, men ser
rimlighet 1 de tva storre husen ndra Kinne-Vedumsvégen.

Kommentar

Gotene kommun arbetar parallellt pd flera fronter for att skapa forutsdttningar
for en varierad bostadsutveckling. Mdlsdttningen dr att det ska finnas olika typer
av bostdder i olika typer av omrdden, sa att bade nuvarande och framtida
invdanare kan hitta boende som motsvarar deras behov och livssituation. Kv
Hallonet dr ett av flera omrdden som pekats ut som lampliga for
bostadsbebyggelse pa sikt, och utgor ddirmed en del i kommunens ldngsiktiga
strategi for att mota efterfragan pd bostdder.

1 dag dr bostdderna inom kvarteret Hjdlmen, som byggdes under 1970-talet, i
stora drag likartade. Detta innebdr att bostadsutbudet i omrddet dr homogent.
Genom att tillfora nyare bebyggelse kan variationen i bostadsbestandet oka. Det
kan exempelvis handla om bostdder med annan uppldtelseform, annan storlek
eller annan utformning dn de som redan finns.

Det tilltinkta lamellhuset innebdr att en del av det storre sammanhdllna
gronomrdadet tas i ansprak. Det kvarstdr dock en mycket stor del av grénomrddet,
vilket kan utvecklas och ges 6kad kvalitet i samband med genomforandet av den
nya bebyggelsen. Pd sa sdtt kan den grona miljon fortsdtta vara en tillgang for de
boende, samtidigt som den anpassas till de nya forutsdttningarna.



Nya bostdder leder dessutom till ett okat underlag for bland annat service och
kollektivtrafik, vilket gynnar bdade befintliga och tillkommande boende. Genom att
komplettera med fler bostdider skapas en mer varierad befolkningsstruktur, vilket
kan bidra till 6kad trygghet, genom mer liv och rorelse i omradet. Fortdtning pa
detta sdtt gor det ocksa mojligt att mota behovet av fler bostdder utan att ta i
ansprdk virdefull jordbruks- eller naturmark, vilket dr viktigt for en langsiktigt
hallbar utveckling i Gotene kommun.

Det stammer att incitament behover skapas for att parkering ska ske pd
parkeringsplatserna inom kvarteret. Det dr en fraga som hanteras utanfor
planarbetet. I planliggningen behéver det redovisas att parkering dr mojlig att
l6sa inom planomrddet.

Med trangboddhet avses att det i omradet i hogre utstrdckning bor mdanga
personer per ldgenhet. Att tillfora mer bostdder okar nédvindigtvis inte
trangboddheten.

Sakagare 3,4 och 5

Byggnationen paverkar negativt de boendes trevnad som hittills funnits, miljon
blir lidande genom de markarbeten och féllning avtrad som &r nddvandigt.

Som boende péd Vikingagatan 5 C skulle vi bli mycket paverkade av den planerade
byggnationen pé olika sétt.

Lamellhuset (3-vaningshuset) kommer ca 10 meter frdn hus 5 C.

1, For att kunna bygga detta hus méste den kulle som finns mellan hus 5, 3 och 1
behdva planas ut, triden som finns dir méste tas bort.

Vara synpunkter: Detta innebir att de trdd som finns och bidrar till bdde trevnad
och betydelse tor jordens milj6 forsvinner. Det &r ett omrade, som till stor del
utgdr en naturnira upplevelse, dir ocksa barn kan aka pulka pa vintern. Kullen
kommer att bytas ut mot en steril platt grasmatta.

2. Boende 1 hus 5 kommer att bli sdrskilt drabbade av den tinkta nybyggda husen,
som ndrmast boende.

Idag ser man triidtopparna i hjd med hus1 och i riktning SO ser man mycket av
natur mellan hus 1 och hus 23.

Viéra synpunkter: Allt detta kommer att forsvinna och erséttas av de tre nybyggda
husen, grasytan med dess kulle kommer att erséttas av en platt grdsmatta. Hela
byggnationen gér omradet mindre trivsamt genom den stora fordndring av
naturmiljon som nedhuggning av trdd och buskar medfor.

3, Enligt bild ska ingingarna till huset bli mot norr och asfalterad vig anldggas. Pa
bilden ser det att bli en dtervandsgata framfor ingdngarna. Bilden redovisar inte
hur man ténkt 16sa detta.

Véra synpunkter: Ingdngarnas placering pa norra sidan gor att det troligtvis

ganska snart blir en genvég 6ver grasytan mellan hus 5 och lamellhuset ner mot
tennisplanen, som till stor del d4gs av Brf Gotene Fritid.



Detta problem kan 16sas genom att entreerna pa lamellhuset vinds mot sdder, da
slipper man ocksd att anldgga asfaltvigen pé norra sidan om huset, samt att barn
lattare kan na lekplatsen, fotbollsplanen och tennisplan.

Kommentar

Kommunen har forstaelse for att fordndringar i ndrmiljon kan upplevas som
negativa, sdrskilt for ndrboende.

1. Kullen och befintlig vegetation

Den planerade bebyggelsen medfor att delar av den befintliga kullen behéver tas
bort och att trdd och buskage paverkas. Kommunen dr medveten om att omradet i
dag anvinds for rekreation och bidrar till en gron och naturndira karaktdr.
Samtidigt dr syftet med detaljplanen att mojliggora nya bostdider inom ett redan
bebyggt omrdde, vilket oundvikligen innebdr vissa fordndringar av mark och
vegetation. Sammantaget innebdr iansprdktagandet av grénytan endast en
begrinsad del av den totala gronytan inom kvarteret.

2. Paverkan for nirboende pd Vikingagatan 5

Det dr korrekt att de nya byggnaderna kommer att fordndra utsikten och
upplevelsen av éppenhet och gronska, sdrskilt for de ndrmast berorda bostdderna.
Avvigningen mellan bevarande av befintliga kvaliteter och behovet av
bostadsutveckling har gjorts inom ramen for planprocessen. Byggnadernas
placering, héjd och avstdand har provats for att begrdnsa pdaverkan sa ldangt det dr
mojligt, samtidigt som planens syfte ska kunna uppfyllas. Den paverkan som dnda
blir, bedoms vara acceptabel och ndagot som kan foérvintas inom titbebyggt
omrdde.

3. Entréer, gangstrdk och trafiklosning

Hllustrationer i planhandlingarna dr principiella och visar en méjlig utformning.
Den exakta utformningen av entréer, gangvdgar och angoring faststdlls i ett
senare skede. Synpunkten om entréernas placering och risken for spontana
genvdgar 6ver grdsytor dr relevant och tas med i det fortsatta arbetet. Fragor om
orientering av entréer, hardgjorda ytor och tillganglighet kommer att hanteras
vid projektering och bygglov, ddr dven hdnsyn tas till ndrliggande funktioner och
markanvindning.

Sakagare 6 (inkom efter granskningens sista dag)

Jag motsétter mig starkt att bygga ett hus med den utsikt jag har, detta skulle
innebdra att man tar bort en kulle samt trid. Tycker istédllet att man ska kmérka
Prastgérdsdangen. Manga fragar varfor man inte bygger i andra dnden av Gotene
(Sil) istéllet. Jag kommer att 6verklaga nér det kommer 1 fraga.

Kommentar

Se svar ovan till sakdgare 3,4 och 5 gdllande naturmiljon. Gétene kommun
arbetar parallellt pd flera fronter for att skapa forutsdttningar for en varierad
bostadsutveckling. Malsdttningen dr att det ska finnas olika typer av bostdder
inom de olika omrddena, sd att bade nuvarande och framtida invdnare kan hitta
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boende som motsvarar deras behov och livssituation. Kv Hjdlmen har ett bra ldge
ndra centrum, riksvig 44, skola och forskola, ddirav dr omrddet sdrskilt intressant
att utveckla for mer bostdder.

Eftersom yttrandet frdan sakdgare 6 inkom efter att granskningstiden hade
avslutats, kan det inte beaktas som ett giltigt granskningsyttrande enligt plan- och
bygglagens bestimmelser. Personen har ddrmed inte framfort sina synpunkter
inom foreskriven tid och uppfyller ddirfor inte kraven for att senare kunna
overklaga detaljplanen.
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Stallningstagande

Revideringar efter granskningen

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande fordndringar och tilligg
goras 1 detaljplanen:

Plankarta

- Breddning av u-omraden i planomrédets Ostra del

- Mindre justering av den norra byggritten for att sdkerstdlla avstand till
befintliga va-ledningar

- Inférande av planbestimmelser a1, villkor for lov géllande
dagvattenatgérder.

Planbeskrivning

- Motiv kopplat till de nya bestimmelserna
- Mindre redaktionella @ndringar

Kvarstaende synpunkter

Skriftliga synpunkter som inkommit under samradet respektive granskningen och
bedomts inte fatt dem helt tillgodosedda.

Synpunkter under samradstiden
Sakigare

1

2

Bostadsrittsforeningen Gotene fritid

Synpunkter under granskningen
Sakigare

2

3
4
5
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Medverkande

Granskningsutlatandet har tagits fram av Sektor Samhéllsbyggnad, Goétene
kommun, genom John Cronqvist, planarkitekt.
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