Strandskyddet upphéavt inom kvartersmark, gatumark och infiltrationsanlaggning.
Lansstyrelsens beslut 2003-03-22. GRANSBETECKNINGAR
w— e o == | inje ritad 1,5 mm utanfor planomradets grans
Gallande anvandningsgrans
=== Ny anvandningsgrans
i e — Ny egenskapsgrans
———— Grans som utgar

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas, géaller bestammelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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Allman plats
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Kvartersmark
Bostader

BEGRANSNINGAR | MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
el Skyddsomrade for elektriska luftiedningar

PLACERING
Huvudbyggnader skall placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans

Uthusbyggnader skall placeras minst 4,0 meter fran grans mot lokalgata
och minst 1,0 meter fran annan grans.

UTFORMNING
| Antal vaningar
fril Endast friliggande hus

ILLUSTRATIONER
——————— Illustrationslinjer
Ny byggnad

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden slutar femton ar efter det att beslut om planens
antagande vunnit laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman {ér allméanna platser.

ANTAGANDEHANDLING

Planen antagen 2003-02-19 av byggnadsn@mnden
Laga kraft 2004-02-12

Grundkartan uppréttad genom utdrag ur primérkartan fér Gotene kommun, #
Fastighetsredovisningen aktuell januari 2003. Genomférandetiden utgar 2019-02-12
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Del av Skeby 16:1
Svanvik, Gotene kommun
DETALJPLAN

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att kunna bilda fem tomter for smahus.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ar belaget i Svanvik i kommunens sydvastra del. Omradets areal
uppgar till 1,4 hektar.

Markagare

Hela planomradet ligger inom fastigheten Skeby 16:1, som ar i enskild ago.

Ovrigt
Planhandlingarna har upprattats av miljo- och byggforvaltningen genom stads-
arkitekt Lars Inge Knutsson. Geoteknisk undersokning har utférts av AB Jacob-

son & Widmark. Utredning om avloppshanteringen har utforts av Gosta Carls-
son.

PROGRAM FOR PLANARBETET

Planen omfattar endast en viss komplettering av befintlig bebyggelse. Sérskilt
program for att belysa planeringsforutsattningarna har darfor inte ansetts néd-
vandigt.

KOMMUNALA BESLUT

Byggnadsndmnden har efter framstallning av fastighetségaren beslutat att ny de-
taljplan skall upprattas for omradet. Beslutet ar fattat efter ett forberedande sam-
rad med lansstyrelsen.
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NUVARANDE FORHALLANDEN
Mark

Storre delen av planomradet bestar av ett tradbevuxet terrangparti som omges
av odlad mark. Den mark som ar avsedd for bebyggelse ligger nagon meter 6ver
den i Gvrigt plana marken. Vegetationen bestar i huvudsak av lovtrad, framst
bjork, samt viss forekomst av gran.

Grundforhallanden

Grunden inom omradet bestar under ett skikt sandig mulljord av sand och siltig
sand pa lera. Sandlagret har cirka tre meters tjocklek, medan den underliggande
lerans maktighet som mest uppgar till tolv meter. Planerade byggnader kan
grundléggas direkt i naturligt lagrad jord, efter det att ytskiktet avldgsnats.

Grundvattenytan ligger 1,8 — 2,0 meter under markytan. Variationer pa +/-0,5
meter kan forekomma.

Radonhalten i jordluften har uppmétts till 12-18 kBg/kubikmeter, vilket &r ett
lagt varde.

Mer detaljerade uppgifter om grundférhallandena finns i den geotekniska utred-
ningen (Jacobson & Widmark, 2002-06-25)

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar obebyggt. Angransande fastighet Skeby 16:3 ar bebyggd med
ett aldre bostadshus jamte gardsbyggnader. Norr om planomradet ligger Svan-
viks fritidsomrade som innehaller ett femtiotal fritidshus.

Teknisk service

Fritidsomradet norr om planomradet har tillgang till egen vattenledning, som
forsorjs fran det kommunala ledningsnatet i Kallby.

Norr och séder om planomradet ligger elektriska luftledningar med 10, 40 och
130 kV spénning.

Trafik

Planomradet kan nas via befintlig enskild vag fran riksvag 44 till Svanviks fri-
tidsomrade. Norr om planomradet ligger Kinnekullebanan och parallellt med
denna gang- och cykelvagen mellan Kallby och Lidkoping.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Gallande planer och férordnanden

Omradet &r ej tidigare detaljplanelagt. For Svanviks fritidsomrade géller detalj-
plan (byggnadsplan), faststalld 1982.

I dversiktsplanen for Gotene kommun finns inga séarskilda stallningstaganden
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till den planerade utbyggnaden. I det pagaende arbetet med fordjupad Gversikts-
plan for omrade vid Kinneviken har omradet reserverats for bostadsbebyggelse.

Storre delen av planomradet omfattas av forordnande om strandskydd (300 me-
ter fran Vanerns strandlinje).

PLANENS UTFORMNING
Bebyggelse och trafik

Detaljplanen omfattar fem tomter a cirka 800 kvadratmeter, avsedda for frilig-
gande smahus i en vaning.

Husen avses att placeras i den norra delen av det tradbevuxna terrangpartiet,
medan tomtmarken &ven tar en del av dkermarken i ansprak (se illustration pa
plankartan).

Tomterna nas via en befintlig 4govag, som kommer att breddas och langst i 6s-
ter ges en ny stréckning.

Ett markomrade om cirka tio meters bredd utanfoér tomterna reserveras som na-
turomrade.

Planomradet omfattas av forordnande om strandskydd. Det omrade som tas i
ansprak bedoms dock inte vara av sarskilt intresse for det rorliga friluftslivet el-
ler for djur- och véxtlivet. Omradet ar belaget langt fran stranden och &r avsku-
ret fran strandzonen genom en omfattande befintlig fritidshusbebyggelse, jarn-
vag samt gang- och cykelvag.

Vattenférsorjning och aviopp

Vattenforsorjning kommer att ske via den befintliga vattenledningen i Svanviks
fritidsomrade.

Spillvattnet fran de nya husen leds till en gemensam slamavskiljare for bade
bad/disk/tvatt och klosett. Fran slamavskiljaren leds vattnet till en pumpbrunn,
varifran det via nivastyrda pumpar leds till en infiltrationsanlaggning. Infiltra-
tionen far en yta av cirka 100 kvadratmeter och placeras 6ster om de nya tom-
terna pa ett avstand av cirka 40 meter fran narmaste tomtgrans.

Dagvattnet tas om hand lokalt, dvs det infiltreras pa eller i omedelbar anslutning
till respektive tomt.

Mer detaljerade uppgifter om vattenforsérjning och avlopp finns i den va-
tekniska utredningen.

Skyddsomrade for ledningar

Inom tomtmark har skyddsomraden inlagts som hindrar bebyggelse inom tret-
tiofem meters avstand fran befintlig 130 kV kraftledning.

Ovrigt
Kommunen avser att ansdka hos lansstyrelsen om upphévande av strandskyddet
for gatu- och kvartersmarken inom planomradet.



Del av Skeby 16:1, detaljplan 4

KONSEKVENSER FOR SAKERHET OCH MILJO

Den planerade bebyggelsen &r val anpassad till terréngen och tar endast en
mindre del av den befintliga skogsdungen i ansprak. Lokalgatan utgdrs pa nas-
tan hela strdckan av en befintlig brukningsvég.

Bebyggelsen kommer att ligga pa ett avstand fran befintliga kraftledningar som
kan anses betryggande.

Avstandet fran bebyggelsen till riksvag 44 uppgar till cirka 225 meter. Bullret
fran trafiken bedoms inte 6verstiga gransvardet 55 decibel (dBA).

Nagra oacceptabla konsekvenser for vare sig séakerhet eller miljo kan inte forut-
ses.

Beskrivningen upprattad i september 2002
reviderad i november 2002

Milj6- och byggférvaltningen
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Del av Skeby 16:1
Svanvik, Gotene kommun
DETALJPLAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan for planerade atgarder

De foreslagna smahustomterna avses att forsaljas och bebyggas sa snart detalj-
planen vunnit laga kraft.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid har bestamts till femton ar, vilket &r den langsta
genomfdrandetid lagstiftningen medger.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte upphévas eller andras utan be-
rorda fastighetsagares medgivande. Om sa anda skulle ske, kan kommunen bli
skyldig att utge ersattning for uppkommen ekonomisk skada. Efter genomfo-
randetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphévs.

Huvudmannaskap

Kommunen kommer inte att vara huvudman foér allménna platser. Fastighets-
agaren har darmed ansvaret for anlaggande, drift och underhall av den gata och
det skyddsomrade som planen omfattar. Ansvaret kan dverforas pa de enskilda
tomtégarna genom forrdttning enligt anlaggningslagen.

Ovrigt
Fastighetsédgaren kommer att anséka hos lantméteriet om den fastighetsbildning
som behovs for planens genomforande.

I samband med fastighetsbildningen kommer de tillkommande fastigheternas
ratt till utfart att bestdmmas. Detta kan ske genom bildande av gemensamhets-
anlaggning eller genom servitut.

Beskrivningen upprattad i september 2002
reviderad i november 2002

Miljo- och byggforvaltningen
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Del av Skeby 16:1
Svanvik, Gotene kommun
DETALJPLAN

SAMRADSREDOGORELSE

Forfarandet

En preliminar upplaga av planforslaget (samradshandling september 2002) har
under tiden 4 oktober — 15 november 2002 varit foremal for samradsremiss till
berdrda sak&gare och grannar. Kommunala styrelser och ndmnder, l&nsstyrel-
sen, vagverket, lantméteriet samt el- och teledistributorer har ocksa beretts till-
falle att yttra sig.

Inkomna yttranden
Kommunstyrelsen (beslut 2002-11-19): Ingen erinran.

Barn- och ungdomsndmndens arbetsutskott (beslut 2002-10-23): Ingen erin-
ran.

Milj6- och hélsoskyddsnamnden (beslut 2002-11-05): Ingen erinran.
Socialnamnden (beslut 2002-10-23): Ingen erinran.
Handikappradets referensgrupp (yttrande 2002-11-07): Ingen erinran.

Tekniska namnden (beslut 2002-10-30): Namnden péapekar att med fler per-
manentboende kan kraven pad kommunal service komma att 6ka. Fragan om att
ansluta hela omradet till det kollektiva avloppssystemet bor 6vervéagas. | évrigt
ingen erinran.

VA-styrelsen (yttrande 2002-10-16): Planomradet ingar inte i kommunens
verksamhetsomrade for vattenforsorjning och avlopp. For narvarande finns inga
planer pa att utéka verksamhetsomradet.

Omradet skall anslutas till kommunens ledningsnét for dricksvatten. De till-
kommande fastigheterna skall darfor betala anlaggnings- och brukningsavgifter
enligt gallande taxa. | 6vrigt ingen erinran.

Raddningstjansten (yttrande 2002-11-25): Ingen erinran.

Fortum (yttrande 2002-11-15): Planomradet berdrs av tva kraftledningar (40
respektive 130 kV). Med anledning av férekommande debatt om magnetfaltens
eventuella halsorisker bor dvervdgas om lagstiftningens lamplighets- och hén-
synsregler skall tillampas i detta fall. N&r det géller ny bebyggelse bér man vid
planeringen strava efter att utforma och placera denna sa att stralningsexpone-
ringen begrénsas. Detaljplanen eller bygglov med stod av denna far i ett senare
skede inte anvandas som argument for att krava flyttning av ledningarna.
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Lidkopings Elverk (yttrande 2002-10-14): Ingen erinran.
Skanova (yttrande 2002-11-04): Ingen erinran.

Lansstyrelsen (samradsyttrande 2002-10-21): Planforslaget tillstyrks, med han-
syn till kraven i plan- och bygglagen och miljébalken (riksintressen, mellan-
kommunal samordning, miljokvalitetsnormer samt hélsa och sékerhet).

Lansstyrelsen anser att denna komplettering av befintlig bebyggelse bor av-
vakta den storre samlade utbyggnad som redovisas i forslag till fordjupad Gver-
siktsplan for omrade vid Kinneviken. Avloppsanlaggningen bor inga i planom-
radet.

Lansstyrelsen instdimmer i att det finns sérskilda skal att upphédva strand-
skyddet inom kvartersmark.

Vagverket (yttrande 2002-10-15): Ingen erinran.

Arne och Gunilla Borg, &gare till fastigheten Skeby 16:3 (yttrande 2002-11-
11): Omradet bér inte bebyggas, bland annat pa grund av dess naturvarden och
for dess rika forekomst av béar och svamp. Dessutom ar omradet starkt utsatt for
trafikbuller fran riksvag 44.

Micael Mellgren, dgare till fastigheterna Skeby 7:5 och 7:9 (yttrande 2002-11-
12): Den planerade bebyggelsen far ej paverka befintliga draneringsanlaggning-
ar pa fastigheterna Skeby 7:5 och 7:9.

Kommentarer

| planférslaget har en skyddszon om trettiofem meter reserverats fér befintliga
hogspanningsledningar. Det ar samma avstand som galler i t.ex Kallby tatort
och pa flera andra platser i kommunen. Det finns inga belagg for att ledningarna
skulle kunna utéva nagon paverkan pa de boende utanfor denna skyddszon.
Varken l&nsstyrelsen eller miljo- och hélsoskyddsnamnden har bedomt att plan-
forslaget skulle kunna utgdra ett hot mot hélsa och sékerhet.

Den féreslagna bebyggelsen har medtagits i det preliminéra forslaget till fordju-
pad Oversiktsplan for omrade vid Kinneviken. Det har inte bedomts nodvéandigt
att avvakta den formella hanteringen av oversiktsplanen for att bebygga det nu
planerade omradet.

Planomradet har utvidgats till att &ven omfatta avloppsanlaggningen.

Omradets naturvarden har inte bedomts vara av speciellt intresse. Det bor note-
ras att storre delen av skogsdungen kommer att vara kvar. Allmanheten kommer
aven i fortsattningen att kunna promenera samt plocka bar och svamp i omradet.

Omrédet ligger cirka 225 meter fran riksvag 44. Aven om trafiken hors, under-
stiger bullret fran riksvagen avsevart det gransvarde om 55 decibel (dBA), som
rekommenderas som hdgsta ekvivalenta varde for utomhusmilj6 vid nya bosta-
der.

Redogoérelsen upprattad i november 2002
Miljo- och byggforvaltningen
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Del av Skeby 16:1
Svanvik, Gotene kommun
DETALJPLAN

UTLATANDE 6ver synpunkter som framforts
under utstéallningen

Forfarandet

Ett forslag till detaljplan (utstallningshandling, upprattad i september 2002 och
reviderad i november 2002) har under tiden 9 januari — 7 februari 2003 varit ut-
stallt for granskning. Kungorelse om utstéliningen var inford i ortspressen den 8
januari 2003. Samtliga berorda sakégare har ocksa fatt personliga underrattelser
om utstéllningen.

Inkomna yttranden
Vagverket (yttrande 2003-01-15): Ingen erinran.

Arne Borg, &gare till fastigheten Skeby 16:3 (yttrande 2003-02-05): Den fore-
slagna bebyggelsen ar oldmplig, bland annat av skal som anforts i tidigare skri-
velser i drendet.

Kommentarer

Arne Borgs invandningar mot planforslaget har kommenterats i samradsredogo-
relsen. Det har beddmts att befarade oldgenheter, bland annat i form av trafik-
buller, inte &r av den omfattningen att planen bor omprévas. Planen foreslas dar-
for bli ford till antagande utan revideringar eller kompletteringar.

Redogorelsen upprattad i februari 2003
Milj6- och byggférvaltningen



