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Omrade vid Mobergs vag, etapp 1
Kallby tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att kunna bilda en tomt for smaindustri. Tomten ingar i ett
stérre omrade for smaindustri, som skall detaljplanelaggas senare.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ar del av Mobergs vdag samt viss mark mellan Mobergs véag och
riksvag 44. Omradets areal uppgar till 0,6 hektar.

Markéagare

Hela planomradet ligger inom fastigheterna Kéllby 7:7 och Kéllby Prastbol 1:2,
som dgs av Gotene kommun.

Ovwrigt
Planhandlingarna har uppréttats av miljo- och byggférvaltningen genom stads-

arkitekt Lars Inge Knutsson. Geoteknisk undersdkning har utforts av Geo-
gruppen AB.

PROGRAM FOR PLANARBETET

Planforslaget dverensstimmer med antagen dversiktsplan for Kallby tatort. Sar-
skilt program for planen har darfor inte ansetts erforderligt.

KOMMUNALA BESLUT

Byggnadsndmnden har beslutat att ny detaljplan skall upprattas for ett storre
omrade pa bada sidor om Mobergs vag. Planarbetet har emellertid blivit ndgot
forsenat, med anledning av att arkeologiska undersokningar maste goras for vis-
sa delar av marken véster om Mobergs vég.

Dessutom pagar en forstudie for ombyggnad av korsningen riksvag 44/lansvag
2714 (den s.k. Kallbykorsningen) samt delvis ny strackning av riksvag 44 i rikt-
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ning mot Lidkoping. | samband harmed skall en planskild korsning for gang-
och cykeltrafik under riksvdgen utredas, vilket kan komma att beréra mark inom
det ursprungliga planomradet.

Med hansyn till ett akut behov av en mindre tomt for smaindustri har byggnads-
namnden beslutat att planldgga den aktuella tomten som en forsta etapp i plan-
arbetet. Resterande delar avses att detaljplaneras nédr den arkeologiska under-
sokningen &r utford och fragan rérande gang- och cykeltunneln &r utredd.

NUVARANDE FORHALLANDEN
Mark

Den berdrda delen av Mobergs vag utgdr den tidigare landsvégen genom Kéllby
och &r utformad som en enkel grusvég.

Ovrig mark inom planomrédet utgér dels &kermark och dels f.d. tomtmark. Ter-
rangen ar relativt plan med svag lutning mot soder.

Grundforhallanden

Enligt en geoteknisk utredning utgérs grunden av fast lagrad sand, mellansand
och finsand. Sonderingarna har avbrutits i den fast lagrade sanden pa tio meters
djup.

Uppmétta radon halter i markluften varierar mellan 60-70 kBg/kubikmeter.
Marken klassificeras darmed som s.k. hogriskmark. All bebyggelse inom omra-
det skall darfor utforas radonsékert.

Befintlig bebyggelse
Omradet ar obebyggt.

Teknisk service

Ledningar for vattenforsorjning och avlopp &r f.n. inte framdragna i denna del
av Mobergs vég.

El- och telekablar finns i Mobergs vag samt i omradet narmast vaster om vagen.
En telekabel finns dven utmed vastra sidan om riksvég 44.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har utforts for hela det omrade, som ursprungligt av-
sags att planlaggas. Inom omradet véster om det nu aktuella planomradet har
konstaterats forekomst av lamningar, vilka krdver en forundersokning. Inom
sjalva planomradet har dock inga lamningar patraffats.

Gaéllande detaljplan

Omradet ar ej tidigare detaljplanelagt. For angransande omrade norr om Eols-
borgsvégen galler detaljplan (stadsplan) antagen 1986.
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I oversiktsplanen for Kallby tatort, antagen av kommunfullméktige 1995, &r
omradet reserverat for smaindustri.

PLANENS UTFORMNING

Planen omfattar en tomt for smaindustri samt ett skyddsomrade mot riksvég 44.
Utrymme for en transformatorstation har ocksa reserverats. Mobergs vag har
inordnats i planen som lokalgata.

Industritomten har getts en bestaimmelse som preciserar anvandningen till sma-
industri som kréaver ett skyddsavstand av hogst 50 meter. Vid prévning av bygg-
lov och eventuella tillstdnd enligt miljolagstiftningen kommer denna bestam-
melse att beaktas med avseende pa risken for lukt-, buller- och trafikstérningar.

For hela planomradet har inforts en bestammelse om vissa restriktioner vid upp-
séttande av skyltar, med hansyn till trafiksakerheten. Skyltar som kan befaras
dra trafikanternas uppmarksamhet fran vagen kommer ej att tillatas.

Pa kartan har aven markerats huvuddragen i etapp 2 av planléaggningen, som av-
ses att paborjas nar resultatet av den arkeologiska undersokningen foreligger
samt nar laget for den planerade gang- och cykeltunneln under riksvag 44 har
fastlagts.

Ledningar for vatten och avlopp kommer att dras fran befintligt ledningssystem
i Skattegardsvagen cirka 180 meter sydvast om planomradet.

KONSEKVENSER FOR SAKERHET OCH MILJO

Den planerade industritomten ligger omkring tjugo meter fran riksvéag 44 och pa
betryggande avstand fran befintlig bostadsbebyggelse. Nagon utfart mot riksva-
gen kommer inte att anordnas.

Nagra oacceptabla konsekvenser for vare sig sakerhet eller miljé kan inte forut-
ses, med hansyn till hur bestammelserna for omradets anvandning utformats.

Beskrivningen upprattad i maj 2002,
reviderad i augusti 2002

Milj6- och byggforvaltningen
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Omrade vid Mobergs vag, etapp 1
Kallby tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan for planerade atgarder

Den foreslagna industritomten avses att bebyggas sa snart detaljplanen vunnit
laga kraft. Framdragande av vatten- och avloppsledningar kommer att ske under
hdsten 2002.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid har bestamts till femton ar, vilket &r den langsta
genomfdrandetid lagstiftningen medger.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte upphéavas eller andras utan be-
rorda fastighetsagares medgivande. Om sa anda skulle ske, kan kommunen bli
skyldig att utge ersattning for uppkommen ekonomisk skada. Efter genomfo-
randetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den dndras eller upphéavs.

Huvudmannaskap

Kommunen kommer att vara huvudman for allménna platser. Kommunen tar
darmed ansvaret for anlaggande, drift och underhall av den gata och det
skyddsomrade som planen omfattar.

Kommunen har ocksa anlaggnings-, drifts- och underhallansvar for allmanna
vatten- och avloppsledningar. El- och telekablar omfattas inte av det kommuna-
la ansvaret.

Ovwrigt
Kommunen kommer att anstka hos lantméteriet om den fastighetsbildning som
behovs for planens genomforande.

Beskrivningen upprattad i maj 2002
Miljo- och byggforvaltningen
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Omrade vid Mobergs vag, etapp 1
Kallby tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

SAMRADSREDOGORELSE

Forfarandet

En preliminar upplaga av planférslaget (samradshandling maj 2002) har under
tiden 25 juni — 30 augusti 2002 varit foremal for samradsremiss till berérda sak-
&gare och grannar. Kommunala styrelser och ndamnder, lansstyrelsen, vagverket,
lantméteriet samt el- och teledistributorer har ocksa beretts tillfalle att yttra sig.

Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:

Kommunstyrelsen (beslut 2002-08-27): Ingen erinran.

Barn- och ungdomsnamnden (beslut 2002-08-28): Ingen erinran.

Miljo- och halsoskyddsnamnden (beslut 2002-08-28): Papekande om att den
industri som skall etableras maste vara av ett slag som inte medfor stérningar
for de nérboende. | dvrigt ingen erinran.

Socialnamnden (beslut 2002-08-21): Papekande om att trafiksékerheten for
samtliga trafikanter i anslutning till omradet skall beaktas. | dvrigt ingen erin-
ran.

Handikappradets referensgrupp (yttrande 2002-08-30): Ingen erinran. Nar
det blir aktuellt med utbyggnad av gangvagnatet onskar referensgruppen ater-
komma med synpunkter.

Tekniska namnden (beslut 2002-08-28): Papekande om att ndgon standardfor-
battring av Mobergs vég inte avses att goras forran planeringen av ombyggna-
den av riksvag 44 kommit langre. | 6vrigt ingen erinran.

Va-styrelsen (beslut 2002-08-14): Papekande om att genomférandet av denna
forsta etapp i planeringen inte medfor nagon utdkning av verksamhetsomradet
for vattenforsdrjning och avlopp. | évrigt ingen erinran.

Réaddningstjansten (yttrande 2002-08-08): Papekande om att omradets ldge
gor det oldmpligt for industrier som hanterar stora méngder av kemiska &mnen.
| Gvrigt ingen erinran.
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Skanova (yttrande 2002-08-20): Papekande om férekomsten av en mindre lokal
telekabel, som troligen maste flyttas i samband med omradets utbyggnad. | 6v-
rigt ingen erinran.

Gotene Energi AB (yttrande 2002-07-16): Ingen erinran.

Lansstyrelsen (yttrande 2002-08-28): Planforslaget tillstyrks, med hansyn till
kraven i plan- och bygglagen och miljobalken (riksintressen, mellankommunal
samordning, miljokvalitetsnormer samt hélsa och sékerhet).

| yttrandet foreslas att industritomten ges en bestammelse som tydligare marke-
rar dess anvandning for smaindustri av icke storande karaktar. Dessutom fore-
slas en bestammelse som reglerar utformningen av skyltar.

Vagverket (yttrande 2002-08-23): Planomradet bor forses med bestammelser
om “prydlighet” samt att skyltar som innebar olédgenheter ur trafiksynpunkt inte
far forekomma. Den befintliga anslutningen till riksvag 44 6ver den foreslagna
industritomten bér omgaende tas bort. | 6vrigt ingen erinran.

Jan Bergman, &gare till fastigheten Ké&llby 1:40 (skrivelse 2002-08-21): | skri-
velsen stélls fragor angaende tolkningen av planbestammelser, vagunderhall
samt majligheterna till inkoppling av kommunalt vatten och aviopp m.m. Na-
gon anmarkning mot planférslaget framfors inte.

Anm: De fragor som stalls i skrivelsen har besvarats i brev till Jan Bergman.

Jan-Olof och Eva Magnusson, édgare till fastigheterna Kéllby 1:17 och 13:1
(yttrande 2002-08-28): Det ar olampligt att bilda ett omrade for industri i narhe-
ten av bostader och i en miljo dar manga ungdomar vistas pa vag till och fran
idrottsplatsen. Trafiken kan ocksa valla olagenheter.

Yitrandet innehaller ocksa ett antal fragor om definitionen av smaindustri och
hur kommunen kan styra tillkomsten av verksamheter.

Anm: De fragor som stélls i yttrandet har besvarats i brev till Jan-Olof och Eva
Magnusson.

Thomas Lorentzon och Malin Ekelund, &gare till fastigheten Kéllby 1:30 (ytt-
rande 2002-08-28): Det ar olampligt att planera ett industriomrade alldeles intill
var bostad.

Yitrandet innehaller ocksa ett antal fragor om utformningen av planbestammel-
ser m.m.

Anm: De fragor som stalls i yttrandet har besvarats i brev till Thomas Lorent-
zon och Malin Ekelund.

Kommentarer

Den kritik som framforts mot planforslaget rér omradets anvandning for indu-
striandamal samt utformningen av planbestammelserna.
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Det har under en foljd av ar funnits en viss efterfragan pa mark for sma och lat-
tare industriforetag i Kéllby. Nar dversiktsplanen for Kéllby tatort upprattades i
mitten av nittiotalet infordes ett omrade for sadan verksamhet pa den nu aktuella
platsen, som ansags lamplig inte minst pa grund av sitt ”annonslage” mot riks-
vag 44. Att bygga ytterligare bostader i omradet ansags mindre lampligt, med
avseende pa risken for bullerstorningar fran riksvagen.

For att betona omradets anvandning for sma och icke storande industriforetag
har planbestammelsen preciserats till ”smaindustri med hogsta skyddsavstand
50 meter”. Detta innebér att vid provningen av bygglov och/eller tillstdnd enligt
miljolagstiftningen kan endast sadana verksamheter medges som avseende bul-
ler, utslapp och transporter ger smarre risker for miljo, hélsa och sakerhet. Sa-
dana verksamheter kan normalt ligga intill bostadsomraden och kan trafikmatas
frdn samma gata som bostaderna. Typiska verksamheter & smaverkstader, la-
gerlokaler etc. Riktvardet for skyddsavstand till narmaste bostadshus ar hogst
50 meter. Om skyddsavstandet beraknas till ett hogre varde, kan verksamheten
inte tillatas pa den aktuella platsen.

| den nu aktuella detaljplanen &r avstandet till narmast beldgna bostadshus ca
125 meter. | det utvidgade omradet, som schematiskt redovisats pa plankartan
och som skall planlaggas senare, blir skyddsavstandet kortare. Detta kommer att
belysas i samband med att planen framlaggs.

I planen har dven inforts en bestimmelse om sarskild hansyn till trafiksékerhe-
ten vid utformningen av skyltar. Skyltar skall dels vara prydliga och dels inte
vara forsedda med text som drar trafikanternas uppmarksamhet fran véagen.

Utforda revideringar

Planbestammelsen for smaindustri har preciserats och en ny bestaimmelse anga-
ende utformning av skyltar har inforts.

Planbeskrivningen har kompletterats i berérda avseenden.

Kartan har justerats med avseende pa redovisningen av industriomradets framti-
da utbredning.

September 2002
Milj6- och byggférvaltningen
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Omrade vid Mobergs vag, etapp 1
Kallby tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

UTLATANDE 6ver synpunkter som framforts
under utstéallningen

Forfarandet

Ett forslag till detaljplan (utstallningshandling, upprattad i maj 2002 och revide-
rad i augusti 2002) har under tiden 9-30 september 2002 varit utstallt for
granskning. Kungorelse om utstallningen var inford i ortspressen den 2 septem-
ber 2002. Samtliga berdrda sakagare har ocksa fatt personliga underrattelser om
utstéllningen.

Under utstallningstiden har foljande yttranden inkommit:
Vagverket (yttrande 2002-09-06): Ingen erinran.

Thomas Lorentzon och Malin Ekelund, &gare till fastigheten Ké&llby 1:30:
Varfér investera i vatten- och avloppsledningar samt gatubyggnad fér en enda
tomt? Det foreslas att bebyggelsen i stallet placeras dar gata och ledningar redan
finns.

Kommentarer

Som framgar av planhandlingarna utgor den aktuella detaljplanen forsta etappen
i utbyggnaden av ett smaindustriomrade vid Mobergs vag. Bade lednings- och
gatubyggnaden ar ocksa avsedda att betjana den befintliga bebyggelsen utmed
véagen.

Vad som framforts i &rendet foranleder ingen omprévning av planhandlingarnas
utformning. Planforslaget foreslas bli fort till antagande utan ytterligare revide-
ringar eller kompletteringar.

Oktober 2002
Miljo- och byggforvaltningen



