GRANSBETECKNINGAR

ess e ¢ ® Linje ritad 3 m i kartans skala utanfér planomradets grans
—  (Gdllande anvandningsgrans

— G dllande egenskapsgrans

Ny egenskapsgrans

Fe Grans som utgar

PLANBESTAMMELSER

Foliande gaéller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas, géller bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.

MARK- OCH VATTENANVANDNING
Kvartersmark

| BF 1 | Bostader i friliggande hus. Storsta tillatna byggnadsarea 250
kvm, varav hégst 50 kvm for uthus. Endast en huvudbyggnad
och ett uthus far uppféras.

BEGRANSNINGAR | MARKENS BEBYGGANDE

--------- Marken far inte bebyggas
FLr T ] Marken far endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE
—eo——)}— Utfartsférbud med skyldighet att satta upp stangsel

SKYDDSBESTAMMELSER

g Omrade som omfattas av 3 kap. 12 § plan- och bygglagen.
Huvudbyggnaden far inte rivas. Dess yitre skall bevaras.
Eventuell tillbyggnad och nytt uthus skall anpassas till den
befintliga byggnadens karaktar och utféras med likartade
fasad- och takmaterial.

B Ljudnivan i tillkommande byggnadsdel som innehaller
bostadsrum far uppga till maximalt 45 dB(A)

Bestammelser angaende vaningsantal och byggnads hdjd:
se detaljplan for Kallby samhélle, faststalld 1977-12-16.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbrandetiden slutar fem &r efter det att beslut om planens antagande
vunnit laga kratft.

ANTAGANDEHANDLING

Kallby 6:91 - banvaktarbostaden
N Kallby tatort, Gétene kommun

Detaljplan Till detaljplanen hor &ven foljande
Skala 1:1000 e s i
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Kéallby 6:91 - banvaktarbostaden
Kallby tatort, Gtene kommun

DETALJPLAN

PLANBESKRIVNING

Bakgrund

Stationsomradet i Kallby ar en del av en kul-
turhistoriskt intressant miljo och av betydelse
for samhallsbilden.

Banvaktarbostaden, uppférdes omkring ar1900
av sten, med gul puts och vita fonsteromfatt-
ningar. Taket ar belagt med tvakupigt, rétt
lertegel och utdraget 6ver entrén vid langsidan
mot gatan.

Byggnaden och dess tradgard utgor en
valbehovlig barridr mot jarnvédgen och bidrar
till rumsbildningen kring Stationsvégen.

Banvaktarbostaden &r for narvarande obebodd
och forslag har presenterats som innebér att
fastigheten saljs eller byggnaden rivs.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har vid sammantrade 2004-
01-07 uppdragit at byggnadsnamnden att ut-
arbeta ny detaljplan innehallande skydds-
bestdammelser for banvaktarbostaden.
Byggnadsnamnden beslutade vid sammantrade
2004-01-21 att uppratta detaljplan i enlighet
med kommunstyrelsens beslut.

Gallande detaljplan

Fastigheten ingar i gallande plan for Kallby
samhalle, faststalld ar 1977-12-16. Enligt planen
ar fastigheten avsedd for bostadsandamal, frilig-
gande hus i en vaning. Planbestammelserna
innehaller inga restriktioner angaende bygg-
nadens utformning.

Planom rédeE

KaLey \g/
BLRsEARDER/

Forslaget

Gallande planbestammelser for fastigheten
kompletteras med skyddsbestammelse med
beteckningen g.

Detta innebér att fastigheten omfattas av 3 kap
12 8§ i plan- och bygglagen. Huvudbyggnaden
far inte rivas och dess yttre skall bevaras. En
eventuell framtida tillbyggnad skall begrénsas
och anpassas till huvudbyggnadens karaktar.
Tillbyggnad kan exempelvis ske genom en
”saxad” forlangning av byggnaden med samma
sektion som befintlig byggnad, tillbakadragen
fran Stationsgatan.

Gallande gréans for mark som inte far bebyggas
har andrats for att 6ka skyddsavstandet till
jarnvagen och Vanernvagen. Ett omrade i
tomtens norra del har reserverats for
uthus/garage.
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En bestammelse om hogsta tillatna ljudniva i
tillkommande byggnadsdelar har inforts. G&l-
lande utfartsforbud mot Stationsvagen har
justerats.

Planprocessen

Eftersom planandringen inte beddms vara av
allmént intresse kommer planeringsprocessen
att genomforas som enkelt planférfarande med
samrad riktat till en mindre sakagarkrets.

Exempel pa tankbara tillbyggnadsalternativ.
Betréaffande planbestammelser, se plankarta.

Genomforandebeskrivning
Genomfoérandetiden for gallande plan har 16pt
ut. For det omrade denna detaljplan omfattar
bestams genomforandetiden till 5 ar efter det
att beslut om planens antagande vunnit laga
kraft.

Forslaget upprattat i februari 2004, reviderat i mars 2004
Miljo- och byggforvaltningen



Kallby 6:91 — banvaktarbostaden
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DETALJPLAN

SAMRADSREDOGORELSE OCH UTLATANDE
OVER FRAMFORDA SYNPUNKTER

Forfarandet

Ett forslag till detaljplan (samradshandling, uppréattad i februari 2004) har under
tiden 27 februari — 15 mars 2004 varit foremal for samrad enligt reglerna i 5 kap
28 § plan- och bygglagen (enkelt planférfarande).

Samtliga berérda sakégare har genom personliga underréttelse beretts tillfalle
att yttra sig 6ver forslaget.

Inkomna yttranden
Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:

Lansstyrelsen (yttrande 2004-03-15): Byggratten bor begransas sa att avstandet
till jarnvagen blir minst trettio meter. Riktvarde for hogsta tillatna ljudniva bor
anges. | 6vrigt ingen erinran.

Vagverket (yttrande 2004-03-01): Stationsvdgen ar allmén vég nr 2714.1, vil-
ket bor framga av plankartan. Stationsvagen bor vidare forses med utfartsforbud
med avbrott for befintliga och planerade utfarter. | dvrigt ingen erinran.

Banverket (yttrande 2004-03-05): En planbestdammelse for bullerskydd vid ny-
bebyggelse bor inforas, forslagsvis maximal ljudniva inomhus 45 dB(A).

Utlatande Over framforda synpunkter

De framférda synpunkterna har beaktats. Det byggnadsfria avstandet till jarnva-
gen har dock begransats till 28 meter for att skapa forutsattningar foér en ratio-
nell tillbyggnad av den befintliga byggnaden. En bestammelse om hogsta tillat-
na ljudniva i tillkommande byggnadsdelar har inforts. Utfartsforbudet mot Sta-
tionsvégen har justerats.

De utforda revideringarna &r av marginell art och bedéms sakna betydelse for de
ber6rda sakagarna. Planforslaget foreslas darfor bli fort till antagande utan for-
nyat samradsforfarande.

Mars 2004
Miljo- och byggforvaltningen



