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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar
beteckning saknas, géller bestéammelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.

MARK- OCH VATTENANVANDNING
Kvartersmark
B Bostader

BEGRANSNINGAR | MARKENS BEBYGGANDE
------------------------------ Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
—6——)}— Utfart far inte anordnas

UTFORMNING OCH PLACERING
[ Antal vaningar
fril. Endast friliggande hus
Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran grans mot granntomt.
Gardsbyggnad fér placeras 1,0 meter fran gréans mot granntomt.

ILLUSTRATIONER
——————— lllustrationslinje (tomtgrans)
Ny byggnad

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden slutar femton ar efter det att beslut om planens
antagande vunnit laga kraft.

ANTAGANDEHANDLING
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DETALJPLAN

Till detaljplanen hor aven foljande
handlingar:

B Planbeskrivning
B Genomfoérandebeskrivning
B Samradsredogorelse med utlatande

Upprattad i april 2003,
reviderad i juni 2003
MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN
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HANDLINGAR
Bl Planbeskrivning
B Genomforandebeskrivning
B Samrdadsredogorelse med utlatande
B Plankarta med bestammelser
Bilaga
B Fastighetsforteckning
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DETALJPLAN

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att kunna bilda tva villatomter pa mark som enligt géllande
detaljplan utgor industriomrade.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ar belaget i tatortens vastra del och omfattar mark vaster om Hag-
vagen. Planomradets areal uppgar till cirka 0,6 hektar.

Markagare

Hela planomradet ligger inom fastigheten Kallbytorp 2:28, som &gs av G. Daf-
gard AB.

Planforfattare

Planhandlingarna har upprattats av miljé- och byggforvaltningen genom stads-
arkitekt Lars Inge Knutsson.

PROGRAM FOR PLANARBETET

Foreslagna atgérder beror ett ganska litet markomrade och innebéar inga genom-
gripande forandringar av befintliga forhallanden. Behov av sarskilt program for
att belysa de grundldggande forutsattningarna har inte ansetts foreligga.
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KOMMUNALA BESLUT

Fastighetségaren har gjort en framstéllning till kommunen om att ny detaljplan
skall uppréttas. Byggnadsnamnden har beslutat att genom upprattande av detalj-
plan préva markens lamplighet for bostadsbebyggelse.

NUVARANDE FORHALLANDEN
Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar i stort sett plan och bestar dels av tomtmark och
dels av hagmark. Vegetationen i hagmarken bestar i huvudsak av yngre bjork-
skog.

Grundforhallanden

Genomforandet av denna detaljplan medfor atgarder som endast i marginell om-
fattning ar beroende av mera ingaende kunskap om grundens beskaffenhet. Na-
gon geoteknisk undersékning har darfor inte utforts.

Ledningar

Kommunala ledningar for vatten, avlopp och dagvatten finns i Hagvégen. El-
och telekablar finns ocksa i gatunatet.

Befintlig bebyggelse
Norra delen av planomradet ar bebyggd med ett bostadshus i ett plan.

Oster om Hagvigen ligger samlingslokalen Pastoratsgarden. Ovrig bebyggelse
norr och séder om planomradet bestar av friliggande villor av varierande alder
och utformning.

Trafik

Planomradet ligger vid Hagvagen, som utgor lokalgata for det befintliga bo-
stadshuset samt for Pastoratsgarden pa Hagvéagens Ostra sida.

Hagvégen ar ansluten till VVanernvagen, som &r en huvudgata i tatortens trafik-
nat.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Gallande planer

For hela planomradet géller detaljplan (stadsplan) faststalld 1986-06-17. For
Vénernvagen och marken sdder ddrom géller detaljplan antagen 1997-06-09.

Enligt den géllande detaljplanen &r hela planomradet utlagt som industriomrade,
som tillhér G. Dafgards anlaggning. | detaljplanen finns en tillaggsbestammelse
som foreskriver att storre delen av planomradet skall planteras och inte far an-
vandas for upplag eller parkering.

Marken kring det befintliga bostadshuset har en bestdimmelse som medger att
denna del av omradet far anvandas for "med industriverksamheten samhorigt
bostadsandamal”.

PLANENS UTFORMNING

Fastighetségaren har inte langre behov av det befintliga bostadshuset for indu-
strins verksamhet. Foretaget Onskar darfor kunna avstycka tomten och anvanda
den for annat bostadsiandamal. Onskemal om att kunna bilda ytterligare en tomt
har framforts.

| det uppréattade forslaget har ett cirka sextio meter brett omrade vaster om Hag-
vagen reserverats for bostadsandamal. Hansyn har tagits till en befintlig gang-
vég genom det planterade skyddsomradet.

Det befintliga bostadshuset har inordnats i detaljplanen, jamte ytterligare en
tomt mellan det befintliga huset och Vanernvéagen. Byggratten har reglerats sa
att det planerade bostadshuset laggs i linje med det befintliga. Gransen mot Va-
nernvégen har belagts med forbud mot utfart.

Avstandet fran de bada bostadshusen till befintlig och planerad bebyggelse
inom industriomradet uppgar till cirka 90 meter. Samma avstand galler for be-
byggelsen vid Possavéagen, enligt den gallande detaljplanen fran 1997. Avstan-
det kan anses tillrackligt for att bostadshusen inte skall paverkas av stérningar
fran industrin.

Teknisk forsorjning

Det planerade bostadshuset ansluts till befintliga ledningssystem i Hagvagen.

Miljokonsekvenser

Bildandet av den nya tomten innebér att en del av den befintliga hagmarken tas i
ansprak. Ingreppet kan anses som ringa, med hansyn till den relativt begransade
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ytan. Den nya byggnaden kan ocksa ses som en naturlig komplettering av be-
byggelsemiljon vid Hagvéagen.

Det bor ocksa papekas att hagmarken i fraga inte utgor allman plats. Omradet ar
som tidigare namnts industriomrade, om an med foreskrift om anordnande av
plantering. Det omrade som tas i ansprak ar inte “allemansrattsligt tillgangligt”
ur juridisk synpunkt.

Riskerna for bullerstorningar fran trafiken pa Vanernvagen begransas genom att
den byggnadsfria zonen ar omkring tjugo meter bred.

De planerade atgarderna bedéms inte strida mot géllande miljokvalitetsnormer
enligt miljébalken.

Beskrivningen upprattad i april 2003,
reviderad i juni 2003

Milj6- och byggférvaltningen
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan for planerade atgéarder

Nagon tidsplan for uppférande av det planerade bostadshuset har inte presente-
rats.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid har bestamts till femton ar, vilket &r den langsta
genomforandetid lagstiftningen medger.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte upphévas eller andras utan be-
rérda fastighetsdgares medgivande. Om sa anda sker, kan kommunen bli skyl-
dig att utge ersattning for t.ex. minskad eller forlorad byggratt.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den andras
eller upphavs.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allménna platser, dvs gator och gronomraden.
Denna detaljplan innehdller inga allmanna platser, varfor fragan om huvud-
mannaskap inte &r formellt berord.

Kommunen har ocksa anldaggnings-, drifts- och underhallsansvar for allméanna
vatten- och avloppsledningar. El- och telekablar omfattas inte av det kommuna-
la ansvaret.

Fastighetsbildning

Den fastighetshildning som behovs for planens genomforande skall ske pa ini-
tiativ av fastighetsdgaren.

Beskrivningen upprattad i april 2003
Milj6- och byggférvaltningen
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SAMRADSREDOGORELSE OCH UTLATANDE
OVER FRAMFORDA SYNPUNKTER

Forfarandet

Ett forslag till detaljplan (samradshandling, upprattad i april 2003) har under ti-
den 7 maj — 15 juni 2003 varit foremal for samrad enligt reglerna i 5 kap 28 §
plan- och bygglagen (enkelt planférfarande).

Samtliga berdrda sakégare har genom personliga underréttelser beretts tillféalle
att yttra sig 6ver forslaget, liksom lansstyrelsen och kommunala styrelser och
ndmnder.

Inkomna yttranden
Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:
Kommunstyrelsens arbetsutskott (beslut 2003-06-03): Ingen erinran.

Barn- och ungdomsndmndens arbetsutskott (beslut 2003-06-05): Ingen erin-
ran.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden (beslut 2003-06-17): Ingen erinran.

Socialnamnden (beslut 2003-05-20): Namnden papekar vikten av att trafiksa-
kerheten beaktas for alla trafikanter. | Gvrigt ingen erinran.

Handikappradets referensgrupp (yttrande 2003-06-10): Ingen erinran.

Tekniska namnden (beslut 2003-05-21): Namnden papekar att Hagvagen kan
komma att bli genomfartsgata mellan Vénernvégen och Sjokvarnsvagen om en
av jarnvagskorsningarna maste stangas. | 6vrigt ingen erinran.

R&addningstjansten (yttrande 2003-05-15): Ingen erinran.

Lansstyrelsen (samradsyttrande 2003-05-19): Ingen erinran. Lansstyrelsen pa-
pekar dock att planen bor reglera utfartsférbud mot Vanernvégen.

Vagverket (yttrande 2003-05-07): Ingen erinran.

Kallby Forsamlings kyrkorad (yttrande 2003-06-11): Papekande om att sa
mycket som mojligt av det planterade skyddsomradet bor bevaras. | Gvrigt ing-
en erinran.

Utlatande over framforda synpunkter

Hagvéagens funktion som genomfartsgata &r ett preliminart forslag som kan bli
genomfort om jarnvagskorsningen vid Sjokvarnsvagen maste stangas. Denna
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fraga kommer att belysas i samband med utredningen om riksvég 44:s ombygg-
nad och ny infart till K&llby. Om Hagvégen blir genomfartsgata beddms att stor-
ningarna for den nya bostadstomten inte blir besvarande, med hénsyn till att det
byggnadsfria avstandet till bostaderna pa gatans vastra sida uppgar till tjugo me-
ter.

Lansstyrelsens forslag om utfartsforbud mot Vanernvagen har beaktats.

Utford komplettering

Planhandlingarna har kompletterats med avseende pa ovan namnda utfartsfor-
bud mot Vénernvégen.

Juni 2001
Milj6- och byggforvaltningen



