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Grunddragen i markens anvandning

B fr Fritidsbebyggelse

G Vagar octh gemensamma friytor

\" Reservat for framtida vag till bathamnen. Atgarder far

inte vidtas som kan forsvara titlkomsten etler utnytt-
fandet av en sddan vig.

Egenskapskrav

Den fotala byggnadsarean pa varje tomt far inte éverstiga
70 {sjuttio} kvadratmeter

Antalet fritidshustomfer far inte Sverstiga 34 (trettiofyral stycken

ANTAGEN AV KF 1990-06-11
LAGA KRAFT 1990-07-11

Andring av dessa bestammelser
antogs 2004-04-26.
Andringsbeslutet vann laga kraft 2004-06-01
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B Samradsredogorelse

BW Utlatande

Bilaga

B Kopiaav underliggande

bestdmmelser
B Fastighetsforteckning

Bestammelserna antagna 2004-04-26

Laga kraft 2004-06-01
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Sjokvarns fritidsomrade

Gotene kommun




Andring av omradesbestammelser for
Sjokvarns fritidsomrade
Gotene kommun

Tillagg till
BESKRIVNING

Bakgrund

Inom omradet finns ett trettiotal bebyggda fritidshustomter, vilka upplats med
arrendeavtal.

For omradet géller omradesbestammelser, antagna 1990. Bestammelserna fore-
skriver bland annat att den totala byggnadsarean pa varje tomt inte far 6verstiga
70 (sjuttio) kvadratmeter.

| ett forslag till fordjupad Gversiktsplan for Kallby kommer ortens framtida ex-
pansion att ske i Nordskogsomradet. Den befintliga fritidsbebyggelsen kommer
da att utgora en integrerad del av tatortens byggnadsbestand. Med hansyn hartill
ser kommunen ingen nackdel i att bebyggelsen i 6kad omfattning utnyttjas for
permanentboende.

Kommunala beslut

| samband med beslutet om att ansluta omradet till det kommunala ledningsnéa-
tet uppdrog kommunfullméktige till byggnadsnamnden att andra bestdmmelser-
na sa att en hogre grad av nyttjande kunde medges.

Byggnadsnamnden foreslar att bestimmelserna kompletteras med en bestam-
melse som medger att en hdgsta byggnadsarea om 150 kvadratmeter per tomt
medges, dock hdgst en fjardedel av tomtytan. Bestdmmelsen skall endast gélla
de fastigheter som véljer att ansluta sig till det kommunala ledningsnétet. For
ovriga fastigheter skall den tidigare gédllande bestimmelsen tillampas.

Det foreslas ocksa att bestammelser om byggnadshdjd och taklutning infors.
Hushojden begransas till hogst 3,5 meter éver omgivande markniva och taklut-
ningen till hogst 38 grader. Husens nockhojd begransas till 7,0 meter.

For att forebygga skador till foljd av dversvamningar foreslas dessutom en be-
stimmelse om att golvhojd i byggnader inte far understiga nivan +46,3 meter
Over havet.

Gotene i november 2003
Milj6- och byggférvaltningen



Andring av omradesbestammelser for
Sjokvarns fritidsomrade
Gotene kommun

Tillagg till
BESTAMMELSER

Féljande bestdammelser hanfor sig till den handling som tillhdr underliggande
omradesbestammelser, antagna 1990-06-11.

De underliggande bestdmmelserna galler i tillampliga delar jamsides. Sarskild
karta for &ndringen har inte upprattats.

Bestammelserna angaende egenskapskrav kompletteras enligt foljande:

For tomt som ar ansluten till kommunens avloppsledningsnat medges en storsta
sammanlagda byggnadsarea av 150 kvadratmeter, dock hogst en fjardedel av
tomtytan.

For tomt som inte ansluts till kommunens avloppsledningsnét géller tidigare be-
stdammelse om 70 kvadratmeters byggnadsarea.

Féljande nya bestammelser infors:

Byggnadshdjd (fran markens medelhdjd vid byggnaden till skarningspunkten
mellan fasad- och taklinjer) far uppga till hogst 3,5 meter.

Taklutningen far uppga till hogst 38 grader.
Golvhojd i byggnad far inte understiga +46,3 meter 6ver havet.

Gotene i november 2003
Milj6- och byggférvaltningen



Andring av omradesbestammelser for
Sjokvarns fritidsomrade
Gotene kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Andringsforslaget har varit foremal for samradsutstalining under tiden 29 sep-
tember — 30 oktober 2003. Kungorelse om samradet var inford i ortspressen 24
september 2003.

Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:
Kommunstyrelsens arbetsutskott (beslut 2003-10-21): Ingen erinran.

Barn- och ungdomsnamndens presidium (yttrande 2003-10-08): Ingen erin-
ran.

Miljo- och héalsoskyddsndmnden (beslut 2003-10-21): Ingen erinran.
Socialndmndens (beslut 2003-10-22): Ingen erinran.
Tekniska namnden (beslut 2003-10-29): Ingen erinran.

Kommunala Handikappradets referensgrupp (yttrande 2003-10-20): Den
planerade utbyggnaden av vatten- och avloppsnatet kan komma att paverka va-
gar och gangvéagar inom omradet. Framkomligheten for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga skall darvid beaktas. | 6vrigt skall mojligheten
for funktionshindrade att vistas eller bo i omradet beaktas enligt géllande regler
for tillganglighet.

Lansstyrelsen (samradsyttrande 2003-10-24): Planférslaget bedoms inte med-
fora att riksintressen skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att
miljokvalitetsnormer inte iakttas eller negativa konsekvenser med avseende pa
héls och sakerhet. Foljande rad om tillampningen ges:

Konsekvenserna av omvandlingen av fritidshus till permanentbostéder bor be-
skrivas mera utforligt. Bestimmelsen om l&gsta golvhojd bor Okas till +46,6
m.0.h. vilket & av Flédeskommittén rekommenderat riktvarde. Bestdmmelsen
om kravet pa anslutning till kommunens avloppsledningsnét kan vara svar att
tillampa och bor omformuleras. Bestammelse om hogsta tillatna taknockshajd
bor inforas.

Kommentar: Konsekvenserna av omvandlingen har kommenterats i planbe-
skrivningen. En bestammelse om hogsta tillatna taknocksh6jd har inforts.

Att hoja lagsta golvhdjden kommer att innebéra konsekvenser for landskapsbil-
den i de lagst belagna delarna inom omradet. Husen maste placeras pa mycket
hdga socklar, vilket kommer att uppfattas som frammande och aven vid forhojt
vattenstand forefalla helt omotiverat. Risken for en 6versvamning upp till +46,6
m.o6.h. maste trots allt betraktas som ganska liten. En lagsta golvhojd av +46,3
m.6.h. beddms som tillracklig.

Lansstyrelsens synpunkter pa bestimmelsen om anslutning till avloppsled-
ningsnatet bygger pa ett missforstand. Fragan har diskuterats med lansstyrelsens
handlaggare, som accepterar den i handlingarna foreslagna bestammelsen.



Forslaget till &ndring av omradesbestammelserna har reviderats i de avseenden
som beskrivs i kommentarerna till l&nsstyrelsens yttrande.

Gotene i november 2003
Milj6- och byggférvaltningen



Andring av omradesbestammelser for
Sjokvarns fritidsomrade
Gotene kommun

UTLATANDE 6ver synpunkter framférda under
utstallningstiden

Andringsforslaget har varit utstallt under tiden 19 januari — 16 februari 2004.
Kungorelse om utstéllningen var fore utstéliningstiden borjan infoérd i ortspres-
sen. Underréttelse om kungdrelsen utsdndes 2004-01-13 till berdrda sakagare.

Under utstallningstiden har foljande yttrande inkommit:
Lénssstyrelsen (yttrande 2004-01-13): Ingen erinran.

Asta Andersson, agare till fritidshus inom omradet (yttrande 2004-02-02):
Andringsforslaget avstyrks, med hansyn till de hoga kostnaderna for anslutning
av vatten och avlopp.

Kommentar: Omradet avses inte att forklaras som verksamhetsomrade for vat-
ten och avlopp. Anslutningen till ledningssystemet blir alltsa frivillig, under for-
utsattning att man inte har vattenledning indragen i huset.

Yttrandet foranleder ingen &ndring eller komplettering av planhandlingarna. Be-
stammelserna foreslas bli antagna i sin nuvarande utformning.

Gotene i februari 2004
Milj6- och byggférvaltningen



