Strandskyddet ar upphévt inom mark
fér huvudgata, lokalgata, gang- och
cykelvag (GC), bostader (B) samt
teknisk férsérjning (E).
Lansstyrelsens beslut 2001-07-16.

N

RS

N

?

i .\'h. X

Vanern

Befintlig gang-
och cykelbana

Grundkartan uppréttad genom utdrag ur primérkartan for Kéllby tétort,
Fastighetsforteckningen aktuell maj 2000.
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ANTAGANDEHANDLING

GRANSBETECKNINGAR

e o == o Linje ritad 3 mm utanfér planomradets gréns
Gallande anvandningsgrans
Gallande egenskapsgréns

——————— Ny anvandningsgréans

— --— Ny egenskapsgrans

———— Gréns som utgar

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar
beteckning saknas, géller bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten.

MARKANVANDNING

Allman plats
H-GATA  Huvudgata (utanfér planomradet)
L-GATA  Lokalgata

Gang- och cykelvag

Naturomrade

Skyddszon

Féreskriven hojd dver nollplanet

BEGRANSNINGAR | MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken skall vara tillgénglig for allménna underjordiska led-
ningar

PLACERING OCH UTFORMNING
Huvudbyggnader skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans.

Uthusbyggnader skall placeras minst 6,0 meter fran grans mot lokalgata
och minst 0,5 meter fran annan grans.

Vindsvaning far ej inredas. Kéllare far inte anordnas.

Takbelaggning skall utgéras av rétt eller rédbrunt ler- eller betongtegel.
Stérsta taklutning 27 grader.

1 Antal vaningar
F Endast friliggande hus
ILLUSTRATIONER

lllustrationslinjer
Befintlig respektive ny byggnad

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att beslut om planens
antagande vunnit laga kraft.

(/7] Omrade som undantagits fran antagande
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DETA LJPLAN Till detaljplanen hér &ven foljande

handlingar:

B Planbeskrivning

B Miljdkonsekvensbeskrivning

B Genomférandebeskrivning
Uppréttad i september 2000, reviderad i m Samradsredogérelse
oktober 2000 m Utidtande éver de synpunkter som
MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN framforts under utstaliningen
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Omrade vid Sofiestrand
Kallby tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggora uppforandet av nya bostader i smahus samt
att sakerstalla mark for friytor. Fyra bebyggda bostadstomter inordnas ocksa i
planen.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ar belaget i tatortens nordvastra del, strax soder om Ramman och
Sjokvarn mellan Vanernvagen och Vanern. Omradets areal uppgar till cirka 11
hektar.

Markéagare

Omradets obebyggda delar tillhér fastigheterna Sjokvarn 1:15 och Kallbytorp
2:3, vilka &gs av Skanska Fastigheter respektive Gotene kommun.

Ett av de befintliga bostadshusen dr belaget inom kommunens fastighet Kallby-
torp 2:3. Ovriga bostadshus ligger pa avstyckade fastigheter i enskild &go.

Planforfattare m fl

Den geotekniska undersokningen har utforts av GEO-gruppen AB. Planhand-
lingarna har upprattats av miljoé- och byggforvaltningen i samrad med tekniska
kontoret genom stadsarkitekt Lars Inge Knutsson.

PROGRAM FOR PLANARBETET

Foreslagen markanvandning &r redovisad i 6versiktsplanen for Kallby tatort, an-
tagen av kommunfullméktige 1995. Nagot sarskilt program for att ytterligare
belysa de grundldggande forutsattningarna har inte uppréttats.
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KOMMUNALA BESLUT

Med anledning av en ¢kad efterfragan pa mark for smahus har kommunen be-
slutat uppratta detaljplan for det aktuella omradet. Beslutet har fattats efter sam-
rad med byggforetaget Skanska, som ager en av de berérda fastigheterna.

NUVARANDE FORHALLANDEN
Mark

Den obebyggda marken bestar i huvudsak av dangsmark, som tidigare varit aker
men som nu till stor del ar bevaxt med I6vskog. Terrangen ar mattligt kuperad
med lutning mot vaster, dvs i riktning mot Vanern. De storsta lutningarna ater-
finns i omradets norddstra delar. Den totala nivaskillnaden inom omradet upp-
gar till omkring sex meter.

Grundforhallanden

| omradets norra del utgérs grunden, under en cirka 2-3 meter fast torrskorpa, av
0-4 meter fast lera. Under leran forekommer normalt fast lagrad friktionsjord,
sand och grus. Sonderingarna har avbrutits efter att ha stoppat mot fast botten pa
mellan 3-12 meters djup under markytan.

| sodra delen av omradet &r torrskorpan cirka 1,5 meter tjock, foljd av 4-6 meter
16s till halvfast lera. Under leran f6ljer friktionsjord, sand och grus ned till dver
10 meter djup under markytan.

| omradets norra del har grundvattenytan uppmatts till 1,5-2 meter under mark-
ytan. | den sddra delen &r grundvattenytan beldgen cirka 1 meter under mark-
ytan.

Uppmatta radonhalter i markluften varierar mellan 6-32 kBq (kilobequerel) per
kubikmeter. Marken klassificeras darmed som s.k. normalradonmark.

| den geotekniska utredningen anges att byggnader i omradets norra del kan
grundlaggas pa plintar, sulor eller hela plattor i de fasta ytskikten. | sodra delen
rekommenderas kantforstyvade bottenplattor. | denna del av omradet kréavs
kompletterande undersokningar infor detaljprojekteringen.

Ledningar

Kommunal vattenledning finns vid det befintliga bostadsomradet 6ster om Vé-
nernvagen. Avloppsledningar finns i samma omrade, men anslutning maste ske
i en punkt belégen cirka 200 meter dster om Vanernvéagen.

De fyra bebyggda bostadsfastigheterna ar anslutna till kommunens ledningsnét
for vatten och avlopp. Ledningarna ligger i den gemensamma végen till fastig-
heterna. Avloppsvattnet pumpas fran en pumpstation belégen i lagpunkten cirka
130 meter fran Vanernvagen.
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Telekablar finns i Vanernvagen samt i foreslagen lokalgata i planomradets
norddstra del. Den nordostligaste tomten i planférslaget berdrs av en annan be-
fintlig telekabel. Utmed den befintliga enskilda végen till fastigheterna Kéllby-
torp 2:22 och 2:23 (foreslagen som lokalgata) finns en telekabel i luftledning.

Elkablar finns den norra lokalgatan samt i planomradets nordvastra del. Inom
samma omrade finns aven en luftledning for lagspanning.

Befintlig bebyggelse

| planomradets mellersta del finns fyra befintliga villafastigheter, belagna utmed
en gemensam utfartsvag. | 6vrigt &r omradet obebyggt.

Befintlig bebyggelse norr om omradet utgdrs ocksa av villor. Bostadsbebyggel-
sen Oster om Vénernvagen bestar av relativt nybyggda grupphus.

Sydost om planomradet ligger livsmedelsindustrin G Dafgard AB.

Trafik

Omradet ligger i anslutning till Vanernvagen, som utgér huvudgata till ber6rd
del av Kallby tatort. Vanernvagen utgor ocksa tillfart till fritidshusomradet
Nordskog norr om Ramman. Vénernvagens vastra sida ar forsedd med gang-
och cykelbana fran tatortens centrum fram till planomradet.

| planomradets norra grans finns en enskild vag, som utgér utfart fran fyra be-
fintliga bostadshus norr om planomradet.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. Léansstyrelsen har efter samrad
med Vastergotlands Museum beddmt att ndgon arkeologisk utredning ej beho-
ver utforas.

Gaéllande planer och férordnanden

Detaljplaneforslagets utformning Overensstammer helt med den férdjupade
Oversiktsplanen for Kallby tatort, antagen 1995.

Omradet ar ej tidigare planlagt. For angransande omraden oster om Vanernva-
gen géller detaljplaner antagna 1991 och 1997.

For Vanern galler férordnande om strandskydd intill 300 meter fran strandlin-
jen, vilket innebér att praktiskt taget hela planomradet omfattas av strandskydd.
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PLANENS UTFORMNING

Detaljplanen omfattar i princip tva huvuddelar: ett omrade for bostadsandamal
med tillhérande gator, gang- och cykelvégar och skyddsomraden samt ett storre
omrade som skall bibehallas som naturmark.

Bostadsomradet

Bostadsomradet omfattar totalt sjutton tomter for friliggande smahus jamte fyra
befintliga och bebyggda tomter. Bestaimmelserna medger uppférande av tva bo-
stadsldgenheter per tomt.

Bostadsomradet ar uppdelat i tva husgrupper med totalt tolv respektive nio tom-
ter, avsedda att upplatas med &ganderatt. Den norra gruppen, som ligger pa
mark som tillhdr Skanska, trafikmatas fran en ny lokalgata. Den sédra matas
fran en lokalgata som sammanfaller med den befintliga enskilda véagen till de
befintliga fastigheterna.

Bestammelserna for bostadsomradet har utformats med hansyn till den omgi-
vande bebyggelsens skala. Vindar far ej inredas och hogsta tillatna taklutning
begransas till 27 grader. Takbelaggningen skall utgdras av rott eller rédbrunt te-
gel. Med anledning av den relativt héga grundvattennivan far husen ej forses
med kéllare.

Grénserna for de bebyggda fastigheterna Kéllbytorp 2:22 och 2:23 har justerats
till 6verensstdmmelse med befintliga tomtavgrénsningar.

Skyddszoner och naturomraden

Marken narmast trafiklederna &r betecknad som skyddszoner, vilket innebér att
viss skyddsplantering kan behovas, samt att atgarder kravs for att vintertid ta
hand om snon som rojs fran gatorna.

Den mark som ar betecknad som naturomrade &r daremot avsedd att behallas
oférandrad. Viss rojning for att astadkomma utblickar 6ver vattnet kan bli aktu-
ell. En plan for omradets drift och skotsel avses att upprattas.

Pa plankartan har ocksa redovisats ett gangvagssystem, som avses att anlaggas i
samband med att omradet bebyggs.

Pa plankartan har dven markerats en framtida gang- och cykelvag utmed stran-
den. Véagen utgor ett led i malsattningen att pa langre sikt astadkomma en for-
bindelse mellan tatorten och strovomradena norr om Ramman i nara anslutning
till sjostranden.

Att inordna den strandnéra naturmarken i planen innebar att allménhetens till-
trade till strandzonen sakerstélls, och darmed sékerstéllande av det lagstadgade
strandskyddet.

En del av det f.n. strandskyddade omradet tas i ansprak for bebyggelse. Den be-
rorda marken utgérs dock i huvudsak av betesmark och &r i praktiken inte till-
ganglig for allmanhetens friluftsliv. Den nya bebyggelsen ligger dessutom pa ett
langre avstand fran stranden &n ett par av de befintliga byggnaderna. Den del av
strandzonen som hittills inte tagits i ansprak kommer aven i fortséttningen att
vara obebyggd.
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Trafikforing

En del av Vanernvdgens nuvarande strackning kommer att tas bort i samband
med utbyggnaden (se plankartan i omradets nordostra del). Den nya strackning-
en ar redan utbyggd som en forbindelse till bostadsomradet dster om Vanernva-
gen. En ny forbindelse anlédggs mitt emot Laxvédgen och ansluts till den befintli-
ga vagen till Sjokvarns smabatshamn.

Den enskilda vagen omedelbart norr om planomradet ber6rs inte av detta plan-
forslag.

Inom planomradet redovisas ett gang- och cykelvagssystem som tjanar som for-
bindelse mellan de bada husgrupperna samt med anslutning till Vanernvagen
och till stranden. Den befintliga gang- och cykelbanan utmed Vénernvagen skall
forlangas cirka femtio meter for att kunna anslutas till bostadsomradets gang-
och cykelvégssystem. Ett dvergangsstélle, eventuellt kombinerat med fartdam-
pande atgarder, planeras i anslutning till Smedmans vag som utgor en flitigt an-
vand gang- och cykelforbindelse till ortens centrala delar.

Teknisk forsorjning

Anslutningen till det kommunala vattenledningsnatet skall ske fran befintlig
ledning Oster om Vénernvégen.

Avloppsvattnet fran bebyggelsen i omradets norra del leds med sjélvfall till den
lagsta punkten oster om fastigheterna Kéllbytorp 2:22 och 2:23, varifran pump-
ning sker till befintlig anslutningspunkt cirka 200 meter dster om Vanernvégen.

Dagvattnet kommer att omhandertas lokalt genom infiltration i marken. Huvud-
delen av vattenméngderna kommer att ledas till en befintlig mindre béack, som
utmynnar i Vanern sydvast om bebyggelsen.

Befintlig elledning och befintliga elkablar ersdtts med nya kablar i gatu- och na-
turmarken. Utrymme har reserverats for en ny transformatorstation.

Befintlig luftledning for tele kommer att tas bort och erséttas med kabel. Befint-
lig elkabel i planomradets norddstra del kommer att flyttas.

Beskrivningen upprattad i september 2000, reviderad i
oktober 2000

Miljo- och byggforvaltningen
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Omrade vid Sofiestrand
Kallby tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

BAKGRUND OCH INNEHALL

I en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall analyseras de miljomassiga folj-
derna av en forandring av pagaende markanvandning, t.ex. vid etablering av ett
nytt bostadsomrade.

Miljokonsekvensbeskrivningen skall redovisa de vantade foljderna samt vilka
atgarder som kommer att vidtas for att eliminera eller minska negativa miljoef-
fekter.

Denna beskrivning utgdr en oversiktlig redovisning av de miljokonsekvenser
som kan férvantas i samband med genomférandet av detaljplanen for det plane-
rade bostadsomradet. Beskrivningen ar uppréattad med utgangspunkt fran kanda
uppgifter pa lokal niva.

Nagra av de fragor som behandlas i denna beskrivning tas ocksa upp i beskriv-
ningen till detaljplanen.
Miljokonsekvensbeskrivningen omfattar foljande rubriker:

e Naturmiljo och landskapsbild
e Fororeningar, buller och risker

o Nollalternativet, d.v.s. konsekvenserna av att avsta fran att genomféra det
beskrivna projektet.

NATURMILJO OCH LANDSKAPSBILD
Befintliga férhallanden

Den obebyggda marken bestar i huvudsak av mark som tidigare varit aker men
som nu till stor del ar bevéaxt med lvskog. Terrangen ar mattligt kuperad med
lutning mot vaster, dvs i riktning mot Vanern. De storsta lutningarna aterfinns i
omradets norddstra delar. Den totala nivaskillnaden inom omradet uppgar till
omkring sex meter.

Skogen i de strandnéra delarna har hogt naturvarde, vilket har noterats i kom-
munens ldvskogsinventering. Sammantaget &r trddslagsblandningen stor i om-
radet. Det finns bland annat inslag av grova tallar, balsampopplar och fagelbérs-
trad. Foryngringen av adelldvtraden &r god.

Omradet har ett attraktivt lage vid VVanern, aven om befintlig vegetation till stor
del hindrar utsikten mot vattnet.

Omradets sydligaste del berérs av ett befintligt elbelyst motionsspar (ej redovi-
sat pa plankartan).
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Konsekvenser av forslaget

Genomforandet av planforslaget medfor att mark tas i ansprak for ny bostads-
bebyggelse med tillnérande lokalgatunét.

Den mark som kommer att fa forandrad anvandning bestar nastan helt av be-
tesmark med begransat naturvérde. Genom att befintlig trédvegetation i ovrigt
avses att utglesas pa vissa platser kommer landskapsbilden att géras mera at-
traktiv med utblickar 6ver vattnet.

Den nya bebyggelsen kommer att uppféras i endast ett vaningsplan, vilket inne-
bar att utsikten fran befintlig bebyggelse 6ster om omradet inte hindras.

Strandlinjen inom planomradet bildar tre vikar, varav den langst i sydvast ar
mest tillgdnglig och darmed beddms som mest attraktiv for friluftslivet. Som
framgar av plankartan kommer att anlaggas en allman gangvég till denna vik,
vilket ytterligare okar tillgangligheten. Pa plankartan har dven markerats en
framtida gang- och cykelvég, avsedd att utgora en del i en strandnara forbindel-
se mellan tatorten och strévomradena norr om Ramman.

Att inordna den strandnara naturmarken i planen och anlagga gangstrak innebér
att allménhetens tilltrade till strandzonen sékerstélls, och darmed sédkerstéllande
av det lagstadgade strandskyddet.

Atgéarder

En plan for naturmarkens drift och skétsel avses att upprattas. Ytterligare behov
av atgarder for att forhindra oonskade konsekvenser for naturmiljon och land-
skapsbilden bedéms inte finnas.

FORORENINGAR, BULLER OCH RISKER
Befintliga férhallanden

Viénernvagen utgor huvudgata genom befintlig och planerad bebyggelse i omra-
det. Den nuvarande trafikmangden pa Vanernvagen har beraknats till omkring
250 fordon per arsmedeldygn.

Livsmedelsindustrin G Dafgard AB ligger sydost om den planerade bostadsbe-
byggelsen. Om foretaget helt utnyttjar sin byggrétt i den berdrda delen av indu-
striomradet kommer avstandet fran byggnad eller annan stérningskalla till nar-
mast belagna bostadshus att uppgar till omkring 100 meter.

Konsekvenser av forslaget

Den utbyggnad som denna detaljplan omfattar kommer inte att 6ka trafikméang-
den pa Vanernvagen i ndgon storre omfattning. Daremot visar Gversiktsplanen
att Vanernvagen ocksa skall utgora matarled till framtida bebyggelse norr om
Ramman. Trafikmangderna kan da forvantas oka till det dubbla, dvs omkring
500 fordon per arsmedeldygn.
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En sadan trafikméangd kan beréknas alstra en ekvivalent (genomsnittlig) buller-
niva av omkring 48 decibel(A) pa ett avstand av trettio meter fran gatumitt, dvs
pa det avstand som de narmast berérda tomternas uteplatser kan komma att lig-
ga. Enligt naturvardsverkets riktlinjer for trafikbuller vid nybyggda bostader in-
till trafikled kan en ekvivalent niva av upp till 55 decibel(A) accepteras.

Enligt Boverkets allmanna rad 1995:5 "Battre plats for arbete” rekommenderas
ett skyddsavstand av 400 meter mellan bostader och sadan livsmedelsindustri
som representeras av G Dafgard AB. Det rekommenderade avstandet betingas
av behovet av skydd mot luktstorningar och flaktbuller m.m.

G Dafgard AB forvarar inte nagra farliga amnen i form av ammoniak m.m. i
den berorda delen av industriomradet. Vissa luktstorningar fran produktionen
kan dock ibland férekomma, framst i den forharskande sydvastliga vindrikt-
ningen. Den nu aktuella utbyggnaden ligger nordvast om industriomradet och
befaras inte bli speciellt utsatt for sadana storningar. Tva befintliga bostadshus
tjdnar dessutom som avskarmning mot eventuellt buller och andra stérningar.
Enligt Oversiktsplanen ligger industrins framtida expansion i sydlig riktning,
vilket utgor ytterligare garanti for att det nya bostadsomradet inte kommer att
bli utsatt for stérningar i form av buller och besvérande lukt.

Atgarder

Pa bada sidor om Vanernvagen kommer att anlaggas diken, i forsta hand avsed-
da for avvattning men som ocksa fungerar for uppsamling av farligt gods vid
eventuella trafikolyckor. Behov av ytterligare atgarder for att eliminera eller
minska riskerna beddéms inte finnas.

NOLLALTERNATIVET

I en miljokonsekvensbeskrivning bor &ven redogéras for det s.k. nollalternati-
vet, dvs konsekvenserna av att avsta fran den planerade utbyggnaden av nya bo-
stader.

Att avsta fran att genomfora projektet skulle helt enkelt innebéra att avsta fran
att kunna erbjuda attraktiva och valbelagna tomter till bade nuvarande och bli-
vande kommuninvanare. Den befintliga servicen i Kallby skulle ocksa ga miste
om den 6kning av underlaget som val behgvs.

Med hé&nsyn hartill har nollalternativet inte ndrmare 6vervégts.

Beskrivningen upprattad i september 2000, reviderad i
oktober 2000

Milj6- och byggférvaltningen
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Omrade vid Sofiestrand
Kallby tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan for planerade atgéarder

Den planerade bebyggelsen beraknas vara klar for byggstart under forsta halv-
aret 2001. Eventuellt kan det bli aktuellt att genomféra projektet i tva etapper.
Den forsta etappen kommer da att omfatta den sédra husgruppen samt dstra de-
len av den norra gruppen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid har bestamts till fem ar, vilket &r den kortaste
genomfdrandetid lagstiftningen medger.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte upphéavas eller andras utan be-
rorda fastighetsdgares medgivande. Om sa anda sker, kan kommunen bli skyl-
dig att utge ersattning for t.ex. minskad eller férlorad byggratt.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den dndras
eller upphavs.

Huvudmannaskap

Kommunen & huvudman for de allménna platser som ingar i detaljplanen.
Kommunen har darmed ansvaret for anlaggande, drift och underhall av den i
planen ingdende gatumarken, natur- och skyddsomradena samt gang- och cy-
kelvdgarna.

Kommunen har ocksa anlaggnings-, drifts- och underhallsansvar for allmanna
vatten- och avloppsledningar. El- och telekablar omfattas inte av det kommuna-
la ansvaret.

Mark- och ledningsarbeten

Overlaggningar pagar f.n. med byggforetaget Skanska, som &r &gare till fastig-
heten Sjokvarn 1:15 dar den norra husgruppen ar belagen. Overlaggningarna
avses syfta till att Skanska skall svara for gatu- och ledningsarbetena inom sin
fastighet, alternativt inom hela omradet. Skanska skall efter fardigstallandet
overlamna all mark for allman plats inom sin fastighet (gator, gang- och cykel-
vagar, skyddsomraden och naturmark) till kommunen.
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Overenskommelsen skall befastas i ett exploateringsavtal, som skall vara under-
tecknat av parterna innan detaljplanen fors till antagande.

Fastighetsbildning samt upplatelse av tomter

Byggforetaget Skanska skall sjalv svara for fastighetsbildning samt upplatelse
av tomterna inom fastigheten Sjokvarn 1:15. Kommunen ansvarar for fastig-
hetshildningen inom planomradets sodra del. Den bebyggda tomten pa fastighe-
ten Kallbytorp 2:3 skall avstyckas och forséljas.

Overlaggningar pagar med byggféretaget Gotenehus AB om upplatelse av de
nya tomterna i planomradets sodra del inom fastigheten Kallbytorp 2:3.

Strandskydd

Nér detaljplanen vunnit laga kraft avser kommunen att anstka hos lansstyrelsen
om upphavande av strandskyddet for kvartersmark, som pa plankartan beteck-
nats B och E.

Beskrivningen upprattad i september 2000, reviderad i
oktober 2000

Miljo- och byggforvaltningen
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Omrade vid Sofiestrand
Kallby tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

SAMRADSREDOGORELSE

Inledande samrad

Samradsforfarandet inleddes i borjan av februari 2000 med dverlaggningar med
G Dafgard AB samt agaren till fastigheten Sjokvarn 1:1. Samraden gallde i for-
sta hand planomradets omfattning.

Den 12 mars 2000 hélls ett informations- och samradsméte, till vilket samtliga
direkt berérda grannar hade inbjudits. Ytterligare ¢verldggningar med ett par
markdgare har dérefter skett. Som underlag for diskussionerna fanns en prelimi-
nar skiss till detaljplan. De synpunkter som framfordes vid samradstillfallena
har kunnat tillgodoses vid utformningen av det nu presenterade planférslaget.

Under arbetets gang har dven samrad skett med lansstyrelsen avseende detalj-
planens utformning.

Samradsremiss

Ett forslag till detaljplan (samradshandling, daterad september 2000) har under
tiden 9-30 oktober 2000 varit foremal for en s.k. samradsutstallning. Kungorelse
om utstéllningen var inford i ortspressen den 4 oktober 2000.

Forslaget har under samradstiden remitterats till kommunala styrelser och
ndmnder, lansstyrelsen, végverket, Vastergdtlands museum samt lantmateriet.
Naturskyddsforeningen, el- och teleféretag samt berérda markéagare har ocksa
beretts tillfalle att yttra sig.

Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:

Kommunstyrelsens arbetsutskott (beslut 2000-10-31): Ingen erinran.

Barn- och ungdomsnamnden (beslut 2000-10-25): Ingen erinran.

Socialndmnden (beslut 2000-10-24): Ingen erinran.

Tekniska namnden (beslut 2000-11-08): Namnden papekar att exploaterings-
avtalet maste reglera vem som skall anldgga infrastrukturen samt hur anslut-
ningsavgifterna skall debiteras. Framtida driftsansvar skall fastlaggas. Va-
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styrelsen och tekniska ndmnden skall medverka vid upprattandet av exploate-
ringsavtalet.

Namnden papekar ocksa att den bebyggda tomten inom fastigheten Kéllbytorp
2:3 bor avstyckas nér detaljplanen &r antagen.

Kommentar: Namndens papekanden angaende exploateringsavtalet skall beak-
tas vid avtalets utformning. Avstyckningen av den bebyggda tomten &r planerad
(se genomférandebeskrivningen).

Handikappradets referensgrupp (yttrande 2000-10-30): Med hansyn till
framkomligheten for rérelsehindrade bor nivaskillnaderna pd gang- och cykel-
vagarna goras sa sma som mojligt. Bade gator och gang/cykelvagar forutsatts
bli asfalterade och kantstenar bli avfasade i korsningarna.

Kommentar: Bade gator och gang/cykelvagar kommer att asfalteras och utforas
med en standard som tillgodoser kraven pa framkomlighet. Gang- och cykelva-
gen mellan bostadsomradet och stranden avses dock bli grusbelagd. Dels kan
vagen antas bli mindre frekventerad dn de 6vriga gang- och cykelvagarna och
dels har en grusvag beddémts vara battre anpassad till den omgivande naturmil-
jon.

Lansstyrelsen (samradsyttrande 2000-10-30): Planen beddms inte bli prévad av
lansstyrelsen med stéd av grunderna for ingripande enligt 12 kap plan- och
bygglagen. Stallningstagandet bygger pa forutsattningen att livsmedelsindu-
strins utveckling inte patagligt paverkas pa grund av halso- eller sékerhetsfra-
gor, att riksintressen och mellankommunala fragor inte berérs samt att miljo-
kvalitetsnormer enligt miljébalken iakttas.

Med avseende pa tillampningen av plan- och bygglagen lamnar lansstyrelsen
foljande synpunkter:

Foreslagen genomférandetid om femton ar anses alltfor lang, med hénsyn till
osakerheten om industrins framtida behov.

Avstandet till befintlig livsmedelsindustri understiger rekommenderat skydds-
avstand. Avvikelsen bor motiveras i planbeskrivningen.

Skalen att ta strandskyddad mark i ansprak ar redovisade pa ett bra satt. Lans-
styrelsen &r beredd att efter ansdkan upphdva strandskyddet inom kvartersmark.

Tva biotopskyddade diken inom planomradet berors av ny bebyggelse. Lanssty-
relsen bedomer att dispens fran bestimmelserna om biotopskydd kan lamnas.

Kommentar: Genomfdérandetidens langd har andrats till fem ar. Miljokonsek-
vensbeskrivningen har kompletterats med en motivering till avvikelsen fran re-
kommenderade skyddsavstand mellan bostader och industri.

Vagverket (yttrande 2000-10-20): Beskrivningen bor kompletteras med en re-
dogorelse for befintliga och planerade forhallanden rérande gang- och cykelfor-
bindelserna mellan planomradet och tatortens centrala delar.

Kommentar: Planbeskrivningen och kartan har kompletterats i berort avseende.

Skanska (muntligt yttrande 2000-10-25 av Hakan Stenstrom): Ingen erinran.
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Gotenehus AB (muntligt yttrande 2000-10-24 av Kenneth Gustafsson och Ro-
ger Wéndahl): Ingen erinran.

Anmarkning: Goétenehus AB ar inte formellt berdrt som fastighetsdgare eller
granne. Kommunen for dock diskussioner med foretaget angaende exploatering
av de tomter som ar belagna pa den kommunéagda delen av planomradet.

Utférda revideringar

De yttranden som inkommit under remisstiden har féranlett foljande komplette-
ringar och revideringar av planforslaget:

o Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med en motivering till av-
vikelsen fran rekommenderade skyddsavstand mellan bostader och industri.

e Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter angaende befintliga och
planerade gang- och cykelleder. Plankartan har kompletterats med befintlig
gang- och cykelvag utmed Vanernvagen.

e Genomfdérandebeskrivningen har reviderats med avseende pa genomférande-
tiden, som andrats fran femton till fem ér.

e Nagra andra smarre andringar av redaktionell art har gjorts i bade kartan och
tillhérande handlingar.

Redogorelsen upprattad i november 2000
Milj6- och byggférvaltningen



Omrade vid Sofiestrand: detaljplan 14

Omrade vid Sofiestrand
Kallby tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

UTLATANDE 6ver synpunkter framférda under
utstallningen

Forfarandet

Ett forslag till detaljplan (utstallningshandling, upprattad i september 2000 och
reviderad i oktober 2000) har under tiden 13 november — 4 december 2000 varit
utstallt for granskning. Kungorelse om utstallningen var inford i ortspressen den
6 och 8 november 2000. Samtliga berorda sakégare har ocksa fatt personliga
underréttelser om utstallningen.

Under utstallningstiden har foljande yttranden inkommit:
Vagverket (yttrande 2000-11-29): Ingen erinran.

Elisabeth Kraft och Birgitta Falk, representanter for dgarna till fastigheterna
Kallbytorp 2:22 respektive 2:23 (yttrande 2000-12-04): Den framtida gang- och
cykelvag som illustrerats mellan bebyggelsen och Vanern ifragasatts.

Kommentarer

Det har i flera sammanhang framforts énskemal om en framtida vandringsled,
helst &ven avsedd for cyklister, utmed vanerstranden mellan Kéallby och Blom-
berg. Om leden avses att forverkligas, skall den redovisas i de planer som suc-
cessivt upprattas for det berérda omradet.

Den stracka som redovisats inom det nu aktuella planomradet &r hogst prelimi-
nar och skall ses som en markering av en framtida malsattning. Nagon tidsplan
for anlaggandet har inte gjorts och nagra medel for att bygga leden har inte av-
satts.

Planforslaget foreslas bli fort till antagande utan ytterligare revideringar eller
kompletteringar.

December 2000
Milj6- och byggférvaltningen



