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BESKRIVNING

HANDLINGAR
Planforslaget bestdr av fé1jande handlingar:

stadsplanekarta {ett blad)
illustrationspian
stadsplanebestimmelser
denna beskrivning

Ti11 planforslaget hor foljande bilagor:

grundkarta

fastighetsfdérteckning

utredning om vattenférsdorjning och aviopp

geoteknisk undersdkning

sammansta11n1ng av forutsattn1ngar for planering av centrum-
omrddet

PLANDATA

Planomradet ir beldget omedelbart vdster om tdtortens centrum.
Omradet utgors av kvarteren Histen och Renen samt mellanliggan-
de del av Ostra Torsgatan. _

Planomridets areal uppgdr ti11 1,8 hektar.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

De tversiktliga forutsdttningarna for planeringen belyses i ge-
“neralplan for Gotene centralort, antagen av kommunfullmidktige 1
december 1975,

Enligt generalplanen ar delar av det aktuella p1anomradet reser-
verade for framtida service- och handelsdndamal. Innan detalj-
planerinaen startade gjordes dirfor en utredning om behovet av
dessa serviceytor. Utredningen bekrdftade att tillgdngliga ytor
dster om jdrnvdgen tickte behovet for Overskadlig tid.



: Kvarteret Histen, Tiksom dvriga kvarter vdster om jarnvdgen kunde
al1tsd planeras for bostider utan att framtida konflikter med
serviceintressena behtvde befaras.

Serviceutredningen och dess rekommendationer har godkants av kom-
munstyrelsen.

Redogorelse for ovr1ga planeringsforutsdttningar av overs1kt1g
natur aterfinns i bilagda PM "GOtene tdtort, centrumomridet,
delen vdster om Jdrnvdgsgatan: sammanstdllning av forutsattn1ng-
ar", upprdattad 1984-10-22.

Detaljplaner

Fér omradet gdller stadsplan, faststdlld 1960-12-16. For marken
norr och vdster om omrddet gdller stadsplaner, faststdllda
1963-12-18, 1965-11- 29 och 1974-05-17.

En}igt gdllande stadsplan &r planomradet avsett for bostdder i
tvd van1ngar.

Kommunala stdllningstaganden

Nedan fGrtecknas de v1ktigaste kommunala besluten rérande pTan-
drendet:

1976-09-27 Kommunfullmiktige uppdrar dt byggnadsndmnden att
upprdtta stadsplan for kvarteret Hésten.

1977-06-20 Kommunfu1lmakt1ge utdkar sitt uppdrdg om planldgg~
ning till att dven omfatta kvarteren Renen, Katten
och Hunden.

1979-03-14 Byggnadsnidmnden besTutar om utarbetande av program
for planarbetet.

1980-03-12 Byggnadsnémnden beslutar om dndring av stadsplanen
enligt upprédttat program.

1983-05-02 Kommunstyre]sen rekommenderar byggnadsnamnden att
: minska planomrddets omfattning.

1983-05-11  Byggnadsndmnden besTutar i enlighet med kommunsty-
- relsens forslag.

1984-06-13  Byggnadsndmnden beslutar att planomrddet endast
skall omfatta kvarteren Hdsten och Renen.



-Befintliga forhdllanden, markens anviandbarhet

Terrdngforhdllanden, vegetation

Omradet dr relativt plant med svag lutning mot norr och nordvést.
N1vask111naden mellan omrddets nordvistra och sydostra gridnser
uppgdr till ca tre meter.

Tridvegetationen bestdr i huvudsak av 16vtrdd, b1 a bjérk, 16nn,
1ind och alm.

Geotekniska_forhdllanden
Geoteknisk undersdkning har utforts av K-Konsult i Skbvde
1982-05-25.

Understkningen visar att grunden utgbrs av halvfast till fast
lagrad sand och sandigt grus med var1erande makt1ghet. Under
sandlagret finns lera och siltig lera pd mordn och berg. Djupet
ti1l berg varierar mellan 0,5 - 7,0 meter.

Enligt. undersokn1ngens rekommendat1oner kan friliggande hus
grundidggas direkt i mark pd lingsgdende grundsulor eller pa
-kantforstyvad bottenplatta. Sammanhdngande huskroppar kan normalt
grund1aggas pd samma sdtt, men projekteringen bér i sddana fall
féregds av en detaljerad undersokn1ng Detta gdller speciellt i
kvarteret Hdsten, dir djupet till berg och Jord1agrens miktighet
uppvisar de hagsta variationerna.
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Inga kinda fornldmningar finns inom omrddet.

Bebygge1se

Befintlig bebyggelse i kvarteret Hdsten bestdr av tre dldre bos-
tadshus med ekonomibyggnader. Samtliga hus &r i ddligt skick och
avses att rivas.

Bebyggelsen i kvarteret Renen utgbrs av bostadshus i en och tva
van1ngar. Husen &r i huvudsak uppfdrda pd 1930— och 1940-talen.
Endast tvd hus (Renen 3 och 4) dr byggda pa senare tid.

Byggnaderna i kvarteret Renens Ostligaste del utnyttjas som sam-
lings- och aktivitetslokaler for Missionskyrkan. Dessa byggnader
har nyligen genomgdtt en ganska omfattande renovering.



Gator_och_trafik

Planomrddet grdnsar till Lidkdpingsvdgen och Vasterbyvagen, som
bada dr viktiga leder § tatortens trafiksystem och 1ngar i det
alimédnna vigndtet. Trafiken pa Lidkdpingsvdgen uppgar f n till
ca 6000 fordon/dygn och pd Visterbyvdgen till ca 1000 fordon/

dygn.
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Det kommunala ledningssystemet fér vatten och avlopp ir fullt
utbyggt. Ledningsndtet ar av god kvalitet och har kapacitet for
ytterligare belastning. Eventuellt erfordras viss komplettering
av dagvattenledningarna.

Det elektriska 1edﬁingssystemet ligger i kablar 1 gatundtet och
har tillfredsstdllande kapacitet.
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Kommunen dger gatumarken samt all mark inom kvarteret Hasten.
Marken inom kvarteret Renen dr i enskild dgo.

Service
Omrddet dr centralt be?aget med praktiskt taget all social och
kommersiell service inom bekvidmt gdngavstand,

Ca 600 meter vaster om omrddet ligger Vdsterbyskolan (fdrskola,
1dg- och mellanstadium) samt Vdsterby 1drottsp1ats. Fornangssko-
1an med hogstadium 1igger vid Kinne-Vedumsvigen pd ca 600 meters
avstdnd i nordostlig riktning.

Inom planomradet finns en frikyrklig samlingslokal med Tokaler
for fritidsverksamhet.



PLANFGRSLAG

Enligt ett ar 1979 upprédttat planeringsprogram skulle planfdorsla-
get omfatta kvarteren Hdsten, Hunden, Renen och Katten samt en
planerad férbindelseled Over jdrnvdgen {sammanbindning av Kraft--
gatan och Doktorsvdgen).

Planarbetet startade 1980 och omfattade fran bérjan det omride
som angavs i programmet. Under arbetets gang har tillkommit en
rad omstindigheter, som lett till att p]anomradets omfattning
har minskat. En ,redogorelse fér de faktorer som paverkat plane-
ringsprocessen dterfinns i bilagda PM "Sammanstdllning av forut-
sittningar for planering av centrumomridet".

De fOrandrade forutsattn1ngarna har medfort att planférslaget nu
endast omfattar kvarteren Histen och Renen. 5vr1ga delar av det
ursprungliga planomradet kommer att bli foremal for ytterligare
utredningar innan indring av gdllande stadsplan pabérjas.

Bebyggel se

Kvarteret Hdsten reserveras for bostdder i sammanbyggda hus.
Planforslaget dr utformat som s k flexibel plan, viiket innebar
att olika losningar kan vara méjliga vad avser byggnadernas pla-
cering och utformning. Det som reg?eras i stadsplanen dr 1 huvud-
sak endast maximal sammanlagd vaningsyta samt bebyggelsens be-
gransning i vdster, dvs mot Visterbyvégen.

Partiet ndirmast Vasterbyvigen har reserverats for garage och and-
ra uthusbyggnader, med hansyn till trafikbuller och andra stor-
ningar som-kan uppstd i korsningen Vidsterbyvdgen-Lidkdpingsvédgen.

Kvarteret Renens ostligaste del reserveras for samlingslokaler,
dvs befintligt anvdndningssitt. Fér &vriga delar av kvarteret
Renen dverensstimmer planfdrsiaget med nu gdllande bestimmelser
om anvdndningssdtt.

A1l bebyggelse féreslds begrdnsad till tva vaningar utan inredd
vind.

I illustrationsplanen redovisas ett fors1ag till hur omradet kan
bebyggas. I kvarteret Hasten fores1ds 45 lagenheter i tvavanzngs-
hus, grupperade kring gardar. Bilplatserna for1aggs dels pa ett
samlat omrdde narmast Vdsterbyvdgen och dels i separata garage, i
‘bdda fallen, med utfart mot Ostra Torsgatan.

I kvarteret Renen redovisas hur befintlig bebygge1se kan komptiet-
teras med ndgra hus. Parkering sker dven hir pa tomtmark.

Friytor

I kvarteret Histen foresids nar]ekpiatser inne i kvarteret. Stor-
re lekplats med bl a bollplan anns pad Visterby idrottsplats
ca 600 meter vister om planomridet.
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Parkering

Som ovan namnts skall parkeringsbehovet fér bostdderna tillgodo-
ses pa tomtmark. Missionskyrkan utnyttjar f n en befintlig parke-
ringsplats i kvarteret Hunden sydost om planomradet. Hur kyrkans
parkeringsbehov pa sikt skall l6sas avses att studeras i en kom-
mande planeringsetapp.

Gatundt

Enligt tidigare p]anfors]ag och en11gt utforda Oversiktliga stu-
dier av centrumomrddet skall Kinnegatans anslutning ti1l Lidko-
pingsvigen avstingas for kdrtrafik. Atgdrden mot1veras bl a av

en Onskan att minska antalet konfliktpunkter pd Lidkdpingsvidgen.

Innan Kinnegatans anslutning till Lidkopingsvdgen sténgs skall
trafikledsndtet kompletteras med en ny forbindelseled dver jarn-
vigsomradet (sammanbindning av Kraftgatan och Jdrnvidgsgatan).
Byggnadsndmnden har redan fattat beslut om paborJande av stads-
planearbetet for denna 3tgird.

Trafikledsplan fdér centralorten dr under upprdttande. Enligt hit-
tills presenterat mater1al kommer korsningen Vdsterbyvdgen - Lid-
kdpingsvigen ev att f3 en okad trafikbelastning. Hinsyn har
tagits till det okade markbehov en ombyggnad av korsningen kra-
ver,

Gangtrafik

Gangférbindelse med titortens centrum Oster om jdrnvdagen avses
att t1llskapas genom an1aggande av gangvig i (stra Torsgatans

foriangn1ng over jdrnvigsomrddet. Ledens strédckning kommer att
belysas ndrmare i en senare planeringsetapp.

Redan nu finns en “inofficie11“ gangférbindelse genom kvarteret
Hunden och Gver jdrnvdgen.

1 forslaget till trafikledsplan férutsitts att separat géng- och
cykelbana anldggs utefter LidkOpingsvédgen.

Immissioner

Lidképingsvégen och Vasterbyvagen ar t1dV1s starkt trafikerade.
HgTs?v§rdsnamnden har oversiktligt berdknat trafikbullret till
57dB(A



Arlas mejerianléggning norr om Lidkdpingsvigen utgdr ocksad en
potentiell bullerkdlla. For industrianidggningen har emellertid
koncess1onsnamnden for m113oskydd utfardat foreskrifter, vilka
anger hogsta tillatna 1Judn1vaer ti11 45 dB{A) nattetid och 55
dB(A) under dagtid. De angivna vdrdena dr relativt 1aga och torde
vara lagre dn de bullernivder som alstras av trafiken pa Lidko-
pingsvagen,

Med hansyn ti11 risken for bullerstdrningar bér frigan om buller-
ddmpande atgédrder uppmirksammas noga vid projekteringen av bebyg-
gelsen nirmast LidkGpingsvdgen. Okad fasad1so1er1ng mot norr samt
for1aggn1ng av sovrum och uteplatser mot stder dr exempel pd
sddana atgarder.

Hdlsovdrdsnimnden anger foljande riktvédrden for buller: Inomhus
30 dB(A). Uteplats 55 dB(A}.

Regeringen har under vdren 1984 fattat beslut om nedldggning av

- Jarnvdgstrafiken till Gotene. Med anleding hdarav bortfaller beho-
vet av bullerddmpande dtgirder med hdnsyn till jdrnvdgen.

Téknisk forsbrjning

Den planerade bebyggelsen anstuts ti11 befintliga ledningssystem
for vatten och avlopp, el och tele. Viss komplettering av dagvat-
tenledningssystemet kommer eventuellt att erfordras.

'Ett ledningsomride for planerade elkablar har reserverats i kvar-
teret Renen.

Flerbostadshusen i kvarteret Hasten féreslas uppviarmas via gemen-
sam panncentral. Utredning pagdr om mijligheterna att utnyttja
spillvdarme fran Arlas mejerianliggning.

Ovrig bebyggelse avses fa individuell energiférsérjning.

PLANGENOMFORANDE

Bebyggelsen i kvarteret Hasten avses att exp]oateras av kommunal
bostadsstiftelse eller av annan exploatdr i samarbete med kommun-
nen. Upplatelseformen avses bli bostadsrdtt.

Diskussioner pagir om mijligheterna att utnyttja delar av det
planerade 1agenhetsbestandet for dldreomsorg.

Den planerade bebyggelsen &r inte upptagen i kommunens bostads-
forsbrjningsprogram for perioden 1984-1988. En fornyad diskussion
om t1dpunkten for projektets pabbrjande kommer att tas upp i sam-
" band med drets revidering av forstrjiningsprogrammet.

Utbyggnaden av kvarteret Renen avses ske pd enskilt initiativ och
i enskild reqi.



SAMRAD

Under planarbetets gang har upprepade samrdd &gt rum med kommuna-
la organ, lénsstyrelsen och sakdgare. Framfbrda synpunkter har
medftrt fortlopande revideringar av forslaget.

Under vdren 1983 remitterades planfirslaget formellt till ett
antal kommunala organ for yttrande. Remissfdrslaget omfattade
Gven kvarteren Hunden och Katten samt forbindelseleden Kraftgatan
-Doktorsvigen. Nedanstdende redogdrelse for och kommentarer till
remissens utfall har koncentrerats till de synpunkter som avser
forslagets nuvarande omfattning. ’

Trafiksikerhetsndmnden:
Tillstyrker exploatering av kvarteret Hasten.

Energisparkommitten
Ingen erinran, men pitalar att mojligheterna att utnyttja spill-
virme frén Arla-mejeriet mdste tillvaratas.

Ha1sovdrdsnimnden:
Tillstyrker fbrslaget, men papekar att de planerade bostadshusen
nirmast Lidkopingsvdgen mdste skyddas mot trafikbuller. Ljudiso-
lering av fasader samt anldggande av uteplatser mot stder ndmns
som exempel pd limpliga atgdrder.

Kulturndmnden: :
Ingen erinran mot bebyggelsen i kvarteret Hasten.

Fritidsndmnden: _
Ingen erinran mot bebyggelsen i kvarteret Hdsten.

Fastighetsndmnden: .
Kvarteret Histen bdr tills vidare utgbra grinomrade. Kvarteret
kan eventuellt i ett senare skede utnyttjas for bebyggelse.

Socialndamnden:
Ingen erinran, men papekar att lokaler for barn- och ungdomsak-
tiviteter bor anordnas inom omrddet. Nimnden patalar dven beho-
vet av mindre ligenheter, som bdr byggas handikappanpassade. -

Skolstyrelsen:
Ingen erinran,

Gdotene EDF E1fGrening: . .
Ingen erinran, forutom ett tnskemdl om ledningsomrade for elkab-
Tar i kvarteret Renen.

Med anledning av de framfirda synpunkterna skedde en dverldggning
mellan byggnadsnimnden och kommunstyrelsen, varvid beslutades att
kvarteren Hunden och Katten skulle utgd ut forslaget. Byggnads-
nimnden har senare beslutat att dven den fdreslagna fOrlangningen
av Kraftgatan skall utgd, och bli foremdl for separat planidgg-
ning.



Fastighetsnimndens synpunkter pd anvdndningen av kvarteret Hésten
delas inte av byggnadsnimnden., Det har inte ansetts vare sig
planmidssigt eller ekonomiskt motiverat att avsitta detta centralt
beldgna omrade ti11 parkmark.

JOnkdping i dec 1983 Reviderat i nov 1984
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Sammanfattning

Planéndringen péverkar endast fastigheterna Renen 1 och 2 som ligger i anslutning till
Ostra Torsgatan och Visterbyvigen i Gotene. Syftet med dndringen 4r att upphiva del av
tomtindelningen for kvarteret Renen och pa sa vis mojliggora sammanliaggning av Renen 1
och 2.

Planprocessen

Arendet hanteras som en éndring av gillande detaljplan och handliggs med forenklat
forfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detta innebér att plandndringen
skickas ut pa samrad for att ge berorda sakédgare mojlighet att paverka planforslaget. Efter
samradet gar planandringen direkt till antagande i milj6 - och bygglovsnamnden.

Antagande Laga kraft

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser

Fastighetsforteckning

Undersokning

Ovriga handlingar

Gillande tomtindelning

Planbeskrivning for ursprunglig detaljplan for kv Hasten
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Inledning
Plandata

Plandndringen beror endast fastigheterna Renen 1 och Renen 2. Dessa tva fastigheter har
tillsammans en yta pa cirka 2000 kvadratmeter.

Syfte

Syftet med plandndringen ar att upphéva géllande tomtindelning pa Renen 1 och 2 for att
tillata sammanldggning.

Uppdrag

Milj6 och bygglovsnamnden har den 2019-09-24 (MBN §107) beslutat tillstyrka
planprévning och ddrmed beslutat att ge sektor samhallsbyggnad 1 uppdrag att genomfora
detaljplanlaggning for aktuellt omrade.

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen och férordnanden

Planéndringen péverkar inga riksintressen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Gotene kommun, antagen av kommunfullméktige 2010-10-11, anger
att aktuellt planomrade som ianspraktaget. Planforslaget bedoms dédrmed inte strida mot
oversiktsplanen.

Detaljplan

Foljande detaljplan dndras: detaljplan for kv Hasten med flera, som vann laga kraft den 30
september 1985. Detaljplaner anger bostadsdandamal samt samlingslokaler i tva plan. Planens
genomforandetid har gétt ut.

Fastighets- och tomtindelningsplan

For Renen 1 och 2 finns det en tomtindelning (aktnummer 16-GOS-297) som beslutades

25 januari 1967. Tomtindelningen géller for flera fastigheter, men da sokande endast ar
intresserad av att sammanlagga Renen 1 och 2 kommer upphavandet endast berora dessa tva
fastigheter.

Unders6kning

Kommunen har gjort en behovsbedomning/undersokning i enlighet med 4 kap 34 § PBL' och
6 kap 11 § MB? for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt att genomforandet av
planforslaget inte/kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan. En miljobedomning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kravs darmed inte for det aktuella planforslaget.
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Planeringsférutsattningar
Karta éver planomradet

Den rodmarkerade ytan markerar fastigheterna som dndringen avser.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestér av tva stycken flerfamiljshus i 1 plan.
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Planférslag
Foreslagen andring

Syftet med dndringen é&r att tillata sammanlédggning av fastigheterna Renen 1 och 2.
Det innebar att del av tomtindelning for kvarteret Renen upphor att gélla. I 6vrigt inga
forandringar gentemot gallande detaljplan.

FEREFSH T
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Utdrag ur gdllande tomtindelningsplan. Den rédstreckade markeringen visar var
tomtindelningen upphor att géilla
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Konsekvenser
Hushallning med mark- och vattenomraden m.m

Andringen innebir ingen forindrad byggritt och didrmed paverkas inte hushéllningen med
mark och vatten jamfort med radande forhallande.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersokning om genomforandet av detaljplanen kan antas medfor
en betydande miljopaverkan. En sammanvégning av konsekvenserna visar att planens
genomforande e bedomts medfora betydande miljopaverkan.

Stéllningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

+ inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstdnd enligt 7 kap 28 §
miljobalken

 inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhalsomal

* inte ger upphov till risker for méanniskors hélsa och sakerhet
 inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

» inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell
eller internationell skyddstatus sdsom riksintressent eller naturreservat

Kulturmiljé

D4 andringen endast mojliggér sammanlaggning av Renen 1 och 2 paverkas inte nagon
kulturmilj6.

Naturmiljo

Da dndringen endast mojliggor sammanliaggning av Renen 1 och 2 paverkas inte ndgon
naturmiljon.

Paverkan pa luft och vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft och vatten
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Genomférande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet 4r att den ska
vara végledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomférandetid

Enligt PBL 4 kapitlet 21 § ska kommunen ange en genomfoérandetid for en detaljplan. I detta
fall far underliggande detaljplan ingen ny genomforandetid eftersom detaljplandndringen
endast avser ett upphévande av detaljplanbestimmelse, se PBL 4 kapitlet 22 § tredje stycket.

Organisatoriska fragor
Markagoférhallanden

Andringen paverkar endast Renen 1 och 2 som ér privatigda.

Avtal

Foljande avtal skall upprittas infér och under planarbetet:

= Planavtal

Fastighetsrattsliga fragor
Berdrda fastigheter

Renen 1 och 2.

Fastighetsbildning

Renen 1 och 2 ska sammanlédggas till en fastighet.

Ekonomiska fragor

Planeringen bekostas av fastighetsdgaren till Renen 1 och 2.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhallsbyggnad, genom John Cronqvist, planarkitekt
i Gotene kommun. Representanter fran dvriga forvaltningar i Gotene kommun har deltagit i
planarbetet.

John Cronqvist

Planarkitekt
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