Andring av detaljplan for

Kv Hasten m fl.

Plan- och genomforandebeskrivning
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhéllsbyggnad, genom Elin Perjos, planarkitekt 1
Gotene kommun. Representanter fran ovriga forvaltningar 1 Gétene kommun har deltagit i
planarbetet.
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Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med dndringen att mdjliggora en tillgédnglighetsanpassad, samlad, entré till befintlig
byggnad.

Plandata

Planomradet ligger direkt vister om Gdtene centrum och busstationen. Kvarvarande del av
detaljplanen ir cirka 10 000 kvadratmeter. Den del som berors av dndringen ér cirka 1 400
kvadratmeter. Inom planomrédet finns ett antal bostadshus, en mindre forskola och inom
delen som dndras finns samlings- och aktivitetslokaler for Equmeniakyrkan. Kyrkans lokaler
ligger i &nden av kvarteret mot Ostra Torsgatan/Kinnegatan/Borgaregatan.

Ursprunglig ansokan

Ansokan om planbesked inkom 2026-03-18. Ansokan beskriver lokalerna och dess breda
allmédnna anvéndning. Den beskriver ocksa att vissa delar av lokalerna idag inte dr helt
dndamalsenliga da man maste passera stora delar av kyrkans lokaler for att na dem. Genom
att kunna bygga om och ut entrén skulle detta 16sas. D& byggnationen skulle ske pa mark som
inte far bebyggas enligt detaljplanen, si kallad prickmark, dr den planstridig och kan inte fa

bygglov.

Bakgrund och uppdrag

Samhillbyggnadschef beslutade om planbesked 2026-04-14 § 2

Planprocessen

Planen upprittas med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).
Standardforfarande anvénds nér en foreslagen detaljplan inte star i konflikt med
oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse.
Detaljplanen far heller inte antas medfora betydande miljopaverkan.

I ett forsta skede upprittas samradshandlingar. Efter samrad sammansstélls en
samradsredogorelse. I samradsredogorelsen redovisar kommunen hur man har bemott de
olika synpunkterna som inkommit och vilka justeringar av planforslaget som foreslas.
Direfter upprittas granskningshandlingar. Innan granskningen skickas en underrittelse om
granskning av planforslaget ut. Efter granskningen sammanstélls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens svar pé dessa i ett granskningsutldtande. Om inte storre
forandringar gors till forslaget kan det foras till beslut om antagande. Beslutet och
detaljplanen vinner laga kraft efter 3 veckor om det inte 6verprovas av lansstyrelsen eller
overklagas.

Andringen beddms vara en 4tgird av mindre betydelse som berdr en mindre samradskrets.
det fall samradskretsen kan godkdnna forslaget i samradet kan da forfarandet begransas sa att
ingen samradsredogorelse tas fram och ingen granskning genomfors innan beslut om
antagande.
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Samrad

Varfor andring har valts

En dndring av detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya forhéllanden och halla
den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid uppréttandet av
en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grins for vad som kan géras inom ramen for en
4ndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och
rymmas inom syftet for den ursprunliga detaljplanen. Det &r kommunen som avgor om det ar
lampligt att anvidnda sig av dndring av detaljplanen 1 ett enskilt fall.

Ett planforfarande har valts utifran motivet att de justeringar som krévs och foreslds inom
omradet dven fortsatt foljer den ursprunliga planens maélsittning. Plandndringen bedéms inte
skapa behov av att genomfora hela den ldmplighetsbeddmsning som gors vid uppréttande av
en ny plan eftersom den inte fordndrar omradets markanvéndning.

Planhandlingar
Till plandndringen finns foljande framtaget:

- Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser framgar detaljplanens
bindande foreskrifter.

- Planbeskrivning (denna handling) med genomférandebeskrivning. Planbeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ér att vara vigledande i bedomning och
vid genomforandet av detaljplanen.

- Fastighetsforteckning

Till detaljplanen finns sedan tidigare ocksa planbeskrivning fran 1985 och en planbeskrivning
till tidigare dndring av detaljplanen 2020. Planbeskrivningarna har ingen réttsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgéar av plankarta och planbestammelser. Avsikten
med beskrivningen &r att vara vigledande 1 bedomning och vid genomforandet av
detaljplanen.

Planeringsunderlag

- Stadsplan for kv Hésten m.fl. 1986-07-17, éndrad 2020-05-19

- Oversiktsplan, mars 2023.

- Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808), 2026-05-07

- Sérskilt beslut om betydande miljopaverkan (Tas i samband med beslut om samrad)
- Tomtindelningsplan for kvarteret Renen 1967-01-25
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Planforslag
Kvartersmark

Planidndringen omfattar del av kvartersmark for C-samlingslokaler som idag inte far
bebyggas. Forslaget dr att cirka 45 kvadratmeter av den sé kallade prickmarken tas bort och
mdjliggdr byggnaition av en samlad entré till kyrkan och att kyrkans lokaler kan goras mer
dndamélsenliga.

Planindringen innebér ocksa att de fastighetsindelningsbestimmelser som idag giller for
Renen 10 genom tomtindelningsplan for kv. Renen (16-GOS-297 B, laga kraft 1967-01-25)
upphdr att gilla inom fastigheten Renen 10. Denna éndring omfattar hela
anvindningsomridet for C-Samlingslokaler i detaljplanen.
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Figur 1. Gillande detaljplan, laga kraft 1986-06-23. Andrad i viistra delen 2020-05-19. Omrdde for dndring markerat med
rod ring.
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Figur 2. Plankartan efter dndring med borttagen prickmark markerad med réd ring.
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Genomforandetid

GenomfOrandetiden dr 5 ar frdn den dag den dndrade planen vunnit laga kraft. Bygglov far
ldamnas med stod av denna detaljplan forst nidr genomforandetiden har startat. Under
genomforandetiden far detaljplan inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller och ska
foljas dven efter genomforandetidens utgdng men kan da éndras eller upphévas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Motiv till regleringar
Anvandning av kvartersmark

Samlingslokaler (C): Samlingslokaler &r en specificering av anvéindningen centrum.
Specificeringen gor anvindningen mer sndv och omradet kan enbart anvindas for
samlingslokaler av olika slag. Idag anvinds omradet for samlings- och aktivitetslokaler for
Equmeniakyrkan.

Gillande tomtindelningar upphor att gélla (omride markerat med plus-streckad
grinslinje): Enligt tomtindelningsplanen (16-GOS-297 B 19670126) ska fastigheten Renen
10 vara indelad i tvé fastigheter. En tidigare fastighetsreglering gjord under 1980-talet har
lagt samman dessa tva till nuvarande Renen 10. D4 fastigheten idag inte foljer och det heller
inte finns en avsikt att dela fastigheten igen enligt gdllande tomtindelningsplan upphédvs den
del av planen som berdr Renen 10. Hela det omrédde som har anvéndningen centrum i
detaljplanen ryms inom denna fastighet.
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Forutsattningar och konsekvenser

Kommunala

Nedan redovisas de kommunala stdllningstaganden som ger forutséttningar for planomradet
och dess utformning.

Oversiktsplan

I den géllande oversiktsplanen fran ar 2023 ligger det aktuella omradet i gransen mellan
tétortsutveckling och centrumutveckling. Att mojliggdra en mer tillganglig samlingslokal
bedoms folja oversiktsplanens intentioner.

Detaljplan

Detaljplan for omrédet, som nu avses dndras, dr detaljplan for kv. Hasten mfl. Det som idag
aterstdr av detaljplanen reglerar ett kvarter for bostdder med en mindre del av ett kvarter for
samlingslokaler. Inom delen for samlingslokaler finns mark som inte far bebyggas i dess
norra och sddra del, en mindre del at ster mot Kinnegatan. Detaljplanen ersatte tidigare
detaljplan och gjorde det mesta av marken mot Kinnegatan byggbar.

Tomtindelningsplan

For Renen 10 med flera fastigheter finns en tomtindelning (aktnummer 16-GOS-297) som
vann laga kraft 1967-01-25. Genom andring 2020 géller den inte de mest véstliga
fastigheterna 1 kvarteret. Om planéndringen fér laga kraft upphévs planen i denna del, men
fortsatter gélla utanfor dndringen sd som den géller idag.

Planbesked
Samhéllbyggnadschef beslutade om planbesked 2026-04-14 § 2.

Riksintressen
Totalforsvar

Hela planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvarets militéra del enligt 3 kap 9 § MB.
Planomrédet ligger inom paverkansomradet for vaderradar och inom ett MSA-omrade
(minimum safety altitude). Det innebar att objekt hogre dn 20 meter utanfér sammanhallen
bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse kan utgora
flygsédkerhetsrisk och begrinsa verksamheten vid flygplatsen.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Recipient for dagvatten ir Gotenean. An har i nuliget beddmts ha mattlig ekologisk status
och dess kemiska status dr uppnar ej god”. Den ekologiska statusen paverkas av bland annat
overgddning.

Planforslagets ringa omfattning bedoms inte paverka gillande miljokvalitetsnormer for
vatten.
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Miljé
Dagvatten

Hela omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Planomradet dr redan idag hartgjort i sin helhet. Planédndringen bedoms darfor inte pdverka
méngden dagvatten som samlas frdn omradet.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning

Under 2023 genomforde Gotene kommun en omfattande skyfallskartering for sina tétorter,
med syftet att identifiera omraden som ar sarskilt utsatta vod extrem nederbord. Analysen
visade att planomradet har god motstandskraft mot 6versvdmningar vid ett 100-arsregn.

Risken for 6versvidmning eller skador fran 6versvdmning inom eller angridnsande
plandndringsomradet bedoms inte pdverkas negativt av planandringen.

Fysisk miljo

Inom planomrédet finns Equmeniakyrkans lokaler. Byggnadens Gstra sida foljer i dag
gatulinjen mot Kinnegatans trottoar i 0ster. P4 samma sétt planeras utbyggnad av entr¢ att
gora. Sjdlva entrén kommer dock vara vind mot sdder och Borgaregatan. Framfor entrén
finns en liten forgdrdsmark/platsbildning inom kvartersmarken.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det
betyder att marken fortsatt inte kan bebyggas. Den entré som planeras kan inte genomforas
utan storre ingrepp i de befintliga byggnaderna.

Stallningsgatande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en inital provning av miljopaverkan och funnit att &ndringen av
detaljplanen uppfyller kraven i 2 kap. 4 § plan- och byggforordningen. Med hénsyn till sin
begransade storlek och omgivningspaverkan ska édndringen darfor inte anses innebéra
betydande miljopéverkan.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att &stadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestimmelser finns inom planomridet idag genom tomtindelningsplan
16-GOS-297. Planiindringen innebir att denna tas bort inom fastigheten Renen 10. D
omrédet redan bestar av enbart en fastighet bedoms dndringen inte fa nagra konsekvenser.

Forandrad fastighetsindelning

Planéndringen beror enbart en fastighet, Renen 10. Ingen fordndring i fastighetsbildningen
foreslas.

Markagoforhallande

Andringen péverkar fastigheten Renen 10, som ir privatigd.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Kommunen avser inte att ta ut planavgift vid bygglov. Omkostnader kring planen regleras i
ett plankostnadsavtal.

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har upprittats vid inledning av planarbetet. Avtalet har hanterat
exploatorens och kommunens ataganden och kostnader for framstéllning av detaljplanen.
Kostnaden for detaljplanen tas ut via plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren.
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Elin Perjos
Planarkitekt
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