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“-Ej finnes vil skénare plats uti nord, Du drottning bland vdstgéta berg!
Och ddrfér det gar ej beskriva i ord din tjusande charm och din firg.
Det dr blott att taga vad du vill oss giva och sedan for livet dig trogen forbliva.
Ur ymnighetshornet du rikt delar ut de skatter som ej taga slut.”
Visan om Kinnekulle
Av: Georg Amandusson

INLEDNING

Vi bor i ett rikt kulturlandskap, nara naturen men anda nara till bra samhéllsservice. Vi har
valt vilket satt vi vill bo och leva, en del av oss inne i en tatort och en del av oss pa
landsbygden. Vi lever som en del av varlden och blir allt mer vana att rora oss fritt pa olika
sétt dar utvecklad infrastruktur och ny teknik ger oss stora och helt nya mojligheter att rora
oss i hela varlden, bade i arbetslivet och pa fritiden. Vi har ett differentierat arbetsliv med allt
fran globala varldsforetag till lokala foretag som producerar olika varor och tjanster som
behdvs och efterfragas bade lokalt, regionalt, nationellt och internationellt.

UPPDRAGET

Samhallsbyggnadsberedningen har i uppdrag att utarbeta en plan fér hur kommunens
bostadsforsorjning skall 16sas under perioden 2013-2020.

VARDEGRUND

”Bo 1 Gotene - lev 1 vérlden” dr Gotene kommuns vision. Den ger uttryck for viljan att
skapa goda miljoer for boende och arbete samtidigt som den pekar pa vikten av att
utveckla fysiska, kulturella och virtuella forbindelser med omvérlden. Ett centralt
begrepp som ska omfatta alla i kommunen ar medskaparanda, medborgardeltagande och
engagemang.




Genom att standigt vara 0ppen, lyssnande, larande och villig att férdndra skapas en
organisation som sakerstaller den lokala demokratin och tillgodoser medborgarnas
behov av kommunal service. Foljande varderingar kannetecknar Gotene kommun:

e Kreativitet
e Oppenhet
o Tydlighet

Bostadsforsorjningsplanen tar hansyn till nedanstaende perspektiv;

e Medskapare: Boendemiljoer har en stor betydelse for alla medborgare for att
frdmja en god uppvéxt och mojlighet till stimulans och personlig utveckling. Darfor
maste kommunen strava efter en allman mobilisering pa sa sétt att medborgarna,
kommunen, byggforetag, naringsliv och olika typer av intresseféreningar gemensamt
arbetar bade for att utveckla boendefragor och att gora hela bygden attraktiv.

e Utveckling: Onskad utveckling &r faststalld pa politiskt plan i kommunens
Framtidsplan.

e Ekonomi: Forslag till fokusomraden redovisas i relation till ekonomiska
konsekvenser.

VAD AR EN BOSTADSFORSORJNINGSPLAN?

Bostadsforsorjningsplanen ska redovisa kommunens strategi for bostadsforsorjningen och
visa pa behovet av bostader i framtiden. Bostadsforsérjningen har en grundlaggande betydelse
for manniskors valfard och kommunens mojlighet att utvecklas. Darfor behover alla
kommuner en val genomténkt strategi for hur bostadsbebyggandet och boendet i olika delar
av kommunen ska utvecklas i framtiden. For att sakerstalla detta arbetar kommunen med tva
viktiga strategidokument, Bostadsférsorjningsplanen och den kommundévergripande
oversiktsplanen/framtidsplan for Gotene kommun

2010-2020 (KF okt 2010). Bostadsforsorjningsplanen kartlagger statistik for att fa fram
behovet vars fysiska resultat speglas i dversiktsplanen.

Syfte och mal

Kommunerna har ett lagstadgat bostadsforsorjningsansvar. De ska enligt lagen om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383), ”planera bostadsforsorjningen i syfte
att skapa forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostidder”. Rétten till ett boende
ar ocksa forankrad i deklarationer och konventioner sdsom FN:s

deklaration om ménskliga réttigheter och konventionen om ekonomiska, sociala och
kulturella rattigheter. Det gar igen i regeringsformen dér det star att: Den enskildes
personliga, ekonomiska och kulturella vélfard ska vara grundlaggande mal for den offentliga
verksamheten. Sarskilt ska det allmanna trygga rétten till arbete, bostad och utbildning samt
verka for social omsorg och trygghet samt for goda foérutsattningar for hélsa”. For
bostadspolitiken finns ett 6vergripande mal som é&r fastlagt av riksdagen.



Syftet med planen &r att ange politisk riktning och mal for att uppna en val genomtankt
strategi for hur bostadsbyggandet och boendet i olika delar av kommunen ska utvecklas under
perioden 2013-2020.

Planens fokusomraden redovisar de omraden som anses sarskilt viktiga att vidareutveckla
inom kommunen for att fa goda, trygga och attraktiva boendemiljoer. Bostadsbehovet i
kommunen beror framst pa befolkningsutvecklingen dver tid. Behovet paverkas ocksa av hur
framgangsrik kommunen ar i sin marknadsféring av de mervarden i form av livskvalitet som
ett boende i GOtene innebér.

Hallbar utveckling

Vid all byggnation ska miljomassigt hallbara och resurssnala losningar sokas aktivt.
Exploatering ska genomforas med god markhushallning och minsta miljomassiga

inverkan. Planering och nybyggnation bor ske med ett livscykelperspektiv med hansyn till
energi- och miljoaspekterna. Bebyggelse ska placeras sa att den starker befintlig infrastruktur
och gynnar utveckling av resurseffektiva tekniska system.

Ekonomiskt

e Fordelningen av kommunal mark ska syfta till att astadkomma variation i
byggandet och goda bostéader till 1agsta mojliga kostnader.

e Planering och genomforande ska ske pa ett resurseffektivt satt nar det galler att
utnyttja befintliga tekniska system, service, gatubyggnad etc.

e Planberedskap ska finnas for ett byggande som ger balans mellan tillgang och
efterfragan pa bostader.

e Det ska finnas ett varierat utbud av bostader som stimulerar flyttkedjor och
frigor billigt boende i dldre bostader.



Socialt

Kommunens olika delar ska innehalla lagenheter med olika upplatelseformer, storlekar och
typer av boenden for manniskor med olika behov. Utformningen av boendemiljoerna ska
underlatta integration och motverka utanforskap.
e Bostadsomraden ska, dar det ar lampligt, innehalla &ven arbetsplatser,
kommersiell och offentlig service, mojligheter till fritids- och kulturaktiviteter
och andra naturliga métesplatser for att stimulera mansklig samverkan.

e Vid ny- och ombyggnation ska sarskilt tillgdnglighets-, trygghets-, sdkerhets och
folkhalsoaspekter liksom atgarder som framjar integration, beaktas.

e Behovet av platser och gronomraden for rekreation och uteaktiviteter beaktas.
Bemotande

e Bostadshyggandet ska ske med hog ambition i frdga om medborgarinflytande.

e Kommunen ska medverka till att underlatta férmedling av bostader till de som
soker en bostad i Gotene.

e Kommunen ska ha en god markberedskap genom tidiga markforvérv.
e Byggbranschen ska stimuleras till nytdnkande.
Byggandet (se vidare Vig- och infrastrukturplan)

e Nybyggnation ska primart ske langs befintlig infrastruktur i form av végar och
cykelvagar, kollektivtrafik, vatten- och avloppsnat samt energiforsorjning, samt
se till att fa ett bra samspel mellan bebyggelsestruktur, gronstruktur och
vattenstruktur.

e Utbyggnad, planering och byggande ska ske i samtliga tatorter.

e Behovet av specialbostader som trygghetsboenden, aldreboenden mm. ska
tillgodoses.

e (Gotene ska ha en val fungerande samhallsstruktur, som ska vara estetiskt
tilltalande, ekologiskt uthallig och bygga pa en god arkitektur.



Nulage - forutsiattningar och utgangslige

I Gotene kommun finns tatorterna Gotene, Lundsbrunn, K&llby och Héllekis. Dessa

storre orter erbjuder bade arbetstillfallen och service samt har forutsattningar att dven i
framtiden vara intressanta for ett 6kat boende. Gotene kommun har strax under 13 100
invanare fordelat pa cirka 5 100 hushall (statistik lamnad 2013-03-31). Av totala antalet
invanare bor narmare 8 200 invanare i kommunens fyra tatorter. Ovriga, cirka 4 900 invénare,
bor i byar, mindre samhallen eller i fritidshusomraden. Kallby férsamling har 6kat mest
invanarmassigt med cirka 250 invanare sedan 2002.

Gotene kommun har ett brett utbud av foretag, inom tillverkning, service och handel.
Dessutom finns en livskraftig jordbrukssektor. De flesta arbetstillfallena finns inom
livsmedelsproduktion med cirka 1 700 arbetstillfallen.

Var bygd genomsyras av en rik kulturhistoria och genom aren har vi utvecklat olika
upplevelser for besékande i kommunen. Vi blir alltmer medvetna om den unika bygd vi lever
i. Vi dr stolta Gver att visa upp det vi har och det leder ocksa till att allt fler valjer att bosatta
sig i var kommun hela eller delar av aret. Gotene kommun ar en kommun som hela tiden
utvecklas tack vare alla kreativa kommuninvanare.

Tatorterna

Tatorter med ett mangsidigt naringsliv, val utvecklad service och attraktiva bostader ar viktiga
forutsattningar for att kommunen kontinuerligt utvecklas. Tatorternas utbud av arbetstillfallen
och service ar till gagn for alla kommuninvanarna. Tatorternas naromrade fordrar en
sammanhallen planering for att klara alla de ansprak som stalls pa den. Olika funktioner
sasom biologisk mangfald, rekreation, lokalt omhéndertagande av dagvatten, avlopp och
biologiskt nedbrytbart avfall eller produktion av biobrénsle och livsmedel stéller var for sig
ansprak pa tatorternas omgivningar som ofta, men inte alltid, ar forenliga.




Centralort och landsbygd

Centralort och landsbygd ar 6msesidigt beroende av varandra. Centralortens stéllning, Gotene,
ar av speciellt intresse i planeringen. Tatorten har ett strategiskt lage vid korsningen mellan
E20 och riksvag 44, vilket ger goda forutsattningar for att forlagga verksamheter med
regionalt underlag. Gétene tatort ar mindre och har ett lagre serviceutbud &n de flesta
huvudorterna i kringliggande kommuner. For att Gotene kommun ska kunna havda sig i
konkurrensen om arbetstillfallen och serviceutbud ar det angeldget att centralorten utvecklas.
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Landsbygden

| byarna och pa landsbhygden ska framstéllningar om att bygga bostader uppmuntras,

bland annat genom att hjalpa till att finna l6sningar for vattenforsérjning och avlopp.

Krav ska stallas pa att bebyggelsen lokaliseras pa ett for miljon, energiforsorjningen och
samhallsekonomin gynnsamt satt. Tillgangen pa dricksvatten samt mojligheterna att
omhanderta avloppsvatten och avfall ar sérskilt viktiga forutsattningar. Att manniskor bor pa
landet och brukar jorden &r en nodvandig forutsattning for ett fortsatt oppethallande av
landskapet och bevarande av kulturmiljon i form av saval kulturlandskap som bebyggelse.
Det &r darfor viktigt att varna om jordbruks- och skogsmark.




Kinnekulle

En utveckling av besoksnaringen och okat boende pa Kinnekulle &r en viktig strategisk
standpunkt fran kommunen. For att mojliggora detta utan att ge avkall pa Kinnekulles hdga
och riksintressanta natur- och kulturvarden har kommunen pabdrjat arbetet med en fordjupad
oversiktsplan for Kinnekulle. En varsam utveckling av kyrkbyarna pa Kinnekulle skapar ett
attraktivt boende i kulturhistoriskt intressanta miljoer, under forutsattning att vatten och
avloppsfragan kan l6sas pa ett tillfredstallande satt.

Befolknings- och hushallsutveckling

Under hela efterkrigstiden har bostadsmarknaden préglats av en tydlig forandring;
hushallens storlek har minskat.

Befolkningsutveckling, aren 2005 - 2013

Efter att ha 6kat fran ar 2005 har Gotene kommuns folkméangd minskat under 2013 till
nagot under 13 100 invanare (statistik fran SCB 2013-03-31). | SCB:s prognos for de
kommande 25 aren forvantas kommunens invanarantal att 6ka innan kurvan planar ut och
darefter minskar svagt. Prognosen talar ocksa for ett 6kat barnafodande under de kommande
10 aren som darefter minskar. Mest kommer gruppen aldre att 6ka, vilket kommer att stalla
krav pa fler bostader med god tillganglighet.

Arbetsmarknadsliget

Gotene kommun har en relativt 1ag arbetsloshet i jamforelse med riksgenomsnittet.
Generellt & bedémningen att den typ av verksamhet som dominerar i G6tene &r mindre
kanslig for konjunktursvangningar &n motsvarande orter.

Pendling

Antalet som pendlar in- respektive ut fran kommunen ar relativt jamnt fordelat
(2 507 in/2 576 ut) dar mannen dominerar i bada fallen. Antalet som bade arbetar och bor i
kommunen &r 3 739 personer.



Medborgarundersokningen 2012

Statistiska Centralbyran SCB, hjalper kommunerna att genomféra medborgarundersokningar
for att ta reda pa hur néjd man ar med sin kommun. Under varen 2012 medverkade Gotene
kommun i Statistiska centralbyrans (SCB) medborgarundersékning. 517 personer i Gotene
kommun tyckte till om Gétene som en plats att leva och bo i, om de kommunala
verksamheterna och om sitt inflytande pa kommunala beslut och verksamheter.

Nér det galler Gotene kommun som en plats att leva och bo ar medborgare mycket ngjda med
tillgangen till parker, gronomraden och natur. Men dven majligheten att hitta bra och
trivsamma boenden far bra betyg liksom att man kan kénna sig trygg nar man vistas utomhus.
Aldreomsorgen i Gétene far battre betyg an évriga medverkande kommuner. Minst nojd ar
man med snoréjningen pa gator, gang- och cykelvégar.

Bygglov, bostider 2006 - 2012

Bostadsbyggandet i Gotene kommun har, liksom i 6vriga landet, lange varit 1agt men

med en positiv forandring fran 2006, da 39 bygglov soktes for enbostadshus.

Under den senaste 6-arsperioden har knappt 150 lagenheter fardigstallts i en- och
tvabostadshus med ett normalutfall med ca 20 per ar. Under samma period har ungefar 70
lagenheter i flerbostadshus fardigstallts. Priserna pd smahusmarknaden &r idag stillastaende
eller svagt pa vég ner, och omvarldens ekonomiska problem avspeglas dven i byggandet i
Gotene. Pa sikt ar dock forvantan att priset pa smahusmarknaden vander upp, vilket kommer
att gora det mer attraktivt att bygga nya en- och tvabostadshus dven i Gotene kommun. Nedan
visas antal sokta bygglov for en- och tvafamiljshus samt flerbostadshus i Gotene kommun.

Ar En- och tvabostadshus Flerbostadshus
2006 39 0
2007 18 0
2008 23 12
2009 23 38
2010 20 6
2011 22 22
2012 6 0
45
40
35 -
30 -
25 -
20 - M En- och tvabostadshus
15 -
10 - M Flerbostadshus
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Bistandsbedémt boende enligt socialtjanstlagen

Bistandsbeddomt boende enligt socialtjanstlagen, s.k. séarskilt boende finns i kommunens
tatorter. | Gotene kommun delas boendena in i tre typer, trygghetsboende, gruppboende och
korttidsboende (for avlastning av anhoriga eller efter sjukhusvistelse).

AB Gotenebostader - nybyggnad av trygghetsbostider i kvarteret Melonen med hemtjanstlokaler samt
"traffpunkt”.

Trygghetsboende

Trygghetsboende ar till for aldre som 6nskar ett tryggt boende i gemenskap med andra aldre
och dar en person i hushallet fyllt 70 ar. Boendet ska uppfylla hoga krav pa tillganglighet och
ha tillgang till gemensamhetslokaler. Trygghetsbostader finns i kommunens alla tatorter och
anvisas av AB Gotenebostéder.

Tillgdanglighet och bostadsanpassning

Svarigheter med att bo sjélv i en egen bostad ar den framsta orsaken till att det finns ett behov
av ett Trygghetsboende eller en bostad med sérskild service. Med stod av
bostadsanpassningsbidrag kan bostadsanpassningsatgarder ge majlighet till kvarboende i
ordinart boende. Bostadsanpassningsbidraget ar ett uttryck for samhallets mal att
funktionshindrade méanniskor ska kunna leva som alla andra i en egen bostad. Dér
bygglagstiftningens krav inte récker till for den funktionshindrade tréader lagen om
bostadsanpassningsbidrag in (Prop. 1992/93:58, s.11).
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Boende for 55+ (Seniorboende)

Hur morgondagens dldre kan och vill bo i framtiden, spelar stor roll i ett
bostadsforsorjningsperspektiv. Aldres efterfragan pa olika boendeformer kan forandras.
Bostader blir dven lediga nar aldre véljer andra boendeformer.

Beliggning pa sirskilt boendet for dldre (Aldreboende)

Under 2013 finns det sammanlagt 203 platser for sarskilt boende och trygghetsboende. Detta
motsvarar att det finns plats for 6,7 % i sarskilt boende av kommunens befolkning 6ver 65 ar
(maj manad ar 2013 fanns det 3 019 personer, 65 ar eller dldre). Motsvarande siffror for riket

ar cirka 7,5 %.

Befolkningsstrukturen for 85 ar och dldre (personer)

]

Ar 2010 2015 2020 2025

Hallekis 52 66 69 85

Lundsbrunn 47 58 59 54

Kallby 26 32 48 81

Gotene 221 209 228 249

Sammanlagt 346 365 404 469 personer
Boende Trygghetsboende Sarskilt boende Korttidsboende
Statistik framtagen under maj 2013

Gotene, Helenagarden* 36 4 (vaxelvard)
Gotene, Kastanjegarden 26

Goétene, Korttidsavdelning 12
Gotene, Ceciliagarden 32

Gotene, Heldesborg 21

Fridebogéarden Kallby 14 8

Backlyckan Hallekis 20 10

Lundagarden Lundsbrunn 20

TOTALT 75 112 16

*Mer behov av sarskilt boende fardigstalls under 2013 pa Helenagarden. Vid arsskiftet

2013-2014 ska 8 nya boenden vara fardiga dar.
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Boende for yngre personer med funktionshinder

Av socialtjanstlagen (2000:453, SoL) och lagen (1993:387) om sttéd och service till

vissa utsatta grupper (LSS) framgar att kommunen har ett sarskilt ansvar nar det géller
boendet for personer med funktionsnedséttning. FOr dessa personer ska kommunen inrétta
bostader med sarskild service. Man kan dela in boendet for personer med
funktionsnedséttning i tre olika kategorier. Sarskilt boende enligt SoL, gruppbostader med
stdd och service till personer med funktionsnedsattning, LSS och alternativa boenden i
ordinart boende med olika former av stdd (I denna indelning tas inte korttidsboende med).

Att tillgodose behovet av bostader ar en lang process dar flera moment pagar
parallellt. Framforhallning ar ett nyckelord i planeringen liksom samarbete, framforallt
mellan de olika forvaltningarna i kommunen.

Bistandsbedémt boende enligt LSS och SoL

Bostad med sérskild service for vuxna, av typen gruppboende, finns med totalt 20
platser pa Mandolinen, Nygarden, Skogstorp och Doktorsvagen samt darutover
gruppboende med 5 platser for ungdomar pa Postiljonen i Gétene. Beddmningen é&r att
befintligt antal platser inte kommer att racka i framtiden.

Psykiatriboende enligt SoL

Inom psykiatrin finns 5 lagenheter varav 1 lagenhet ar akutboende. Boendet ar beldget pa
Vikingagatan 3 Gétene och bistandsbeddms enligt socialtjanstlagen, SoL.

Avtal med migrationsverket

Gotene kommun atar sig att arligen ta emot 30 flyktingar. Lidkoping och Gétene har

bada tecknat 6verenskommelse med Migrationsverket gallande mottagande av
ensamkommande flyktingbarn. Lidkdping garanterar Gotene 5 platser i boendet for de barn
som anvisas till Gétene fran Migrationsverket.

Ungdomsbostider

En av de demografiska utmaningarna fram@ver &r de stora barnkullarna i borjan av
1990-talet. Vi har ocksa en relativt I1dg ungdomsarbetsloshet. Detta bidrar till att
efterfragan pa bostader blir stérre bland ungdomar. Har man egen inkomst vill man

oftast ocksa skaffa egen bostad. Bristen pa lampliga sma och billiga bostader tvingar
ungdomar att i stor utstrackning bo kvar hemma langre. Detta medfor ofta pafrestningar for
bade ungdomar och foraldrar och bor vara en prioriterad fraga. En egen bostad ar viktig for
eget inflytande och utvecklat sjalvfortroende. Fér ungdomar som skall flytta hemifran torde
effekter av flyttkedjor ha den storsta betydelsen. For att underlatta for ungdomar att skaffa
egen bostad har Gotenebostéder beslutat att lamna viss hyresrabatt.
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Gammalt och nytt i kvarteret Lejonet, Gotene.

AB Gotenebostider

En ny lag tradde ikraft for de allménnyttiga bostadsforetagen 1 januari 2011.

Krav stalls nu pa att agera mer affarsinriktat och leverera en rimlig avkastning till

agarna. Den hyresledande rollen inom bruksvardesystemet upphdr. En konsekvens bor bli att
manga kommuner maste se 6ver sina dgardirektiv och for att tydliggora vilka uppdrag man
vill att de allménnyttiga bostadsforetagen ska ha inom bostadsforsoérjningen. Kommunen &ger
det allmannyttiga bostadsbolaget AB Gétenebostader som ar 2013 forvaltar: 382 lagenheter
varav 21 st. i sdrskilda boendeformer for &ldre samt 26 st. lokaler. Bolaget har till uppgift att
svara for bostadsforsorjning inom Gotene kommun jamte att forvarva, avyttra, aga, bebygga
och forvalta fastigheter eller tomtratter med bostader, afférslagenheter och dartill hérande
kollektiva anordningar. Bolaget ska ha regelbundna kontakter med kommunens individ- och
familjeomsorg och medverka till att infria kommunens skyldighet att tillgodose
bostadsbehovet for dldre- och socialt funktionshindrade.

Behov av nyproduktion av bostader 2013 - 2020

Det ar inte bara invanarantalet eller in- och utflyttning som paverkar behovet av
bostadsbestandet. Behovet av nybyggnad av bostader paverkas i hog grad aven av den tydliga
trenden mot mindre hushallsstorlekar. Detta &r sarskilt tydligt i storstadsregionerna men aven
mindre tatorter paverkas.
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Kvarteret Tulpanen, Gotene - centrala bostadsratter uppforda av Gotenehus AB 2010.

Attraktiva bostadsomraden - Vad ar attraktivt?

Det ar viktigt att skapa attraktiva bostadslédgen for att locka méanniskor att bosatta sig i
kommunen. Vad som ar attraktivt skiljer sig naturligtvis mellan olika grupper i
samhallet. For manga ar det ett strandnéra boende med utsikt 6ver hav eller sjé som ar
attraktivt. For en del handlar det om att bo néra centrum med den service som ofta

finns néra till hands och for andra handlar det om att fa bo nara naturen. Ofta varierar
vad som &r attraktivt efter bl.a. alder, familjeférhallande och ekonomiska forutsattningar.

En attraktiv boendemiljo uppfattar vi inte alltid som lika med ett attraktivt lage.
Miljon far ibland ge vika for laget och i andra fall tvart om. Typ av

bostéader (villor, lagenheter) bor mixas inom bostadsomraden for att minska risken for
segregering mellan kon, alder, socioekonomisk standard osv. Vid nybyggnation ska
héansyn tas till barns synpunkter och hénsyn till var barn leker. Det ar av stor vikt for
bade gamla och unga med grénomraden for rekreation.

Respektera skyddet for vissa omraden

For att motverka en exploatering av de kéansligaste omradena och omraden som alla
maéanniskor &r i beroende av for sin trivsel och rekreation finns skydd mot bebyggelse i
strandnéra omraden, omraden med hdga kulturvarden och naturskyddade omraden.
Dessa skydd bor respekteras.
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Pagdende och planerad byggnation, mark- och planberedskap

Kommunen gor kontinuerligt 6versyn av markinnehav och en analys av eventuellt
framtida exploateringsmark. Huvudsakligen ar det i Gétene och Kallby tatort som
efterfragan finns pa nya bostadsomraden samt pa Kinnekulle. Kommunen medverkar
ocksa till att skapa nya bostader pa privat mark genom att medverka till att utarbeta
detaljplaner samt undersoka mojligheter att 16sa VA-fragan mm. Det finns flera
omraden som &gs av privata fastighetsagare och som ar mycket vél lampade for
bostader. Nagra omraden &r redan eller kan komma att bli exploaterade for bostéder.
Det storsta planerade bostadsomradet pa privat mark ar Truve-Svanvik pa gransen mot
Lidk6ping. Oversyn av planer pagar och framdragning av VA diskuteras.

Idéskiss pa vattennara bebyggelse i Nordskog/Sofiestrand i Kéallbys norra del.

Trender och inspiration

Dagens starka fokus pa att skapa hallbara boendemiljcer staller stora krav pa
framtidens samhéllsbyggnad. Den téta “blandstaden” dér verksamheter och boende
blandas blir en vision som ersétter tidigare ideal med funktionsuppdelade enhetliga
bostadsomraden som blir tysta ’sovstidder”. Blandstaden ger goda forutsittningar for
manniskor att motas — med liv och rérelse under bade dagar och kvallar och dar olika
typer av bostader och verksamheter skapar en mangfald av manniskor och kulturer.
Smaé gronytor av hog kvalitet kan ofta utnyttjas béttre &n stora “0verblivna gronytor”.
Att bygga vid vatten blir allt mer vanligt och utpekas som attraktivt. | Gétene kommun
har detta visat sig i stor efterfragan pa boende langs Vanerkusten. Kallby och
Nordskog bor kunna utnyttja sitt vattennara lage ytterligare for att skapa spannande
och attraktiva bostadsmiljoer. Tat bebyggelse med strandpromenader — men till
skillnad fran grannstaderna, tat smahusbebyggelse istallet for flerbostadshus i flera
vaningar.
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Planberedskap

Kommunens Framtidsplan (6versiktsplan) ska enligt Plan- och bygglagen héllas

aktuell. Som underlag ska bostadsforsorjningsplanen anvandas for att fa en helhetshild av
bostadsfragorna i kommunen. Det &r viktigt att dessa tidigt satts in i sammanhang med andra
fragor som barnomsorg, utbildning, aldreomsorg, social omvardnad, kollektivtrafik, vagnat
samt vatten- och avloppsforsorjning. Det ar ocksa mycket viktigt att den Gversiktliga
planeringen foljs upp med detaljplanearbete for nya verksamhets- och bostadsomraden. Det
fortsatta arbetet med bostadsforsérjningen ska ha en inriktning mot att kommunens tillvaxt
och attraktivitet gynnas i samklang med langsiktig hallbarhet.

Marknadsforing av Gotene kommun

2010 antog kommunfullmaktige Néaringslivsplanen for Gotene. Det yttersta syftet med
naringslivsplanen for Gotene kommun ar att skapa tillvaxt. Indirekt forvantas denna
marknadsforing av Gotene kommun medfora okat behov av bostéder.

Bostadsforvaltning

Planeringen for bostadsforsorjningen innefattar inte bara nyproduktion och
kvantitativa aspekter. Det ar i hog grad &ven en fraga om att forvalta det befintliga
bostadsbestandet och utveckla boendet i vid bemarkelse.
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Andamalsenliga atgirder for bostadsforsorjningen

Det storsta hindret for nyproduktion av bostader idag, framst hyresrétter, ar kostnaden i
relation till de boendes betalningsformaga/-vilja. Det ar ocksa relativt laga priser pa
fastigheter i Gotene kommun som kan vara ett hinder for nyproduktion da
produktionskostnaden kan overstiga ett andrahandsvarde vid en eventuell forsaljning.

De atgarder som kommunen bor arbeta med for att efterstrava en balanserad och
tillfredstallande bostadsforsorjning handlar om:

e Fysisk planering - 6versyn av dversiktsplan minst varje mandatperiod
— planberedskap

e Mark och exploatering - underlatta kontakter mellan kommun/exploatorer
e Infrastruktur - utbyggnad VA-anlaggningar

— god kollektivtrafik

—tillgang till bredband

e Seniorboende/55+ - undersokning av efterfragan

e Sérskilda boenden - planering av bostéder enligt SoL och LSS
— mark for specialbostader

e Boende for funktionsnedsatta - undersokning av efterfragan

— planering av bostader enligt SoL och LSS
— mark for specialbostader
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Planberedskap

Gotene tatort

Ev. framtida anslutning-av Kinnekullevagen
till riksvag 44. Befintlig anslutning stangs. /

Avloppsreningsverk
Alervinnmgscemray

== == Llinjeritad 1 mm utanfér onradets gréns

I Stdrre trafikleder
eeee Huvudstrék fér gang- och cykeltrafik

[ Bebyggtiianspraktaget omrade

C—1 Framtida bostadsonraden
[/ Framtida arbetsonraden

+ Onraden med hégt bevarande- och
A rekreationsvérde

Stor del av den tillkommande bostadsbebyggelsen i Gétene tatort har de senaste aren skett i
form av fortatningar relativt centralt. Tatortens utbyggnadsmaojligheter &r begransade av E20
och riksvag 44. Omradet mellan E20:s gamla och nya strackning skapar utrymme for bl.a.
handel och smaindustri-/hantverk. Tatorten har ett pagaende utbyggnadsomrade for
styckebyggda smahus — Kaéllstorp. | en forsta etapp har cirka 7-8 smahus byggts och
ytterligare 5-6 tomter &r klara att bebyggas.
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Gotene titort - Utvecklingsidéer
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I samband med en minimé&ssa (mars 2011) for allménheten presenterades en vision for Gotene
tatorts utveckling med bl.a. temaboende hastsport samt ett nytt bostadsomrade mellan
Gotenean och gamla E20.
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Killby titort
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Kallby ar den tatort som under senare ar haft storst inflyttning och nybyggnation.
Framforallt ar det Nordskogsomradet och dar forvantas dven framtida expansion. Nordskog
erbjuder ett lugnt l4ge med utsikt 6ver Vanern och med nérhet till vidstrackta strov- och
rekreationsomraden. Inom det aktuella omradet har kommunen under 2011antagit tva
detaljplaner med mojlighet att bygga ca 40 bostéder. Detaljplanerna medger dels friliggande

smahus och dels en tatare bebyggelsestruktur med grupp- eller kedjehus med blandad

upplatelseform. Ett forslag till detaljplan for Nordskog etapp 3 finns (maj 2013) for ca 30
smahustomter for styckebyggda hus.
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Hallekis tatort
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Héllekis &r en gammal bruksort vid VVénern, dér nya bostader huvudsakligen skapas genom
komplettering av befintlig bebyggelse i ortens centrala delar (omrade 1- 3).

Inom omrade 1, finns en gallande detaljplan dar det planeras ny bostadsbebyggelse med 10

parhus. Omradet har ett attraktivt lage nara vattnet med utsikt 6ver smabatshamnen.
Planberedskapen i H&llekis beddms vara god.
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Lundsbrunns tatort
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Lundsbrunns tatort praglas av aldre trahusbebyggelse. Det ar viktigt att a&ven framtida
bebyggelse ges samma smaskaliga karaktar. Orten ar till stor del omgiven av 6ppen akermark.
Inte minst darfor ar det viktigt att de befintliga skogspartierna behalls.

Ett nytt bostadsomrade redovisas norr om golfbanan (omrade 1) dar detaljplanen for en forsta
etapp for ca 40 bostader antogs under 2011. En antagen detaljplan som medger ett tjugotal
lagenheter i smahus finns dven for Dalaholm (omrade 2). Séder om Lilla Lunden (omrade 3),
strategiskt beldget nara skolan och i anslutning till Dalaan finns en géllande detaljplan for
smahus. Pa langre sikt kan etablering av bostader vara majlig soder om den nuvarande
bebyggelsen (omrade 4). Planberedskapen bedéms vara god.
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Filsback - Truve/Svanvik - Idéskiss
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Stora delar av marken omkring Filshack och Truve &r obebyggda. Har finns planer for fler
bostader i attraktiva l&gen i néra kontakt med golfbanan och strandzonen.

En viktig forutsattning ar den nyligen beslutade nya strackning av Rv 44 sdder om Filsback
och Truve. Under 2012 presenterades en idéskiss for kommunledningarna i Gétene och
Lidképing samt for markagarna.
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Kinnekulle - Tematiskt tilldgg till 6versiktsplan
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En utveckling av besoksnaringen och okat boende pa Kinnekulle &r en viktig strategisk
standpunkt fran kommunen. For att mojliggora detta utan att ge avkall pa kullens héga och
riksintressanta natur- och kulturvarden har kommunen paborjat arbetet med en fordjupad
oversiktsplan for Kinnekulle. En varsam utveckling av byarna pa Kinnekulle skapar ett
attraktivt boende i kulturhistoriskt intressanta miljoer, under férutséattning att vatten och

avloppsfragan kan losas pa ett tillfredstallande satt.
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Slutsatser och strategier - Bostadsbehov och langsiktighet

Bostéader ar en viktig tillvaxtfaktor och ett bristande utbud av l[ampliga bostader kan
hdmma utvecklingen. Kommunen har ett ansvar att kunna erbjuda dagens och
morgondagens invanare goda bostader i attraktiva miljoer. Kommunen behover en
langsiktig strategi som ger forutsattningar for hallbar utveckling pa lang sikt och att
detta sker i hela kommunen. Kommunen kan genom god planberedskap skapa
forutsattningar for nya bostader pa marknadsméssig grund.

Huvuddelen av tillkommande bostadsbebyggelse skall ske genom:

e Fortatning och utveckling av paborjade bostadsomraden i Gotene tatort
e Fortsatt expansion i Nordskogsomradet, Kallby tatort

e Nyetableringar pa Kinnekulle

e Ny exploatering av omradet Filsback — Truve/Svanvik

Av den tillkommande bebyggelsen kommer troligen Goétene tétort att vaxa
huvudsakligen med nya flerbostadshus (hyres- och bostadsrétt) medan 6vriga
utvecklingsomraden huvudsakligen kommer att exploateras med smahus med olika
upplatelseform.

Framhaiv och foridla det attraktiva

Gotene kommun har en storslagen natur och en lang kuststracka langs Vanern vilket ger goda
forutsattningar att skapa attraktiva bostadsmiljoer. Ska kommunen vara attraktiv ar det viktigt
att det finns en variation av bostadsmiljéer fran centrumboende till att bo pa landet — samtliga
med goda kommunikationer och med modern teknik.

”Bo 1 Gotene — lev 1 vérlden”. For att skapa vil integrerade omrdden rika pa mangfald bor
olika boende och upplatelseformer blandas. Méjligheten att bo vid vatten” ska ses som en
sérskild resurs.

Fler sma bostidder stimulerar till flyttkedjor

Hushallsstorleken fortsatter att minska vilket staller krav pa hogre andel sma bostader, det
galler saval unga men framforallt den 6kande andelen aldre. For att vara attraktiva och
flexibla bér kommunen stimulera byggandet av bostader med hdg standard, forhojd
tillganglighet och mojlighet till néra service till gruppen 55+. Det stimulerar rérligheten och
gynnar flyttkedjorna, vilket bidrar till ett béattre anvandande av befintliga bostéder.
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Markforsorjningen

For att ha en beredskap for kommande exploateringar av bostader och verksamheter bor en
plan for strategiska markkdp tas fram. Denna bor visa befintligt kommunalt

markinnehav samt markbehov for olika typer av etableringar samt nérliggande behov av
markkop respektive iordningstallande av markinnehav. Planen bor dven visa pa mark for
framtida bebyggelse dar exploatoren sjalv kan forvéarva mark.

En god planberedskap dar kommunen snabbt kan erbjuda nya bostéder eller tomter &r
vardefull eftersom efterfragan vander snabbt med konjunkturen. Det &r darfor mycket viktigt
att planeringen har ett framtidsperspektiv genom aktuell dversiktsplan som kan mota detta och
att markkop och detaljplaneringen ocksa foljer samma malsattning. Planeringen bor ocksa
vara kanslig for vad marknaden efterfragar bade vad galler typ av bostadsbebyggelse,
upplatelseformer, miljomedvetenhet osv.
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Fokusomrade — Markinnehav

Kommunen ska ha ett tillfredsstallande markinnehav for bostadsbyggande.
Mal: Strategiska kop och forsaljningar av byggbar mark.

Mal: Utveckla sjonara boenden.

Mal: Vardefull akermark skall i mojligaste man undvikas vid exploatering och
bostadsbyggande.

Fokusomrade — Bostad at alla

Planering for bostadshyggande ska ske ur ett hallbarhetsperspektiv dar savil
ekonomiska, ekologiska som sociala aspekter ska beaktas.

Mal: Byggnation av bostéader ska i forsta hand ske i anslutning till omraden dar det
redan finns en utbyggd infrastruktur.

Mal: Vid planering ska bebyggelsens inverkan pa befolkningssammanséattningen och
aldersférdelningen i kommunens olika delar beaktas.

Mal: Attraktiva, tillgangliga bostader av olika typer och storlekar som framjar
generationsvaxling och rorlighet pa bostadsmarknaden.

Mal: Kommunen ska ha en god beredskap nar det galler behoven av bostader for
personer inom ramen for SoL och LSS.

Mal: Att det inom kommunen ska finnas tillgang till mindre och billiga lagenheter for
unga vuxna och éldre.

Fokusomrade - Bostadsbyggande

Kommunen vill stimulera till och ge forutsattningar for ett aktivt och miljévanligt
bostadsbyggande.

Mal: Vid all byggnation ska basta energisnala miljoteknik, miljévanliga byggnadsmaterial,
uppvarmningssystem och avfallssystem prioriteras.

Mal: Vid nyproduktion och strre ombyggnationer ska sarskilt trygghets- och
tillganglighetsfragorna finnas med i planerings- besluts och genomforandeprocessen.

Mal: Kommunen ska starka kontakterna med aktorerna pa bygg- och
bostadsmarknaden.

Mal: Kommunen ska verka for att fler hyresratter byggs.

Mal: Uppratta tomtbank dar aven mojlig bebyggelse pa landsbygd framgatr.
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Intressanta webblankar

Bostadsforsorjningsplanen har kopplingar till flera av Gétene kommuns planer som

antagits av Kommunfullméktige, Gotene kommun. Statliga myndigheter sdsom

Boverket, Statistiska Centralbyran (SCB) och Energimyndigheten ger ocksa bra

information géllande bostader och bostadsforsorjning. Gétene kommuns géllande planer och
namnda statliga myndigheter finner du pa nedanstaende webblankar.

www.gotene.se/planer

www.boverket.se

www.energimyndigheten.se

www.sch.se
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