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Sammanfattning

2017 antogs det kommungemensamma planprogrammet “Filsback™ med Lidkopings
kommun med syfte att visa kommunernas viljeinriktning och mal om hur omradena runt
Filsback-Truve/Svanvik skulle kunna utvecklas i framtiden. Efter genomférandet av den
nya strackningen av vag 44, séder om planomradet, har markagare pa Gotenesidan av
omradet tillsammans med Gotene kommun studerat méjlighet till en etappvis utveckling av
omradet. Detta planforslag utgor en forsta etapp och berdr ett cirka 3,5 hektar stort omrade

i nara anslutning till Svanviks fritidshusomrade. Kommunen beddmer att val av etapp och
planomrédets ldge och begrinsade omfattning ger goda mojligheter till att utnyttja befintlig
infrastruktur pa ett resurseffektivt sitt. Detta avser végnit, el- och fiberndt samt den nya
vatten- och avloppsanlaggning som involverar bebyggelseomradet i Gotene Vatten & Varmes
verksamhetsomrade. Pagaende markforlaggningen av Lidképings elnéts luftledning (12 kV)
genom omradet verkar dven positivt for mojligheter till annan markanvandning.

Planprocessen

Planen uppréattas med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Standardforfarande kan anvandas nar en foreslagen detaljplan inte bedéms utgora ett
allménintresse, vilket detta planforslag inte bedéms utgora.

| ett forsta skede upprattas samradshandlingar, nar dessa godkants politiskt halls samrad.
Under samradet kan synpunkter lamnas in vilka sammanstalls i en samradsredogorelse
tillsammans med kommunens bemdétande av de olika synpunkterna. Darefter upprattas
granskningshandlingar. Innan granskningen skickas en underréttelse om granskning av
planforslaget ut. Under granskningen kan synpunkter pa det reviderade forslaget lamnas in.
Dessa sammanstalls i ett granskningsutlatande. Eventuella mindre andringar gors till forslaget
och ldmnas sedan in till politisk behandling for godkédnnande och antagande. Detaljplanen
antas av kommunstyrelsen och vinner laga kraft 3 veckor efter antagandet sa till vida den inte
dverklagas eller éverprovas.

Det nu aktuella skedet ar Antagande

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning
Plankarta med bestammelser

[llustrationskarta

Grundkarta (uppdateras infor granskningen)
Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Undersékning MKB (i samradet)

Program for detaljplan Filshack - Truve/Svanvik 2017

Geoteknisk undersokning Skeby 16:1, J&W 2002-06-25

Trafikbullerutredning Svanvik Etapp Vister 1A, Norconsult 2021-12-14

Riskutredning Transport av farligt gods Svanvik etp Vister 1A, Norconsult 2021-12-14
Dagvattenutredning for detaljplan Svanvik, inkl bilagor 1-5, ALP Markteknik AB 2022-09-09
Svanvik MR Komfortvibrationer WSP 2022-09-09
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Inledning

Oredalsans utlopp

Oredalsan

K’\nneku\\ebaﬂ?“ ,

Filsbacks GoIFBaha

Kartutsnitt Ortofoto med markerat planomrade

Plandata

Planomradet 4r belaget ca 120 meter dster om Oredalsan som utgér kommunens grans mot
Lidkopings kommun. Planomradet ansluter till Svanviks fritidshusomrade och ar belaget
mellan Kinnekullebanan i norr och Gotenevagen i soder. Planomradet utgor cirka 3,5 hektar.

Ursprunglig ansokan

Ursprunglig ansokan om planbesked utférdes 2019-02-05. Efter 6vergripande bedémning av
kommunen ingar den véstra delen av den ursprungliga ansokan i den nu aktuella planen och
planomradet inkluderar den vastra delen av Skeby 16:1 samt Skeby 16:3.

Syfte

Den nya detaljplanen syftar till att mojliggéra for tillkommande bostadsbebyggelse utgérande
av cirka 11 smahustomter respektive 11 bostadsenheter i form av sammanbundna kedjehus
(alternativt radhus) . Syftet ar att denna tillkommande bebyggelse ska kunna uppféras i 1-2
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vaningar i de respektive delomradena. Den nya detaljplanen avser dven sakerstalla mark
for naturomraden, innehallande erforderliga bestammelser for fordrojning av dagvatten
samt skyfallsstrak for vilket en sarskild dagvattenutredning bildggs planhandlingen.
Dagvattenanlaggningen tar ej all foreslagen naturmark i ansprak, omfattningen
fordrojningsmagasin redovisas kortfattat i denna beskrivning och finns att ta del av i sin
helhet i dagvattenutredningen med tillhérande bilagor.

Forutom detta huvudsyfte anser kommunen det angeléget att aven justera redan planlagda
delomraden inom Byggnadsplan for Skeby 16:1 fran 1982 (byggnadsplan 14), infor framtida
bygglov- och lantméteridrenden. Detta innebar att:

Tidigare planlagt omrade for parkeringsandamal inom kvartersmark i byggnadsplanen som
inte genomforts, kommer till drygt 2/3 att kvarsta i byggnadsplanen med biluppstallningsplats
for ca 14 bilar. Den sodra resterande tredjedelen av det for parkeringsandamal tidigare
planlagda omradet kommer att inga i plankartan som kvartersmark for bostadsandamal samt
som anslutande gatumark som ocksa kommer att utgora tillfart till namnda parkeringsyta for
det fall det skulle aktualiseras.

Aven omradet narmast jarnvagen kvarstar som parkmark pa motsvarande sétt som i
byggnadsplanen och ingar inte heller i den nya detaljplanen.

Den véstra danden av gatumarken inom 1:a Svanviksvagen, soder om jarnvagsomradet, foljde
i byggnadsplanen ett lage enligt aldre bildad samfallighet (S:7) och har ett lage som inte
overensstammer med verkligheten. Detta delomrade planlaggs om, sa att gatumarken far

sitt ”riktiga” 1&ge och mellanrummet som i byggnadsplanen ar reglerad som vég respektive
parkmark foreslas dndras till kvartersmark for bostadsbebyggelse. Den éldre befintliga
samfalligheten for denna vég, som ar felaktigt placerad, avses darmed har "utgd" och éver-
foras till narliggande fastigheter genom fastighetsreglering nér detaljplanen vunnit Laga
Kraft. Tomtmarken for de tre befintliga fritidshusen med tomtarrenden, kommer hér kunna
avstyckas i enlighet med tomtplatsernas nuvarande utbredning.

| samband med planarbetet avser kommunen, for att underlatta framtida myndighetsutévning,
reglera det 10 m breda parkomradet 6ster om 1:a Svanviksvéagen 5, som redan ar bebyggt och
ianspraktaget i anslutning till denna, till att inga i det 6vriga bebyggelseomradet utmed 1:a
Svanviksvéagen med samma bestdimmelser som det omkringliggande.

1:a Svanviksvagens fritidshus, utmed planomradets norra grans avses darutover, fram till

och med 1:a Svanviksvégen 9, kunna utvidgas soderut fram till Gétene Vatten och Varmes
ledningsratt som bildar grans mot naturomrade. Detta ror sig om mellan 1,5-5 meter beroende
pa befintliga grinser. Delomrédet &r inte avsett att kunna bebyggas men innebér en mindre
mojlig utvidgning aktuella tomter/fastigheter som i vissa fall ocksa utgor redan ianspraktagna
ytor.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2019-10-02 att lamna positivt planbesked for ny detaljplan

for Truve-Svanvik efter av samhallsbyggnadsenheten utférd forstudie vilket resulterat i det
nu aktuella planomradet vilket utgor en deletapp av den ursprungliga ansokan. Den nya
detaljplanen upprattas av konsult for detaljplanens intressent och markagare till Skeby 16:1.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och férordnanden
Planomradet berors med sitt geografiska ldge av ett antal riksintressen:

* Riksintresse for det rorliga friluftslivet - Vénern med 6ar och strandomréden (Geografiskt
riksintresse enligt 4 kap. 2 § miljobalken.

* Riksintresse for yrkesfiske - Vanern.
* Riksintresse for kommunikation - Jarnvagen Kinnekullebanan

* Riksintresse for totalforsvaret - omradet ingér i savél influensomrade (MSA-omrade) for
Satends flygflottilj som det sd kallade stopp-omradet for hoga objekt. Hogre objekt dn 20
m utanfor sammanhallen bebyggelse och 45 meter inom sammanhallen bebyggelse ska
samradas med Foérsvarsmakten. Oavsett om omradet ar att bedéma som sammanhallen
bebyggelse eller ej planeras ingen hogre bebyggelse i den nu aktuella planen, varfor
forsvarsmakten inte behover inga i samradskretsen.

 Strandskyddsférordnande for Vanern respektive Oredalséan. (Strandskyddet om 300 m fran
Vénern ar upphavt for merparten av planomradet, men da strandskyddet aterintrader i
samband med planlaggning fordras att ett nytt upphavande sker i samband med planens
antagande)

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan "Framtidsplan 2010 beskriver omradet vergripande ’Stora delar
av marken omkring Filsbéick och Truve dr obebyggda. Hdr finns plats for fler bostdder i
attraktiva lagen med nara kontakt med golfbanan och strandzonen. En viktig forutsattning

ar den nyligen beslutade nya strackningen av Rv 44 séder om Filsback och Truve™. Inget
exakt geografiskt omrade redovisades 1 6versiktsplanen utan fordjupade studier avsdgs senare
utforas. Den foreslagna detaljplanen féljer inriktningen i framtidsplanen fran 2010, och
inriktningen att kommundelen kan véxa avseende bostadsinnehall kvarstar i arbetet med den
nya dversiktsplanen som for narvarande pagar.

Program

| oktober 2017 godkandes det kommunovergripande programmet for kommande detaljplaner
for Filsback - Truve/Svanvik av Gotene samt Lidkdpings kommuner. For det dstra omradet i
programmet inom Gotene kommun foreslogs en mojlighet till exploatering for bostader fran
vag 2702 och Gsterut. Exploateringen som foreslogs avséag en blandad bostadsbebyggelse med
mojlighet for friliggande villor och gruppbebyggda bostader.

Det nu aktuella planomradet ar ett mindre omrdde som ansluter till de befintliga
bebyggelseomradena i Svanvik och tangerar den nordvéstra delen av det bebyggelseomrade
som illustrerats for Truve/Svanvik i programmet. Gotene kommun bedémer forskjutningen av
exploateringsomradet at véaster som en mer lamplig markanvéandning, i en forsta etapp, av det
huvudsakliga skilet att ndrheten till det befintliga omradet innebar god atkomst av befintlig

utbyggd infrastruktur.
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Kartutsnitt fran program (2017) inkl teckenforklaring. Rod ring anger laget for det nu aktuella omradet

Detaljplan

Planomradet ansluter till och 6verlappar delvis tva gallande planer. For Svanviks
fritidshusomrade giller Byggnadsplan for Skeby 16:1 m. fl. (Byggnadsplan 14) och for de
fem smahusfastigheterna langs Sjoviksvagen samt angoringsvagen fram till jarnvagsomradet
géller Detaljplan for del av Skeby 16:1 Svanvik (DP 803).

Byggnadsplan 14 ar faststalld 1982, anger bostadsandamal for friliggande smahusbebyggelse
om som mest 80 m?i en vaning med omgivande friytor planlagda som parkmark med avsikten
att skotas som naturpark. Hér ingar den sddra delen av den planlagda parkeringen, nuvarande
vagstrackning som réttas till, samt tomterna till 1:a Svanviksvédgen 1, 2 och 3 och del av 5

i den nya detaljplanen och mindre delar av parkmarksomraden. Se kartutsnitt nedan med
streckad figur.

N

Kartutsnitt Byggnadsplan 14. Rod yta dar foreslaget omrade ansluter till/streckad 6verlappar planen.
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Detaljplan 803 vann Laga kraft 2004, och anger bostadsandamal for fem stycken friliggande
smahus samt naturmark. Hér ingér enbart infartsgatan, planlagd som lokalgata i den nu
aktuella planen. Den befintliga samfilligheten for Sjoviksvagen berdrs ej. Se kartutsnitt till
nedan med streckad figur.

Kartutsnitt Detaljplan 803. Rod yta dar foreslaget omrade ansluter till, streckad éverlappar planen

Undersodkning

Kommunen har gjort en undersoékning i enlighet med 4 kap 34 § PBL'och 6 kap 11 § MB?
for det aktuella planforslaget. Kommunen har beddmt att genomférandet av planférslaget inte
kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan. En miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning kravs darmed inte for det aktuella planforslaget. Relevanta
konsekvenser som bedoms uppsta vid planens genomforande behandlas inom ramen for
denna planbeskrivning.
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Planeringsforutsattningar
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Kartutsnitt Lantmateriet skala 1:4000 med markérat planomrade

Mark och vegetation

Planomradet utgor ca 3,2 hektar. Marken inom den aktuella delen av Skeby 16:1 samt

16:3 utgdrs av mindre omraden av jordbruksmark respektive en avskiljd gardsbildning pa
marknivaer mellan +47 och +48 (RH2000) vilket innebér ca 1,5 till 2,5 m ovan Viénerns
vattenyta. Det vastra delomradet sluttar svagt fran mitten bade norrut och soderut. Mittpartiet
pa den vastra sidan ligger hogre an 47-nivan och lagpunkterna lagre, men nivaskillnaderna
ar inte stora. Gardsbildningen inom Skeby 16:3 &r ndgot hdgre beldagen pa en asrygg pa
+48-nivan, och omgiven av viss vegetation. Mestadels utgors denna av gran, men med inslag
av tall och olika 16vtrdd som bland annat bjork och ek samt frukttrad.

Ungefar tva tredjedelar av planomradet ar nu utarrenderad jordbruksmark som féljer de
smala skiftena for 16:1, pad 6mse sidor om 16:3, 1 dstvéstlig riktning. Vaster om den befintliga
infartsvagen ansluter jordbruksmarken till den inom Skeby 7:7 respektive 7:9. | soder skiljs
planomradet fran intilliggande fastigheter och skogsomrade i det avvattningsdike som hor

till Backens dikesforetag (bildat 1958). Det syddstra hornet av planomradet angréansar till
befintlig ledningsgata for luftledningar med 40 respektive 130 kV-ledningar.

Norr om planomradet finns jirnvdagsomradet med Kinnekullebanan samt Svanviks
fritidshusomrade. | detta bebyggelseomrade ingar langstrackta vegetationszoner (inom
planlagd parkmark) med lovtradsbestand som foljer det lokala vagnatet och jarnvagsomradet
1 Ostvistlig riktning. Pa véstra sidan av den befintliga infartsgatan kantas viagen mot akern av
lagvéaxande hagtornstrad.
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Geotekniska forhallanden

Markomradet som ar nara Vanerns strandomrade utgors enligt SGU’s karttjanst (Sveriges
geologiska undersokning) overgripande av jordarten postglacial finsand. Tva utredningar som
utforts i naromradet ligger till grund for en bedomning av de geotekniska forhallandena. Dels
den oversiktliga geotekniska utredningen som utférdes 2010, (Oversiktligt PM geoteknik,
Vectura 2010) éver det storre omrade som sedan ingick i det tidigare beskriva programmet
(2017). Dels den geotekniska utredning som utférdes infor det nybyggnadsprojekt som ingick
i detaljplan 803 (J&W 2002)

Provtagningspunkterna som utforts i samband med utredningen 2002 ligger geografiskt
mycket nara det nu aktuella omradet, och ar belaget pa niva +48, sa som den hogre delen av
det nu aktuella planomradet:

Jordlager. Grunden i omradet bestar under ett tunt skikt av sandig mulljord av sand och siltig
sand pa lera. Sandlagret har 3-3,5 m tjocklek medan den underliggande lerans maktighet
som mest uppgar till 12 meter. Vid vingsonderingen har skruvhallfastheten hos den losa

leran registrerats till 45-60kPa. Den lésa leran genomsatts av sand- och siltskikt. Sonden har
stoppat i fast bottenjord 11-17 m under nuvarande markyta.

Grundvattenforhallanden. Fria vattenytor har erhallits i provtagningshalen 1,8-2m under
omgivande markyta. Avlasning har skett under en period nar grundvattenytan ligger pa
normal niva. Man bor darfor rakna med att grundvattenytan kan ligga saval 0,5 m hogre som
0,5 m l&gre an vad som nu uppmatts.

For den lagre delen av markomradet innebéar for +47 att grundvattenytan kan ligga mellan
0,8 och 1 m under marknivan vid normal niva. Med hansyn till variationerna bedéms
grundvattennivan som hogst kunna befinna sig mycket ytligt; ca 3 dm under marknivan.

Stabilitet och sattningar: Marken i huvudsak ar plan inom undersokningsomradet. Detta
innebar att den &r stabil under nuvarande forhallanden. Nagon risk for skred foreligger
saledes ej. De uppmatta vardena pa skjuvhallfastheten visar att den losa leran ar
overkonsoliderad. Detta innebar att leran tal last fran svag uppfyllning och latta byggnader
utan att tidsbundna sk konsolideringssattningar uppkommer.

Slutsatsen i utredningen var att det da aktuella omradet (i nara anslutning till det nu avsedda)
var lamplig for bebyggelse i 1-2 plan.

Mer detaljerade geotekniska undersdkningar erfordras till projekteringsskedet for att klargéra
sattningsforhallanden och séttningsdifferenser rérande det nu aktuella planomradet. Den
geotekniska utredningen behdver samordnas med dagvattenldsning, dranering (forekommande
jordar &r ej sjalvdranerande), schackter samt eventuella uppfyllnader som lokalt kan erfordras.
I den nu bilagda utredningen rekommenderas grundldggning med kantférstyvad bottenplatta
eller med grundsulor av betong vilket bedéms kunna utforas dven i aktuellt planomrade. Den
bilagda utredningen som refereras till, innehaller &ven rekommendationer vid markarbeten
med ett podngterande av att sanden dr mycket flytbendgen vilket véllar problem vid nederbord
samt schakter under grundvattenytan, vilket varit tydligt i de anlaggningsarbeten som utforts.

Till granskningshandlingen har aven vibrationsméatningar utforts och utifran dessa resultat
som redovisas pa s. 33 gors bedomningen att grundlaggningen ovan bor ske forst med
schackt och aterfyllnad till fastare marklager under det dversta marklagret, for att undvika
vibrationer 6ver rekommenderade gransvarden.
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Markradon

| den bilagda geotekniska utredningen utférdes aven radonmatningar och radonhalten

i jordluften uppmattes till 12-18 kBg/m?3. Marken kan preliminart betraktas som
normalriskomrade for radon. Inom SGU’s Karttjanst avseende gammastralning/uran redovisas
att omradet omedelbart vaster om planomradet uppvisar hogre nivaer (mellan 50 och 56
kBg/kg) varfor det inte kan uteslutas att markens radonhalt &r stérre an i de matningar

som utfordes 2002. Med den kunskap som finns om lokala variationer samt att radonhalten

i Gotene (och i Vastsverige) ar nagot hogre an i 6vriga landet bor ny bebyggelse vid
grundlaggning forberedas med draneringsslangar, sk radonslangar.

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om férorenad mark 1 planomrédet.

Fornlamningar och kulturhistoria

Planomradet och dess naromrade innehaller inga fornlamningar eller kulturhistoriska varden,
men en viss kulturhistorisk pragling paverkar omradet i form av 1900-talets utvidgade
friluftsintresse och fritidshusbebyggelse med utbyggda omraden utmed Kinnekullebanan i
Kinnevikens strandzoner, samt det camping- och strandliv som utvecklats parallellt med det
vaxande innehallet av permanentboenden.

Utanfor fran planomradet utgor herrgardsmiljon kring Truveholm pa vastra sidan av
Oredalsan och kommungransen mot Lidkoping, ett kulturhistoriskt varde. | anslutning till
Oredalsdn, 100 m vister om planomradet finns dven ett dokumenterat fornminnesfynd i form
av en granssten. Inget av dessa kulturhistoriska varden bedéms paverkas av en utveckling
inom det aktuella planomradet.

Landskapsbild och befintlig bebyggelse
Landskapsbild

Omradet ar relativt oppet, framfor allt i 6st-vastlig riktning, sikten mot Véanerns vatten i

norr dr frdn marknivan begrinsad av de befintliga bebyggelseomradena samt vegetationen.
Oppningen i det befintliga norra bebyggelseomradet, i lige med infartsviigens passage dver
jarnvdgen medger en fin vy ut Over vattenytan. Vésterut avgrénsas landskapsrummet som den
norra delen av planomradet ingr i av den befintliga bebyggelsen utmed Oredalsén samt dess
vegetationszon. | det sammantrangda landskapsrummet i planomradets sodra del stracker sig
vyn langt dsterut.
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Jordbruksskifte stjdr om keb 6:3 - vy mot Gster §

Svanviks fritidshusomrade

Svanviks fritidshusomrade innehaller ett 60-tal bebyggda fritidshustomter samt ytor for
parkmark och tillfartsvagar. Tomterna grupperade utefter de tre parallella, 1:a, 2:a och 3:e
Svanviksvagen. Omradet delas mellan 1:a och 2:a Svanviksvagen av jarnvagsomradet.
Bebyggelsen &r enplans- och varierat smaskalig och har huvudsakligen en utpraglad
fritidshuskaraktar med ganska flacka taklutningar och fasadmaterial i form av trdpaneler

av olika typ. Takpannor dr dominerande takbekladnad, nar takvinkeln tillater. Plat- och
pappbeklddnad forekommer ocksa. De flesta husen har ytterviaggar i ljusa kulortoner.
Manga av husen ér tillbyggda, anpassade till omradets byggnadsplanen (BP14) som reglerar
byggnadsyta, vaningsantal, tomtindelningar parkmark m.m. De flesta tomterna har ocksa
fatt komplementbyggnader i varierande storlekar, som mest upp till "attefallsstorlek”, vilket
bedomts mojligt i forhallande till gallande plan. Merparten av dessa fritidshus har uppforts pa
arrenderad mark men fler och fler kops fria och omvandlas till permanentboende.

R N7/ 1 q T

1:a Svanviksvéagen - vy mot dster
Sjoviksvagen

Fem stycken bebyggda villatomter tidigare av- |
styckade fran fastigheten Skeby 16:1 och be-
ldgna utmed Sjoviksvagen med géllande de-
taljplan fran 2004. De ar planerade for per-
manentboende med stdrre bebyggd yta én
ovanstaende omrade. Byggnaderna ar i ett plan
och har mattliga taklutningar. Takmaterial ar
huvudsakligen takpannor. Som fasadmaterial S

forekommer framst trapanel i ljusa kuldrtoner. Exempel pa& bebyggelse utmed Sjoviksvagen
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Skeby 16:3

Skeby 16:3 &r en tidigare jordbruksfastighet bebyggd vid borjan av 1900-talet. Bebyggelsen
utgors av en vit huvudbyggnad med drag fran forra seklets borjan. Byggnaden ar senare
tillbyggd och fasadforandrad med bland annat férstorade fonster och moderniserad
fasadbekladnad av plat med utseende av staende trapanel. Tomtmarken ar dven bebyggd
med ladugardsbyggnad och forrad och mindre, enklare byggnader med karaktar av uterum.
Karaktarsgivande ar byggnadernas placering, sarskilt huvudbyggnadens med sitt lage mitt
pa den markerade hojdryggen, med fria utblickar norrut mot planomradet och langs med
infartsgatan mot Vanern.

e

Huvudbyggnadens véstfasad

Ladugarden - fasad mot norr .

Service

Det finns ingen storre handels- eller serviceverksamhet i niromrédet. Mindre livsmedelsbutik
finns 1 Kéllby. I anslutning till Filsbdacks Camping finns mindre service i form av minilivsbutik
samt kiosk/kafeteria/gatukdk. Ovrig handel finns i Gétene respektive Lidkdping.

For kommunal service ar boende i omradet hanvisade till tatorten Kallby med forskola samt
lag- och mellanstadieskola samt dldreboende. Hogstadium finns i Gotene. Kommunsamverkan
Lidkopings kommun utvecklas kontinuerligt vilket kan paverka/medge valméjligheter vad
galler skolval i bada kommunerna.

Trafik

Omrédet ar anslutet via befintlig infart frain Gamla Gotenevagen som tidigare utgjorde
delstracka i riksvégnatet (Vag 44). Trafikintensiteten som 2015 14g pa en arsdygnstrafik
(ADT) 9300 har minskat avsevart sedan den nya strackningen langre séderut togs i bruk till
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en arsdygnstrafik pa 2650 uppmatt 2020.

Gamla Gotenevigen trafikeras av busslinje 106, och hallplatsldaget dr inom gangavstand
fran planomradet, intill infarten fran Gamla Gotenevagen. 1,5 km fran planomradet angor
jarnvagstrafik Filsbéck station med tagforbindelsen Kinnekullebanan mellan Gardsj6 och
Herrljunga vilket medger goda pendlingsforbindelser till Mariestad och Lidk&ping.

Den befintliga infartsvdgen har i nuldget i enskilt huvudmannaskap. Inom infartsvdgen ér
sarskilt vigkantsomrade avgrinsat for cykeltrafik, denna som del i det gang- och cykelstrak
som leder mellan Kallby och Lidképing foretradesvis utmed Kinnekullebanan. Gang- och
cykelstraket genom planomradet ingdr dven i vandringsleden "biosfarleden”, mellan Lacko
slott och Mariestad. Den befintliga infartsvigen forsorjer dven Sjoviksvidgen, med dess fem
bostadsfastigheter. Sjoviksvagen ar del i det lokala gatunatet och utgor en egen samfallighet.

Teknisk forsorjning

Vatten, spill och dagvatten

Arbete med att ansluta omradet till det kommunala vatten- och avloppsnétet har pagatt
etappvis de senaste aren. Omradet norr om jarnvagen har redan anslutits. For narvarande
pagar etappen att ansluta de (sista) befintliga fritidshusen och permanentboenden som

ar beldgna séder om jarnvégen utmed 1:a Svanviksvégen samt Sjoviksvagen. Den
tillkommande vatten- och avloppsanlaggningen ar dimensionerad for ytterligare hushall.
Verksamhetsomradet for vatten och avlopp inkluderar delar av planomradet samt ytterligare
omraden séder om Gamla Gotenevagen samt dsterut.

Inom planomrédet saknas dagvattenanldggning, men ett befintligt system for avvattning

av jordbruksmarken finns och som det befintliga dagvattenflodet 4r redovisat i dagvatten-
utredningen leds viss del av ytvattnet hit. Den befintliga avvattningen ansluter till Biackens
dikesforetag. Dikesforetaget anlades 1958, med 15 - 20 anslutna fastigheter var och en
betalande sina andelar. Rensning av brunnar och skogsdiken har skett kontinuerligt. Principen
ar att varje fastighetsagare skoter, underhaller och forbattrar diken och brunnar pa sin
fastighet.

Vad géller dagvatten angav planprogrammet att en ny dagvattenanldggning ska utforas i
samband med exploatering av ytterligare bebyggelseomraden, och endast en 6vergripande
dagvattenutredning upprattades till programmet. For det nu aktuella planomradet har en
specifik dagvattenutredning upprittats och en separat dagvattenanldggning foreslas utforas i
en ny gemensamhetsanléaggning.

Brandvatten

Befintlig brandvattenuttag norr om jarnvdgen har i den pagaende VA-utbyggnaden flyttats till
sodra sidan av jarnvéagen nara 1:a Svanviksvagen.

Energiforsorjning

Lidkopings elnét distribuerar el till hushallen i omradet. For narvarande pagar arbete med
att markforldgga delar av det befintliga nitet som tidigare var luftburet. Detta ledningsstrdk
ligger parallellt med ledningsratten for vatten- och avlopp i planomradets norra del.

Bredband

Kinnekulle energi levererar fiber i Svanvik. Egen nod finns i omradet och det finns god
kapacitet att ansluta tillkommande fastigheter.
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Planforslag
Bebyggelse

| planforslaget avses endast nodvandiga bestdimmelser avseende utformning foras in som
regler pa plankartan. Bebyggelseomradena ar avsedda att vara smaskaliga tillagg och inte
avvika 1 alltfor hog utstrackning fran de redan befintliga 1 fraiga om volym och skala. Vad
géller bebyggelsens utformning regleras darfér enbart med hégsta nockhéjd samt grad av
exploatering. Bestimmelserna for det befintliga delomradet utmed 1:a Svanviksvigen 1, 2 och
3 avses ansluta till byggnadsplanen for fritidshusomradet, med en envanig bebyggelse samt en
byggnadsyta pa 80 m2.

For att fortydliga de resterande mojliga utbyggnadsomradena redovisas planomradets
"kvarter" hiar som delomrade A, B, C och D. Generellt giller att endast kéllarlosa hus avses
uppforas.

\ Illuétrationsplan skala 1:2000

Tillkommande bebyggelse ansluter vad géller de 6 foreslagna tomterna i delomrade A, dster

om infartsviagen helt till den nérliggande befintliga, med envaniga, friliggande byggnads-
volymer. Garage far dock byggas samman med huvudbyggnad.

| anslutning till infartsvagen i det vastra delomradet, delomrade B, samt séder om Skeby
16:3, delomrade D foreslds mojliggdras for 1,5 - 2-vaniga volymer med en titare struktur. Hir
astadkoms mojlighet till sasmmanbygd bebyggelse, antingen som radhus eller med volymer
dar garagedel kan placeras i tomtgrans och utgora en sammanbyggnadsdel i kedjehusform
som illustrationsplanen visar. Parkering anordnas pa den egna tomten/fastigheten.
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Den friliggande villabebyggelsen som blir moéjlig inom nuvarande Skeby 16:3, delomrade
C, bedéms kunna utféras med stérre tomter och darmed ocksa storre byggnadsarea och
byggnadsyta samt med tvavaniga byggnadsvolymer.

Antalet vaningsplan ar pa plankartan omvandlat till en faststalld hogsta tillatna nockhojd i
RH2000. Den hogsta nockhdjden forhéller sig dels till den angivna ldgsta fardigt golvnivén,
(vilket &r +47,3 meter inom den lagre delen) samt avses medge viss marginal beroende pa val
av takkonstruktion, byggnadstyp, hogre fardigtgolvniva etc. Denna marginal bedéms kunna
medges utan att kanslan av smaskalighet gar forlorad samt utan att byggnadslasterna blir for
hdga.

En vaning (med inredningsbar vindsvaning inom en takvinkel pa upp till 45°) motsvaras
beroende pa husbredd ungefarligen av en hogsta nockhojd pa mellan max 7 m fran markniva.
For den nordostra delen resulterar 7 m av héjdangivelsen i en hégsta nockhojd pa + 55 meter
over angivet nollplan i RH2000.

En och en halvplans byggnad (1,5) innebér att byggnadernas langsidor kan fa ett hogre
"vaggliv” (dar fasaden moter tak). Vindsvaningen gar darmed att nyttja till merparten av

sin yta &ven om rumshaéjden vid langsidornas yttervéagg blir lagre. Detta ar en vanlig princip
for dldre bostadsbebyggelse och den befintliga huvudbyggnaden inom Skeby 16:3 ar ett
exempel pa detta. Bostadshuset har en nockhdjd pa 7 meter och den befintliga lagarden har en
nockhojd pa 8 meter. Plankartan reglerar inte sérskilt forekomsten av denna bebyggelsetyp,
utan den bor kunna rymmas inom hela planomradet beroende pa vilka volymer byggnaderna
ges.

Tva vaningar (med en takvinkel pa upp till 45°) motsvaras om husbredden anpassas av

en hogsta nockhojd pa ca 10 m fran markniva. Inom omrade B motsvarar detta en hogsta
nockhojd pa niva +58 meter 6ver angivet nollplan. \Viyerna mot Vanern &r begransade, men
kan tas tillvara langs infartsvagens siktlinje. Inom den angivna hdgsta nockhojden skulle
darmed ett mindre uterum kunna medges inom vindsplanet.

Tva vaningar foreslas dven tillatas inom den sodra delen inom vilken marken som hogst pa ca
+48,5 meter. Hir blir hogsta tilldtna nockh6jd + 59 meter 6ver angivet nollplan.

For omrade A och C anges att 25% av fastighetsytan fir bebyggas. For omrdde B anges 37%
och f6r omrdde D 45%.

Endast kallarlosa hus anses lampliga vilket anges med bestammelsen b, som aven anger att
grundldggning ska utforas radonskyddande.

Bebyggelse inom planomradet bedoms inte inkréakta pa intilliggande bebyggelse och inga
ytterligare planbestimmelser som syftar till anpassning till befintlig bebyggelse anses
nodvandiga. Plan- och bygglagens krav pa god bebyggd miljo avses kunna tillgodoses och
granskas i bygglovsskedet.

For att sakerstalla att placering av garage eller carport ocksa medger en billangds
uppstéllningsplats pa den egna tomten innehaller plankartan dven bestammelse om sadan
byggnads placering. "Garage eller carport vars 6ppningssida vétter mot gata ska placeras
minst 6 m fran grans mot gata" | 6vrigt tillats bebyggelse narmre gata an sa. | omrade A, 3 m
och i dvriga delar 4,5 m.
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lllustrationer

.

Vy infartsvagen mof norr, med tiIIkomma{nde bebyggelse inom omréade B till vanster. Avskarmas fran
infartsgatan av gronyta med svackor for férdrojning av dagvatten samt befintlig hagtornsallé.

Vy mot 6ster med befintlig byggnad inom Skeby 16:3 till vanster och féreslaget omrade D till hdger.
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Gronstruktur

Planforslagets bebyggelseomraden ianspraktar olika typer av markomrdden. Nagot mer
an hilften utgors av dkermark. Inom Skeby 16:3 utgors delomridet av ett befintligt
bebyggelseomrade med relativt stort gronstrukturinslag.

Gronstrukturen ér i byggnadsplan 14 planlagd som parkmark, med specificerad
naturparkskaraktar undantaget ytan narmast jarnvagen som ar del av akern pa véstra sidan av
infartsvagen. I DP 803 anges gronstrukturen som 'Natur'. De befintliga planbestimmelserna
utgor en stomme att bygga vidare pa i det tillkommande omradet, med band av bibehallen
gronstruktur dven dessa planlagda som park.

Befintlig gronstruktur som synliggdrs pa flygfotot nedan innehéller savil skyddsviarda som
miljoskapande naturviarden. Befintlig tradrad utmed infartsvigen som utgors av hagtornstrad
tolkas av kommunen som en biotopskyddad allé. Ekdungen inom den allménna platsmarken
(1 befintlig byggnadsplan) samt enskilda vélvixta och karaktdrsgivande solitirer av ek och till
viss del tall, bedoms ha ett stort véarde ur miljosynpunkt men inte vara av sadan skyddsvard
karaktar att kommunen anser det nédvéndigt att ange skyddsbestammelse for dessa. Av dessa
ar den solitéra tallen dar infartsvagen moter Sjoviksvégen en av de mest karaktérsgivande for
omradet. De omnamnda traden har matts in infor granskningsskedet for att kunna redovisas
exakt i grundkartan. Vid fallning av trdd inom den biotopskyddade hagtornsallén krévs
dispens fran Lansstyrelsen.

Tradrad Hagtorn
nyplanterade
och aldre

Dunge av ek och bjork

Stora tallar

Flertalet granar,
(lite bjork)

Tre solitara ekar
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I planforslaget avses nedanstaende befintliga grona element bevaras. I den norddstra delen av
planomradet planeras ett storre parkomrade som kan innehalla 6ppen damm fér magasinering
och fordrojning av dagvatten. Parkomradet har ansluter till den intilliggande samfalligheten
for naturmark utmed Sjoviksvagen.

Gronstrukturen kommer dels att inga i allman platsmark, och dels i kvartersmark. Att
komplettera grénstrukturen med skyddsbestammelse mot tradfallning bedéms motiverat

for hagtornsallén. Ett fital av hagtorstrdden kan behdva tas ned alternativt flyttas for att
tillskapa infart till bebyggelseomridet innanfor. Vid tradféllning finns goda mdjligheter till
kompensation, genom att tradet ersatts pa ny plats i anslutning till samma struktur. Marklov
och dispens kréavs for fallning vilket anges pa plankartan med bestammelserna trad, respektive

n.

Storre rekreationsomraden finns forutom strandomradet att tillga i Filsbdck, mellanstora
rekreationssomraden ingick dven lingre Osterut i programmet. Plats for nirlek bor dock finnas
i omradet. Sadan skulle kunna anordnas inom parkmarken som illustreras nedan, med atkomst
via gatumark i omrade A. Ingen planbestammelse bedéms nodvandig for lekfunktion av
mindre skala.

D Markerade gronstrukturer som foreslas i den nya planen

[ Placeringsforslag mindre lekplats
@» ungefarlig placering fordréjningsmagasin utéver diken (se Dagvattenutredning - Bilaga 2)
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Service

Utbyggnaden av planomradet med som mest 20-25 bostadsenheter bedoms inte erfordra
nagon utbyggd service. Som utsnittet fran programmet redovisar pa sida 7 ar det mojligt att
tillkommande bebyggelse véster om planomradet kan fa ett visst centruminnehall.

Trafik

Befintlig infartsvédg fran Gamla Gotenevédgen (mot 1:a och 2:a Svanviksvédgen samt
Sjoviksvagen) foreslas utgora angdringsvag aven for tillkommande omraden.

Tre nya sekundéara angdringsvégar foreslas ansluta de nya bebyggelseomradena till denna
Véagbredderna for angoringsvagarna begransas till 5,5 m ungeféarligen motsvarande omradets
befintliga vigar. For omrade B och C/D disponeras tillkommande gatunit med rundkdrning
kring planerade mindre naturomraden. Omrade A disponeras endast med en mindre vandplats
for personfordon. For storre fordon som sopbil, foreslas en ny uppstéllningsyta langs den
befintliga infartsvidgen som angréinsar till omradet.

Trafikforhédllandena i det befintliga omrédet dr speciella dd andelen permanentboende utgdr en
liten del i forhéllande till omradets fritidshusinnehavare. Fordonsrorelser samt cykeltrafik &r
betydligt fler under sommartid 4n under resten av aret.

Det tillkommande vagnitet for angdring planldggs som lokalgator. D4 trafikintensiteten ar lag
beddms separerade gdngbanor inte behovas. Befintligt cykelstrak kvarstar 1angs véstra sidan
av infartsvagen inom gatumarken.

Korsningen med Gamla Gotenevigen har pd grund av tidigare mycket hoga trafikméngder
utgjort viss trafikolycksrisk. Trafikolycksrisken har dock kraftigt reducerats da
4rdygnstrafiken i samband med den nya viig 44 minskat frin 9300 till 2650 ADT.

Bedomning av den utdkade trafikbelastningen pa végnitet har utforts med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg. Med en tillkommande bebyggelse med 22 bostadsenheter fordelade pa
villa/radhus, prognostiseras en trafikkning vad giller arsdygnstrafik pa 95 ADT.

Detta utgor en mindre fordonsméangd och belastningsékningen pa Gamla Gétenevagen
blir begrdnsad. Kommunen beddmer att befintlig korsningspunkt samt végnét rymmer den
trafikokning som detaljplanen genererar.

Teknisk forsorjning

Ny teknisk forsorjning avseende vatten- och avlopp samt el ansluter till befintliga nit
utmed den infartsvagen. Arbete pagar med markférlaggning av delstrackor av Lidkoping
Elnéts luftledning, och omrade for teknisk anlaggning (transformatorstation) ar angiven pa
plankartan.

Merparten av omradet omfattas av Gotene Vatten & Varmes verksamhetsomrade for

vatten- och avlopp. Infor granskningshandlingen har placering av det tillkommande VA-
natet samratts med Gotene Vatten & Varme och en sjalvfallslosning forordas och bedoms
mojlig d&r merparten av det tillkommande ledningsnatet avses byggas ut langs den allmanna
platsmarken for gata (befintliga samt blivande) samt inom omréde for natur. Det sodra
omradet forsorjs i via u-omréade pa kvartersmarken. Aven delstrackor inom naturmarken
sakerstalls som u-omraden, da enskilt huvudmannaskap for allman platsmark avses.
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lllustrationsplan med foreslagna VA-huvudstrak réd streckad linje. (Ansluter i norr till befintligt)

Dagvatten

Det aktuella planomradet ingar inte i Gotene Vatten & Varmes verksamhetsomrade for
dagvatten, dven om sadan inkludering varit i atanke vid arbetet med programmet, och en
mer omfattande exploatering i enlighet med det da en évergripande dagvattenutredning
utfordes. Med den begransade exploatering som foreslas i den nu aktuella detaljplanen
avser kommunen inte utvidga verksamhetsomradet for dagvatten utan en enskild anlaggning
forordas.

Infor granskningsskedet har en dagvattenutredning upprattats av ALP Markteknik AB
2022-09-09. | utredningen ar strategi for risk for 6versvamning vid skyfall och stigande vatten
en integrerad del.

Planomradet har i befintlig utformning avrinning till tva punkter via tickdikningssystem

som ingdr i Backens Dikningsforetag fran 1958, till Oredalsan vaster om omradet. Dessa
punkter foreslas aven efter exploatering vara omradets utloppspunkter. Samrad om
dagvattenanlaggningen med dikningsféretaget har hallits som ocksa ska godkanna forslag vid
projektering.

Da infiltration 1 mark ar uteslutet krdvs fordrojningsatgérder i form av utjgmningsmagasin.
Dagvattenutredningen redovisar 6 stycken delavrinningsomrdden om foljer befintliga
lutningar och terrang innehallande mindre fordrojningsmagasin for vart och ett av dessa
(se Bilaga 2 och 3). Avskérande diken utmed sévil befintliga som tillkommande tomter/
fastigheter samlar och leder ytvattnet mot férdréjningsmagasinen.

Da omradet ar mycket flackt och marken bestéir av finmateria 4r det extra viktigt med
framtida skotsel och underhall av dagvattensystemet, vilket bor sékerstéllas vid projektering.
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Dagvattenutredarna framhaller att en underhallsplan med tydliga ansvarsomraden bor tas
fram. Underhallet kommer besta i spolande av ledningar, rensande av sediment i brunnar samt
ledningar och dagvattenutjamningsanléaggningar.

Utjdamningsmagasinen kommer ha en renande funktion. En exploateringen enligt planfors-
laget bedoms ur dagvattensynpunkt inte ha negativ paverkan for recipienterna. Vattnet
som avleds till recipienterna bedéms enligt berédkningar bli renare &n vad det &r idag.
Beroende pa resultatet av kompletterande grundvattenmétningar i projekteringsskedet

kan utjdmningsmagasinen komma att behtva utforas téta, for att forhindra grundvatten-
upptrangning. Exploateringen kommer inte att innebéra 6kade fldden fran omrédet.

Planomrédet har till granskningsskedet minskats i soder och befintligt dike tidigare i
planomradets sédra grans ingar ej i planomradet. Detta dike som ocksa ingar i Backens
dikesforetag kommer inte att utgéra nagon del av den nya dagvattenanlaggningen.

Dagvattenutredningen anger &ven rekommendationer att iaktta vid den fortsatta
projekteringen vilka listas i genomférandebeskrivningsdelens stycke om tekniska fragor.

Da ytavrinningen mot omradet sker fran angransande bebyggelse utmed 1:a Svanviks-
vagen samt Sjoviksvagen bedoms att dven dessa fastigheter behover ingd i gemensamhets-
anlédggningen for dagvattnet.
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Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m -

Undersdkning

Kommunen har gjort en undersdkning om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. En sammanvagning av konsekvenserna visar att planens
genomforande ej bedomts medfora betydande miljopaverkan. Kommunen bedomer darmed
att detaljplanen, med angivna bestammelser till syfte att hantera de risker som beaktats i
undersokningen samt planbeskrivningen, inte kommer att medféra betydande miljopaverkan
vid ett genomfdérande.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

* inte pdverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kriver tillstdnd enligt 7 kap 28 §
miljobalken

« inte negativt paverkar méjligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhélsomal

 inte ger upphov till risker f6r manniskors héalsa och sékerhet
« inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids

* inte pa ett betydande satt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell
eller internationell skyddsstatus sasom riksintressent eller naturreservat

| detta avsnitt, Konsekvenser, redogdérs for de sammantagna konsekvenserna som
detaljplanens genomforande innebar men som inte forvantas medféra betydande
miljopaverkan.

Strandskydd

Strandskyddets syfte &r att trygga forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv samt att bevara
goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtliv.

Strandskyddet for Vanern dr 300 meter. Strandskyddet for Oredalsan &r 100 meter. Det
foreslagna planomradet ligger utanfor 100-meterszonen fran Oredalsén, men ar narmre
Vénern &n 300 meter och det berdrs darmed av strandskyddet for Véanern. Strandskyddet

ar sedan tidigare upphavt i tidigare planlagda omraden i anslutning till planomradet samt i
storre delen av det nu aktuella planomradet. Vid planlaggning aterintrader strandskyddet och
behdver darfor upphévas pa nytt i samband med att den nya detaljplanen antas.

Skal for upphavande av strandskydd

For upphédvande av strandskydd 1 en detaljplan forutsétts att det finns sdrskilda skil (7kap.18
c-d §§ Miljobalken). De sarskilda skalen som far beaktas vid prévning om upphévande av
eller dispens fran strandskyddet avser omraden som:

1. Redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets
syften,

2. genom en Véag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskiljt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
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kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomfaras
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor planomradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

For ett upphavande av strandskyddet aberopar kommunen punkt 1 och 2. Delar av omradet
har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Detta berdr de redan planlagda samt bebyggda omradena. Hela planomradet ar dértill
genom vag, jarnvag och bebyggelse, val avskiljt fran omradet narmast strandlinjen.

Strandskyddsaspekter pa djur- och véxtliv: Som beskrivits under kapitlet gronstruktur varnas
radande biotopskydd, allé av hagtornstrad. Parkstrukturen inom gallande planer bibehaller
tillsammans med varnad gronstruktur i den nu aktuella detaljplanen en sammanhéngande
struktur for djur- och vaxtliv.

Strandskyddsaspekter pa allméanhetens tillganglighet till naromradets strander: Som
beskrivits ovan ar delar av planomradet redan ianspraktaget pa satt som gor att dessa saknar
betydelse for strandskyddets syften. Dartill ar strandomradet avskiljt genom jarnvag samt
bebyggelse och det lokala vagnatet. Allméanheten har god tillganglighet till strandomradet

pa den norra sidan av bebyggelseomradena inom parkmarken i byggnadsplan 14, norr om
jarnvagen och planomradet. Da det lokala vagnatet samt cykelstraket, inklusive biosfarleden,
genom planomradet ej avses forandras, forblir dven allmanhetens tillganglighet till
strandomradet norr om jarnvagen oférandrat fortsatt god.

Strandskyddet foreslas upphavas inom kvartersmark saval som for allman platsmark i de
delar av planomradet som ligger norr om grundkartans linje for strandskydd. Strandskyddet
upphavs i dessa delomraden med administrativ bestammelse pa plankartan.

Kulturmiljo
Ingen vardefull kulturmiljo paverkas av planforslaget.

Naturmiljo

Planforslaget innehaller bestammelser for att varna véardefulla natur.
Jordbruksmark

Miljokvalitetsmal kopplat till jordbruksmark

Riksdagen har antagit 16 nationella miljomal varav ett av miljomalen "Ett rikt
jordbrukslandskap" ér direkt kopplat till jordbruksmarken. Riksdagens definition av
miljokvalitetsmalet ar "Odlingslandskapets och jordbruksmarkens véarde for biologisk
produktion och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden
och kulturvardena bevaras och stéarks"

Miljobalken
Enligt miljobalken, MB 3 kap 48, &r jord- och skogsbruk av nationell betydelse -
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Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

I regeringens proposition 1985/86:3 forutsatte regeringen att kommunerna skulle fatta vl
avvagda exploateringsbeslut utifran den aktuella formuleringen i miljobalken. Kommunerna
ska dérfor utreda lokaliseringar och analysera effekterna av de olika alternativen i de fall dar
de ansett sig tvungna att exploatera brukningsvérdig jordbruksmark.

| planforslaget ianspraktas ungefar 1,3 hektar jordbruksmark for tillkommande
smahusbebyggelse och ungefar 0,8 hektar jordbruksmark planeras for naturmark.
Smahusbebyggelsen pa befintlig jordbruksmark &r uppdelad inom tre mindre ytor inom
fastigheten Skeby 16:1.

Bakgrund till féreslagen bebyggelse

Gotene kommun ett attraktivt boendealternativ, sérskilt i den vastra delen av kommunen

dar narheten till Lidkdping &r av stor betydelse. Kommuninvanarantalet har en svagt
sjunkande tendens och det beddms som i tidigare utforda lokaliseringsutredningar
(Lokaliseringsutredning for Blombergs stationsomrade s. 8-9) angeléaget ur
bostadsforsorjnings- och tillvaxtsynpunkt att mojliggora for tillkommande smahustomter om
inte attraktiviteten som bostadskommun ska forsvagas.

I Framtidsplanen for Gotene kommun 2009-2020 vilket utgor géllande dversiktsplan om an
arbete med en ny pagar, beskrevs att framstallningar om att bygga bostader i byarna och pa
landsbygden ska uppmuntras men att kommunen stéller krav pa att bebyggelsen lokaliseras pa
ett for miljon, energiforsorjningen och samhallsekonomin pa ett gynnsamt sétt.

Truve-Svanvik har bedomts lamplig att utveckla allt sedan framtidsplanen, vilket belysts
ytterligare i det kommungemensamma planprogrammet dar omradet kring Truveholm,
angoringsléget till golfbanan och korsningspunkten mellan vagen mot Vinninga och Svanviks
infartsvag pekats ut som ett nav i ett 6vergripande fortatningsprojekt i anslutning till
kommungransen med foreslagen centrumbebyggelse i kombination med bostader.

Landskapet och marknyttjandet i naromradet har en fragmenterad uppbyggnad bland annat
pa grund av befintliga ledningsgator, och stérre sammanhédngande jordbruksomriden gar
generellt att finna langre Osterut. I den véstra delen dr dkrarna mindre och foljer delvis
Oredalséns l4age i landskapet.

Végledande for valet av lokalisering av det nu aktuella planomradet har varit anslutning
till ett befintligt bebyggelseomrade med goda mojligheter till anslutning till det befintliga
va-nétet samt angoring till befintligt vignat utan storre paverkan pa Gétenevdgen som
befintlig trafikled. Dértill har befintliga ledningsstrak for hogspanningsledningar begrinsat
utbyggnadsomradet i forhallande till de utpekade i planprogrammet.

Da omradet for tillkommande smahusbebyggelse ar litet och Truve Svanvik pekats ut som
majligt att utveckla framtidsplan (OP) utférs ingen separat lokaliseringsutredning utan
forutsattningar samt kommunens samlade bedémning redovisas i denna beskrivning.

Brukningsvérd jordbruksmark

Med brukningsvird jordbruksmark menas mark som med héansyn till ldge, beskaffenhet och
ovriga forutsattningar &r lampad for jordbruksproduktion. Réttspraxis ar att jordbruksmark
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som brukas, oavsett hur den brukas, dr brukningsvard i lagens mening.

De klassificeringsmodeller som tidigare anvénts for att vardera jordbruksmark var kopplad
till markens produktiva avkastning. Da jordbruksnaringen sedan denna metod var bruklig
genomgatt stora fordndringar anvénds klassificeringsmodellerna ej langre.

Vardet dar darmed svarbelyst men jordbruksmark kan anda allméant bedémas utifran dess
varde for matproduktionen, dess areal och lage i forhallande till brukscentrum, dess roll for
landskapshbild, natur- och kulturmiljon och den biologisk mangfalden.

Jordbruksmarken inom planomradet arrenderas i nulaget ut och arrendet behéver upphavas.
Omradet har ett lage 4 km fran markomradets brukningscentrum, (den gard som brukar,

och i detta fall arrenderar markomradet) som utgar fran Kéllby Kyrkby. Omradet ligger i
brukningsomradets utkant. VVaster om infartsvagen sker spannmalsodling och for narvarande
sambrukas marken med den angransande inom Skeby 7:7 och 7:9. Ovriga markomraden
inom planomradet hélls i trdda sedan ett flertal ar. Dessa jordar &r magra och for fuktiga, och
anldggningen for drinering skulle behova bytas ut om ett 1angsiktigt mer effektivt jordbruk
ska kunna utvecklas. Dessa markomraden har dock en mindre gynnsam form, de &r smala och
langstrackta, och den sodra delen av delomrade A samt del omrade D i illustrationsplanen ar
avskuggade av narliggande vegetation vilket kraftigt férsamrar avkastningsmajligheterna har.

Som beskrivits tidigare kommer detaljplaneomradet att paverka landskapsbilden lokalt. Detta
galler framst delomrade A och B dar siktlinjerna &r langre. Delomrade D har ett rumsligt mer
avskiljt lage.

Bostadsbyggande ett vasentligt samhaéllsintressen

Bostadsforsorjning ar ett kommunalt ansvar och beddms vara ett vasentligt samhéllsintresse.
Till detta hor aven val fungerande tekniska system i anslutning till dessa. Tillgang till bostader
ar en viktig tillvaxtfaktor. Ett bristande bostadsutbud kan h&mma utvecklingen for kommunen.
I Gotene finns en efterfragan pa tomter med nérhet till Vénern, en rekreationsmojlighet som
utgor en viktig tillgang vid val av boende.

| malsattningen att tillskapa attraktiva bostader efterstravas ett varierat utbud med féljande
kvaliteter:

- Nérhet till rekreation Strandomrade, bad- och bétliv, golfanldggning
- Nérhet till kommunikationer Hpl busslinje 106, ndrhet till stationslidge 1,4 km
- Nérhet till service Skolverksamhet och dldreboende 1 Killby

Forskola och fritidshem Filsbéck, Lidkoping
Niéra framtida centrumfunktioner i kommungréns

Alternativa platser i naromradet

Kartutsnittet ur planprogrammet pa nasta sida redovisar det nu aktuella bebyggelseomradet
(omrade 1) samt ytterligare 7 omraden med motsvarande storlek inom en radie av 500 m
fran de i planprogrammet planerade kombinationsomradena for centrum- bostadsandamal pa
Gotenes sida av kommungrénsen. Avgransningen ar utford for att lokaliseringsalternativen
ska ha jamforbara kvaliteter avseende narhet till motsvarande rekreationsmojligheter,
planerade centrumfunktioner samt grannkommunen. Delomradena utgérs av bade jord- och
skogsbruksomraden och dess évergripande markanvéandning anges i bedomningsmatrisen
nedan.
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Kartutsnitt ur planprogram med markerade alternativa bebyggelseomraden
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BedOdmningsmatris:

Omrade |Skydd Jordbruk- Skogsmark Notering
Riksintresse, naturre- smark
servat, Strandskydd
mm
1 Strandskydd Halva omradet Resterande delar, Néra Vatten- och avlopp-
Nérhet jarnvig bestar av jord- vegetationsomraden | sanlaggning
bruksmark vilket utgors av planlagd
delvis ligger i trdda | parkmark, samt ve- | Befintlig anslutning till
(svagvéxande vall) | getation i anslutning | GAtenevégen
och delvis odlas till gardshebyggels-
spannmal (pa den en inom Skeby 16:3 | Innebdr fortatning i anslut-
vastra delen) ning till befintligt bebyg-
gelseomréde
2 Strandskydd Halva omradet Vall? | Halva omradet Saknar vaganslutning
Nirhet jarnvag skogsmark
Skal att upphdava strand-
skyddet saknas for ndrva-
rande.
3 Strandskydd Halva omradet Halva omréadet handel-
Nirhet jarnvig Spannmal (tidigare stradgardsverksamhet inkl
grodor i anslutning bostad.
till tradgardsverk-
samhet)
4 Strandskydd Hela omradet jord- Tre ledningsstrak for
bruksmark. hogspéanning gar genom
Groda som odlas ej omrédet. Aven om hela
undersokt. eller delar av Ellevios led-
ningsstrak kan komma att
raseras kvarstar Vattenfalls
130 kV-anlaggning
Viss paverkan av vagtra-
fikbuller
5 - Skogsmark, éppna | Paverkas aven av lednings-
ytor avrojda i led- [ strdken som omrade 4.
ningsstraken
Ny trafikplats mot Gotene-
vagen behdver tillskapas.
Viss paverkan av vagtra-
fikbuller
6 Skogsmark, oppna | Paverkas aven av lednings-
ytor avréjda i led- | strdken som omrade 4.
ningsstraken
Ny trafikplats mot Gotene-
véagen behdver tillskapas.
7 Strandskydd Jordbruksmark Omradet ar langt fran be-
fintlig VA-anldggning
8 Halften jordbruk- Halften skogsmark | Befintlig anslutningsvig
smark finns men behover utvidgas

Omradet ar langt fran be-
fintlig VA-anldggning
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Samlad bedémning

Behovet av bostader i form av smahus har framgatt av bostadsprognoser och bostadsstatistik
framtagna for Gotene kommun. Det finns en efterfrigan pé attraktiva ligen nira den vistra
kommungrénsen som innebér en utdkad narhet till det sammanlagda utbudet inom Lidk&pings
kommun. Det ar ocksa en kommunal strategi att erbjuda boenden i attraktiva lagen for att
stirka kommunen och befintliga samhéllsstrukturer. Kommunen har ocksé ett lagligt ansvar
for bostadsforsérjningen som &r ett viktigt samhallsintresse.

Gotene kommun har sin identitet i det rika odlingslandskapet och kommunen véarnar

om de vérden som ar kopplat till jordbruket. Pa vissa platser bedoms dock exploatering

av jordbruksmark vara berattigad, och eftersom stora delar av kommunen bestar av
jordbruksmark ar det svart att hitta alternativa lagen som inte tar sadana omraden i ansprak.

Som matrisen oversiktligt visar pa ar forutsattningarna att ta annan mark i ansprak

i naromradet i stallet for omrade 1 inte tillrackligt tillfredsstallande. Omrade 3 &r
oversiktligt likvardigt planomréadet, och utvecklingspotential finns, men omradet &r
beléget helt inom Oredalsans strandskyddsomréade samt for nirvarande ianspraktaget av
handelstradgardsverksamheten.

Kommunen anser att det utifran ett resurshushallningsperspektiv ar angelaget att

planera nya omraden med utgangspunkt i redan existerande anlaggningar och angivna
verksamhetsomraden. Angoringsvagar samt vatten- och avloppsledningsstrak avses inte ledas
langvaga genom planlésa omraden, i avsaknad av anslutande bebyggelse som skulle kunna
medge kostnadserséttning for utférda investeringar.

Att kostnaderna for att modernisera omrade 1 som jordbruksmark inte bedéms som rimliga
med hansyn till de sma arealerna som &r svara att hantera med moderna jordbruksfordon &r
ytterligare en aspekt som bidrar till kommunens samlade bedémning att omrade 1 ar den mest
lampade att bebygga.

Vid ett omvandlande av jordbruksmarken till annan anvéandning &r det viktigt att ha i

atanke landskapets visuella effekter samt jordbruksmarkens vattenbuffrande egenskaper.
Som planfarslaget ar utformat avses delar av omradet aven fortsattningsvis kunna ha en
fordrojande effekt pd vattenfloden, vilket ska studeras vidare 1 dagvattenutredningen. Vad
galler upplevelsen av 6ppenhet, kommer huvuddragen i landskapsbilden behallas och vara
fortsatt tydbar da bebyggelsen som planeras utgors av laga byggnader i en till tva vaningar
och stora delar av de vegetationszoner som kantar jordbruksmarken kommer att vara fortsatt
avlasbara rumsliga avgrénsningar aven efter en exploatering.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft.

Paverkan pa vatten

Inga anlaggningar bedéms foreslas som skulle kunna innebara att ett genomférande av
detaljplanen skulle paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen for vatten.

Skyfall - 6versvamningsrisk

Aven skyfallssituationen har studerats i samband med dagvattenutredningen och strategier
finns dtergivna i Dagvattenutredning 2022-09-09-av ALP Markteknik AB. For nirvarande
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Water depth

Ur dagvattenutredningen (Bild 8 - Skyfallskartering redovisande nuvarande forhallanden med ett
100-arsregn om 30 min/56 mm)

leds ytvatten genom omradet vid kraftiga skyfall, och dagvattenutredningen anger aven
fardigt golvnivaer markens hojdsattning for att sakerstalla skyfallspassager utan risk for
oversvamning. Omradets delavrinningsomraden redovisas i skyfallskartering8 (utsnitt ovan)
| princip bibehalls samma skyfallsvagar ut fran omradet som nuvarande terrangforhallanden
medfor. Avrinningsomrade 1 och 2 avleds 6sterut och under jarnvagen mot Vanern.
Avrinningsomrade 3, 4 och 5 leds utmed tre parallella strdk vésterut och fram till Oredalsan.
Flodena fran omradet minskas efter exploatering med anledning av de fordréjningsatgérder
(fordrojningsmagasin) som foreslas. Forutom avskérande diken for att avleda dagvatten
forordas aven sadant for att skydda nya byggnader vid skyfall. Detta ar reglerat pa plankartan
med skyddsbestdmmelsen m_. For att inte vatten ska ledas in tillbaka i omradet behéver

den sodra delen av infartsvéagen (i kurvan) atgardas med andrad vaglutning. (Se utsnitt fran
dagvattenutredningen - Bilaga 2 pa s. 23)

Linsstyrelsen har tagit fram planeringsnivéer for Vénerns naromraden. Nivderna utgar frn en
100-ars niva, en 200-arsniva samt en berdknad hogsta vattenniva.

- 100-4rs niva: +46,46

- 200-4rs niva: 46,66

- Beraknad hogsta vattenniva +47,25.

Ligsta fardigtgolvnivéer ér berdknade utifran dagvattenanldggningen samt befintliga mark-
forhallanden. Samtliga hus ar placerade med en lagsta fardigtgolvniva 6ver + 47,25 (6 dm
over 200-arsnivan). Lagsta gatunivan ar pa + 46,88 (2 dm éver 200-arsnivan).

Det foreligger ingen éversvamningsrisk for hus i omradet och endast en begransad 6vrig yta
kan komma att bli 6versvammad vid den hogsta berdknade vattennivan. En hojdsattningsplan
(Dagvattenutredning - Bilaga 4) har tagits fram som underlag till plankartan och lagsta fardigt
golvnivaer ar inférda i denna.

Det ér lag risk for dversvdmning pd grund av 6kad vattenniva 1 Vénern. Befintlig markhojd
i omradet ar idag mellan +46,5 och + 48. Storsta delen ligger pa hojden + 47. Det hogsta
vattenstandet 1 Vinern under perioden 1939-2021 ar uppmiaitt till +45,97 (RH2000), det
innebar att omradet inte 6versvammats under denna period pa grund av Vanerns niva, och
lagsta fardigtgolvnivier samt vignat befinns vara dver en meter ovan denna niva.
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Det ar i regionen etablerad praxis att félja "Underlag for foreslagna planeringsnivaer

vid dimensionerande handelse” fran Byggnadsnamnden i Goteborgs stad 2017. Se tabell
samt figur nedan. Framkomligheten (vid nyanldggning av hogprioriterat vignit, strdk och
utrymningsvagar) ska sékerstallas med ett maxdjup pa 0,2 meter. Detta géller vid hogvatten
och hoga fldden med aterkomsttid 200 &r samt vid skyfall motsvarande dterkomsttid 100 ar.
I det aktuella omradet bedoms dversvimningsnivan fran Véanern vara +46,66. I befintligt
tillstand ligger planomradet inklusive vagomraden pa mellan +46,5 och +48,0. Den lagsta
nivan befinner sig i befintligt utférande som légst 0,16 meter under dversvimningsnivan.
Marknivaerna inom vagomradena kommer inte att sankas vid en exploatering.

Vid skyfall med aterkomsttid 100-arsregn visar simulering att delar av det planerade
vagomradet kommer att Gverskdljas och lokalt som mest att 6versvammas till ett maxdjup pa
0,2 meter. De foreslagna marknivaerna inom vigomradena ligger hir nédra de befintliga och
foreslagna vaglutningar ingar i dagvattenanlaggningen. Da lampliga marknivaer ligger nara
de befintliga samt &r sammanbundna med dagvattenanldggningens funktion, och simulering
visar att acceptabla nivder med detta sikerstills, bedomer kommunen att det inte finns
anledning att ytterligare detaljstyra marknivaer i planskedet.

Kommunen beddmer att risken for 6versvamning av vagomraden och byggnader &r 1ag och
acceptabel. Marknivaer bedoms dirmed inte behova regleras i plankartan. Hojdséttning av
marken utfors som del av markens finplanering under projekteringen. Dagvattenutredningen
med tillhdrande bilagor utgor dock viktiga underlag for projekteringsarbetet.

Dimensionerande hidndelse/ Planeringsniva
. . Hogvatten Hoga floden Skyfall
bl Bt o Aterkomsttid Aterkomsttid Aterkomsttid
200 ar 200 ar 100 &r
Samhallsviktig anldggning — 1,5m Over niva for Berdknat 0,5m
nyanldggning marginal till vital del Hogsta Fléde (BHF) marginal till vital del
Samhallsviktig anlaggning — 0,5m
befintlig marginal till vital del fér funktion
Byggnad och byfgna-dsfunktinn . 0f5 m 0,2m
— nyanlaggning r::;g\:;::: E:[f:;zlf; f:;; marginal till fé_rdigt golv och vi@l del nodvandig
for byganadsfunktion for byggnadsfunktion
Framkomlighet — nyanlaggning
hégprioriterat vagnat strak och Max djup 0,2 m
utrymningsvagar

Sambhdllsviktig anliggning

Med samhdllsvikiig anldggning avses infrastrukiur som i ett perspektiv till ar 2100 om de slas ut innebdr
stor skada for samhdllet och/eller dr kostsamt att aterskapa. I detia perspektiv dr det stora sjukhus, fung
infrastruktur och tekniska anldggningar viktiga for stadens funktion. Inom staden finns en kartldggning
av vilka objekt som bedéms vara samhdllsviktig anldggning. (Stadens definition av samhallsviktig
anldggning dr nagot sndvare an MSB: 5 definition av samhdallsviktig verksamhet).

Underlag for foreslagna planeringsnivaer vid
dimensionerande handelse (Géteborgs stad,
Byggnadsnamnden 2017) Angivna hojder i

tabellen ar relativa hojder. Figur nedan utgor
visualisering av planeringsnivaer vid skyfall.

Oversvamningsnivd
v 100 ars hidndelse ar 2100

Markyta
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Halsa och sakerhet

Risk med farligt gods

Jarnvéagen, Kinnekullebanan har studerats som en framtida riskkélla da transporter i
framtiden skulle kunna komma att innehalla farligt gods. | nuléget ar godstransporter
overhuvudtaget mycket sallsynta. Enligt Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lans riskpolicy ska
riskfragor beaktas vid fysiks planering inom 150 meter fran transportled for farligt gods. En
riskutredning utford av Norconsult 2021-12-14 och bilagd planhandlingen har utforts for att
kartlagga risksituationen for den tillkommande bebyggelsen.

Riskutredningen visar att saval individrisk som samhallsrisk ligger inom acceptabla risknivaer
aven inkluderat osékerhetsanalys. Med enkla atgarder (bestammelser pa plankartan) kan
enligt utredningen risknivaerna reduceras ytterligare och tva bestammelser forordas for
tillkommande bebyggelse med planbestammelse for storningsskydd - m, - Friskluftsintag ska
placeras hogt och vant fran jarnvagen samt att utrymningsvag som inte vetter mot jarnvéagen
ska finnas. Bestimmelsen kontrolleras vid bygglovsprovning. Efterlevnaden bedoms vara
gynnsam aven efter utford bygglovsprévning da jarnvagen ar beldgen at norr, och syd- och
vastlagen bedoms komma att utgora framsta val av uteplatslage med tillhdrande placering av
dorroppningar.

Gallande ursparning visar tillganglig statistik och berakningsmetoder att det ar osannolikt
att tagdelar vid en ursparning hamnar pa ett avstand langre an 30 meter fran sparmitt vid
aktuella tillatna taghastigheter. Detta innebar att ursparning ej bor paverka bebyggelse pa
fastigheten da avstandet ar mer an 30 meter (32 meter) mellan narmaste ral och bebyggelse.
Sannolikheten for att ursparning paverkar parkering som i angransande byggnadsplan &r
belagen 15-25 meter fran sparmitt pa Kinnekullebanan ar ocksa liten vid aktuella tillatna
taghastigheter. Det skulle kunna vara angelaget att utforma skydd mot eventuellt sparsprut
inom denna yta, nagot som bor kunna tillatas vid iordningsstallande av den asyftade
parkeringen med hanvisning till byggnadsplanen.

Stoérningar - buller

Vid planering for bostader ska beréknade varden for omgivningsbuller vid fasad och eventuell
uteplats redovisas, om det inte kan anses obehdvligt med hansyn till bullersituationen. Tre
storningskallor vad géller trafikbuller har studerats 1 bilagd trafikbullerutredning (Norconsult
2021-12-14): Gamla Gotenevagen, nya vag 44 samt Kinnekullebanan. Berdkningarna visar att
riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60dBA, klaras for samtliga planerade bostadshus.
Eftersom riktvirdet for den ekvivalenta ljudnivan underskrids finns inga riktvirden for den
maximala ljudnivan att forhalla sig till. Den hogsta ekvivalenta ljudnivan vid fasad beréknas
till 53 dBA.

Gillande maximal ljudniva fran jarnvégstrafik dr det dock vért att notera enligt riktvdrdena
accepteras att 70 dBA dverskrids fem ganger /timme, men inte 6verskrider 80dBA.
Underlaget fran Kinnekullebanan anger totalt 23 tag/dygn ar 2040. Antalet tag per timme
forblir darfor sannolikt farre an fem.

Riktvarde for ekvivalent ljudniva 50dBA och maximal ljudniva 70dBA avser ljudniva vid
uteplats i anslutning till bostad. Varje bostad bor ha en uteplats, gemensam eller privat, dar
riktvardena klaras. Om en uteplats uppfyller riktvardena kan ytterligare uteplats med samre
ljudmiljo accepteras.

Bullerberakningen i bullerutredningens bilaga 1 visar att bebyggelse i planomradets
sydvastra horn ligger inom nivaer mellan 50 och 55 dBA. Uteplats kan dock tillskapas utanfor
detta omrade varfor inga sérskilda bestammelser om bullerskyddad uteplats behdvs.
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Berakningarna visar att riktvardet for maximal ljudniva fran jarnvag om antalet tag ar farre
4n fem (80dBA) underskrids cirka 20 meter fran jirnvig. Aven om trafikverkets prognos

for ar 2040 ar 23 tag/dygn bedomer kommunen det som osannolikt med tatare intervall &n 5
tdg/timme, detta dven inkluderat en 6kning utdver prognostiserad trafikmiangd. Kommunen
beddmer inte att det &r nddvéandigt med sérskilda krav om bullerskyddad uteplats. Daremot
ska plankartan inte hindra inte uppférandet av sadant varfor prickmarken i det nordvastra
hérnet av kvartersmarken for bostéder forses med bestammelsen m, - plank far uppforas som
bullerskydd for uteplats.

Vibrationer

Erfarenheter fran narliggande fritidshusomrade &r att vibrationer fran jarnvigstrafiken ér
kannbara i enklare byggnader. Efter nybyggnationer med konventionell grundlaggningsmetod,
platta pa mark har inga storande vibrationer uppfattats.

Erfarenhet hamtas aven fran narbelagna Filsback inom Lidkopings kommun, med liknande
geologiska forutsattningar, dar vibrationsutredning genomforts vid planlaggning av projekt
nara Kinnekullebanan. Utredningen visade pa lag risk for vibrationer nar avstandet mellan
byggnad och vibrationskalla &r storre &n 40 m. Vid val av konstruktioner med platta pa mark
och trébjéalklag med stora spannvidder rekommenderas att grundlaggningen forstarks med
exempelvis spetsburna palar for att undvika vibrationer.

| projektet planeras inga byggnader med stérre spannvidder &ven om ingen begrénsande
planbestimmelse finns. Ny bebyggelse tillats, som beskrivits pa foregdende sida, 32

meter fran sparmitt. Befintliga fritidshus som ingér i1 planforslaget foreslas dven de fa en
egenskapsgrans for bebyggelseomrade 6verstigande 30 m fran sparmitt. Detta &r nagot narmre
an vad som studerats i den ovanstaende utredningen.

For att sékerstélla att framtida bebyggelse inom randzonen mellan 30 och 40 meter inte
paverkas av stérande vibrationer har vibrationsmatningar utforts till granskningsskedet
redogjorda for i Méatrapport - Svanvik Komfortvibrationer - 2022-09-09 WSP som utforts for
det specifika projektet.

Tva matningstillfallen har &gt rum inom tva platser inom planomradet pa 25 respektive 32 m
fran jarnvagen samt ett 15 meter norr om jarnvagen inom Skeby 16:5. Matningar har utforts
inom befintlig byggnad pa fast betongplatta, vid markniva, samt vid fastare jordlager ungefar
1 meter under markytan.

Av matresultaten sluter sig utredarna till det inom det lattrorligare 6vre marklagret

bildas vid jarnvagspassager bildas hoga komfortstérande vibrationer i marklagret. Pa

det lagre fastare marklagret visar matningar att komfortvibrationerna forhaller sig laga

och under gransvardet i samtliga riktningar. Utredningen gor gallande att konventionell
grundlaggningsteknik med platta pa mark dar det évre mer lattrorliga jordlagret schaktas

ur och ersatts med packat material mot det fastare jordlagret i hdg utstrackning minskar de
komfortstérande vibrationerna. Fér den i omrade B planerade bebyggelsen Iangst i norr kan
dock vibrationer under gransvardet vara kannbara pa det dvre planet, men under gransvérde
for komfortstorande.

Av mitresultaten fran det befintliga fritidshusomradet utmed 1:a Svanviksvédgen, dar marken
var nagot mer packad rekommenderas motsvarande grundlaggningsteknik vid ny- eller
tillbyggnad, samt att komfortstérande vibrationer pa motsvarande satt skulle kunna uppfattas.
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Kraftledningar, paverkan fran magnetfalt

Hogspéanningsledningar beldgna sdder om planomradet utgors av Ellevios ledningsstrak

for 40kV respektive 130kV ledningar. Ansokningar finns om rasering av dessa men det nu
aktuella omradet planeras for kvarvarande av 130 kV ledningen men for inom 6verskadlig tid
ett raserande av 40k V-ledningen. Magnetfiltsberdkning har utforts av Ellevio for befintliga
ledningar. 27 meter det skyddsavstand som krévs fran 130kV-ledningen for att understiga
0,4uT som Lidkopings kommun satt som riktmérke for planering av nya bostader. Gotene
kommun har inga sadana riktvarden men den tillkommande bebyggelse som héar ar aktuell
planeras med hansyn till riktvardet som anvands i Lidkdping.

Da det enligt uppgift fran ledningsagaren bedéms sannolikt att 40kV- ledningen ska

raseras inom overskadlig tid planlaggs for detta skeende trots att beslut om detta ej ar
faststallt annu. Skyddsavstandet pa 27 meter fran centrum av 130kV-ledningen &r enligt
magnetfiltsberdkningen dimensionerande for grinsvirdet pd 0,4uT men befintliga

ledningar omges &ven av ledningsratt och ytterligare elsékerhetsforeskrifter. Det innebdr att
markomradet 18-20 meter fran ett luftledningsstraks centrum ska hallas fritt fran bebyggelse
samt med bostad forknippad anvandning fram till dess ledningsratten upphévts och ledningen
raserats. Av denna anledning ingar en administrativ villkorshestammelse, pa plankartan i

det sydostra hornet ndrmast den befintliga 40 kV-ledningen inom vilket bygglov inte fir
medges forrdn 40kV-ledningen rivits. For att tydliggora detta inkluderas hela den i hérnet
tilltankta villatomten i denna villkorshestammelse. Skyddsavstandet tillsammans med
elsakerhetsforeskrifterna medfor att bebyggelse inom den aktuella tomten i delomradet mellan
20 och 27 m fran 130kV-ledningen enbart far bebyggas med komplementbyggnader som
garage och forrad.

| planforslagets syddstra del mojliggors for det lokala vagnétet att kunna férlangas genom
ledningsgatan i ett senare skede, vid en eventuell framtida nésta etapp. VVagpassage forvéantas
bli aktuell forst efter att det 6stra omradet mojliggjorts for bebyggelse for det fall ledningarna
raserats.

Sociala konsekvenser
En fortatning av bebyggelsen i Svanvik bedéms inte fa nagra sociala konsekvenser.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors.
Det betyder att jordbruksmarken kvarstar som mindre effektiv mellan de befintliga
bebyggelseomradena, vilket pa lang sikt kan innebéra en igenvaxning. Gotene Vatten &
Varme som tillhandahaller det allmanna vatten- och avloppsnatet som nyss ar utbyggt till
omradet far dven farre anslutande kunder vilket ger en samre Iénsamhet i den utbyggda
anlaggningen. Atgarder for att hantera dagvatten, och éversvamningssituationen blir ocksé
forskjutna pa framtiden.

Att inga nya bostader byggs inom planomradet forsvarar kommunens tillvaxt da utbudet av
villatomter och bostéder i den véastra kommundelen &r begransade.

For boende i naromradet innebar dock dven en begransad utbyggnad som planomradet utgor i
forhallande till den expansion som planerats i programmet 2017, en forandring av narmiljon,
sarskilt under byggtiden men efter byggnationerna fordndrade siktlinjer, fler grannar och mer
rorelse i omradet, en konsekvens som kan upplevas bade positivt och negativt.
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Genomfdrande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska
vara vagledande id genomfdrandet av detaljplanen.

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (PBL 2010:900)
regler for planforfarande. Dess olika steg redovisas nedan. Aktuellt detaljplaneskede &r
markerat med fet stil.

» Samrad - Dialog med Lansstyrelse, myndigheter, foretag, féreningar, narboende,
allmédnhet med flera. Syftet &r att forbattra beslutsunderlaget och ge mdjlighet till insyn
och paverkan.

¢ Samradsredogdrelse - Efter samradet sammanstéalls inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse.

» Underrattelse - Infor granskningsskedet ska en underrattelse anslas pa kommunens
anslagstavla. Kommunen ska dven skicka ett meddelande om innehallet till berérda.

e Granskning - Ytterligare dialog med Lansstyrelse, myndigheter och ¢vriga berérda
(Innan detaljplanen antas ska kommunen stélla ut den for granskning).

» Granskningsutlatande - Efter granskningen sammanstaller kommunen de synpunkter
som inkommit under granskningstiden och redovisar kommunens stallningstagande.
Planhandlingarna revideras om detta bedéms som relevant.

* Antagande - Detaljplanen antas av kommunstyrelsen och trader i Laga kraft tidigast tre
veckor efter att beslutet ar anslaget, forutsatt att inga 6verklaganden inkommit.

Preliminar tidplan

Samrad vintern 2022

Granskning hosten 2022

Antagande varen 2023

Tiderna kan forandras under arbetets gang.

Genomfdrandetid

Begreppet genomforandetid innebar att planens giltighetstid &r begransad. Under
genomfdrandetiden far detaljplanen inte &ndras utan synnerliga skal. Detaljplanen géaller aven
efter genomforandetidens utgang men kan da andras eller upphévas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas. Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen
vunnit laga kraft.
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Organisatoriska fragor

Markéagoforhallanden

Saval Skeby 16:1 som Skeby 16:3 &r privatagda. Markégaren till Skeby 16:1 ar detaljplanens
intressent och planlaggning sker i samforstand med Skeby 16:3.

Aven Skeby 16:11 som ingar i detaljplanen &r privatagd. Tomtmarken tillhérande 1:a
Svanviksvagen 1, 2 samt 5 som ingar i detaljplanen arrenderas.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen é&r i de flesta fall huvudman for allméin plats. Da detaljplanen ansluter till
befintliga Svanviks fritidshusomrade och:

e da detaljplanens syfte ar att tillskapa mojlighet for fler bostadsenheter och inga allménna
dndamal som skola, dldreboende etc planeras inom omradet;

e det befintliga omradet har enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark, for savil
gatu- och parkomraden, och omradets huvudsakliga markédgare, med flera, har erfarenhet
av att samverka kring avtalsfragor samt gemensamma fragor som berdér den allmanna
platsmarken inom detta,

* den tillkommande bebyggelsen i stora drag avser ansluta till den befintliga vad géller
skala och tathet samt sammanhallen karaktar avseende gatuutformning med likartade
gatubredder,

 daallméan platsmark inom planomradet, samt parkomradet utmed strandlinjen och
bryggmiljon norr om planomradet utgor ett begransat allmanintresse, och den i den nya
detaljplanens tillkommande allménna platsmark framst ar till de boendes nytta,

* d4 den befintliga gng- och cykelvigen som utgor ett allménintresse redan har
servitutsavtal med markagaren, och kommunen enligt redan uppréttade avtal skoter detta
specifika allménna intresse,

avses med denna bakgrund all allman platsmark inom planomradet inga i enskilt
huvudmannaskap.

Ny gemensamhetsanldggning for tillkommande lokalgator och naturmark inklusive
dagvattenanlaggning avses upprattas. Vid upprattande av gemensamhetsanldaggning for gata
avses servitutsavtalet for den befintliga gatan innehéllande gang- och cykelviagen kvarvara.

Ovrig ansvarsfordelning

Vatten och spillvatten Gotene Vatten & Véarme
El Lidkopings Elnat
Bredband Kinnekulle energi
Utférande

Allman plats: Detaljplanens intressent i form av huvudsaklig markégare ansvarar for
utbyggnad och iordningstéllande av anlaggningar pa allman platsmark, respektive
ledningségare ansvarar dock for anldggande av sina respektive ledningsnt.

Kvartersmark: Respektive framtida fastighetsagare ansvarar for utbyggnad och
iordningstallande pa kvartersmark.
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Drift och underhall

Allman plats

Ansvaret for drift och underhall av allméan platsmark, i detta fall gatu- och parkmark samt
gemensam dagvattenanlédggning regleras i forrattning enligt anldggningslagen och avses i
detta skede utformas som gemensamhetsanlaggningar, se avsnitt Fastighetsrattsliga fragor.

Kvartersmark
Respektive framtida fastighetsagare ansvarar for drift och underhall av kvartersmark.

Dispenser och tillstdnd under genomférandeskede
For att bestalla foljande dispenser respektive tillstand ansvarar:

Biotopskydd Markagaren alternativt framtida exploat6r
Dagvattenanlaggning Marké&garen alternativt gemensamhetsanlaggningen
Avtal

Foljande avtal skall upprattas infor och under planarbetet:

- Planavtal ar upprattat med markagaren till Skeby 16:1 och kommunen

- Genomforandeavtal kan komma att aktualiseras efter samradet mellan berérda
leveranttrer och markagare.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

Huvudsakligen paverkas fastigheten del Skeby 16:1 samt Skeby 16:3. Storre delen av dessa
omraden ar inte planlagda men far nu bestammelser om vad som kan tillatas i form av
bebyggelse mm.

Den samféllda vagen S:7 avses 6verforas till nérliggande fastigheter for delen inom
planomradet genom fastighetsreglering. | ett forsta skede utgors den narliggande fastigheten
av Skeby 16:1 som ocksa star for kostnader i samband med fastighetsregleringen inklusive
ersattning till delégare i marksamfalligheten. Vidareforséljning avses kunna ske till Skeby
16:11 samt vid avstyckning till arrendeinnehavarna till tomtplatserna Svanviksvagen 1 och 2.

Fastighetsbildning

Avstyckningar avses ske, bade fran Skeby 16:1 och fran Skeby 16:3. Exakt utformning sker
efter det att detaljplanen vunnit Laga kraft men forslag redovisas i illustrationsplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

Hér redovisas atgérder som blir aktuella enligt anldggningslagen.
Som tidigare beskrivits avses inrdttande av nya gemensamhetsanlaggningar for allman
platsmark (gata och natur) samt for dagvattenanlaggningen inom dessa ytor.

For att en fastighet ska kunna anslutas till en gemensamhetsanldggning krévs normalt att
anldggningen &r av visentlig betydelse for fastigheten. Det ska finnas ett patagligt behov for
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fastigheten att ha tillgang till den nyttighet som avses med gemensamhetsanlaggningen.

I omradet finns dven med befintliga forhéllanden behov av en ny dagvattenanlaggning.
Flera ar de fastigheter/tomter som pa grund av sina topografiska ligen med ytavrinning
mot Skeby 16:1 och planomradet bedéms behdva inga i en gemensamhetsanlaggning for
omhandertagande av ytvattnet i en sa kallad dagvattenanlaggning.

Enligt dagvattenutredningen utgdrs dessa av fastigheterna utmed Sjoviksvagen samt
fastigheter/tomter pa 1:a Svanviksvégen 1 till 10. Aven huségare har som arrenderar sin mark
kan ingd med andelar i gemensamhetsanlaggningen.

Fastigheterna/tomterna utmed Sjéviksvagen och 1:a Svanviksvégen avses tillsammans med
de vid detaljplanens genomforande tillkommande fastigheterna pa 16:1 och 16:3 anslutas

till gemensamhetsanlaggningen for dagvatten. Detta omfattar Skeby 16:6, 16:7, 16:8,

16:9 och 16:10 utmed Sjoviksvégen; Skeby 16:11, 16:12, 16:13, 16:14, 16:15 utmed 1:a
Svanviksvagen. Aven arrendetomter utmed 1:a Svanviksvagen som dnnu inte frikopts bor
inga i gemensamhetsanlaggningen for dagvatten. Detta omfattar i nulaget 1:a Svanviksvagen
1,2, 4,5 och 10.

Gemensamhetsanlaggning for naturmark bor av praktiska skél till andelsstruktur utformas lika
dagvattenanlaggningen ovan.

I gemensamhetsanlaggningen for gatumarken foreslas en mindre andelskrets kunna inga,
bestaende av blivande fastighetsagare av den nya bostadsbebyggelse inom Skeby 16:1 och
Skeby 16:3 som detaljplanen mojliggér. Aven vid bildande av gemensamhetsanlaggningen for
gata avses kommunens servitut gallande cykelvagen kunna behallas.

Ledningsréatter

Ledningsratt finns ldngs infartsvigen och inom merparten av de pa plankartan reglerade
omradena for allménna underjordiska ledningar (u-omraden). Ytterligare ledningsritter
(samt u-omraden) kan behova tillkomma infor granskningsskedet.

Ovriga rattigheter

Féljande nyttjanderatter behdver hanteras:
- Servitut Befintligt servitut for gc-vég avses kvarsta.
- Arrenden Jordbruksarrende behdver omprévas och minskas

- Markavvattningsforetag/dikningsforetag/torrlaggningsforetag (Béckens dikesforetag)
kan sannolikt behtva omprdévas, och kommer belysas ytterligare infér granskningsskedet.

Avtal

Foljande avtal skall uppréttas till foljd av planens innehall:
- Fastighetsregleringar

- Kopeavtal

- Nyttjanderitter/Ledningsrétter om tillkommande.

- Arrenden

For att teckna avtal, ansoka om lantmateriforrattning samt bekosta lantmateriatgarder
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och intrangsersattningar ansvarar den huvudsakliga markagaren. Troligtvis bekostas den
lantmateriatgard som syftar till att tillskapa nya fastigheter av koparen (den blivande
markégaren) vid forsaljning.

Tekniska fragor

Grundkartans aktualitet uppdaterats infor granskningsskedet. Gransbestamning har utforts
av fastigheter i planomradesgréans och - objekt med betydelse for plankartans utformning har
matts in.

Med de kompletterande utredningar som utforts till granskningsskedet bedémer kommunen
att den tekniska komplikationsgraden ar tillrackligt belyst for ett genomférande i enlighet
med detaljplanens syfte.

Ytterligare mer platsspecifika geotekniska undersokningar én bilagda, 6vergripande,

ar nodvandiga i projekteringsskedet, dartill anger dagvattenutredningen att
dagvattenanlaggningen ska samprojekteras med geotekniker och kompletterande
grundvattenmaétningar utforas. Vid projekteringen av dagvattenanlaggningen ska aven inga
foljande:

» Sikerstéllande avseende funktionalitet (spolning/filmning) av befintliga
tackdiktningsstammar som skall avleda dagvatten fran omradet.

» Ledningsdimensionering enligt dagvattenutredningen

 Framtagande av underhallsplan.

Ekonomiska fragor
Kostnader for detaljplanens upprattande inklusive utredningar bekostas av planintressenten.

Viss begransad utbyggnad av infrastruktur i form av ledningsnat krévs, vilket ekonomiskt
belastar de respektive aktorerna, vilka dock far erséttning i form av anslutningsavgifter etc.
Detaljplanen bedoms i nulaget inte innebéra nagra ekonomiska konsekvenser for kommunen,
intdkter blir vid inflyttning till kommunen ett utdkat skatteunderlag.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare (tidigare omndmnda) ar
anslutningsavgift samt kostnader for drift och underhall av gemensamhetsanlaggningar.
Dértill kommer kostnader for markkop for de fall detta ar aktuellt.

Gallande servitutsavtal for infartsvagen angaende cykelvag, innebar att kommunens ansvar
for drift och skotsel for de deletapper som samnyttjas for cykelstraket avses kvarsta.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomrédet eller omldggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar bedoms i nuldget inte som aktuellt. Den vatten- och avloppsanliaggning
som krévs forlangas for exploatering bekostas av Gétene- Vatten och Varme. Kostnaden for
vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt gallande VA-taxa.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhallsbyggnad, genom Matilda Aslin, plankonsult,
for Gotene kommun samt representanter fran dvriga forvaltningar i Gotene kommun samt
samverkanskommunerna har deltagit i planarbetet. Gis-ingenjor Mans Nystrom har uppréttat

plankartan.

Unnar Kristmannsson Matilda Aslin
Chef sektor samhaéllsbyggnad Plankonsult, Aslin Ahrén Arkitekter
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