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Inledning

Denna redogorelse innehéller en redovisning av de synpunkter som inkommit
under samradet samt Gotene kommuns svar och forslag till fordndringar av
planforslaget med anledning av synpunkterna.

Sammanfattning av synpunkter

Totalt inkom 17 yttranden vid samradet som varade mellan 29 mars och 19 april.
De mest forekommande synpunkterna har handlat om nedanstdende omréden:

- Skyfallshantering

- Geotekniska forutsiattningar”

- Artskydd

- Strandskydd

- Kulturmiljo

- Plantekniska fragor

- Kommunens bristande kommunikation vid forsiljning av de tidigare
etapperna

- Planerade gang- och cykelvégar, gangstrak och gronstrak

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslds godkidnna redogorelsen dver samradet
enligt nedan och godkénna det justerade planforslaget for granskning.

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsen har gjort beddmningen att detaljplanen foljer den géllande
oversiktsplanen, inte dr av storre allmént intresse och att ett genomforande av den
inte kan medfora betydande miljopaverkan. Den handldggs darfor enligt plan- och
bygglagen (PBL) med standard forfarande. 2022-12-14 § 334 godkénde
kommunstyrelsens arbetsutskott planforslaget for samrad.

Ett planforslag har varit foremal for samrad under tiden 2023-03-29 till
2023-04-19. Under samrddstiden har planhandlingarna varit utsdnda pa remiss till
myndigheter och fastighetsdgare enligt uppréttad sidndlista och
fastighetsforteckning. Handlingarna har funnits tillgéngliga pa kommunens
hemsida. Samradet annonserades 1 Gotene tidning 2023-03-29.



Inkomna synpunkter och kommentarer

Nedan f6ljer inkomna skrivelser, som innehaller synpunkter pa forslaget, 1 sin
helhet. Efter vardera skrivelsen kommer G6tene kommuns kommentarer till
skrivelsen.

Foljande har godkint eller lamnat skrivelser utan erinringar pa forslaget:

e Ellevio

e (Gotene Vatten och Varme
e Kinnekulle energi

e Skanova AB

e Vattenfall

Statliga verk och myndigheter

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget behover fortydligas och vid behov
bearbetas betrdffande fragor som beror risk for 6versvamning pa grund av
stigande vatten och skyfall, samt frdgor som beror strandskydd och geoteknik.

Kommunen bor ocksa beakta vara synpunkter som berdr natur och artskydd samt
kulturmiljon. Det finns ocksa ett antal plantekniska fragor som bor ses dver.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att frdgor som berdr hilsa / sdkerhet med avseende pa
geotekniska fragor, risk for dversvimning pé grund av stigande vatten och skyfall
samt strandskydd i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
ska provas av Lénsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens antagandebeslut av
en plan eller omradesbestdmmelser om dessa kan antas strida mot nédgon av de
fem provningsgrunderna.

Risk for 6versvimning, stigande vatten

Kommunen har infort planbestdmmelser for en ldgsta golvhdjd som skydd mot
stigande vatten. Forutom skydd av bebyggelsen behdver hiansyn dock ocksa tas till
framkomlighet till och fran byggnader i hindelse av 6versvimning. Kommunen
behdver komplettera med en beskrivning av mojligheten till framkomlighet och
vid behov infora reglering sa att framkomligheten sékerstélls. Om inget behov av
reglering finns bér kommunen kommentera det.



Risk for 6versvamning, skyfall

Kommunen behover beskriva vad konsekvenserna inom och utanfor plan-omradet
blir i hindelse av ett klimatanpassat 100-arsregn (kommunen anger att regn med
mer dn 20 rs aterkomsttid har utretts, men det framgar inte tydligt vilka scenarier
som faktiskt har studerats). Sarskilt behdover kommunen beskriva om atgirder ar
nddvindiga for att risken vid ett klimatanpassat 100-arsregn ska bli acceptabel,
sadana atgérder behover sikerstillas. [ bedomningen ska dven framkomlighet
beaktas.

Strandskydd

Det sérskilda skédl som kommunen aberopar, for upphivande av strand-skydd, &r
miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ punkt 2, “genom en vdig, jarnvig, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering dr vdl avskilt fran omrddet ndrmast
strandlinjen”. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i den hér fragan.

Strandskyddet ska dock bara upphivas for de ytor dér det faktiskt &r nodvandigt
for planens genomforande. Det finns ingen anledning att upphéva strandskyddet
for naturmark.

Enligt planbeskrivningen upplevs de grona slapp som finns idag som privata. Vad
ar anledningen till det? Behovs det bedrivas strandskyddstillsyn inom omradet?
Kommunen ér tillsynsmyndighet for strandskyddet inom omrédet.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har 1dmnat ett yttrande, daterat 2023-04-13 som
bifogas i sin helhet. SGI skriver att de “saknar en beskrivning av de geologiska
forhdllandena samt en bedomning av stabilitetsforhallanden i planbeskrivningen
och anser att detta bor kompletteras”.

Lénsstyrelsen delar SGI:s beddmning och anser att kommunen behdver bearbeta
fragor som beror stabilitetsforhallanden i enlighet med SGI:s yttrande.

Réd enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ér en av Lénsstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestdmmelserna i lagen i
Ovrigt om det behovs fran allmin synpunkt.

Naturmark och artskydd

Det dr bra om sa mycket befintlig vegetation som mdjligt kan sparas inom
naturmarken, s att revlummern kan leva kvar. Vid avverkning tar det ocksa lang
tid for nya trad att ateretablera och fa viarden for biologisk mangfald och
producera ekosystemtjénster till nytta for bostadsomradet.

Det finns inte mycket information om omradets fagelliv. Vilka faglar utnyttjar
omradet for fortplantning och vila? Hur bedomer kommunen mgjligheten for
dessa fagelarter att tillgodose sina behov genom motsvarande omréaden i
ndromradet? I denna beddmning behover hiansyn tas till kumulativa effekter. I
omradet har pagatt exploatering sedan 2005, dir skogsomraden gradvis forsvunnit
och omvandlats till bebyggda miljoer. Om effekten for en specifik art blir att dess



utbredning i omrédet riskerar minska krivs dispens enligt 14 §
artskyddsforordningen.

Avverkning ska alltid ske utanfor hackningstid (1 april — 31 juli).
Kulturmiljén

Kommunen framf6r att planomrédet ligger inom riksintresse for friluftsliv och
turism, enligt 4 kap MB, samt att detta dven innebér ett helhetsperspektiv dir dven
omrédets natur- och kulturvérden &r att betrakta som riksintresse.

Trots att kommunens OP fran 2010 redovisar omradet som aktuellt for bo-
stadsutveckling och att exploatering sannolikt ar att betrakta som naturligt
tétortsutveckling s& innebar riksintresset dock att hdnsyn ska tas sé langt majligt
till bdde natur- och kulturvarden. Léansstyrelsen ser darfor med for-del dven en
aktiv och medveten hantering av eventuella kulturviarden och uttryck for dessa 1
berort landskap, utdver fornlimningar, exempelvis via redovisning,
stéllningstaganden, motiv och hinsyn. Exempel pa en aktiv och medveten
hantering av eventuella berérda kulturvirden skulle kunna vara att inom avsnittet,
Motiv till regleringar, framfora hur bestimmelserna avser ta hiansyn till
upplevelsen av landskapet och eventuella uttryck for kulturviarden i berort
landskapsavsnitt mm.

Plantekniska fragor

Lantmateriet har lamnat ett yttrande daterat 2023-04-14 som redan har skickats till
kommunen. Lantmaiteriet har papekat att i planbeskrivningen motiveras enbart att
strandskydd ska upphdvs inom kvartersmark (s. 20), medan pé plankartan med
bestimmelser upphévs strandskydd &ven inom allmén plats — gata. Kommunen
bor se till att reglering pa plankartan och beskrivning i planbeskrivningen ska
Overensstimma.

I yttrandet tas det ocksa upp flera andra frdgor s som att ett omrade i plankartan
som saknar bestimmelse for anvindning. Kommunen bor beakta dessa
synpunkter.

Invasiva arter
Det &r bra att det finns en plan for hantering av de invasiva arterna inom omradet.
Undersokningssamrad

Kommunen beddmer att genomforandet av forslaget inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommentar

Risk for oversvdmning — Planbeskrivning och dagvattenutredning kompletteras
med tydligare uppgifter om vad som sker vi skyfall och vad som avses med i ett
skyfall. Ett klimatanpassat 100-arsregn beskrivs i utredningen. Planbeskrivningen
kompletteras ocksa med beskrivning av framkomligheten till bostdderna vid en
oversvimning av Vinern. Kommunen gor beddmningen att reglering av gatans
hojd inte krévs.



Strandskyddet &r inte avsett att upphévas inom naturmark, plankartan har heller
ingen bestdmmelse for detta. Strandskyddet upphévs inom kvartersmark och inom
gata. Planbeskrivningen kompletteras med motiv till bestimmelse om upphdvande
av strandskyddet inom anvéndningen gata. De grona sldpp som finns ar idag
odefinierade vilket gor att de allmédnna och de privata ytorna flyter samman och
delar som inte &r privata kan upplevas vara sd. Strandskyddstillsyn pagér langs
bland annat Strandvigen.

Geoteknik — Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om omradets
geologiska forhallanden och stabilitetsforhdllandena.

Naturmark och artskydd — Efter samréadet har utformningen av kvarteret justerats.
Det finns fortfarande en del naturmark i planomradet, men omréadet dér lummern
hittades foreslas som kvartersmark. Detta hanteras vidare i planbeskrivningen till
granskningsforslaget. Avsikten for naturmarken som fortsatt foreslas inom
planomréadet dr att befintlig vegetation sparas 1 den man det gar 1
anldggningsskedet. En bedomning kommer goras pa plats om vilka trdd som kan
sparas utan storre risk att falla nér vegetationen inom gatan och kvartersmarken
tas bort.

Nordskog bestod och bestar till stor del av produktionsskog, barrskog med vissa
inslag av 16vtrdd. Nordskog ér ett omrade om cirka 200 hektar dér cirka

10 procent har detaljplanerats och bebyggts med bostédder i 4 etapper, en mindre
del av den planerade marken dr naturmark. Den samlade naturviardesbeddmningen
av aktuellt omrade r att naturvérdena &r 14ga. Inventeringen siger vidare att de
registrerade observationerna av naturvardsarter som gjorts kring planomradet ar
figlar. Flertalet av dem ska passera omradet eller dr knutna till vattnet eller
strandomradet. Tvé arter, talltita och entita &r mer knutna till skogsbiotoper.

De bostadsomraden som tillkommit senaste 20 aren har tagit en mindre del av det
stora skogsomradet. Bostiderna har inte delat skogen i flera mindre delar utan de
ligger samlade i ena kanten och de innehaller grona strdk som kan anvéndas av
passerande figlar. Effekterna pa fagellivet av den aktuella planen enskilt och de 4
etapperna sammanlagt bedoms dérfor som ringa.

Kulturmiljo — Gétene kommun bedomer att det 1 landskapet inte foreligger
sarskilda kulturmiljoviarden som omfattas av sadant allmén intresse som behdver
hanteras 1 samband med detaljplanen.

Plantekniska fragor enligt yttrande fran Lantmaéteriet besvaras nedan.

Statens geotekniska institut, SGI

I det geotekniska underlaget framgar att marken i aktuellt planforslag utgors av ett
ytligt vegetationslager/torv om cirka 15 centimeter och darunder av cirka 1 meter
siltig sand eller sand ovan morén. Djup till berg beddms vara cirka 2 meter.
Terrdngen &r flackt sluttande mot Vinern i véster.

Vi saknar en beskrivning av de geologiska forhdllandena samt en beddmning av
stabilitetsforhallanden i planbeskrivningen och anser att detta bor kompletteras.



Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning enligt yttrandet.

Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen méste
forbittras

Omrade som saknar anvindning

P& plankartan finns ett omrade som saknar beteckning for vilken anvédndning som
ska gélla for omradet, omrade ldngst visterut. Lantmaéteriet noterar att omradet har
samma fargnyans som anvdndningen NATUR, men det dr ett krav i 4 kap. 5 §
PBL att alla omraden ska ha en anvindning angiven. Om “dike;” och/eller vall;”
ska gilla for detta omrade bor dven det fortydligas.

Vilka bestimmelser avgrinsas av sekundira egenskapsgrinser?

I detaljplanen anvinds sekundéra egenskapsgrinser, men det anges inte vilken
eller vilka planbestimmelser som avgrinsas av de sekundéra egenskapsgrinserna.
Detta gor att planen inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger
foljande i PBL Kunskapsbanken pé sidan om grénshierarki: “varken
egenskapsgrins eller den sekundéra egenskapsgriansen ér pa forhand knuten till
ndgon eller nagra egenskapsbestimmelser utan kan anvindas for den
egenskapsbestdmmelse det behdvs for 1 den enskilda detaljplanen. Om den
sekundéra egenskapsgridnsen anvinds &dr det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestimmelse den avgransar. Detta kan framgé av listan med planbestdmmelser.”
Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande sitt dr 1 en plankarta frdn Dorotea
kommun — Detaljplan {for del av Bergvatten 12:1 dar kommunen skrivit texten
”(begriansas av sekundir egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen
(texten) 1 den egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av sekundéra
egenskapsgranser.

Delar av planen som bor forbéttras

Ange genomforandetiden i antal ar istéillet

Genomforandetiden bor anges 1 antal ér istdllet for antal ménader. Enligt 4 kap. 21
§ PBL ska genomforandetiden bestimmas till mellan 5 och 15 ar. Att ange
genomforandetiden i antal manader gor detaljplanen mer otydlig och svérare att
forsta.

I de nationella specifikationerna som géller for digitala detaljplaner vilka ska
laddas upp till Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att
genomforandetiden ska anges i1 antal ménader i NGP. Vid utformningen av
specifikationerna var dock avsikten att:

e genomfOrandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen dven i
fortsdttningen ska anges 1 antal ar och



e omvandlingen fran antal &r till antal manader ska ek i det dataprogram som
kommunen anvénder for att skapa detaljplanen och ladda upp
informationen till NGP.

Kontrollera fastighetsgranserna av vikt for planliggningen med 0,025 meters
ligesosikerhet

I planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgrianser i samma ldge som
fastighetsgrinser som é&r inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosdkerhet (0,025 meter). Denna ldgesosdkerhet kan dock vara missvisande
och det dr mojligt att dessa fastighetsgrinser inte har kontrollmétts nér
lagesosdkerheten sattes.

Vid overgangen mellan referenssystem RT90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals grinspunkter over hela landet utan kontroll i
falt. Dessa fick ldgesosédkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat
sig att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnit kan ha
god “intern” ldgesosdkerhet, men inte ligga rétt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmaéteriet uppmanar dérfor kommunen att vara extra uppmérksam vid
planldggning av omraden dir det forekommer grinser med just lagesosdkerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita sddana granser. Lyssna garna
pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dir bland annat frdgor om
svarigheten med att vara sdker pa den angivna ligesosdkerheten diskuteras. Du
hittar podden till exempel via denna lénk.

Innehaillet i planbeskrivning och plankarta stimmer inte 6verens

I planbeskrivningen motiveras enbart att strandskydd ska upphdvas inom
kvartersmark (s. 20), medan pa plankartan med bestammelser upphévs
strandskydd dven inom allmén plats — gata.

Kommentar

Plankartans griansdragningar korrigeras for att dterges pé ett korrekt sdtt sa att hela
planomradet har en angiven anvéndning. Avsikten &r att alla omraden som har en
gron nyans ska ha anviandningen NATUR. Det fortydligas d&ven inom vilket
omride som bestimmelserna dike: och vally ska gélla.

Plankartan kompletteras med fortydligande om vilken bestimmelse som
avgransas av sekundir egenskapsgréins. Avsikten dr att enbart a; ska avgrinsas av
sekundir egenskapsgrins. Genomforandetiden justeras till att anges 1 ar.

En grinsbestdmning har gjorts av Lantmiteriet infor granskningen. Den norra
griansen av fastigheten Kéllby 6:6 har genom detta flyttats nigon meter norrut.
Plangréinsen foreslas dock fortfarande 1 samma ldge som tidigare for att radigheten
over ett dike ska finnas kvar. I samband med gransbestdmningen patriffades dven
handlingar som pavisade att viss del av marken kring Vanernvigen/Mellanvigen
ar samfalld mark. Kommunen har tagit kontakt med deldgarna och gjort
overenskommelser for att kopa marken och pa sa sétt 16sa upp dessa
samfalligheter. Planbeskrivningen kompletteras med dessa uppgifter.



Planbeskrivningen kompletteras sé att upphdvande av strandskyddet inom allmén
platsmark ocksa motiveras i planbeskrivningen.

Kommunala namnder och bolag

Miljo- och halsa
Dagvatten

Nybyggnation och dirmed mer hardgjorda ytor innebér 1 regel att flodena av
dagvatten blir storre. Gjord dagvattenutredning &r enbart berdknat utifran
omradets belastning. Osdkerheten ar enligt utredningen generellt stor vid
berdkning av avrinning fran naturmark. Enligt uppgifter i dagvatten-utredningen
sé forekommer grundvatten tidvis sa nidra markytan som 0,5 meter, vilket
begrinsar mojligheterna till infiltration. Omgivningen dir omradets dagvatten
rinner ut i Vénern ligger néra en badplats och privata bryggor. Darfor dr det
viktigt att dagvattenhanteringen planeras s att belastningen pad omgivningen och
vattensystemet begransas. For att klara av dagvattenhanteringen for hela det
planlagda omradet krdvs, enligt gjord dagvattenutredning, ett
utjimningsmagasin/fordrojningsmagasin. Det foreslagna utjamningsmagasinet
kommer, enligt uppgift, att ligga utanfor planomradet.

Enligt Milj6-Hélsa méste forutséttningar for systemet med omhéndertagande av
dagvattnet finnas inom planomradet. Ytor for fordrojningsmagasin och diken mm
bor finnas angivna i plankartan.

Dagvattenutredningen pépekar vikten med att hdjdnivéer for t ex vissa diken
maste utforas noggrant, for att minska risk vid hogt vattenstand. Darfor viktigt
med att ytor och dven hojder for dagvattensystem anges i plankartan.
Dagvattenutredningen papekar att alla byggnader behdver hojdsittas pga.
nederbord/dagvatten. For Gstra delen av planen har ingen ho6jdsittning av
byggnader angivits.

Oversvimningsrisken for omradet har endast beskrivits och beriknats utifrn
oversvamning fran Vénern inte fran t.ex. 20/100 ars regn.

Installation av dagvattenanaldggning inom detaljplanelagt omréade ar enligt
miljobalken en miljofarlig verksamhet och ska anmaélas till miljo- och
byggndmnden.

Radon

Enligt den geotekniska undersdkningen bedoms marken som normal radonrisk.
Byggnader ska dé utforas med en tét och radonsédker konstruktion. I
planbeskrivningen anges att markradonhalten &r klassad som 14g. Radonmétning
bor utforas efter fardigstéllande for att kontrollera att radonhalten inte Overstiger
200 Bg/m3 i inomhus.

Naturvirden och ekosystemtjinster
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Nir det giller hinsyn till Naturviarden och ekosystemtjénster har detta inte
beaktats i vart yttrande utan bor utredas av kommunekolog eller motsvarande
tjénst.

Uppvarmning

Det finns inte redovisat i planhandlingarna hur uppvérmningen av fastigheterna
kommer att ske. D4 det blir allt vanligare att det anldggs bergviarme for
uppvirmning av bostadshus sé vill Milj6-Hélsa redan nu informera om att
borrning for bergviarme kan pé platsen fordyras da extra forsiktighetsmatt kan
vara befogat pa platsen eller t o m geotekniska utredningar for att utreda
forutséttningarna for borra for bergvarme. En sadan utredning far
fastighetskOparen star for sjdlv om inte kommunen utrett forutsédttningarna i
planen.

Installation av ytjord- och bergvirmepumpsanldggning ar en anmélningspliktig
atgird enligt miljobalken. Vid sddan anldggning finns det dven krav pa
avstand/medgivande vid borrning ndrmare granne dn 10 meter.

Hantering av overskottsmassor

Eventuella 6verskottsmassor som ska transporteras bort fran omradet behover
anmélas till Miljo-Hélsa. Krav pa provtagning for att kunna bestimma massornas
omhéndertagande eller eventuell atervinning.

Transformatorstation

Vid nyanldggning av nit-och transformationsstationer behdver virden {for
elektromagnetiska stralning mot bostéder beaktas.

Kommentar

Dagvattenutredningen visar pa en mojlig 16sning for hantering av dagvattnet,
andra 16sningar finns. Det dr en avvagning vilka regleringar som ska goras i
plankartan och utgangspunkten r alltid att enbart reglera det som dr nodvandigt
for att marken ska vara ldmplig for avsedd anvéndning och f6r att uppna planens
syfte. Regleringar finns for dike och vall i planomrédets vastra kant liksom ldgsta
hojd for fardigt golv 1 delar av planomradet. Daremot har det inte bedomts
nodvindigt att reglera var fordrojning av dagvatten ska ske exakt. Fordrojning kan
anldggas inom naturmark, vilket dr den beskrivna avsikten i
dagvattenutredningen, och naturmark finns 1 tillracklig utstrickning bade inom
planomradet och i angrdansande detaljplaner.

Som framgér av planbeskrivningen bedoms det inte nodvéndigt att reglera
hojdséttningen av byggnader i den stra delen eftersom markhojderna i omradet
idag &r sadana att risken for att byggnader placeras for lagt 4r minimal. Det
framgar dven av dagvattenutredningen att hdjdsdttningen i den Ostra delen inte ar
av samma vikt varfor det i utredningen inte finns nigra foreslagna hjder. Den
beddmningen gors fortsatt och hojder kommer inte att regleras i den Ostra delen.

Oversvimningsrisken till foljd av ett skyfall, i detta fall ett regn med &terkomst tid
om mer &n 20 ar, har beskrivits i planbeskrivning och dagvattenutredning. Till
granskningen kompletteras beskrivningen med ett 100-ars regn.
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Planbeskrivningen korrigeras géllande markradon. Omrédet ligger som yttrandet
sdger inom normalriskomrdde. Plankartan kompletteras med bestimmelse om att
grundldggning ska utforas radonsékert.

Anvindningen av omridet E; justeras. Det &r redan en pumpstation placerad i
omrédet och ska sé forbli. Mojlighet for transformatorstation kommer finnas. Da
avstindet till bostdder &r storre frén detta omrade 4n tidigare stationer inom
Nordskogsomradet bor rekommenderade stralningsvirden kunna héllas.

Ovrigt i yttrandet ses som information och inte som synpunkter pa
planhandlingen. Det foranleder heller ingen dndring av ndgon planhandling.

Service och Teknik

Vad avses med vall/dike i norddstra delen, hur ska det utformas och skotas?

Kommentar

Den exakta utformningen far bestimmas vid en projektering. Omradet har efter
samrédet breddats nigot i samrad med Service och Teknik for att underlétta
skotseln. Detaljplanen reglerar en ldgsta hojd pa vallen och dikets botten,
projekteringen far forhalla sig till detta.

Sakagare och ovriga

Sakagare 1 och 6vrig 1-4

Generella synpunkter
Enligt kommunens nyligen antagna dversiktsplan anges foljande:

"Tillkommande bebyggelse ska syfta till att komplettera och sammanldnka
befintliga omraden. Bostadsndra natur ska virnas och virdefulla gronomraden
och gronstrak ska vdrnas"

Enligt var uppfattning sé dr det negativt att man drar ut samhéllet i nord/sydlig
riktning vilket Nordskog 4 innebir. Detta innebar att det blir ldngre avstand till
samhdllsservice 1 form av forskolor och skolor jamfort med att bygga och
exploatera det omrade som 1 Oversiktsplanen kallas B2. Det talar &ven emot
oversiktsplanens ambition att vdrna gronomraden och gronstrak.

Innan Nordskog 4 planeras, skog avverkas och omradet byggs ut s& bor redan
befintliga planerade omraden exploateras. Ett exempel dr omradet sdder om
Hamngatan och vister om Vénerviagen. Dar finns en yta som motsvarar minst det
som planeras i Nordskog 4. Dessa bor med fordel exploateras innan Nordskog 4
genomfors. Detta omrade ligger dessutom néra centrala Kéllby.

I samband med att den nya vigen mellan Nordskog och centrala Killby byggs
frigdrs ocksd mark som mojliggér byggnation som ligger ndrmare skolor och
allménna kommunikationer. Det som i dversiktsplanen kallas B2. Detta omréade
ligger ndrmare centrala Kéllby och ger ett mer sammanhéllet samhille och bor
dérfor exploateras fore Nordskog 4.
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Vi foreslér ddrmed foljande:
Pausa planarbetet med Nordskog 4
Exploatera omrddet Hamngatan/Vénervigen

Starta planarbetet for omrade B2 1 dversiktsplanen

Direkta synpunkter

Om kommunen viéljer att ga vidare med detaljplanen i dess nuvarande utformning
sé har vi foljande synpunkter:

Naturyta mot tomterna i nordvist

Vi motsétter oss att naturytan mot dessa tomter dr sa smal (Se plankarta). Den bor
utokas med ett antal meter ytterligare. Detta for att minska de storningar som kan
uppsta. Den utokningen bor 1dtt kunna astadkommas genom att minska det
vegetationsstrak som &r inritat i nord-sydlig riktning.

Gronstrak i samband med sliipp till Viinern.

Vi motsitter oss att gronstréket till slépp ett mot Vinern etableras (sid 20). Skélen
till det ar att det kommer 1 direkt anslutning till befintliga fastigheter med de
storningsmoment det innebér samt att det inte ir pd kommunens mark.

Kommentar

Den inriktning om bostadsnéra natur som finns beskriven i 6versiktsplanen dr en
del 1 att det 1 planomréadet finns ett naturomrade for att knyta samman med Gvriga
omraden runt om. Inriktningen har ocksé varit en del 1 avvigningen nér tdnkbara
utbyggnadsomraden har pekats ut i 6versiktsplan. Planomradet, liksom Kvarnéker
(omrade B2 i1 oversiktsplanen) och Nordskog 2 som ndmns 1 yttrandet, dr utpekat
for bostadsbebyggelse 1 dversiktsplanen.

Nordskog 2, omradet vid korsningen Hamngatan/Vénervégen, dr planlagt och
infrastrukturen byggs ut nu under hosten/vintern 2023. Dérefter kommer tomter i
omrédet att séljas. En utbyggnad av Nordskog 4 skulle i tid sett kunna genomforas
tidigast ndgot ar senare. D4 kommunen idag inte har ndgon storre tomtreserv i
Kallby ser vi det som viktigt att fortsdtta planera for att vara forberedda.

Planldggning har startat i omradet Kvarnaker, B2 i 6versiktsplanen, norr om
R&mmaén. Det &r ett storre omrade och ett planprogram ska tas fram samtidigt som
detaljplanering paborjas. Det dr ett mer omfattande arbete som idag ocksa har
osikra faktorer som kan péverka en tidplan. Omradena Kvarnéker och Nordskog 4
kommer kunna erbjuda bostdder med olika kvalitéer. For att nd uppsatta méal om
dels en god planberedskap och dels 50 byggda bostider per ar ser kommunen att
bigge omrddena behdvs.

Naturyta 1 véster — Ytan har till granskningen utdkats med ett par meter, fraimst for
att kunna skotas pa ett enklare sitt. Utokningen kan minska eventuella storningar
nagot. Inom titorten och dess utvecklingsomraden &r nya bostdder nagot att radkna
med. Planens utformning dér tillfart till planomradet inte kraver att trafiken 6kar
intill dessa angriansande fastigheter gor att eventuellt upplevda storningar kan
hallas pa en 1ag niva.
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Gronstrak — Ett gronstrak innebér ett omrdde dir natur finns sammanhéngande, i
detta fall ner till Vianerns strand. Det innebér inte att det anldggs en gangvég eller
stig. Gronstraket mot Védnern vid slédpp 1 finns redan idag och kommunen har
ingen avsikt att gora ndgon atgard hér. Det dr mycket riktigt mark som kommunen
inte dger idag. Den figur som hédnvisas till 1 yttrandet dr ett kartutdrag 1
planbeskrivningen som visar var det finns naturmark och var den nér
Vinerstranden. Kartan &r ett underlag for att motivera ett upphévande av
strandskyddet inom detaljplanen. I kapitlet Planforslag — Natur finns pa sid 7 1
granskningshandlingen av planbeskrivningen en illustration som visar befintliga
och planerade gingstrdk inom och i anslutning till planomrédet.

Sakagare Sjokvarns samfallighetsforening

Vi har ryktesvégen fitt till oss att det planeras en fortsatt bebyggelse i anslutning
till vigar som vi som styrelse ansvarar for.

Vi som végforening i omradet anser oss 1 hogsta grad berdras av planerad
fordndring och trots att vi inte bjudits in till samrad sa avser vi dndd inkomma
med ett svar pd meddelande om samrad.

Vi har via Gotene kommuns hemsida tagit del av informationen for anslutande
cykel/gangstrak mot Strandvégen.

Strandvégen har sedan tidigare en anslutning via en grusad cykelvdg som i
planbeskrivningen bendmns “strak”. Végforeningen fick ingen inbjudan till
samrad d& denna planerades och inte heller denna géng dnskas vara synpunkter.
Redan befintlig och de ytterligare tva planerade cykelvigarna skapar en korsande
trafik vilket maste tas beaktande vad géller trafiksédkerheten avseende
Strandvigen.

Dessa anslutningar planeras ske genom forandring av gillande detaljplan for
Nordskogs Fritidsomrade samt Nordskog etapp 3 vilken inte omfattas av
detaljplanen for Nordskog 4 enligt den grinsdragning som é&r presenterad i
planbeskrivningen. Anslutande ”strdk” bor enligt var mening gé ut for samrad till
fastighetsédgare inom Nordskogs Fritidsomrdde och Nordskog etapp 3 och
dessutom omhindertas som fordndring av dessa detaljplaner och inte som
fordandring av detaljplanen for Nordskog 4.

Anslutande bostadsomrade omfattas till stor del av barn och unga vilket gor att
fragan blir &n viktigare och ansvaret for trafiksidkerhet pa Strandvégen aligger
Styrelsen for Sjokvarns samfallighetsforening.

De planerade gang/cykelvdgarna ansluter enligt planbeskrivningen i kurvor vilket
kommer kréva sérskilt omhindertagande for att upprétthalla god trafiksékerhet.

Vi har sedan tidigare investerat i farthinder med tillhérande guppmaérkning och da
onskat delfinansiering via Gétene kommun men inte fitt gehor for detta.

For att vi ska kunna ansvara och ta ett samlat grepp kring trafiksidkerheten pé
Strandvégen onskar vi del i samrad samt dven ges mdjlighet att se over
placeringen av planerade anslutningar.

14



Utokad bebyggelse kommer sannolikt 4ven 0ka personbilstrafiken pa
Mellanvégen och Jarneklevsvigen med tanke pd dagens végsituation i Killby som
helhet.

Kommentar

Sjokvarn samfillighet har blivit meddelad om samradet. Det sker via den adress
som finns tillgénglig via lantmiteriet eller annat register. Samradet har dven
annonserats 1 Gotene tidning. Oavsett om nagon har blivit direkt inbjuden eller
inte till samrad dr vi tacksamma for all kunskap om planomrédet och alla
synpunkter pa forslaget som kommer in.

De foreslagna nya gangstraken har inte detaljstuderats i1 detta ldge av processen.
Vi utformar de girna i samrad med viagforeningen och 6nskar precis som
foreningen att uppna trafiksikra korsningar. Det forslag som illustrerats i
samradshandlingen innebér inte ndgon éndring av vare sig detaljplanen for
Nordskogs fritidsomrade eller Nordskog etapp 3. Straken dr foreslagna i omraden
dér anvdndningen &r naturmark och dédrmed planenliga och mdjliga att genomfora
redan idag.

Kommunen har genom att planera for ny véig frdn Vénernvégen till Stinsvigen
norr om Ramman tagit ett tag om biltrafiken inom Kéllby och vintar pa att
antagen detaljplan ska vinna laga kraft sa att viigen kan byggas. Merparten av
trafiken bedoms rora sig soderut varfor en trafikokning pad Mellanvdgen borde
vara obetydlig.

Sakagare 2-3 och 6vrig 5-9

Projektet i sin helhet innebér, vilket kommunen sjilv anfor 1 den aktuella planen,
"Ett nollalternativ innebdr att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen
genomfors. Det betyder att skogsmarken inom planomrddet kvarstar och att inga
nya bostdider byggs, vilket forsvdarar kommunens mojligheter att uppnd det nyligen
beslutade malet 50 bostdider om dret. For boende i ndromrddet kan det ddremot
vara positivt om omrddet kvarstdr da mojligheten till rekreation i aktuellt
skogsomrdde blir kvar”. Kommunen har hér helt rétt uppfattat mina huvudméns
instillning — ndmligen att man motsétter sig den planerade bebyggelsen bl.a. i
anledning av att den milj6 och rekreation man sokte vid forvarvet av sina
fastigheter under arens lopp nu kan komma att forsvinna.

Fran forslaget till detaljplan kan utldsas att kommunen foreslér att det s.k.
strandskyddet ska upphivas i syfte att mgjliggoéra bebyggelse och andra édtgarder.
Bl.a. anges "I ndromrddet finns totalt fyra stycken gronslipp som mojliggor
tillgang till strandkanten. Flera av dessa upplevs idag som privata vilket gor att fa
har kinnedom om mojligheten till vistelse vid strandkanten. Gétene kommun
avser att i samband med planarbetet stirka kopplingarna till atminstone tvd av
dessa gronslipp, Gdng- och vegetationsstrak foreslas inom planomradet, bade i
nord-sydlig och i st-vdistlig riktning. Straken ska ledas ut mot de befintliga grona
sldppen och mojliggor pd sd sditt att fler far chansen att ta sig till Vinerns
strandlinje”. Har borjar det bli riktigt besvirligt for de boende som beskrivs 1
meningarna ovan. Redan nu forekommer trafik 6ver och i omedelbar nérhet av de
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boendes tomter/bostéder. Att som kommunen foreslar ytterligare direkt genom
strdk anvisa trafik i praktiken dver tomtmark kommer att kraftigt forsdmra
levnadsvillkoren for de boende 1 aktuellt omrade. Hér ska noteras att bl.a.
allemansrétten begrénsas av den s.k. hemfridszon som omger bostadshus, ca 15-
20 meter, beroende pa omstiandigheterna i det enskilda fallet. I foreliggande fall
torde det fredade omrédet for i vart fall tre av de s.k. gronsldppen omdjliggora
’strdk”™ och “anvisningar” pa det sdtt kommunen foreslar. For det fall att
“anvisningar och strak” skall anldggas finns andra platser att anldgga dessa pa.

Dessa huvudinviandningar mot det aktuella forslaget till detaljplan for Nordskog 4
har av mina huvudmén nu 1 skriftlig form inldmnats till kommunen. Syftet &r
naturligt nog, forutom ett forsok att f& kommunen att tdnka om, att vidmakthélla
sin ratt att sedermera eventuellt kunna 6verklaga detaljplanen.

Kommentar

Kommunen har ingen avsikt att anvisa ndgon sorts trafik 6ver annans tomtmark.
Diaremot avser kommunen att tillgingliggdra de platser och omraden som édgs av
kommunen och i de flesta fall 4r allmén plats enligt gidllande detaljplan. Stréken &r
mojliga att genomfora redan idag med stod 1 gidllande detaljplaner.

Vinern och vatten dverlag har en stark dragningskraft for ménga av oss
ménniskor och &r ocksé viktigt for véaxt- och djurlivet. Darfor finns strandskyddet
och dispens krivs for flertalet tgérder ddribland att privatisera omrdden. Den
hemfridszon som ndmns i yttrandet géller inom den egna fastigheten, inte utanfor
den.

Ovrig 10

Vi har kopt en tomt 1 Nordskog etapp 3c. Vid visning av tomten hosten 2021 sa
stod vi bland annat med Fastighetsbyran Gotene och representanter fran Gotene
kommun. Vi stéllde frigan till representanten for Gétene kommun om kommunen
dgde mer mark dér och fick svaret att det inte fanns planer pa att bygga mer och
att kommunen inte dgde mer mark.

Under hosten 2022 fick vi ett brev hem frén Er p4 kommunen med information
om etapp 4 och blev vildigt forvanade. Senare samma host nér vi traffade
ansvarig méaklare pa Fastighetsbyrdn i samband med att vi skulle tilltrida tomten
sa fragade vi honom om Nordskog etapp 4. Méklaren sa att han inte heller hade
fatt ndgon information om detta nir tomterna saldes och beréttade att han hade
haft kunder som kopt tomter pé etapp 3 ¢ som blivit véldigt upprorda.

Det kdnns spontant som att Ni pd kommunen hade planer pé etapp 4 nir ni silde
tomterna pa etapp 3 ¢ och hade kunnat informera oss om detta. Nu kénner vi oss
besvikna och lurade. Flera av tomterna blev det budgivning pé och saldes till ett
hogre pris. Hade vi haft vetskap om etapp 4 kanske vi inte hade valt att buda sa
pass mycket for var tomt och kanske inte ens velat kdpa en tomt.

Vi undrar och 6nskar svar pd om kommunens tjansteman som var med vid visning
av tomterna 2021 1j6g for oss eller hade denne verkligen inte vetskap om Gotene
kommuns framtida planer 1 Kéllby?
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Vi har fatt tills oss att denne tjansteman har gatt i pension men att han var vildigt
insatt i kommunens arbete och borde ha vetat vilka planer Ni hade.

Agde Ni marken dir Nordskog etapp 4 planeras eller kdpte Ni den efter
budgivningarna var klara pa Nordskog etapp 3 c?

Oavsett tycker vi att era intentioner om Nordskog etapp 4 borde ha varit tydligare
frén Er sida i samband med forsiljning av tomterna pa etapp 3 c.

Vi motsitter oss detaljplanen for Nordskog 4 da vi inte tycker att det har gétt rétt
till.

Kommentar

Den information som delats vid forsdljningstillfallet har varit den information som
fanns da. Inriktningen for utbyggnad har efter det féridndrats, 1 och med detta
skickades ocksa information ut till fastighetsigare langs Trossgatan och
Skotgatan. Den kidnsla som ni har av upprordhet och att ni kénner er lurade forstér
vi, men det var ingen som vid forsdljningstillféllet visste att kommunen skulle
vilja bebygga aktuellt planomrade.

Kommunen dgde marken inom planomradet vid forsiljningen av etapp 3c.

I granskningsforslaget har naturytan i planomridets sodra del utdkats med 20
meter. Syftet med justeringen dr att i &nnu hogre utstrickning lata omradets
skogslika karaktar kvarsta.

Ovriga 11

Varfor har vi inte fatt "Meddelande om samrad” dé det finns detaljer som beror
0ss?

Forslaget att anldgga en asfalterad och belyst cykelvig vister om vart omrade &r
inget som vi vill se, det &r vansinnigt att ligga kommunala pengar pa detta samt
Okade kostnader pé vintervighallning. I sjonédra boende, Kéllby Nordskog etapp 3
B stér det pa sidan 12 att gdngvégar i omraddet kommer att forses med grusslitlager
och kommer inte att vintervdghallas eller belysas. Vi dr mycket ména om véra
underbara solnedgéngar och det var en viktig anledning till att vi bjod kraftigt vid
budgivningen och betalade hogt pris for tomten.

Om gangvigen kommer att asfalteras kommer vi att 6verklaga och begéra
skadestand.

Om etapp 4 ska genomforas bor Vanervégen inkl. gdng- och cykelvdg forldngas.

Vi anser att senare etapper pa dkermark dster om Vianervédgen bor utforas forst,
ndr nya végen frén centrum till Vénervigen dr byggd s ar detta omrade perfekt
for barn och ungdomar dé det dr néra till skola och bussar, det dr &dven néra till var
fina badplats.

Kommentar

Meddelande om samrad skickas till de som kommunen bedémer vara sakidgare.
Som sakégare bedoms ndrmaste fastigheter vara, da er fastighet ar langre frn
aktuellt planomrade har ni inte omfattats av kretsen som fatt utskicket.
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Forslaget att beldgga och belysa den gang- och cykelvdg som gar véster om
Trossgatan &r inget som avgors eller regleras genom detaljplaneforslaget. Det
skulle redan idag vara mojligt att genomfora. Anledningen till forslaget dr en
strdvan efter ett ssmmanhdngande nét av gen gang- och cykelvig skild fran
biltrafik. De synpunkter som framforts i samrédet tar kommunen med sig infor ett
genomforande. Exempelvis kan belysningen anpassas for att minska paverkan.

Planlidggning av marken 6ster om Vénernvdgen, omradet Kvarnaker, har pabdorjats
liksom infrastrukturen just nu byggs ut i Nordskog 2 sydvist om
Viénernvagen/Hamngatan. Det &r tre olika omraden som kan byggas ut inom olika
tidsperioder och ger bostdder med olika kvaliteter. Kéllby dr den tétort 1
kommunen som dr mest intressant for inflyttande. Med det intresse som finns ser
kommunen det som viktigt att bygga upp en tomtreserv diar Nordskog 4 ger ett
viktigt tillskott. Kommunen bedémer att alla omradena kommer att behdvas for att
na de mal om dels en god planberedskap och dels 50 byggda bostéder per ar fran
2024 som satts upp av kommunfullméktige.

Sakagare 4-5 ovrig 10-148

Vi som &r berdrda av ut- och ombyggnadsplanerna dr mycket besvikna pé
Samhillsbyggnad som har fort oss bakom ljuset och inte delgivit oss information
samt givit oss felaktig information om framtida utveckling i Nordskog. Se

bilaga 4.

Vi kommer strida for vdra tomter och de forutsittningar som vi har delgivits nér vi
ingick 1 en képprocess med Gotene kommun.

e Tomter planerade efter skogsndra miljo enligt planritning. Se bilaga 1.

e Vid fraga om ytterligare utbyggnad norrut fick vi nekande svar av XX och
YY som meddelade att Gotene kommun inte har tillrdckligt med mark och
att det inte fanns planer pa att kdpa upp mark och bygga ut norr 6ver.
Denna information delgavs atminstone Trossgatan, Skotgatan samt
Tampgatan. Se bilaga 4.

e Budgivning pa tomterna innebar att vi 6nskade en specifik tomt med
skogsndra lage, vi har valt och betalt for tomterna efter forutséttningar som
vi delgavs.

e Enligt prospektet som vi fick vid tomtforsdljningarna visades inte ndgon
fortsatt utbyggnad norr ut. Se bilaga 1.

e Forutsdttningarna kan inte dndras pd mindre &n tva ér, dd dr det ndgot fel 1
er handldggning. Vi hade for avsikt att bositta och hér i flera ar framdver
och da maste forutsittningarna delges korrekt.

e Enligt prospektet Sjonira boende, Kéllby Nordskog, Etapp 3B (rad och
anvisningar for husprojektering Rev. 2019-04-03) star det ”Ambitionen ar
kdnsla av naturtomt ska finnas kvar i Nordskog”. Vilket inte
Overensstimmer med ett genomforande av etapp Nordskog 4.

e [ den juridiska informationen i kdpekontraktet stir det ”Det ar viktigt att
objektsbeskrivningen och annan marknadsforing aterger projektet, tomten
och det nyproducerade huset pé ett korrekt sétt, t.ex. ska aktuella
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reservationer om exempelvis planerade men dnnu ej uppforda projekt
framg4”

e Vi ser heller ingen anledning att belysa gang- och cykelvdgen vister om
Trossgatan. Véra fantastiska solnedgangar ska inte forstoras av belysning.
Vi virnar ocksa om djurlivet. Se bilaga 2.

e Enligt tidigare utredningar ska Kéllby expandera osterut for att knyta
samman Kéllby, det bedomdes ofordelaktigt att exploatera norr ut pga
stort avstand till skola, vard och andra servicefunktioner. Var det bara
tomma ord? Se bilaga 3.

Vi star samlade for ett Nollalternativ och &r ej frimmande att 6verklaga!

Bilaga 1: Del av skotselplan for naturomréden runt Nordskog 3B samt sid 4 ur
”Réd och anvisningar” (delades ut av Gotene kommun till tomtkdpare) som
beskriver att Trossgatan siljs som 3B, att tomterna ar faststédllda av lantmaéteriet
och att det senare kan séljas ett omrade oster om kallat 3C.

Bilaga 2: Utdrag sid 12 ur "Réd och anvisningar” dér bland annat en beskrivning
finns av hur olika gang- och cykelvégar &r tinkta att utforas.

Bilaga 3: Utdrag ur samradshandling till ny 6versiktsplan (2018)
Bilaga 4: E-post konversation mellan planarkitekt och dgare till fastighet X:X.

Kommentar

Den information som ldmnats vid de olika forsdljningstillfdllena av Nordskog 3
har varit den som vid den tiden var kind. Att kinslan hos er som kdpt fastigheter
ar en annan fOrstér vi. Den senaste inriktningen for utbyggnad som fanns vid
forsdljningstillfdllena var att Kéllby inte skulle byggas ut mer norrut. Nar
inriktningen dndrades under 2022 skickade kommunen ut information om detta till
fastighetsigare pd Trossgatan och Skotgatan. Den aktuella inriktningen framgick
dven 1 det forslag till dversiktsplan som var utstéllt for granskning under
sommaren och tidiga hosten 2022. Det dr olyckligt att det tidigare uttryckts att
kommunen inte dger mer mark norrut och att inte d4 géllande dversiktsplan, som
var den faststédllda politiska inriktningen, har framhallits tydligare.

Nordskog 3 har dven efter en utbyggnad av Nordskog 4 ett skogsnira ldge, dven
om vissa fastigheter inte ldngre direkt gransar till ett skogsomrade. I
Nordskogsomradet finns ocksa fortfarande naturmark kvar som inte exploateras
for byggnation.

Kéllby ar den ort dér storst intresse for inflyttning har funnits de senaste aren.
Killby ar ocksa den ort dar kommunen ser storst mojligheter att utvidga tatorten
med bostadsbebyggelse. I den géllande oversiktsplanen, gillande fran mars 2023,
framgar intentionerna att detta ska ske frdmst 6ster om Vénernviagen, men att det
ocksa finns omréden norr om det Nordskog som idag ar utbyggt. Det dr en nigot
fordandrad inriktning fran den som fanns i1 samradsforslaget till ny dversiktsplan,
som finns bilagt yttrandet, dér ytterligare byggnation norrut inte var aktuell.

Forslaget att beldgga och belysa den gang- och cykelvdg som gar véster om
Trossgatan &r inget som avgors eller regleras genom detaljplaneforslaget. Det
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skulle redan idag vara mojligt att genomfora. Anledningen till forslaget dr en
strdvan efter ett ssmmanhédngande nét av gen gang- och cykelvig skild fran
biltrafik. De synpunkter som framforts i samrédet tar kommunen med sig infor ett
genomforande. Exempelvis kan belysningen anpassas for att minska paverkan.

I granskningsforslaget har naturytan i planomridets sodra del utdkats med 20
meter. Syftet med justeringen dr att i &nnu hogre utstrickning lata omradets
skogslika karaktdr kvarsta.

Vasttrafik

Utifran aspekten hallbart resande bor utveckling av bostdder och verksamheter
lokaliseras dir det finns, eller finns mojligheter, till god kollektivtrafikforsérjning.
Detta eftersom det innebar exempelvis kortare avstand och att underlaget for
kollektivtrafiken starks. Den dvergripande beddmningen ir att utveckling enligt
forslaget dr godtagbart utifrdn aspekten hallbart resande, forutsatt att det finns
goda mojligheter att med flera fardsétt gr att resa mellan planomradet och Killby
station.

Framsta kollektivtrafikutbudet i1 Kéllby finns vid Kéllby station. Avstandet mellan
planomradet och stationen innebér cykelavstand snarare dn gangavstdnd. Det dr
relevant att i planarbetet bedoma mojligheten att resa denna stricka med gang och
cykel.

Vid Kallby station finns tvd pendelparkeringar, vilket 6kar mojligheten att resa
kollektivt.

Planomrédet ligger inom omrade med Nartrafik. Syftet med Nartrafiken ar framst
att mojliggora for resor mellan tatort och landsbygd dér utbud av kollektivtrafik ar
lagt. Resor kan ske mellan omraden med Nartrafik och ndgon av Nértrafikens
hallplatser i kommunen. I Kéllby finns nértrafikhallplatserna Kéllby station och
Pastoratsgirden. Lds mer och se karta hér:
https://www.vasttrafik.se/reseplanering/anropsstyrd-trafik/nartrafik/gotene/.

Visttrafik efterfragar en bedomning av mdjligheten att resa héllbart till och fran
lokala, kommunala och regionala malpunkter.

Mojligheterna att resa med gang och cykel lokalt bedoms generellt sett vara goda.
Visttrafik efterfragar dock en beddmning av mgjlighet att pa ett sdkert och tryggt
sétt resa med géng eller cykel ur ett barnperspektiv. Detta eftersom dessa fardsatt
ar mycket viktiga for barns sjdlvstindiga mobilitet.

Visttrafik ser fram emot att folja det fortsatta planarbetet.

Kommentar

Gotene kommun anser likt Vésttrafik att det dr positivt nér kollektivtrafiken kan
anvindas. Med mojligheterna att cykla eller ga till en hallplats/station 6kar ocksa
viljan att anvénda kollektivtrafiken. Planbeskrivningen kompletteras med en kort
beddmning och beskrivning av mojligheterna att med gang- och cykel ta sig till
hallplats 1 Kéllbys centrala del.
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Stallningstagande

Revideringar efter samrad

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande fordndringar och tillagg
goras i detaljplanen:

Plankarta

- Lagt till bestimmelse om radonskyddande grundldggning

- Justerat grinsbeteckning sa att alla omraden har anvindning
- Tydliggjort var bestimmelserna Dike och Vall géller.

- Utokat naturomrddet diar Dike och Vall behdver finnas.

- Anvéndningen E1 transformatorstation till Tekniskt &ndamaél

Planbeskrivning

- Beskrivningarna om natur kopplat till fagellivet

- Kompletterat med beskrivning av skyfall berdknat som ett 100-drs regn.

- Komplettering med beskrivning av de geotekniska forutsittningarna.

- Komplettering med beskrivning kring kulturmiljé 1 motiv till regleringar.

- Motiv till bestimmelse om upphédvande av strandskyddet inom
anvindningen gata

Andra storre fordndringar av detaljplaneforslaget som inte varit resultatet av
yttranden under granskningen foreslas vara att:

Plankarta

- Naturmarken 1 s6der har utdkats norrut.

- Naturmarken i nord-sydlig riktning har minskats.

- Kvartersmarken har dragits ihop.

- Vistra egenskapsomradet har fatt en nagot utdkad byggritt (fran 250 kvm
BYA till 300 kvin BYA)

- Borttagande av egenskapsbestimmelse som reglerar hogsta nockhdjd 6
meter

- Ny utformning av vindzon

Planbeskrivning

- Uppdaterat text om géllande dversiktsplan d& en ny dversiktsplan har
vunnit laga kraft sedan samradshandlingen togs fram.

- Komplettering kring hantering av revlummer

- Uppdaterade illustrationer

Dérutover har fortydliganden och redaktionella justeringar som uppdagats under
samradstiden inarbetats i detaljplanen.

De synpunkter som framforts under planarbetet har avvégts mot intresset att
planligga omridet. Aven allminna intressen har dirvid beaktats. Gdtene kommun
bedomer att detaljplaneforslaget innebdr en lamplig avvigning mellan olika
intressen.
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Kvarstaende synpunkter

Skriftliga synpunkter som inkommit under samradet och bedomts inte fatt dem
helt tillgodosedda har inkommit fran:

Sakdgare 1-5 samt Sjokvarns samféllighetsforening.

Ovrig 1-147
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Medverkande

Samradsredogorelsen har tagits fram av Sektor Samhéllsbyggnad, Gotene
kommun, genom John Cronqvist, planarkitekt och Elin Perjos, planarkitekt.
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