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Del av kvarteret Kastanjen - Helenagarden
Gotene tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Bakgrund

Helenagardens &ldreboende i Gotene kommer att behéva byggas om for att mot-
svara dagens krav. Darutdver behover ytterligare platser tillskapas for korttidsbo-
ende respektive sérskilt boende for dementa.

Gotene kommun har beslutat att Gverlata anlaggning och drift till Riksbyggen, ge-
nom en kooperativ hyresrattsforening. | projektet ingar om- och tillbyggnad av
befintlig anldggning, rivning av tidigare kok samt nybyggnad av ett sarskilt bo-
ende for dementa.

Syftet med denna detaljplan ar att skapa forutsattningar for den planerade ny-
byggnaden.

Planprocessen

Planéndringen beddms inte vara av allméant intresse och genomfdrs som enkelt
planforfarande genom samrad med berdrda sakagare, forvaltningar, myndigheter
m.fl.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r belaget i tatortens sydostra del och omfattar den del av kv Kastan-
jen som ar aktuell for nybyggnad, sammanlagt ca 6000m2. Omradet avgransas i
vaster av Jarnvagsgatan (se &ven omslagssida).

Markagare
Marken inom planomradet &gs av Gétene kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer
For det aktuella planomradet finns gallande detaljplan (nr 32) som vann laga kraft
25 oktober 1982.

Inom det aktuella planomradet finns i gallande plan en byggratt for en varmecen-
tral, transformatorstation samt ett omrade for allmant andamal i tva vaningar. Res-
terande delar bestar i gallande plan av mark som inte far bebyggas.

Overensstammer med kommunens framtidsplan / éversiktsplan.

Planomradet

e BILEN ™

All = allmént anda-

mal, tva vaningar

Bv = omréde for
varmecentral
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN
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Infarten till Helenagarden fran Jarnvagsgatan. Markarbeten for omlaggning av ledningar pagar.

Markanvandning

Marken inom planomradet anvands for befintlig koksdel, en servicebyggnad samt
av parkering med infart och i dvrigt av grasytor med enstaka trad.

Terang- och grundfoérhallanden
Den aktuella marken ér i stort sett plan.

I samband med uppréttandet gallande plan utfordes en geoteknisk undersdkning
hosten 1980. Denna redovisar:

Att det finns tre skilda marktyper inom omradet, dels berg i dagen respektive berg
tackt av ett tunt moranlager, dels fast sediment pa fast stenig mellanjord (sannolikt
moran), dels fasta sediment pa lager av 16s lera av varierande tjocklek. Grundvat-
tennivan uppmattes till ca 1m under markytan.

Undersokningen rekommenderade att planerad bebyggelse vaster om Skaravagen
grundléaggs till fast botten via palar och plintar, for att reducera risken for sneda
sattningar. Vidare rekommenderas en kompletterande markundersékning i sam-
band med detaljprojektering.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. Vid hoéjdstrackningen nordést om
planomradet finns tva fornminnen i form av stensattningar.
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Bef parkering norrifran med Jarnvagsgatan till hoger

Planomradet fran soder mot norr, med Jarnvéagsgatan till vanster



Trafik och parkering

Tillfarten sker till omradet sker idag fran Jarnvagsgatan och kommer att behallas i
samma lage.

Vegetation

Omradet bestar i dag huvudsakligen av grasytor resp asfalterad yta for parkering.
Befintlig vegetation bestar i huvudsak av tradplantering langs Jarnvagsgatan.

Teknisk forsoérjning

Kommunala ledningar for vatten och avlopp finns i angréansande gator, Jarnvags-
gatan och Skaravégen. El- och telekablar samt ledningar for fjarrvarme &r forlag-
da i mark i omradets vastra del, i ett u-omrade enligt gallande plan.
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GOTENE ALDREBOENDE - HELENAGARDEN HELHETEN
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Situationsplan 6ver hela Helenagarden uppréattad av Hushallningssallskapet
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Markanvandning, friytor och bebyggelse

Den nya byggnaden kommer att placeras fri fran den befintliga Helenagarden, del-
vis i samma lage som den koksdel som rivs. Darutover kommer Helenagarden att
byggas till inom byggratten i gallande plan — utanfor det nu aktuella planomradet.

Resterande bebyggelse, utanfor planomradet, bestar av befintliga friliggande vil-
lor langs Prastgatan och Smedjegatan soder respektive dster om planomradet samt
befintligt &ldreboende tre vaningar norr om planomradet.

Hela Gotene dldreboende kommer att vara vél tillgodosett med friytor, uteplatser
och pedagogiska parkomraden. Friytorna kommer att innehalla varierande typer
av vegetation, blomsterédngar och promenadstigar.
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Ritningar pa den planerade nybyggnaden, upprattade av Gétenehus AB
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Trafik och parkering

Angoringen med bil till den nya tvavaningsbyggnaden kommer att vara kvar fran
Jarnvagsgatan och kompletteras med en angdéringsslinga vid entren till byggna-
den. I anslutning till denna infart finns en mindre parkering med 16 platser.

Sammanlagt kommer det for hela Gotene aldreboende att finnas 86 parkerings-
platser. Parkeringsbehovet beréknas vara tillgodosett genom att en stor del av
platserna dubbelutnyttjas av personal pa dagtid och besokare pa kvallar och hel-
ger.

Teknisk forsoérjning
Kommunala ledningar for fjarrvarme, vatten och avlopp, jamte el- och telekablar

finns i angransande gatunat. Befintliga ledningar inom géllande plans u-omrade
flyttas for att mojliggora planerad nybyggnation.

Genom en varierad markbehandling och riklig vegetation kommer maximal andel
av dagvattnet tas om hand lokalt.

Tillganglighet

Tillganglighetskravet kommer att vara tillgodosett i den planerade nybyggnaden.

Bullerskydd

Kv Kastanjens centrala Iage och dess narhet till Jarnvégsgatan, ger upphov till
visst trafikbuller. Pa Jarnvagsgatan férekommer genomfartstrafik samt tung trafik
till industrierna pa Jarnvéagsgatans vastra sida. Genom byggnaden orientering och
det relativt val tilltagna avstandet till Jarnvagsgatan.

Behov av eventuella ytterligare tekniska atgarder beaktas i bygglovsskedet.

MILJOKONSEKVENSER

Hela forandringen av det nuvarande aldreboendet pa Helenagarden med om- och till-
byggnad samt nybyggnaden inom planomradet gors for att tillmotesga kraven pa ett mo-
dernt aldreboende, for alla typer av behov. Genom att samla behovet pa ett stalle medver-
kar man till att hushalla med samhallets resurser jamfort med ett nollalternativ:

¢ Modern och energibesparande ny- resp tillbyggnad
o Effektivisering av personalresurser samt minskat behov av transporter mellan olika
anléggningar/avdelningar.

Genom en omsorgsfull utformning av friytorna med gangvagar, sittplatser och plantering-
ar blir dessa en attraktiv plats for inspiration, vila och samvaro saval for de boende pa He-
lenagarden och deras besokare som for boende i naromradet.

Beskrivningen upprattad i mars 2007 / antagandehandling april 2007
Mark- och planenheten

Per Seiving
Stadsarkitekt
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DETALJPLAN for del av kvarteret Kastanjen
Gotene, Gotene kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag
Helenagardens dldreboende i Gotene kommer att byggas om for att motsvara da-
gens krav. Darutover behover ytterligare platser tillskapas for korttidsboende re-
spektive sarskilt boende for dementa.

Gotene kommun har beslutat att verlata anlaggning och drift till Riksbyggen, ge-
nom en kooperativ hyresrattsforening. | projektet ingar om- och tillbyggnad av
befintlig anlaggning, rivning av tidigare kok samt nybyggnad av ett sérskilt bo-
ende for dementa. Syftet med denna detaljplan &r att skapa forutsattningar for den
planerade nybyggnaden.

Plandndringen beddms inte vara av allmént intresse och genomférs som enkelt
planforfarande genom samrad med berdrda sakagare, forvaltningar, myndigheter
m.fl.

Tidplan

Projektet har redan paborjats genom flyttning av befintligt ledningsstrak samt ge-
nom att rivningslov beviljats for befintligt kok och bygglov for den planerade om-
och tillbyggnaden. Byggstart for nybyggnaden beréknas till forsommaren 2007.

Som framgar ovan sker planprocessen som enkelt planforfarande med samrad un-
der perioden 2-23 april 2007. Milj6- och bygglovsnamnden beréknas darefter be-
sluta om antagande av detaljplanen.

Genomférandetid
Detaljplanens genomfarandetid ar tio ar. Under genomforandetiden far detaljpla-
nen inte upphéavas eller &ndras utan berdrda fastighetsédgares medgivande.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allménna platser. Kommunen har darmed ansvar for
for anlaggande, drift och underhall av den gatu- och parkmark som planen omfat-
tar.

Kommunen har dven anlaggnings-, drifts-, och underhallsansvar for allmanna vat-
ten- och avloppsledningar. Fjarrvarme, el- och telekablar omfattas inte av det
kommunala ansvaret.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att genomforas i dverensstdimmelse med den planera-
de byggnationen.

Gotene elforenings ledningsratt (1471-233.1) beror norra delen av planomradet.

Beskrivningen upprattad i april 2007
Mark- och planenheten

Per Seiving
Stadsarkitekt
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