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primarkartan for Gétene tatort.

Fastighetsredovisningen aktuell februari 2002.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas, géaller bestammelsen inom hela plan-

omradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

MARK- OCH VATTENANVANDNING
Allman plats

FE=ar—— Anlagd park med vattendrag

Kvartersmark

| B | Bostader

| Bk | Bostader och kontor
L P | Parkering

| E | Transformatorstation

BEGRANSNINGAR | MARKENS BEBYGGANDE

[ ] Marken far inte bebyggas

7] Marken far endast bebyggas med uthus och garage
Marken skall vara tillganglig for allmé&nna under-
jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
e ¥— Utfart far inte anordnas
I —— Skyddsanordning i form av plank eller hack

UTFORMNING
I, 1 Antal vaningar. Vind far ej inredas.
A—3— Husfasad skall dampa minst 35 dB(A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden slutar fem ar efter det att beslut om planens
antagande vunnit laga kraft.

ANTAGANDEHANDLING

Kvarteret Violen m.m.
GoOtene tatort, Gotene kommun

handlingar:

B Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

[ |
Upprattad i februari 2002 m Samradsredogorelse
reviderad i april 2002 m
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Kvarteret Violen m.m.
Gotene tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att anpassa géllande planbestammelser till éverensstam-
melse med pagaende och planerad markanvandning (uppférande av garage samt
anldggande av parkeringsplatser m.m.). Mark som i géallande detaljplan &r ut-
lagd som allman plats dverfors till kvartersmark.

For omradet norr om Gotenedn anpassas detaljplanen till padgaende markan-
vandning.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ar belaget i tatortens Gstra del och omfattar kvarteret Violen samt
viss parkmark m.m. norr om Gotenean. Planomradets areal uppgar till cirka
3,4 hektar.

Markéagare

Fastigheterna Violen 2 och 3 samt Gotene 1:225 och 1:228 &gs av tva bostads-
rattsforeningar. Fastigheten Violen 1 samt berdrd del av Laken 1 &r i enskild
&go. Den befintliga parkeringsplatsen i kvarteret Laken &gs av Gotene Férsam-
ling. Ovrig mark inom planomradet &gs av Gétene kommun.

Planforfattare

Planhandlingarna har uppréttats av miljo- och byggférvaltningen genom stads-
arkitekt Lars Inge Knutsson.

PROGRAM FOR PLANARBETET

Foreslagna atgarder innebar endast relativt sma forandringar av befintliga for-



Kvarteret Violen m.m, Gétene tatort: detaljplan 2

hallanden. Behov av sarskilt program for att belysa de grundlaggande forutsatt-
ningarna har inte ansetts foreligga.

KOMMUNALA BESLUT

De bada bostadsrattsforeningarna i kvarteret Violen planerar att bygga garage
samt anlaggningar for avfallsatervinning. For fastigheten Violen 3 kravs forvarv
av kommunal mark for att genomfora atgarden. Foreningarna har aven gjort
framstéllning om att deras fastigheter Gétene 1:225 och 1:228 Gverfors fran
parkmark till kvartersmark.

De planerade atgarderna kraver upprattande av ny detaljplan. Byggnadsnamn-
den har beslutat att plan skall upprattas. Planen skall &ven omfatta vissa andra
atgarder i anslutning till kvarteret Violen, med syfte att anpassa detaljplanen till
pagaende markanvandning.

NUVARANDE FORHALLANDEN
Mark

Planomradet korsas i sydost-nordvastlig riktning av Goétenean, som omges av
I6vskogsbevuxen parkmark. Marken s6der om an utgor ett bebyggt bostadsom-
rade. Terrangen lutar svagt ner mot an fran bada sidor.

Grundforhallanden

Genomforandet av denna detaljplan medfor atgarder som endast i marginell om-
fattning ar beroende av mera ingdende kunskap om grundens beskaffenhet. Na-
gon geoteknisk undersdkning har darfor ej utforts.

Ledningar

Kommunala ledningar for vatten och avlopp finns i omgivande gatumark, éster
om kvarteret Violen samt i parkomradet pa émse sidor om Gotenean.

Gemensamma el- och telekablar finns i parkomradet norr om Gétenean samt i
gatu- och kvartersmark.

Befintlig bebyggelse

Fastigheterna Violen 2 och 3 ar bebyggda med flerbostadshus i tre vaningar,
uppforda pa 1950-talet. P4 fastigheten Violen 1 ligger ett aldre bostadshus med
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tillhorande gardsbyggnader. | parkomradet norr om Gotenean finns en transfor-
matorstation.

Ovrig bebyggelse norr och soder om planomradet bestar av i huvudsak av fri-
liggande villor. Bebyggelsen norr om Mariestadsvéagen bestar av affars- och bo-
stadshus.

Trafik

Trafiken till kvarteret Violen leds via Linnégatan. Parkeringsplatsen i kvarteret
Laken nas fran Kyrkogatan.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Gallande planer

Detaljplaneforslagets utformning strider inte mot gallande éversiktsplan for Go-
tene kommun, antagen 1990.

For hela planomradet galler detaljplan (stadsplan) faststalld 1960-12-16. For
viss angransande mark géller stadsplaner faststéllda 1962-07-31, 1963-01-16,
1972-11-30, 1973-02-15 samt detaljplan antagen 1989-10-19.

Enligt de gallande planerna ar hela kvarteret Violen avsett for flerbostadshus i
tre vaningar. For tomt nr 1 tillats dven handel. Kvarteret Laken ar avsett for fri-
liggande villor. 1 anslutning till Mariestadsvagen finns ett byggnadskvarter for
allmant andamal samt en utvidgning av gatumarken, ursprungligen avsedd som
parkeringsplats for kyrkan pa andra sidan Mariestadsvagen.

PLANENS UTFORMNING

Detaljplanen har flera syften, som skall sékerstéllas inom ramen for planarbetet.
For fastigheten Violen 1 skall planbestdmmelserna andras till dverensstdammelse
med planerat anvandningssatt. Pa fastigheterna Violen 2 och 3 skall mojligheter
skapas att bygga garage och anldgga parkeringsplatser m.m. Viss mark som i
gallande plan &r avsedd som parkmark skall 6verforas till kvartersmark. Parker-
ingsplatsen i kvarteret Laken skall sékerstallas. For parkmarken norr om Gote-
nean skall tidigare utlagda reservat for allmant andamal och parkering tas bort.

Kvarteret Violen

Planbestammelserna for tomt nr 1 dndras fran bostader och handel i tre vaningar
till bostader och kontor i hogst tva vaningar. Fastighetsagarens onskemal ar att
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utdver bostadsandamalet kunna inreda kontorslokaler och en frisérsalong inom
fastigheten. Viss mark i anslutning till grdnsen mot Violen 2 reserveras for
gardsbyggnader.

For fastigheterna Violen 2 och 3 &r i géllande detaljplan praktiskt taget all mark
utanfor befintliga byggnader ej majlig att bebygga (prickad mark). | det nu ak-
tuella planforslaget tas stérre delen av den prickade marken bort, for att mojlig-
gora ett friare utnyttjande av marken. Kvarteret utbkas med tjugo meters bredd i
Ostlig riktning for att ge utrymme for parkeringsplatser.

Kvarterets norra delar ar i géllande detaljplan utlagda som parkmark, men har
aldrig utnyttjats som park- eller friomrade. Marken &gs av fastighetséagarna
inom kvarteret. Marken i fraga overfors till kvartersmarken. Delar av omradet
kommer att anvandas for uppfoérande av anlaggningar for avfallshantering och
materialatervinning.

Parkmarken norr om Goétenean

De i tidigare detaljplan utlagda reservaten for allmant andamal och parkerings-
platser tas bort. Den befintliga transformatorstationen inordnas i planen. Ovrig
mark kvarligger som parkmark, i enlighet med den nu géllande detaljplanen.

Kvarteret Laken

Den befintliga parkeringsplatsen i kvarteret Laken (Gotene 8:1) inordnas i pla-
nen. Norra delen av fastigheten Laken 1 utlaggs som byggnadsfri zon (prickad
mark).

Teknisk forsorjning

Befintliga kommunala ledningar for vatten och avlopp inom kvartersmark for-
ses med skyddsbestammelser (u-omrade).

Ovrigt

Gréansen mellan kvartersmark och gatumark beldggs med férbud mot kérbar ut-
fart. Grénsen mellan fastigheten Violen 1 och Mariestadsvagen forses med be-
stdmmelse om Okat bullerskydd i husfasader.

Miljokonsekvenser

Storre delen av de atgarder som regleras i planen avser bekraftelse av befintliga
forhallanden, vilka inte medfor nagra konsekvenser for miljon.
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Den mark som tas i ansprak for utvidgning av kvarteret Violen i 6stlig riktning
utnyttjas sedan manga ar som uppstallningsplats for fordon. Nagra inskrank-
ningar i markytor for rekreation och friluftsliv blir inte féljden.

Delar av den mark i kvarterets norra del som i tidigare detaljplan varit utlagd
som parkmark avses att anvandas for anldggningar for avfallshantering. Harmed
kan hanteringen rationaliseras, vilket innebér féarre transporter genom kvarteret.

Sakerheten starks langsiktigt genom inférandet av forbud mot korbara utfarter
mot Mariestadsvagen.

De planerade atgarderna bedéms inte strida mot géllande miljokvalitetsnormer
enligt miljébalken.

Beskrivningen upprattad i februari 2002,
reviderad i april 2002

Milj6- och byggférvaltningen
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Kvarteret Violen m.m.
Gotene tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan for planerade atgarder

Den planerade utvidgningen av kvarteret Violen i 6stlig riktning samt anlaggan-
de av ett antal bilplatser avses ske under ar 2002.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid har bestamts till fem ar, vilket ar den kortaste
genomforandetid lagstiftningen medger.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte upphévas eller andras utan be-
rérda fastighetsdgares medgivande. Om sa anda sker, kan kommunen bli skyl-
dig att utge ersattning for t.ex. minskad eller forlorad byggratt.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den andras
eller upphavs.

Huvudmannaskap

Kommunen & huvudman for de allménna platser som ingar i detaljplanen.
Kommunen har darmed ansvaret for anlaggande, drift och underhall av den i
planen ingaende parkmarken.

Kommunen har ocksa anlaggnings-, drifts- och underhéllsansvar for allmanna
vatten- och avloppsledningar. El- och telekablar omfattas inte av det kommuna-
la ansvaret.

Fastighetsbildning

Utvidgningen av kvarteret Violen samt dverféring av den i tidigare detaljplan
utlagda parkmarken till kvartersmark kréver fastighetsbildning. Ansvaret fér hur
denna fraga avses att hanteras skall behandlas i sarskilda avtal med berérda fas-
tighetsagare.

Beskrivningen upprattad i februari 2002
Miljo- och byggforvaltningen
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Kvarteret Violen m.m.
Gotene tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

SAMRADSREDOGORELSE

Forfarandet

En preliminar upplaga av planférslaget (samradshandling mars 2002) har under
tiden 11 mars — 8 april 2002 varit foremal for samradsremiss till berérda sak-
&gare och grannar. Kommunala styrelser och ndamnder, lansstyrelsen, vagverket,
lantméteriet samt el- och teledistributorer har ocksa beretts tillfalle att yttra sig.
Under samma tid har planforslaget varit féremal for en informell samradsut-
stallning pa byggnadsnamndens expedition. Kungorelse om utstallningen var in-
ford i ortspressen den 8 mars 2002.

Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:
Kommunstyrelsen (beslut 2002-04-10): Ingen erinran.

Barn- och ungdomsforvaltningen (yttrande fran forvaltningschefen 2002-04-
03): Ingen erinran.

Miljo- och halsoskyddsnamnden (beslut 2002-03-26): Bestammer bor inféras
om bullerddmpning i byggnader narmast Mariestadsvégen. | dvrigt ingen erin-
ran.

Socialnamnden (beslut 2002-03-20): Ingen erinran.

Tekniska kontoret (delegationsbeslut av forvaltningschefen 8 24/02): Befint-
ligt uthus pa fastigheten Violen 1 bor snarast rivas eller flyttas och rustas upp. |
ovrigt ingen erinran.

Réaddningstjansten (yttrande 2002-03-18): Ingen erinran.

Gotene-Kinnekulle Naturskyddsforening (yttrande 2002-04-04): Ingen erin-
ran.

Skanova (yttrande 2002-04-03): Ett flertal kablar finns inom planomradet.
Uppgifter om kablarnas exakta lagen kommer att 6versandas snarast mojligt.

Lansstyrelsen (samradsyttrande 2002-03-26): Planforslaget tillstyrks, med hén-
syn till kraven i plan- och bygglagen och miljobalken (riksintressen, mellan-
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kommunal samordning, miljokvalitetsnormer samt hélsa och sakerhet).

Det foreslas att fastigheten narmast Mariestadsvagen (Violen 1) forses med be-
stammelse om sarskilda atgarder for bullerskydd. Det efterlyses ocksa hur bul-
ler- och ljusstorningar fran parkeringsplatsen vid Mariestadsvagen kan undvi-
kas. Dessutom foreslas att en bestammelse infors om hogsta tillatna taknocks-
hojd.

Vagverket (yttrande 2002-03-15): Fastigheten Violen 1 bor forses med behovet
av skydd mot bullerstérningar uppmarksammas. | évrigt ingen erinran.

Kommentar

De framforda synpunkterna angaende skydd mot bullerstérningar har tillgodo-
setts genom inférande av en bestdmmelse som foreskriver att fasader mot Ma-
riestadsvagen skall ddmpa minst 35 decibel, dB(A).

En bestdimmelse om skyldighet att uppfora plank eller vegetationsskarm i grén-
sen mellan parkeringsplatsen pa vid Mariestadsvagen och fastigheten Laken 1
har inforts. Anordningen &r avsedd att utgéra skydd mot stdrningar i form av
buller och stralkastarljus fran fordon. Skyldigheten att utféra anordningen kan
utlosas om dgaren till angransande bostadsfastighet kan pavisa att storningar fo-
rekommer.

Taknockshojden har begransats genom inférande av en bestammelse om forbud
mot vindsinredning i bebyggelsen i kvarteret Violen.

Planforslaget kommer att kompletteras med reservat for telekablar nér uppgifter
om kablarnas lagen har inkommit.

April 2002
Milj6- och byggférvaltningen
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Kvarteret Violen m.m.
Gotene tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

UTLATANDE 6ver synpunkter som framforts
under utstéallningen

Forfarandet

Ett forslag till detaljplan (utstallningshandling, uppréttad i februari 2002 och re-
viderad i april 2002) har under tiden 13 maj — 10 juni 2002 varit utstéllt for
granskning. Kungorelse om utstallningen var inford i ortspressen den 10 maj
2002. Samtliga berorda sakéagare har ocksa fatt personliga underréattelser om ut-
stallningen.

Under utstallningstiden har foljande yttranden inkommit:

Lansstyrelsen (utstéliningsyttrande 2002-06-05): Forslaget beddms inte skada
riksintressen, medfdra problem ur mellankommunal synpunkt eller vara oldmp-
ligt med avseende pa hélsa, sékerhet eller gallande miljokvalitetsnormer.

Vagverket (yttrande 2002-02-15): Ingen erinran.

Gustaf och Alice Andersson, boende i kvarteret Violen (yttrande 2002-06-04):
Det planerade garaget kan inte godkéannas, pa grund av att det kommer att
skymma utsikten for dem som bor pa bottenvaningarna samt att grénytorna
minskar. Biltrafiken kommer att fordubblas, vilket innebér 6kade avgaser mot
den husfasad dér balkongerna finns.

Kommentarer

De framforda synpunkterna fran Gustaf och Alice Andersson avser ett skissfor-
slag till uppforande av garage pa fastigheten Violen 2. Bygglov har dnnu ej
sokts. Nar ansdékan om bygglov inlamnats, kommer byggnadsndmnden att in-
hamta synpunkter fran alla narboende. Med utgangspunkt fran vad som fram-
kommer i &rendet kommer en prévning av projektets lamplighet att goras.

Vad som hittills framforts i arendet foranleder ingen omprévning av planhand-
lingarnas utformning. Planforslaget foreslas bli fort till antagande utan ytterliga-
re revideringar eller kompletteringar.

Redogoérelsen upprattad i juni 2002
Milj6- och byggférvaltningen



