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PLANBESTAMMELSER

GRANSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler bestammelsen
inom hela planomradet, om inte annat anges.

Planomradesgrans

(belagen 5 m utanfér planomradet)
Anvandningsgrans
Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
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Naturomrade

Markparkering

Restaurang/servering kompletterad med évernattningsrum i mindre
omfattning
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Hogsta byggnadsyta 1000 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken skall vara tillganglig for allmén gangtrafik

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vunnit laga kraft.

Hogsta byggnadshdjd i meter

Hogsta antal vaningar

Antagandehandling
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e Planbeskrivning dat juni 2008 Planen antagen 2008-06-24

e Plankarta dat juni 2008 Laga Kraft 2008-07-24

e Samradsredogdrelse dat 2008-06-30 Genomfdérandetiden utgar 2018-07-24
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e Fastighetsforteckning dat 2008-05-19

DETALJPLAN - ANTAGANDEHANDLING

for omrade vid Kinnekullegarden
Gotene kommun, juni 2008




Detaljplan for omrade vid Kinnekullegarden, Gotene kommun
ANTAGANDEHANDLING - juni 2008

Detaljplan for omrade vid Kinnekullegarden
Gotene kommun

PLANOMRADET Y S
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Vénersborg-\'
Trollhattan *

BAKGRUND

Kinnekulle och naturomradena kring Kinnekulle ar en viktig del i Gétene kommun
som en attraktiv kommun att bo och arbeta i. Kinnekulle med Vanerkusten &r &ven den
viktigaste turistattraktionen i G6tene kommun och genererar varje ar tusentals besok i
kommunen.

Kinnekullegarden utgér genom sin spektakuléra placering en viktig entré till naturom-
radena kring hogkullen pa Kinnekulle och &r ett populart utflyktsmal for fika eller mat.
Kinnekullegarden &r dven startpunkt for manga besok till utsiktstornet samt viktig ser-
vice till aktiviteterna i narheten, vandringsleder, skidspa och slalombacken.

Huvudsyftena med den nya planen ar att ge mojlighet till avstyckning av tomtmark
kring Kinnekullegarden for att mojliggéra utveckling av verksamheten med eventuell
tillbyggnation och samtidigt sakerstélla att Kinnekullegarden forblir 6ppen for all-
manheten. DarutOver skall planen ge forutsattningar att utveckla turistnaringen kring
hogkullen.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planens syfte samt kommunala beslut

Gotene kommun har beslutat uppratta en detaljplan for omradet. Syftet ar att kunna
salja Kinnekullegarden med angransande mark och adnda sékerstélla nuvarande an-
vandning samt ge berdrda sakégare, myndigheter och forvaltningar mojlighet att 1am-
na synpunkter pa forslaget.

Planprocessen
Planandringen bedoms inte vara av allmant intresse och kommunen har i samrad med
lansstyrelsen beslutat genomfdra planprocessen som enkelt planférfarande genom
samrad med berdrda sakagare, forvaltningar, myndigheter m.fl.

.
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Gallande planer, forordnanden mm
Planomradet och dess narmaste omgivning saknar detaljplanereglering idag.

I kommunens 6versiktsplan /framtidsplan, antagen i september 2005, omfattas Kinne-
kulle-omradet av riksintressen for naturvard, kulturmiljévard, friluftsliv samt turism
och friluftsliv. Omradet utgor i sin helhet aven Natura 2000-omrade.

Planomradet gransar till naturreservat och till det omrade som arrenderas av Kinnekul-
lebacken AB som skidbacke. Plangrénsen har anpassats till detta.

Behov av miljobedémning

Kommunen har bedomt att foreliggande detaljplaneférslag inte medfor en sa omfat-
tande miljopaverkan att en sarskild Miljokonsekvensbeskrivning maste upprattas.
Stallningstagandet motiveras av féljande:

«  Planomradet ar av relativt begransad omfattning och omfattar endast det omrade
som redan idag upplevs som "tomtmark”.

« Ev tillbyggnad eller nybyggnad av géaststugor sker i anslutning till befintlig
byggnad och med likartad anvandning. Inga narbeldgna bostader finns.

»  Forslaget dverensstimmer med syftet med riksintresset for turism och friluftsliv.

Kinnekulle - Hogkullen

Pa Hogkullen ligger ett 27 m tjockt diabastécke, som ett skyddande lager och som har
hindrat berget fran att brytas ned. Hogsta punkten ar 306 moh. Fran toppen av Hog-
kullen har man en storartad utsikt dver bygden runt omkring. At véster ser man Kal-
landsé med Lécko slott, at nordost ser man Vénerns skargard med Luré och Djurd.
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Osterut har man utsikt dver véstgotaslatten och i sydost ser man grannbergen Billin-
gen, Alleberg och Mésseberg.

Topografin ar bitvis dramatisk med stora hojdskillnader och geologin &r intressant.
Naturen ar variationsrik med flera olika naturtyper, som barrskogar, l16vskogar och
Oppen angsmark, nedanfér toppen.

Utsiktstornet fran 1892, som brann 1982 och ateruppbyggdes i det narmaste i original-
stil, har kulturhistoriskt véarde. Dartill kommer ett antal, 13 st, inskriptioner i sten av
olika svenska kungar. Strax nedanfor Hogkullen pa vastsidan finns rester av polarfara-
re Andrées utgravning. | omradet finns flera vandringsleder.

| omradet finns ocksa biotopskydd och ett naturreservat dar syftet ar att dels bevara
naturvarden dels att skapa ett attraktivt strovomrade for friluftslivet. De 6ppna angs-
markerna, Salen, halls 6ppet genom arlig slatter och bete och detta omrade ar mycket
vélbesokt bade sommar och vinter. Stora delar mellan Kinnekullegarden och utsikts-
tornet har rojts och betas idag med far, for att fa ett mer 6ppet landskap med utsikt,
réjningar aterstar har liksom framfor utsiktstornet.

Hela omradet ar mycket frekventerat aret om av framforallt vandrare och skidakare pa
vintern. De flesta manniskor som kommer hit vill ha utsikt, garna med kunskap om
vad de ser.

Biosfaromradet "Vanerskargarden med Kinnekulle”

Gaétene kommun ingar tillsammans med Lidkopings och Mariestads kommuner i bio-

sfarsomradet ”Vanerskargarden med Kinnekulle”. Biosfaromraden ar modellomraden

dér social och ekonomisk utveckling gynnas samtidigt som landskapet varden véarnas.

Syftet med biosfaromraden ar bl.a att ta fram ny kunskap i att framja alternativa mark-
anvéandningsmetoder och lokal traditionell kunskap.

Pa hogkullen far besokaren, genom den fina utsikten, en direkt kontakt med stora delar
av det tilltdnkta biosfaromradet.
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NUVARANDE FORHALLANDEN
] r, A

Kinnekullegarden fran norr dar de gangvagarna mots

Mark och vegetation
Planomradet ar belaget pa Kinnekulle séder om slalombacken pa hégkullens syddstra
sida. Omradets areal uppgar till cirka 5000m2.

Marken narmast sjélva Kinnekullegarden ar "tomtmark™ med grés- respektive platt-
lagda ytor medan angrénsande ytor naturmark med promenadstigar och tat blandskog.
Norr om garden ligger "Vindarnas tempel” som ar skarmtak med information om Kin-
nekulle med dess flora, fauna, geologi mm. Ytterligare norrut ligger slalombacken
med liftsystem och soder om Kinnekullegarden ligger en av kommunen &gd parker-
ingsyta.

Omradet ligger pa toppen av en as som stracker sig ut fran hogkullen och vidare mot
syddst. Terrangen faller brant ner i en ravin at véster och i en brant sluttning ut mot
slatten i ster.

Bebyggelse
Forutom Kinnekullegarden finns ingen ytterligare bebyggelse inom planomradet.

Grundférhallanden

Omradet planlaggs huvudsakligen for markanlaggningar eventuellt kompletterade med
latta tillbyggnader. Nagon sarskild geoteknisk undersokning bedéms darfor inte néd-
vandig for planomradet, men avgors slutgiltligt i samband med schaktarbetet.

Trafik

Trafiken till omradet leds via vagen som gar 6ver hogkullen. Under vintern, da sla-
lombacken ar i drift, stings vdgen péa de delar dar slalombacken korsar vagen. Vid
dessa tillfallen nar man Kinnekullegéarden soderifran.
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Ledningar
Vid planomradets norra grans finns en ledningsratt.

Fornlamningar
Inom omradet finns inte nagra kanda fornlamningar.

Omradet omfatta huvudsakligen iansprakstagen mark, antingen for byggnation eller
parkering och nagon sarskild arkeologisk undersokning bedéms darfor inte vara nod-
vandig.

PLANENS UTFORMNING

Detaljplanen har tva huvudsyften, som skall sakerstallas inom ramen for planarbetet.
Tomtmark kring Kinnekullegarden skall styckas av for att mojliggora utveckling och
eventuell utbyggnad av anldggningen. Dessutom skall planarbetet ge forutsattningar
for en utvecklad turistnaring kring hogkullen.

UTBYGEN,
| MOJUGHET

Kinnekullegarden

Kinnekullegarden drivs idag som café och restaurang av en privat naringsidkare som
ocksa kommer att bli agare till fastigheten sa snart denna detaljplan vunnit laga kraft.
Garden skall aven i fortsattningen drivas som café och restaurang samt ev i framtiden
kompletteras med viss Gvernattning. Den nya fastigheten omrade stracker sig fran
parkeringen i soder och till naturstigen till "vindarnas hus” i norr. | véster avgransas
tomten av nuvarande vadg till utsiktstornet och i ster av slantkronet mot véagen.

En forbattrad service i form av utdkad café- och restaurangverksamhet ses som en god
forutsattning for utveckling av turistnéringen kring hogkullen.
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En tillbyggnad till Kinnekullegarden kan med fordel placeras mot sydvast for att ex-
ponera sig mot parkeringen samtidigt som den hjalper till att fortydliga entrén och
gangstigen fran parkeringen. En tillbyggnad med ytterligare restaurangplatser kan ske
mot norr.

Det &r viktigt att den nuvarande karaktiren och skalan bibehalls — sa att en framtida
Kinnekullegard inte "stanger av” entrén till hgkullen med utsiktstornet mm.

Turistnaringen

Den nya detaljplanen kring Kinnekullegarden ar ett viktigt led i att utveckla Kinnekul-
le som turism- och rekreationsomrade. Darfor har stérsta grad av allman tillganglighet
till strovomraden och utsiktspunkter statt som grund for planarbetet.

Huvudentrén till Kinnekulle sker i en ny punkt vid parkeringens norddstra hérn med
en promenadstig langs slantkronet mot vagen och sedan vidare pa “skra” langs slutt-
ningen upp mot “vindarnas hus”. Existerande gangvag fran parkeringen till turistin-
formationen behalls som promenadvag till omradet for rérelsehindrade.

Forandring av bebyggelsestrukturen

Detaljplanen medger endast tillbyggnad i begrdnsad omfattning genom en utdkning av
byggnadsytan upp till 2000 kvm. Stor hénsyn till det existerande landskapet och om-
givelsen har tagits i planarbetet och kravs vid genomférande av eventuell utbyggnad.
Denna sker i direkt anslutning till nuvarande bebyggelsestruktur och &r en naturlig ut-
veckling av omradet. Utbyggnadsdelar skall klas med rodmalad trapanel och tackas
med lertegel alternativt bandfalsad takplat.

Trafik och parkering
Omradet kommer liksom tidigare att trafikmatas fran enskild vag nr 16:26131:1 som
ansluter till Rv 2722 och 2714.

I samband med planarbetet genomfdrs en uppstramning av in- och utfarten mot végen
samt att parkeringsplatser markeras i den stora asfaltytan. Detta kommer ge en mer tra-
fiksaker och férhoppningsvis mer attraktiv parkering.

Tillgangligheten till naturomradet kring hogkullen forbattras genom nya promenadsti-
gar och ny informationspunkt vid startpunkten pa parkeringen.

Ledningar (VA, el, tele mm)

Kinnekullegarden har saval enskilt avlopp som egen farskvattentakt. Vid ev tillbygg-
nad och utdkning av anldggningen skall VA-anldggningen anpassas till de nya forut-
séttningarna.
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MILJOKONSEKVENSER

Syftet med detaljplanen &r att ge mojlighet till utveckling av verksamheten pa Kinne-
kullegarden och turistnaringen kring hogkullen.

Kinnekullegarden &r beroende av ett bra kundunderlag bade i form av bestkare
till naturomradena runt hogkullen och de som anvander Kinnekullegarden som
utflyktsmal.

Kommunens ambition &r att de naturskéna omgivningarna och vandringslederna
skall locka besokare. Moderna bestkare efterfragar god service i form av cafete-
ria/restaurang. Darigenom ar de tva syftena beroende av varandra.

Skapa forutsattningar for fortsatt framgangsrik verksamhet pa Kinnekullegarden
istallet for nedlaggning.

Verksamhet som skapar ekonomiska mojlighet for fortsatta satsningar med for-
béattrad tillganglighet, nya promenadstigar mm.

En framgangsrik besoksnéaring alstrar 6kad trafik vilket innebéar pafrestningar pa
miljon vilket skall stéllas mot en nedladggning av serviceanlaggningen vilket tro-
ligen medfdr en nedrustning av promenadstigar och allmant forfall.

Beskrivningen upprattad i juni 2008 / laga kraft 2008-07-24
Mark- och planenheten

Per Seiving, Stadsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att ge mojlighet till avstyckning av tomtmark kring Kinne-
kullegarden for att mojliggora utveckling av verksamheten. Detaljplanen méjliggor
aven eventuell tillbyggnation och samtidigt sékerstéller att Kinnekullegarden forblir
Oppen for allménheten. Darutdver skall planen ge forutsattningar att utveckla turistnar-
ingen kring hdogkullen.

Planandringen bedoms inte vara av allmént intresse och genomfors som enkelt plan-
forfarande genom samrad med berérda sakagare, forvaltningar, myndigheter m.fl.

Tidplan
Verksamheten ar i full gang pa Kinnekullegarden sedan varen 2007 och paverkas inte
direkt av denna detaljplan.

Detaljplaneforslaget berdknas vara foremal for samrad som enkelt planforfarande un-
der maj-juni och kommunens milj6- och bygglovsndmnd berdknas anta planen vid sitt
sammantrdde i den 24 juni 2008, med laga kraft omkring den 18 juli 2008.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid &r tio ar. Under genomforandetiden far detaljplanen
inte upphdvas eller dndras utan berérda fastighetsagares medgivande.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman platsmark.

Fastighetsbildning och andra avtal

Erforderlig fastighetshildning skall ske av Lantmateriet pa uppdrag av Gétene kom-
mun.

For narvarande finns ett kdpeavtal uppréttat mellan kommunen och kdparen av Kin-
nekullegarden dar det avtalats att kopet inte kan slutforas forran en detaljplan vunnit
laga kraft.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kommer kopet att slutforas och fastighetsbildning
att ske genom lantméteriforrattning.

Beskrivningen upprattad i juni 2008 / laga kraft 2008-07-24
Mark- och planenheten

Per Seiving, Stadsarkitekt
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