ANTAGANDEHANDLING

Grundkartan upprattad genom utdrag ur primarkartan for Kéllby tatort.

Fastighetsforteckningen aktuell oktober 2001.
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Planen antagen 2002-02-25
Laga kraft 2002-04-02
Genomfoérandetiden utgar 2017-04-02

GRANSBETECKNINGAR

= ===« == Linje ritad 3 mm utanfér planomradets grans
Gallande anvandningsgréns

Gallande egenskapsgrans

———— Ny anvandningsgrans

—--———- Ny egenskapsgrans

——— Grans som utgar

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar be-
teckning saknas, géller bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast an-
given anvandning och utformning &r tillaten.

MARK- OCH VATTENANVANDNING
Allman plats
oPARk i Park

GC Gang- och cykelvag

Kvartersmark

Bostader

BEGRANSNINGAR | MARKENS BEBYGGANDE
| Marken far inte bebyggas
u Marken skall vara tillganglig fér allménna underjordiska
ledningar

PLACERING OCH UTFORMNING

Huvudbyggnader skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans.
Uthusbyggnader skall placeras minst 0,5 meter fran grans mot granntomt.
Kéllare far inte anordnas.

I Antal vaningar
F Endast friliggande hus
ILLUSTRATIONER

i lllustrationslinjer
— I Ny byggnad

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden slutar femton ar efter det att beslut om planens anta-
gande vunnit laga kraft.
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Omrade vid Ringvagen
Kallby tatort, Gétene kommun

DETALJPLAN

Till detaljplanen hor dven foljande
handlingar:

B Planbeskrivning
B Genomférandebeskrivning
B Samradsredogérelse

W Utlatande 6ver de synpunkter som
framforts under utstallningen

Uppréttad i juni 2001
MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN
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Gotene Rommun

Antagandehandling

HANDLINGAR
B Planbeskrivning

B Genomforandebeskrivning
B Samradsredogorelse

BW Utlatande

B Plankarta med bestammelser
Bilaga

B Fastighetsforteckning

Underlagsmaterial
1 Geoteknisk undersokning

Planen antagen 2002-02-25
Laga kraft 2002-04-02
Genomfdrandetiden utgar 2017-04-02
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Omrade vid Ringvagen
Kallby tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att mojliggora uppférandet av fyra nya enbostadshus. Den
mark som tas i ansprak har dels anvants for ett kommunalt vattenverk och dels
varit reserverat som gronomrade.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ar beldget i tatortens centrala del norr om Sjokvarnsvagen. Omra-
det avgrénsas i norr och 6ster av Ringvagen samt i dvriga vaderstreck av be-
byggda fastigheter.

Planomradets areal uppgar till 0,8 hektar.

Markagare

Hela planomradet ligger inom fastigheterna Kallbytorp 7:50 och 7:79, som &gs
av Gotene kommun.

Planforfattare m.m.

Detaljplanehandlingarna har upprattats av kommunens miljo- och byggforvalt-
ning genom stadsarkitekt Lars Inge Knutsson. Den geotekniska undersékningen
har utforts av GEO-gruppen AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

For Kéllby tatort finns en fordjupad dversiktsplan, antagen av kommunfullmék-
tige 1995. Enligt planen ingar det nu aktuella omradet i ett storre omrade som i
huvudsak ar avsett for bostader.



Detaljplaner

Hela planomradet omfattas av detaljplan (stadsplan), faststalld 16 december
1977. Enligt planen ar omradet avsett for park samt allmant andamal (vatten-
verk).

Kommunala beslut

Det kommunala vattenverket behovs inte langre for tatortens vattenférsorjning
och ar darfor avsett att rivas. Befintliga ledningar for bade vatten och avlopp
skall tas bort.

Med anledning hérav har frdga vackts om att utnyttja delar av omradet for att
bilda ett antal tomter fér smahusbebyggelse. Viss efterfragan har noterats for
sadana tomter i centrala lagen.

Miljo- och byggndmnden beslutade i april 2000 att uppratta ett forslag till ny
detaljplan med ovan angivna intentioner.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Mark och grund

Marken lutar markant mot norr. Nivaskillnaden mellan omradets norra och sod-
ra granser uppgar till cirka sju meter.

Den befintliga vattenverksbyggnaden ligger i omradets mitt, delvis pa en upp-
fyllnad som tar upp nivaskillnaden. Den omgivande marken ar anordnad som
grasyta.

Enligt en geoteknisk undersdkning utgérs jordlagren under vegetationstacket av
i huvudsak fast lagrad sand med god stabilitet. Fri vattenyta har uppmaétts 2,6
meter under markytan i en punkt beldgen strax véster om det befintliga vatten-
verket.

Uppmatta radonhalter i markluften pendlar mellan 36-58 kilobequerel per ku-
bikmeter (kBg/m®). De uppmatta halterna varierar mellan normal- och hégrisk-
omrade for radon. All bebyggelse inom omradet skall darfor utféras radonsakert
med tat bottenplatta och extra dranering under densamma.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. Enligt uppgift fran lansstyrel-
sens kulturmiljéenhet erfordras ingen arkeologisk utredning for att kartlagga fo-
rekomsten av eventuella lamningar.

Nuvarande markanvandning

Som tidigare namnts anvands omradet for vattenverk och som grénomrade. Vat-
tenverket anvands inte langre for sitt ursprungliga andamal.



Trafik

Det befintliga vattenverket nas fran Sjokvarnsvagen via en kortare lokalgata. |
ovrigt ligger omradet i direkt anslutning till Ringvégen.

Tekniska system

Omradet korsas i nord-sydlig riktning av kommunala ledningar for vatten och
avlopp. Det ligger aven ledningar diagonalt genom omradet i sydvastlig-
nordostlig riktning.

Omradet berdrs ocksa av elkablar, dels i nord-sydlig riktning fran Sjokvarnsva-
gen till vattenverket och dels fran vattenverket i nordvastlig riktning till Ring-
véagen.

Nagra huvudledningar for el och tele berérs inte av den planerade exploatering-
en.

PLANENS UTFORMNING

Planforslaget omfattar fyra tomter for friliggande smahus i ett vaningsplan med
mojlighet att inreda vindsvaning. Kallare kan ej anordnas, framst pa grund av
risken for inlackage av dagvatten vid extremt vattenflode. De bada tomterna i
nordvast kan byggas med souterrangvaning, som dock maste draneras noggrant
for att undvika fuktproblem.

Tre tomter forlaggs i direkt anslutning till Ringvagens norra del. Den fjarde
tomten forlaggs med utfart mot Ringvagens ostra del.

Tomternas storlek ligger omkring 1 100 kvadratmeter.

Resterande delar av planomradet kvarligger som parkmark. De narliggande lo-
kalgatorna sammanbinds av gang- och cykelvagar. Den nord-sydliga gang- och
cykelvagens strackning sammanfaller med strackningen for de vatten- och av-
loppsledningar som eventuellt avses att kvarligga. Ovriga ledningar kommer att
tas bort.

Den vastligaste tomtens vastra del reserveras som ledningsomrade, avsett for
elkablar.

MILJOKONSEKVENSER

Genomforandet av detaljplanen kan medfora vissa konsekvenser for stadsbilden
samt for behovet av rekreationsytor.

Den befintliga vattenverksbyggnaden &r ganska dominerande, i synnerhet sett
fran soder med sitt hoga lage i forhallande till omgivande mark. Nar den rivits
och de uppfyllda massorna utjamnats kan stadsbilden i naromradet bedémas bli
mera tilltalande.

Tillgangen pa rekreationsytor minskar med den yta som de nya tomterna upptar.
Det finns dock rik tillgdng pa andra grénytor norr om planomradet, vilka genom
sitt lage vid Ramman kan bedomas vara mera intressanta for lek och rekreation.



Inom ett avstand av cirka tvahundra meter finns dessutom en valutrustad allman
lekplats vid skolan. Den mark som tas i ansprak for bebyggelse &r inte helt 1am-
pad som lekplats pa grund av sin relativt starka lutning och laget i direkt anslut-
ning till omgivande gator.

De eventuella nackdelar som de minskade gronytorna medfor torde uppvagas av
fordelarna med att astadkomma nya tomter for bostader i centralt lage.

Beskrivningen upprattad i juni 2001
Milj6- och byggférvaltningen
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan for planerade atgéarder

Rivning av det f.d. vattenverket samt darmed sammanhangande ledningsarbeten
kommer att utféras under forsta halvaret 2002. Exploateringen kan pabérjas ti-
digare, men de bada tomterna som berdrs av den befintliga vattenverksbyggna-
den kan ej bebyggas forran rivningen genomforts.

Exploateringsavtal

Kommunen har traffat ett avtal om exploatering av omradet med VarsasVillan i
Lundsbrunn AB. Enligt avtalet skall foretaget uppfora tre eller fyra smahus i en-
lighet med den detaljplan som denna beskrivning omfattar. Foretaget skall &ven
ombesdrja den fastighetsbildning som erfordras.

| foretagets atagande ingar aven att i erforderlig man iordningstélla, dranera och
grasbesa den mark som i planen &r betecknad som park. Anlaggande av gang-
och cykelvégar ingdr dock ej i foretagets atagande.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid har bestamts till femton ar, vilket &r den langsta
genomfdrandetid lagstiftningen medger.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte upphévas eller andras utan be-
rorda fastighetséagares medgivande. Om s& anda sker, kan kommunen bli skyl-
dig att utge ersattning for t.ex. minskad eller férlorad byggratt.

Efter genomfdérandetidens utgang fortsatter planen att galla till den andras eller
upphévs.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allménna platser, i detta fall parkmarken samt
gang- och cykelvagarna inom planomradet. Kommunen har darmed ansvaret for
anlaggande, drift och underhall av den mark for allmanna platser som planen
omfattar.



Som ovan ndmnts har kommunen genom avtal tréffat dverenskommelse om att
exploatéren skall iordningstalla parkmarken. Detta forhallande paverkar dock
inte kommunens évergripande ansvar.

Kommunen har ocksa anlaggnings-, drifts- och underhallsansvar for allméanna
vatten- och avloppsledningar. El- och teleledningar omfattas inte av det kom-
munala ansvaret.

Beskrivningen upprattad i juni 2001
Milj6- och byggférvaltningen



Omrade vid Ringvagen
Kallby tatort, Gotene kommun
DETALJPLAN

SAMRADSREDOGORELSE

Tidigt samrad

En preliminér upplaga av planforslaget har presenterats for och diskuterats med
berdrda grannar, vilket skedde vid ett samradsmaéte den 27 november 2000.

Vid motet framfordes inga erinringar mot planforslaget. Daremot papekades att
dagvattensystemet i grannskapet foreter vissa brister. Flera fastigheter har haft
problem med vattenféringen pa tomterna och i vissa fall dversvamningar i kalla-
re.

Papekandena har vidarebefordrats till tekniska kontoret, som kommer att under-
soka forhallandena narmare i samband med de planerade ledningsarbetena inom
omradet.

Samrad har dven skett med exploatoren, som inte heller framfort nagra erinring-
ar mot det presenterade planforslaget.

Samradsremiss

En bearbetad upplaga av planférslaget har under tiden 18 juni — 31 augusti 2001
varit foremal for samradsremiss till berérda sakagare och grannar. Kommunala
styrelser och ndmnder, lansstyrelsen, vagverket, lantméteriet samt el- och tele-
distributdrer har ocksa beretts tillfélle att yttra sig.

Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:

Kommunstyrelsens arbetsutskott (forslag till kommunstyrelsen 2001-08-21):
Ingen erinran.

Barn- och ungdomsnédmndens arbetsutskott (beslut 2001-08-15): Forslaget
tillstyrks, med hansyn till att inga hinder kan férutses for namndens verksamhet.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden (beslut 2001-08-15): Ingen erinran.
Socialnamnden (beslut 2001-08-22): Ingen erinran.

Handikappradets referensgrupp (yttrande 2001-08-29): Vid genomférandet
bor beaktas att nivaskillnaderna pa gang- och cykelvagarna inte blir for stora



och att man éver huvudtaget beaktar kraven pa framkomlighet for de funktions-
hindrade.

Tekniska namnden (beslut 2001-08-22): Namnden forutsétter att de ekono-
miska ramarna medger att de i planen foreslagna atgarderna kan genomforas.
Den Ost-vastliga gangvagen ifragasétts. | dvrigt ingen erinran.

Tekniska namndens arbetsutskott/VA-styrelsen (beslut 2001-08-08): Tva av
de foreslagna tomterna berors av befintliga va-ledningar, vilka inte bor kvarlig-
ga vid genomférandet. Kostnaderna for borttagandet av ledningarna kan inte ba-
ras av VA-styrelsen. | dvrigt ingen erinran.

R&addningstjansten Skara-Gotene (yttrande 2001-07-24): Ingen erinran.

Gotene Energi AB (yttrande 2001-08-22): Kostnaderna fér omlaggning av be-
fintliga matarkablar maste betalas av bestallaren. | Gvrigt ingen erinran.

Lansstyrelsen (samradsyttrande 2001-08-23): Riksintressen och mellankom-
munala fragor berdrs inte. Det befaras inte att miljokvalitetsnormer inte kommer
att iakttas eller att det kan uppsta olagenheter med avseende pa halsa och saker-
het.

Planforslaget beddms som godtagbart och det kommer darfor inte att provas en-
ligt plan- och bygglagens ingripandegrunder.

Vagverket (yttrande 2001-08-20): Ingen erinran.

Kommentarer

I samband med planerade ledningsarbeten kommer &ven dagvattensystemet att
delvis laggas om och forstarkas. Detta bedoms medfora att de av grannarna pa-
pekade oldgenheterna kommer att minska eller elimineras.

De av VA-styrelsen framforda synpunkterna om finansieringen av ledningsarbe-
tena forutsatts kunna l6sas internt inom kommunen och berdr inte planforslaget
som sadant.

De synpunkter som framforts under remissforfarandet foranleder inga andringar
eller tilldgg i planhandlingarna.

Beskrivningen upprattad i september 2001
Miljo- och byggforvaltningen



Omrade vid Ringvagen
Kallby tatort, Gotene kommun
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UTLATANDE 6ver de synpunkter som framforts
under utstéallningen

Detaljplanen har varit utstalld under tiden 22 oktober — 19 november 2001.
Kungorelse om utstéliningen var inférd i ortspressen den 17 oktober 2001.
Samma dag utsandes underréttelse om utstallningskungorelsen till samtliga be-
rorda sakégare.

Under eller i anslutning till utstaliningstiden har féljande yttranden inkommit:
Kommunstyrelsen (beslut 2001-09-05): Ingen erinran.

Vagverket (yttrande 2001-10-23): Ingen erinran.

Kommentarer

De framfdrda yttrandena foranleder inga revideringar eller kompletteringar av
planférslaget.

Utlatandet upprattat i november 2001
Miljo- och byggférvaltningen



